DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ‘nin OlaganUSTU Genel Kurul Toplantis
01 Haziran 2018 tarihinde, saat 11:00°de “Biiyiikdere Caddesi No:141 Selma Akboga Konferans
Salonu Esentepe-Sisli-Istanbul” adresinde, Istanbul Il Giimriik ve Ticaret Miidiirliigii‘niin 31
Mayis 2018 tarih ve 34806037 sayil1 yazistyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Feyyaz BAL‘1n
gbzetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet, kanun ve esas sézlesmede 6ngoriildiigii gibi ve giindemi ihtiva edecek sekilde,
30 Nisan 2018 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi tizerinde ve Sirketin www.denizgyo.com.tr internet sayfasinda,
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 07 Mayis 2018 tarih 9572 sayili niishasinda niishasinda ilan
edilmek suretiyle toplanti giin ve giindeminin bildirilmesi, siiresi i¢inde yapilmistir. Giindem
maddelerine iligkin zorunluKurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde gerekli agiklamalari igeren
Bilgilendirme Ddékiimamn, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak iizere genel kurul toplant: tarihinden
li¢ hafta 6nce kanuni siiresi iginde Sirket merkezinde, MKK’nin elektronik genel kurul portalinda,
www.denizgyo.com.tr adresindeki Sirketin kurumsal internet sitesinde ve www.kap.org.tr adresli
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulmustur.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, Sirket’in 5.000 TL’lik A Grubu ve 49.995.000 TL’hk B
Grubu nominal sermaye toplami hamiline yazili  50.000.000 TL‘lik sermayesine tekabiil
50.000.000 adet paydan; 5.000 TL’lik A Grubu nominal sermaye ve 45.477.111,559 TL’lik B
Grubu nominal sermaye toplami olan 45.482.111,559 TL nominal sermayenin vekaleten (fiziki ve
elektronik katilim), 840.795 TL’lik nominal sermayenin asaleten (fiziki ve elektronik katilim)
olmak tizere toplam 46.322.906,559 TL’lik nominal sermayenin toplantida temsil edildigi ve
bdylece gerek kanun ve gerekse esas sdzlesmede Ongoriilen toplanti nisabinin mevcut oldugu,
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Sn.Mehmet AYDOGDU, Yénetim Kurulu Uyesi Sn.Ali Murat
DIZDAR ile Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn.Ozlem CORTOGLU’nun toplantida hazir
bulundugu, temsilcilere ait belgelerin tamam ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527 nci maddesinin 5
inci ve 6 nc1 fikrasi geregince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere
uygun olarak tiim formaliteler yerine getirdigi tespit edilmistir.

Elektronik genel kurul sistemini kullanmak tizere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik Genel Kurul
Sistemi Sertifikas1 Uzmanlig1” bulunan Sirket Genel Miidiir Yardimcis1 Baykal KARACAOGLU
yetkilendirilmis olup, Baykal KARACAOGLU genel kurulda oy kullanma sekli hakkinda
aciklamada bulunuldu. Gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesi ve Ig¢ Yonergesi’nde yer
aldig1 iizere, elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki
olarak katilan pay sahiplerinin a¢ik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, red oyu kullanacak
sayin pay sahiplerinin red oyunu sozlii olarak beyan etmeleri gerektigi belirtilmistir. Yukarida
belirtilen tiim hususlarin pay sahiplerinin bilgilerine arz edilmesine miiteakiben, toplant1 Yonetim
Kurulu Baskan Vekili Sn.Mehmet AYDOGDU tarafindan agilarak giindemin goriisiilmesine
gecilmistir.
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1. Giindemin 1.maddesinin goriigiilmesine gecildi.

Giindemin isbu maddesi ile ilgili olarak bir teklif verildigi goriildii. Verilen teklif genel kurula
okundu ve bagka bir teklifin olmadiginin anlasilmasi {izerine, toplanti baskanhifina Baykal
KARACAOGLU‘nun, tutanak yazmanligina Ziver Gokhan KARAMAN‘n ve oy toplama
memurluguna Onur KARAHAN 1n segilmesine katilanlarn OYBIRLIGI ile karar verildi.
Toplant1 bagkanlig1 bu sekilde tesekkiil etti.

2. Baskan, giindemin 2. maddesini oy toplama memuruna okuttu ve,

Genel Kurul toplanti tutanaginin ve hazir bulunanlar listesinin, toplanti baskanliginca imzalanmasi
hususunda toplanti bagkanlifina yetki verilmesi hususunu agik oya sundu. Yapilan oylama
sonucunda genel kurul toplanti tutanaginin ve hazir bulunanlar listesinin toplanti baskanliginca
imzalanmasi1 hususu, Genel Kurul’un onayina sunuldu ve katilanlarin OYBIRLIGI ile karar
verildi.

3. Bagkan, isbu giindem maddesinin tamamen bilgilendirme amag¢h oldugunu ve oylamaya
sunulmayacagini belirtti ve giindemin 3. maddesini oy toplama memuruna okuttu,

Gundemin 4’iincii maddesinde goriisiilecek olan giindeme iliskin olarak Genel Kurul’da hazir
bulunanlara asagidaki hususlar hakkinda bilgi veridi.

3.1. Sirketimizin ¢ogunluk hissedar1 olan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin kontroliinii
elinde bulunduran ve Sirketin ana ortag: iligki taraf olan DenizBank A.S. tarafindan iktisap
edilen Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller
iizerindeki Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihif1 Insaat S6zlesmesi’nde yer alan tiim hak
ve yiikiimliiliiklerinin, DenizBank A.S. ile Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. arasinda
imzalanan Devir Sozlesmesi ile 48 ay vadeli olarak 47 milyon USD karsiligi devir alinmasina
iligkin olarak imzalanan sézlesme kapsami islem, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun I1-23.1
sayili “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi”nin 5’inci
ve 6’inc1 maddeleri uyarinca, sozlesme tutarinin (47 milyon USD) kamuya agiklanan son
finansal tablolara gore varhik (aktif) toplamina oraninin %50’den fazla olmasi nedeniyle
“¢nemli nitelikte islem (Islem)” tamimina girdigi,

3.2. SPK’nin 1I-23.1 no.lu “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi”nin 7°inci maddesi uyarinca, s6z konusu 6nemli nitelikteki islem tanimina giren islemin
yapilacak olaganiistii genel kurulun onayma sunulmasi gerektigi,

3.3. SPK’nun II-23.1 sayili Tebligi”nin “Ayrilma hakkinin kullanmimi™ bashgini tagiyan 9’uncu
maddesi uyarinca, “Onemli nitelikteki isleme” iligkin genel kurul toplantilarina katilan ve
olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya
temsilcileri paylarim ortaklifa satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip oldugu,

3.4. SPK’nin 11-23.1 no.lu Tebliginin 10’uncu maddesi uyarinca, Islem’e iliskin yonetim Kurulu
karar tarihinden onceki, karar tarihi hari¢ olmak tizere, (12.02.2018-12.03.2018) otuz giin iginde
borsada olugan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan Ayrilma Hakki
Kullanim Fiyat1 3.2342 TL oldugu,
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3.5. Islem’in onaya sunulacagi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’ni takiben, Olaganiistii Genel
Kurul Toplantisi’nda “olumsuz” oy kullanan ve “muhalefet serhi”ni Olaganiistii Genel Kurul
Toplanti Tutanagi’na isleten pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylarinin tamamini,
“ayrilma hakki” kullanim siiresi dahilinde, Sirketimiz tarafindan miinhasiran bu siireci yonetmek
lizere “ayrilma hakki” kullamimu i¢in yetkilendirilen araci kuruma, kamuya agiklanan “ayrilma
hakk1”nin kullamim stirecine iligkin ilan edilen ¢er¢evede, genel hiikiimler dogrultusunda teslim
ederek “ayrilma hakki”nin kullanilmasi durumunda; pay sahiplerimizin 1 TL nominal degerli
beher pay igin 3,2342 TL bedelden paylarin Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olacagi,

3.6. SPK'nin II-23.1 sayili Tebligi’nin “Ayrilma hakkimin kullammi” bashigim tasiyan 9’uncu
maddesinin 6’nci1- fikras1 hiikiimleri dahilinde, “ayrilma hakki” kullandirilmasina Islemi’nin
onaya sunulacagi Olaganiistii Genel Kurul Toplantis tarihinden itibaren en geg 6 (alt1) is giinii
icinde baslanacak olup ve “ayrilma hakki” kullanim siiresinin 10 (on) is giinii olacag,

3.7. SPK’nin 1I-23.1 sayili Tebligi’'nin “Ayrilma hakkinin kullamimi” baghgim tasiyan 9’uncu
maddesinin 9’uncu fikrasina gére; “Ayrilma hakki”nin, pay sahiplerimizin sahip oldugu paylarin
“tamami” i¢in kullanilmasinin zorunlu oldugu,

3.8. SPK’nmin I1-23.1 sayih Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi” bashigini tasiyan 9’uncu
maddesinin 7’nci fikrasina gore; “ayrilma hakki”m kullanacak pay sahiplerimizin “ayrilma
hakki”na konu paylarini, Sirketimiz adina alim islemlerini gerceklestirecek araci kuruma,
ayrilma hakkinin kullanim siirecine iliskin ilan edilen ¢ergevede genel hiikiimler dogrultusunda
teslim ederek “ayrilma hakki (Satis1)” kullanimimi gergeklestirecegi; “ayrilma hakki™m
kullanmak i¢in araci kuruma bagvuran pay sahiplerimize pay bedelleri en ge¢ “Satis™1 takip eden
i glinti 6denecegi,

3.9. S6z konusu Onemli Nitelikteki Islem’in Olaganiistii genel kurul karari ile “red” edilmesi halinde
“ayrilma hakki”nin dogmayacagi, hususlarinda Genel Kurul’a bilgi verildi.

Bagkan, okunan bilgilendirme konusunda soru sormak isteyen pay sahibi varsa séz verilecegini
acikladi, soru sormak isteyen bulunmadiginin anlasilmas: {izerine takip eden giindem maddesinin
goriisiilmesine gegcildi.

4. Baskan, Onemli Nitelikteki Islemin onaya sunulacag isbu giindem maddesinin oylamasinda
TTK’nun 436’nc1 maddesinin birinci fikras: geregi iliskili taraf olan Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.S. mevcut paylarindan gelen oy hakkim kullanmayacagim belirtti ve giindemin
4. maddesini oy toplama memuruna okuttu,

Sirketimizin iligki tarafi olan DenizBank A.S. tarafindan iktisap edilen Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi,
Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller iizerindeki, Besiktas 11.Noterligi’nin
23.01.2015 tarih ve 04926 yevmiye no.lu Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat Sézlesmesi’nde yer alan tiim hak ve yiikiimliiliikklerinin, s6z konusu parsel iizerinde
gayrimenkul projesi gelistirilmesi amaciyla, DenizBank A.S. ile Deniz Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. arasinda imzalanan Devir Sozlesmesi ile 48 ay vadeli olarak 47 milyon USD
karsiligi devir alinmasina iligkin olarak imzalanan sozlesme kapsami Islem, Olaganiisti Genel
Kurul’un onayma sunuldu ve Giindem’in 4’iincli maddesi, iliskili taraf olan Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.S.’nin sahip oldugu paylara iliskin oy hakkim1 kullanmayarak, toplantiya fiziki ve elektronik
ortamda katilan toplam 1.898.355 pay sahiplerinden 763.584 adet RED oyuna karsihk, 1.134.771 adet
KABUL oyu ile, OY COKLUGU ile kabul edilmistir.
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Giindem’in 4’tincii maddesine fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden muhalefet serhi ile
RED oyu kullanan pay sahipleri listesi agsagida olup muhalefet serhleri tutanak ekindedir.

Omer Fazil ZOBU

Sedat YAR

Harun ZEREY

Sarper ERSOY

Biinyamin CELIK

Omer YIGIT

Mehmet SAKIN

Ferhat YUCEL

Relin YILDIRIM

10. Besime Tansu YAGCI

11. Kenan CETIN

12. Davut BAGCI

13. Serkan AYBAY (elektronik)
14. Ugur Ali BALCI (elektronik)
15. Ender SAHIN  (elektronik)
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S. Bagkan, dilek ve temennilerde s6z almak isteyen olup olmadigini sordu.

Genel Kurula elektronik ortamda katilan pay sahipleri Ugur Ali BALCI ve Ender SAHIN’in
temsilcisi Ayse TERZI “01.06.2018 TAKAS 1inda hisse senedi olup, geri alima katilamak isteyen
ortaklar ne yapmali” seklinde soru iletmistir. Soruya toplanti bagkam tarafindan “MKK DAN
ALINAN GENEL KURUL PAY SAHIPLERI LISTESINDEKI ORTAKLIK PAYI GECERLI
OLUP BU ORTAKLIK PAYIYLA GENEL KURUL HAZIRUN LISTEINDE YER ALMANIZ
VE MUHALEFET SERHI KOYMANIZ HALINDE AYRILMA HAKKI KULLANIMI SOZ
KONUSUDUR. 1 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLE TAKASTA OLAN PAYLAR GENEL
KURUL ICIN MKK DAN ALINAN PAY SAHIPLERI LISTESINDE YER ALMAMAKTADIR.”
seklinde cevap verilmigtir.

Basgkaca s6z almak isteyen olmadi. S6z alan olmamasi {izerine glindem boyunca alinan tiim
kararlara herhangi bir itiraz olup olmadig1 Toplanti Baskaninca soruldu. Itiraz olmadid i¢in isbu
tutanak saat 11:54’de beyan olunan adreste hazirlanarak imzaya sunulmustur.

Bagkan glindem maddelerinin miizakeresinin tamamlanmis oldugunu beyanla, yapilan ¢alismalar
ve alinan kararlarin girketimize hayirli ve ugurlu olmasini temenni ederek toplantiya katilanlara
tesekkdir edip, toplantiyr kapatti.

Bakanlik Temsilcisi Toplanti Ba.skamv
Feyyaz BA Baykal KARACAOGLU
Tutanak Yazman Oy Toplama Memuru
Ziver Gokhan KARAMAN ﬁnur RAHAN
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