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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLE

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit benzerleri
Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

DURAN VARLIKLAR
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki
Yatirimlar
Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Yazilimlari
Pesin Odenmis Giderler
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler
Diger Duran Varliklar
liskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran
Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2018 2017
8.273.367 29.363.819
14 1.366.262 21.360.511
4.006.226 4.993.906
4 4.006.226 4.993.906
2.422.323 2.681.668
5 2.422.323 2.681.668
11 478.556 327.734
898.806.998 896.748.956
1 100.000 100.000
6 880.622.779 879.555.000
7 77.876 83.329
77.605 83.019
271 310
31.314 30.885
31.314 30.885
17.963.529 16.979.742
5 17.963.529 16.979.742
11.500 -
11.500 -
907.080.365 926.112.775
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLE

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari Borglar

Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar
Diger Yiikiimlilikler

liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis

Gelirler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler

[liskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli

Yiikiimliliikler

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler
Tanimlanms fayda planlari yeniden 6l¢iim
farklart
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecemis Y1l Karlar
Net Dénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Ge¢mis Donem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2018 2017
3.009.754 1.996.306

4 525.408 899.000
3 141.747 204.683
383.661 694.317

82.608 14.399

771.689 846.766

771.689 846.766

5 1.630.049 236.141
1.630.049 236.141

710.412 689.568

167.831 163.807

167.831 163.807

542.581 525.761

542.581 525.761

903.360.199 923.426.901

12 87.000.000 87.000.000
3.031 3.031

(13.001) (13.001)

(13.001) (13.001)

35.520.440 29.285.244

766.594.931 615.117.906

12 14.254.798 192.033.721
907.080.365 926.112.775
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yo6netim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI
Finansman Giderleri (-) /Gelirleri
VERGI ONCESI KARI

Vergi Geliri/ Gideri

Dénem Vergi Gideri
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri)

DONEM KARI

Pay Basina Kazang

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Ge¢cmemis Ge¢cmemis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2018 2017
10 15.582.019 13.470.741
10 (1.421.917) (1.480.226)
14.160.102 11.990.515

(554.315) (122.400)

(363.770) (354.022)

1.062.713 852.652

(49.932) (51.582)

14.254.798 12.315.163

14.254.798 12.315.163

11 - -
11 - -
14.254.798 12.315.163

12 0,16 0,14

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Incelemeden
Gecmemis Ge¢cmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2018 2017
DONEM KARI 14.254.798 12.315.163
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya zararda yeniden siniflandwrilmayacaklar - -
Tanimlanmuig fayda planlari yeniden 6l¢iim
farklart - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 14.254.798 12.315.163

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Birikmis Karlar

Kar veya zararda

yeniden

Sermaye Kardan ayrilan siniflandirilmayacak

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis birikmis diger kapsaml Gegmis yillar

sermaye farklar yedekler gelirler veya giderler karlar Net dénem kari Toplam
1 Ocak 2017 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 23.675.901 (13.001) 617.022.906 41.879.943 769.568.780
Transferler - - 5.570.234 - 36.309.709 (41.879.943) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - 12.315.163 12.315.163
Odenen temettii - - - - (38.175.600) - (38.175.600)
31 Mart 2017 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 29.246.135 (13.001) 615.157.015 12.315.163 743.708.343
1 Ocak 2018 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 29.285.244 (13.001) 615.117.906 192.033.721 923.426.901
Transferler - - 6.235.196 - 185.798.525 (192.033.721) -
Toplam kapsaml gelir - - - - - 14.254.798 14.254.798
Odenen temettii - - - - (34.321.500) - (34.321.500)
31 Mart 2018 itibariyle bakiye 87.000.000 3.031 35.520.440 (13.001) 766.594.931 14.254.798 903.360.199

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

. Bagimsiz . Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem  Gec¢cmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2018 2017
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 14.395.311 13.809.034
Dénem Kari 14.254.798 12.315.163
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kart 14.254.798 12.315.163
Donem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (990.671) (843.437)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 10.786 10.590
Deger Diisiikliigii ile ilgili Diizeltmeler - (27.880)
Alacaklarda Deger Diisiikliigii ile Ilgili Diizeltmeler 4 - (27.880)
Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler . ) 4.024 (37.955)
Calz;qnlara Saglanan Faydalara lliskin Karsuiklar (Iptali)
ile Iigili Diizeltmeler 4.024 (37.955)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (1.005.481) (788.192)
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler (1.005.481) (788.192)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.609.740 2.909.523
Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis ile Tlgili Diizeltmeler 4 987.680 2.593.838
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalis/Artig 987.680 2.593.838
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/Artis 5 (724.442) (910.341)
Ticari Borglardaki Azahg/ Artis ile Ilgili Diizeltmeler 4 (373.592) (4.535.102)
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis 3 (62.936) (22.664)
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azals (310.656) (4.512.438)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artig/Azahg . 29.316 26.539
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalis ile Ilgili
Diizeltmeler 10.782 8.807
[liskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki
Artis/Azalis 10.782 8.807
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalig ] 5 1.380.515 2.715.557
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis /Azalis ile Ilgili
Diizeltmeler 299.481 3.010.225
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azals /Artis 30.004 1.836.717
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artig/Azalis 269.477 1.173.508
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 14.873.867 14.381.249
Vergi ladeleri (Odemeleri) 11 (478.556) (600.095)
Diger Nakit Girisleri 4 - 27.880

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Olmayan Duran Varlik Alvmindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart

Yatirim Amach Gayrimenkullere iliskin Nakit Cikislar
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1

Odenen Temettiiler
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKIiSiNDEN ONCE NAKIT VE NAKIiT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET
ARTIS/AZALIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem  Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2018 2017
(1.073.541) (438.529)

(5.762) (11.302)

(5.762) (11.302)

6 (1.067.779) (427.227)
(33.316.019) (37.387.408)

(34.321.500) (38.175.600)

1.005.481 788.192

(19.994.249) (24.016.903)

(19.996.142 (24.016.903)

14 21.360.511 29.536.711
14 1.366.262 5.519.808

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1t No: 182/1

Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari linvanim1 31 Mart 2013 tarihinde yaptig
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket

ticari iinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Alisveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)’den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortakligi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletilmektedir. Panora AVM yatirimi 2004 yilinda baslamis olup, yatirim
donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gdrmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2018 itibariyle ¢alisan personel sayist 7°dir (31 Aralik 2017: 7).

Sirket’in bagli ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay
orani ve oy kullanma
hakk1 orant

. 31 Mart 31 Aralik
Gegerli

Para 2018 2017
Bagli Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligverisg
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.  isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
%100’e ¢ikarilmistir.

hisselerinin %20’lik kismm 21 Subat 2013 tarihinde Panora
tarafindan satin alinmis ve bagl ortakliktaki sahiplik oram



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar
TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin  Simiflandiriimast  ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli*

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi *

2014-2016 Dénemine Iligkin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yiikiimliiliiklerin smiflandirilmast 6l¢iimii, kayitlardan cikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hitkimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine gecmektedir.

TFRS 9'un temel hikiimleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa
edilmis maliyeti veya ger¢ege uygun degeri lizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
Ozellikle, sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etmeyi amagclayan bir isletme modeli icinde
tutulan bor¢lanma araclari ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
iceren sOzlesmeye bagli nakit akislarina sahip bor¢lanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir. Hem sézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek,
hem de finansal varlig1 satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli i¢cinde tutulan bor¢lanma
araclar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O6demelerini iceren nakit akiglarina yol acan bor¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiiliir. Diger tiim borglanma araglar1 ve
0zkaynak araglari, sonraki hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle oSlgiiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirnmin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirnmlardan saglanan
temettiiler, acik¢a yatirirmin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikga, kér
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

a)

2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

o Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiikiimliiligiin 6l¢iimii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yiikiimliliigiin kredi riskine atfedilebilen gercege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda yeniden siniflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliigiin gerceg§e uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varliklarin deger diisiikliigiine iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gerceklesen kredi zarari modelinin aksine, beklenen kredi zarar1 modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir igletmenin beklenen kredi zararlarini ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarinin muhasebelestirilmesinden 6nce bir
kredi zararinin ger¢eklesmis olmasi gerekmemektedir.

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan ii¢ ¢esit
korunma muhasebe mekanizmasin1 muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma araglar1 olarak gegen olan ara¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genigletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi
gbzden gegirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirtlmastir.

TFRS 9'un Sirket’in bireysel finansal tablolarina etkileri Not 2.2’de detayli olarak agiklanmustir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sozlesmeleri ve
iligkili Yorumlar' gecersiz kilimustir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat (devami)

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar lizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli bir yaklagim getirmektedir:

1. Adim: Miisteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilikklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara
alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yiikiimliilikklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
ylikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara almmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yaymlanan TFRS 15'e Iliskin Aciklamalar ile edim yikiimliiliiklerini belirleyen
uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.

TFRS 15'in Sirket’in bireysel finansal tablolarina 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilari

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang¢ veya kayiplarin  tamaminin  yatirmmei  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28°deki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Stnmiflandirdmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi,
net 6deme Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmast ve hisse bazli bir 6deme
isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye
ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.

TFRS 2’deki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.
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2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli
S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

o Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiini, bagl oldugu
varliktan, giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldrysa ve

e Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigli parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmistir:

e Islem doviz kurunun belirlenmesi acisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet
olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.

e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya 6deme igin ayri
ayr1 belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul sinifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir
kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatirnm amagh
gayrimenkul olma tanimini sagladig1 veya artik saglamadigi zaman gerceklesir. Yonetimin, s6z

konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine
iligkin kanit teskil etmez.” anlamini i¢erecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi 6rnekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.
TMS 40°’daki degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

2014-2016 Donemine iliskin Yillk fyilestirmeler

e TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulasilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

e TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatirmminin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak dl¢lilmesi segceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatiriminin ayri ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iligskin yillik iyilestirmelerin Sirket’in bireysel finansal tablolari tizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.1

2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) Henliz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 16 Kiralamalar *
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar *

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, ol¢giilecegine ve
dipnot gdsterimi yapilacagina iligkin hiikiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinin yerine gececektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira
stiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi dnermektedir.
Kiraya verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak simmiflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17°deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakligmin net yatirmminin bir pargasini
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in bireysel finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat standartlarinin
uygulamasiin Sirket’in bireysel finansal tablolar1 iizerinde etkileri ile Sirket’in 6nceki donemlerden
farkli olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya basladigi yeni muhasebe politikalar:
aciklanmugtir.

a) Degisen Muhasebe Politikalarimin Sirket’in Finansal Tablolar1 Uzerindeki Etkileri

Degisen muhasebe politikalarinin ilk defa uygulamasinin Sirket'in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli
bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.2

2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Degisen Muhasebe Politikalarimin Etkileri (devam)

b)  TFRS 9 Finansal Araclar (devam)

TFRS 9, TMS 39’un finansal araclarin ilk defa finansal tablolara alinmasi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii,
finansal tablo dis1 birakilmasi, deger diigiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesine iligkin
hiikiimlerinin yerine gegmektedir.

TFRS 9’un uygulanmaya baglamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren muhasebe
politikalarinda bazi degisiklikler meydana gelmis olup, finansal tablolara Onemli bir etkisi

bulunmamaktadir.

Siniflandirma ve Olciim

Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglar1 TFRS 9°da belirtilen kategorilerden
hangilerinde gosterilecegine iliskin is modellerini degerlendirmistir.

- Itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ticari ve diger alacaklar (Not 4): Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye bagli nakit akislari tahsil etmeyi
amaglayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu finansal
varliklar, TFRS 9'un uygulanmas1 sonrasinda itfa edilmis maliyetleri iizerinden Olglilmeye
devam edileceklerdir.

- Diger tiim finansal varlik ve ylikiimliliikler, TMS 39 kapsaminda mevcut durumda kabul
edildigi sekliyle dl¢lilmeye devam edilecektir.

Deger Dusuikliigi

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar TFRS 9°da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklari
hiikiimlerine tabi tutulmustur.

Sirket, ticari alacaklari i¢in TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak, omiir
boyu beklenen kredi zararlarina esit tutarda deger diisiikliigii hesaplamaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, smniflandirilmasi, dl¢iimii ve bilango dist
birakilmasi ile ilgili uygulamalar artitk TFRS 9’a tasimmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak iizere, agsamali olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
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2.3

2.4

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar (devami)
Stmiflandirilmast ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve olgiimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sOzlesmeye dayali nakit akiglarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini i¢ermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadr.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sézlesme varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda o6nemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger disiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal varliklara ve soézlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve 6l¢iim (deger diisiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili onceki donemlere iliskin
karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kayithh degerinde
onemli bir farklilik bulunmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem 0zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralik 2017 hesap doneminde bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalari ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1 Not 2.2 ve 2.3°te detayli olarak
aciklanmis olup ara donem ozet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap donemine ait
yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yiikiimliiligii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolar ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya aciklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiirtirlige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’{ine sahip oldugu bagli ortakligt Panora

Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutar1
“Finansal Yatirimlar” basligi altinda gostermistir. Bu sirketle olan islemler de Not 3’te agiklanmugtir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Aralik
Mliskili taraflara ticari borglar 2018 2017
Panora Isletmecilik A.S. 141.747 204.683
141.747 204.683

1 Ocak - 31 Mart 2018

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 1.148.919 10.800
1.148.919 10.800

1 Ocak - 31 Mart 2017

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 27.817 -
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 1.061.299 8.700

1.089.116 8.700

(*)  Alimlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S.’nin yansittig1 ortak alan giderlerinden,
diger gelirler ise genel olarak Sirket’in kestigi kira faturalarindan olugsmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihinde sona eren yila ait list diizey yoneticilere 6dedigi licret ve benzeri
menfaatlerin toplamm 33.462 TL’dir (31 Mart 2017: 28.033 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARi ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2018 2017
Ticari alacaklar (*) 2.840.410 5.565.271
Alacak senetleri 2.306.205 569.024
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (1.140.389) (1.140.389)
4.006.226 4.993.906

(*) 31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirket, kiracilarindan 11.626.478 TL tutarinda teminat mektubu
almustir (31 Aralik 2017: 9.600.121 TL). Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyla 743.614 TL (31
Aralik 2017: 318.381 TL) ticari alacagi bu mektuplarla teminat altina alinmistir

(**) 31 Mart 2018 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 1.140.389 TL (31 Mart 2017: 980.514 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Siipheli alacaklarin énemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siiresi 10-18 giin araligindadir. Vadesi ge¢mis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz isletilmemektedir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2018 2017
Agilis bakiyesi 1.140.389 1.008.394
Tahsilatlar - (27.880)
Donem sonu itibariyle karsilik 1.140.389 980.514

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari bor¢larimin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari bor¢lar 2018 2017
Ticari borglar 383.661 694.317
Mliskili taraflara ticari borglar (Not: 3) 141.747 204.683
525.408 899.000

Ticari borglara iliskin ortalama vade siireleri ise 15-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmisg giderler 2018 2017
Verilen avanslar 418.462 339.279
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.003.861 2.342.389
2.422.323 2.681.668

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2018 2017
Gelecek yillara ait giderler (*) 17.963.529 16.979.742
17.963.529 16.979.742

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden (31 Mart 2018: 19.741.138 TL, 31 Aralik 2017: 19.204.745 TL), sahip
oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden
kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar, ilgili sozlesmeler uyarinca soézlesme/polige siireleri
boyunca itfa edilecektir.

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2018 2017
Alnan siparis avanslar 889.037 28.943
Gelecek aylara ait gelirler (*) 741.012 207.198
1.630.049 236.141

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2018 2017

Acilis bakiyesi 879.555.000 732.630.000
Y1l i¢inde yapilan harcamalar 1.067.779 427.227
Kapanig bakiyesi 880.622.779 733.057.227

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihindeki yatirnm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29 Aralik 2017 tarihi
itibariyle gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yoOntemine gore
yapilmigtir. Gelir indirgeme yontemi, taginmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akiglarinin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira sézlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde
dikkate alinan varsayimlar kullanilarak hesaplanmistir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve
yatinnmin tagidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris
merkezinin arsasi ile birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akislar1 Avro
tizerinden hesaplanmis olup, % 10 (2017: %10) oraninda iskonto orani kullanilmistir. Doluluk orani
olarak %97-%99 araliginda (2017: %98) kullanilmigtir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki
artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon oran1 %8 (2017: %8) olarak kabul edilmistir. Tavan
doviz kuru uygulamasi ile kira gelirlerinde gergeklesen farklar i¢in 2018-2019 yillarinda %20, 2020-
2021 yillarinda %17,5, 2022-2023 yillarinda %15, 2024-2025 yillarinda %12,5, 2026-2027 yillarina
%10 ve sonrasinda %5 olmak {iizere bir iskonto hesaplamalarda kullanilmistir. Yatirnm amagh
gayrimenkullerin gercege uygun deger tespitinde kullanilan iskonto oraninin % 0,5 artmasi durumunda
yatinm amacli gayrimenkuliin gergege uygun degerinde 29.965.000 TL tutarinda azalis olacaktir.
Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin TL’ye c¢evriminde kullanilan kurun % 1
artmas1 durumunda yatirnm amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerinde 8.798.144 TL tutarinda
artig olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri (devam)

31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara

iligkin gergcege uygun deger hiyerarsisi agagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi

Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi

31 Mart 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2018 TL TL TL
880.622.779 - - 880.622.779
Raporlama tarihi itibariyle

gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2017 TL TL TL
879.555.000 - - 879.555.000

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller igin asagidaki bilgiler gecerlidir:

(2017: %98) doluluk oran1 kullanilmistir.
Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki
arttk  degerini  hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orami %8 (2017: %8) olarak
kabul edilmistir. Tavan doviz kuru
uygulamasi ile kira gelirlerinde gerceklesen
farklar i¢in 2018-2019 yillarinda %20, 2020-
2021 yillarinda %17,5, 2022-2023 yillarinda
%15, 2024-2025 yillarinda %12,5, 2026-
2027 yillarina %10 ve sonrasinda %5 olmak
lizere bir iskonto hesaplamalarda
kullanilmisgtir.

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye dayanmayan
teknigi girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Net nakit akiglart  Avro  iizerinden | Yatirim amacghi gayrimenkullerin
Algveris ve Indirgeme |[hesaplanmis olup, %10 (2017: 9%10)|gercege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi | Yontemi | oraninda iskonto orant, %97-%99 araliginda | kullanilan iskonto oranmin % 0,5

artmast durumunda yatirim amaglt
gayrimenkuliin  gerge§e uygun
degerinde 29.965.000 TL tutarinda
azalis olacaktir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerinin TL’ye
¢evriminde kullanilan kurun % 1
artmas1 durumunda yatirim amagl
gayrimenkuliin  gergege uygun
degerinde 8.798.144 TL tutarinda
artis olacaktir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gegis olmamustir.

31 Mart 2018 tarihi itibariyle Sirket’in Panora Alisveris ve Yasam Merkezi bagimsiz boliimleri

tizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sirket, 15.582.019 TL tutarindaki (31 Mart 2017: 13.470.741 TL) kira gelirini (Not: 10) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagl gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde
yatirim amacli gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 108.361 TL’dir
(31 Mart 2017: 290.099 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2018 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2018 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 143.018 855.899 998.917
Dénem gideri 5414 39 5.453
31 Mart 2018 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi

148.432 855.938 1.004.370
31 Mart 2018 tarihi itibariyle net defter degeri 77.605 271 77.876

Tagitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2017 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
31 Mart 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 226.037 856.209 1.082.246
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2017 tarihi itibariyle agilig bakiyesi 121.362 855.741 977.103
Donem gideri 5.414 39 5.453
31 Mart 2017 tarihi itibariyle kapanis bakiyesi 126.776 855.780 982.556
31 Mart 2017 tarihi itibariyle net defter degeri 99.261 429 99.690

Amortisman giderlerinin 5.426 TL’si (31 Mart 2017: 5.426 TL) satislarin maliyetine, 27 TL’si (31 Mart
2017: 27 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli karsiliklar 2018 2017

Dava karsiligt - -
Dava

Karsiligi Toplam

1 Ocak 2018 itibariyla - -

Mlave karsilik - -

Odemeler / diger feragat - -

edilen gelecekteki ekonomik faydalar - -

31 Mart 2018 itibariyla - -
Dava

Karsilig Toplam

1 Ocak 2017 itibartyla - -
Mlave karsilik - -
Odemeler / diger feragat - -

edilen gelecekteki ekonomik faydalar - -

31 Mart 2017 itibartyla - -

22



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart

asagidaki gibidir:

31 Mart 2018

TL karsihig1

TL

AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutar (*)
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutart
-Teminat
-Rehin
-Ipotek
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger
Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutart

-Teminat
-Rehin
-Ipotek
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1
-Teminat
-Rehin
-Ipotek

2.753.000
2.753.000

2.753.000
2.753.000

2.753.000

2.753.000

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in bagli ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina oram1 31 Mart 2018 itibariyle %0’dr.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Sirket’in 31 Arahk 2017 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 TL karsiligi TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutari (*) 2.753.000 2.753.000 -
-Teminat 2.753.000 2.753.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi

Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amactyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam

Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamia Girmeyen Diger

Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutart - - -

-Teminat - - -
-Rehin - - -
-ipotek - - _
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine

Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-ipotek - - _

2.753.000 2.753.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 iizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagli ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2017 itibariyle %0’ dir.
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar

Kira gelirleri

b) Satislarin maliyeti (-)

Personel giderleri
Amortisman giderleri

Itfa giderleri

Ortak alan kullanim giderleri
Bina sigorta giderleri

Bakim onarim giderleri
Cesitli giderler

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari yil vergi yviikiimliiltigui:

Cari y1l kurumlar vergisi karsilig
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar
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1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2018 2017
15.582.019 13.470.741
15.582.019 13.470.741
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2018 2017
(148.097) (92.498)
(5.426) (5.426)
(5.306) (5.111)
(1.081.946) (996.790)
(50.897) (70.016)
(57.464) (220.083)
(72.781) (90.302)
(1.421.917) (1.480.226)
31 Mart 31 Aralik
2018 2017
478.556 327.734
31 Mart 31 Aralik
2018 2017




11.

12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'min doniisiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karar1 almistir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisti kazanmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinii kazanmis
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang {izerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme
ve gelir igin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym
sinirlar dahilinde iciincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket 31 Mart 2018, 31 Aralik 2017 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisii kazanmig oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiliigii hesaplanmamugtir.

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2018 2017

Donem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Donem net kari 14.254.798 12.315.163
Pay basina kazang (*) 0,16 0,14

(*) Net donem karinin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karm tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyle, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliilikklerinin tutarlart ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2018
TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar1

1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 549.883 112.975 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 549.883 112.975 -

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 549.883 112.975 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikimliliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADEL]I YUKUMLULUKLER - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 542.581 111.475 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 542.581 111.475 -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 542,581 111.475 -

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik /
ytikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilanco dist doviz cinsinden

tiirev trlinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev trlinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 7.302 1.500 -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - - -

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin
toplam ger¢ege uygun degeri - - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -

24. Déviz yiikiimliliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Aralik 2017
TL Karsihgl
(Fonksiyonel
para birimi)

Avro

usD

1. Ticari Alacak -
2a. Parasal Finansal Varliklar 526.123
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger

116.515

4. DONEN VARLIKLAR 526.123
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

116.515

8. DURAN VARLIKLAR 526.123
9. TOPLAM VARLIKLAR 526.123

10. Ticari Borglar -
11. Finansal Yiikiimliiliikler -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

116.515

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER -
14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yikiimlilikler -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler 525.762
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

116.435

17. UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER 525.762
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 525.762

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yitkiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev {irlinlerin tutari -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev trlinlerin tutari -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 361

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) -
22. Déviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -
24. Déviz yikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari -

28

116.435

116.435
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13.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Sirket, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2018 ve 31
Mart 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden doviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tim
degiskenlerin sabit oldugu varsayimi altinda vergi 6ncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki

etkisi agagida belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik

2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliliik
2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

29

31 Mart 2018

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
730 (730)
730 (730)
730 (730)

31 Mart 2017
Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanc1 paranin
deger kaybetmesi

533.195 (533.195)
533.195 (533.195)
14.929 (14.929)
14.929 (14.929)
548.124 (548.124)
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15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Kasa
Bankadaki nakit
Vadesiz mevduatlar
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatiar

31 Mart 31 Aralik
2018 2017
62.232 76.818
1.304.030 21.283.693
585.030 599.693
719.000 20.684.000
1.366.262 21.360.511

31 Mart 2018 tarihi itibariyle vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 2 Nisan 2018 tarihine kadar vadeli
TL mevduatlar igermektedir (2017: 9 Mayis 2017). S6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz oran1 31

Mart 2018 itibariyle % 6°dir (2017: %6,75- %13,05).
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Onceki Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (b) 1.366.262 21.360.511
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule [ Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

B | Dayal1 Haklar (@) 880.622.779 879.555.000
' Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 111 —48.1 sayili Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 24.991.324 25.097.264

D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 3/ (p) 907.080.365 926.112.775

E [ Finansal Borglar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yikiimliiliikler Seri 111 —48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri 111 —48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri 111 —48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -

I |Ozkaynaklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 903.360.199 923.426.900
Diger Kaynaklar 3.720.166 2.685.875

D | Toplam Kaynaklar Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 3/ (p) 907.080.365 926.112.775
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

) Cari Dénem [ Onceki Dénem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 |[Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (b) 1.304.030 21.283.693
A3 [Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabancit Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
Bl [Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (c) - -
Cl |Yabanci istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri 11 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri 11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K [Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L [Yatinmlariin Toplami Seri 11 — 48.1 sayili Teblig , Md. 22(I) - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Stmirlamalari flgili Diizenleme Oran Donem Dénem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek  miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Seri 111 —48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (¢) |K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller,  Gayrimenkule  Dayali|Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (@),(b) (B+A1)/D %97 %95 >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarn ile
Istirakler Seri 11 —48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-Al1)/D %0 %?2 <%49
Yabanct  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali  Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 | Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri 111 — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (c) |B2/D %0 %0 <%20
Seri 1l — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak @ C2/D %0 %0 <%10
Bor¢lanma Sinirt Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+J)/1 %0 %0 <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Seri 111 — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) | (A2-Al1)/D %0 %?2 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Aragclan Yatirimlariin Toplami Seri Il —48.1 sayili Teblig ,Md.22/(I) | L/D %0 %0 <%10
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