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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu'nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(11-14.1) sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii, (II-
17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (I1I-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde hiikmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2018-31.03.2018 donemi itibariyla isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amacini tagimaktadir.

| - GENEL BILGILER

Sirket bilgileri

Ticari Unvam : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

Islem Gordiigii Borsa :BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25 34660 Akasya AVM. Acibadem,
Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi ‘www.akisgyo.com

E-mail : info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi 570679

Vergi Dairesi ve Nosu :Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690
Telefon No :(212) 393 01 00

Faks No :(212) 393 01 02

Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdigi gayrimenkul sektoriindeki deneyim ve uzmanhigmi farkli projelerde degerlendirmek
amacityla ¢alismalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasast Kurulu’na yaptig1 bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 unvanmi almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir. Akis GYO,
“Her igimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilasan projeleri
hayata gecirmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati’nin yakaladigi énemli basar1 sonrasi, hissedar1 oldugu Akasya’nin
2014 yilinda tamamlanmasi ile 6énemli bir projeye daha imza atmistir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen
Akis GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlastirmigtir.

Tirkiye’deki gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri arasinda bir ilki gergeklestirerek, aligveris merkezi
yatirimlarina alternatif bir yaklasimla cadde magazaciligina yonelen Akis GYO, Bagdat Caddesi’nde yer
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alan projelerinin yaratacagi yeni kira gelirleri ile ortaklarma diizenli temettii geliri saglamayi
hedeflemektedir. Bu projelere 190 milyon dolar tutarinda yatirim yapan Akis GYO, cadde magazaciligindaki
ilk igbirligini Usakligil Apartmani i¢in Beymen ile yapmustir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa siirede sektdriin en Onemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim iginde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektdriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.

Misyon

Gayrimenkul sektoriiniin tiim alanlarinda devamli degisim iginde bulunan sektdr egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri takip ederek yatirimlar yapmak.

Vizyon

b

“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var...” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilasan

projeler hayata gecirmek.
Hedefler

Yenilik¢i, prestijli ve bulundugu ¢evreye ¢ok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerini gli¢lendirmek.

Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Sirket’in ortaklik yapis1 ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Kayith Sermaye Tavam : 500.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi : 430.091.850,00 TL

31.03.2018 Tarihli Ortakhik Yapisi

Ali Raif Dingkok 104.022.994,08 24,19
Akis GYO A.S 74.800.803,42 17,39
Akkok Holding A.S. 63.065.857,26 14,66
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S. 32.185.417,00 7,48
Niliifer Dingkok Ciftci 32.005.908,24 7,44
Diger ve Halka Ac¢ik Kisim 124.010.870,00 28,84
Toplam 430.091.850,00 100,00

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsiligr 19.422.649 TL’den ve B
grubu 410.669.201 adet pay karsiligi 410.669.201 TL’den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir.
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Sirketimizin SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile birlesmesi igleminde ayrilma haklarinin kullanimi
sonucu alim yapilan, Sirketimizin sermayesinin %17.39'una denk gelen 74,800,803 TL nominal degerli B Grubu
hissenin satis islemi BIST Toptan Alis Satis Islemleri Uygulamasi kapsaminda 3,22 - 3,30 TL/Adet fiyat
arah@indan 10.04.2018 tarihi itibar1 ile Unlii Menkul Degerler A.S. aracihig1 ile tamamlanmis bulunmaktadir.

Bahse konu hisse satis1 isleminde, Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi da ("EBRD") satisa konu paylarin bir
kisminin almu i¢in teklif sunmus olup; nihai olarak Sirketimiz sermayesinin % 7.36'sina tekabiil eden

31.650.000 adet B Grubu hisse senedi EBRD'ye tahsis edilmistir.

10.04.2018 tarihinde satig sonrasi olusan yeni ortaklik yapimiz asagida ki gibi olmustur.

Ali Raif Dingkok

Akkdk Holding A.S.

Niliifer Dingkok Ciftei
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S.

European Bank For Reconsrtruction And

Development

Raif Ali Dingkok

Diger ve Halka A¢ik Kisim
Toplam

104.022.994,08 24,19
63.065.857,26 14,66
39.605.908,44 9,21
38.685.417,30 8,99
31.650.000,00 7,36
28.196.103,66 6,56

124.865.569,26 29,03

430.091.850,00 100,00

10 Nisan 2018 tarihi itibartyla Akis hisselerinin %38,05’lik kismu Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili

dolasimdadir.

Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile secilen Yonetim Kurulu

Uyeleri asagidaki gibidir:

Ad1 Soyadi Unvam

Ahmet Cemal DORDUNCU Yoénetim Kurulu Baskan1

Raif Ali DINCKOK Yénetim Kurulu Uyesi Baskan Vekili
Mehmet Emin CIFTCI Yénetim Kurulu Uyesi

Ihsan Géksin DURUSOY Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize Dingkok EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi

Dogu - Bat1 San. Uriin. Ihr. ve Iith. A.S
Recep Yilmaz ARGUDEN
Ayse Selen KOCABAS

Fatma Fisun AKKAL BOZOK

Yénetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi Soyadi Unvam

Ihsan Géksin Durusoy Yénetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir

Naile BanuhanYiiriikkoglu Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimecist

Hakan Bicen Kiralama Direktori

Abdiilkadir Celik Genel Miidiir Yardimcisi-Kamu Isleri

Ozlem Ozbatir Insan Kaynaklar1 Direktorii

Mustafa Ozan Hanger Stratejik Planlama, Is Gelistirme ve Yatirimer liskileri Direktorii
Didem Higyorulmazlar Satis ve Pazarlama Direktorii

Sirketimiz {ist diizey kadrosunu, yiiriitme kurulu ve ydnetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamami kisa vadeli {icret ve benzeri faydalardan olugsmakta olup, 31.03.2018
tarihi itibariyla st diizey yoneticilere saglanan fayda 1.730.169 TL’dir.

Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 335°dir. ( Konsolide ¢alisan sayisidir.)

Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite iiyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyad Unvam
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Ayse Selen KOCABAS Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 07 Subat 2017 tarihli Y6netim Kurulu Karar1 ile Denetimden Sorumlu Komite Baskanligina
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK!'un, iiyeligine ise Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'm secilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baslatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢aligmalar1 denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gerceklestirilir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi tiyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyadi Unvam

Recep Yilmaz ARGUDEN Kurumsal Yénetim Komitesi Baskan1 (Bagimsiz Uye)
Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Yonetim Kurulu Uyesi)
Mustafa Ozan HANCER  Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Str. Plan., Is Gel. ve Yat. Tliskileri Direktorii)

Sirketimizin 08 Mart 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkanligi'na
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi RECEP YILMAZ ARGUDEN'in, iiyeliklerine ise MEHMET EMIN
CIFTCI ve Stratejik Planlama s Gelistirme ve Yatirimer iliskileri Direktéri MUSTAFA OZAN
HANCER'in se¢ilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catismalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarii iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimer iligkileri boliimiiniin ¢aligmalarini goézetir. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin iiyelerinden
Mustafa Ozan Hanger mevzuat geregi lisans sahibi olan Yatirimci Iliskileri direktoriidiir.

Kurumsal ydnetim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yani1 sira Aday Gosterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gorev ve sorumluluklarimi da yerine getirmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi tiyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyad Unvam

Ayse Selen KOCABAS Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkani (Bagimsiz Uye)
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK  Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize Dinckok EYUBOGLU Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Y6netim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 07 Subat 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Baskanhgina Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'n, iiyeliklerine ise Yonetim
Kurulu Uyesi ALIZE DINCKOK EYUBOGLU ve Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN
AKKAL BOZOK'un seg¢ilmelerine karar verilmistir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmas1 ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olan
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki tiyesi olup, her biri icrada gorevli olmayan yoénetim kurulu
iyesidir.
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I1- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
arastirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profosyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluglar araciligiyla
yiiriitiilmektedir.

I11- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI
GELISMELER

a) Gayrimenkul Degerleme Sirket Se¢imi

Sirketimiz almis oldugu yonetim kurulu karari uyarinca, 2018 yili igersinde Sirketimiz portfoyiinde
bulunan ve degerleme yaptirilmasi gereken asagidaki varliklar igin;

- Akasya AVM igin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

- Akbati AVM i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

- Akasya Sosyal Tesis i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
- Akasya Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

- Akbati Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

- Usakligil i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.

- Caddebostan igin Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

- Erenkoy i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

- Akapartmani i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

- Bulgaristan i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

- Akkoza Projesi i¢cin A Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Uskiidar i¢in A Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Mecidiyekdy i¢in A Gayrimenkul Degerleme A.S. firmalarinin segilmesine,

Portféye 2018 yili igerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin ise Nova Tagmmaz
Degerleme ve Danigsmanlik A.S. ve Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ile ¢calisilmasina

karar vermistir.

b) 2017 Yih Genel Kurulu

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S.'nin 2017 Yili Olagan Genel Kurul toplantisi, 03.04.2018 tarihinde
saat 11:00'de Actbadem Mahallesi Cecen Sokak, No: 25, Akasya Alisveris Merkezi 34660, Uskiidar-Istanbul
adresindeki Akasya Kiiltiir Sanat Salonu’nda gerceklestirilmistir.

2017 yili Genel kurul sonucunda 6zetle asagidaki kararlar alinmstir;

e Giindemin 1.maddesi uyarinca toplant1 divani oygoklugu ile olusturulmustur.
e Giindemin 2.maddesi uyarinca faaliyet raporu ile ilgili bilgi verilmistir
e Giindemin 3.maddesi uyarinca Bagimsiz Denetim raporu okunmustur.

e Giindemin 4.maddesi uyarmca 2017 yilina ait Finansal Tablolar pay sahiplerinin oycoklugu ile kabul
ve tasdik edilmistir.
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e Giindemin 5. maddesi uyarinca Yo6netim Kurulu iiyelerinin her biri 2017 yili faaliyetlerinden dolay,
sahip olduklar1 paylardan dogan oy haklarini kullanmayarak, oygoklugu ile ibra edildiler.

e Gilindemin 6. maddesi uyarinca 2017 yilina ait kar ve kazang paylarmnin dagitim teklifi oygoklugu
kabul edildi ve kar dagitim tarihlerinin 23 mayis 2018 ve 17 Temmuz 2018 olarak belirlenmesine ve
kar paymin 2 esit taksit halinde 6denmesine oy cokluguyla karar verilmistir. Yonetim Kurulu
tiyelerine kazang pay1 dagitilmasima iligskin herhangi bir teklif, 6nerge veya Oneri olmadigindan bu
konuda bir oylama yapilmamustir.

e Giindemin 7. maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin
her birine 6denecek iicretin aylik net 9.350,00-TL olarak belirlenmesi oycoklugu ile kabul edilmistir.

e Giindemin 8. maddesi uyarinca Sirketimizin 2018 yili doénemindeki mali tablo ve raporlarimin
denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu Komite'nin raporu dogrultusunda Giiney Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesi oygoklugu ile kabul edildi.

e Giindemin 9. maddesi uyarinca Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Ydnetim
Kurulu Uyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sthri hisimlarinin, Sirket veya bagl ortakliklari ile gikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli
bir islem yapmasi ve/veya Sirketin veya bagli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is
tiirlinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi ya da aym tiir ticari islerle ugrasan bir
baska ortakliga sorumlulugu simirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca pay sahiplerine bu islemlere iligskin bilgi verilmistir.

e Gilindemin 10. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu tyelerine TTK'nmin 395. ve 396. Madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesi oygoklugu ile kabul edildi.

e Giindemin 11. maddesi uyarinca Sermaye Piyasast Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2017
yilinda yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Gilindemin 12. maddesi uyarmca Kurumsal Yo6netim Tebligi'nin 12. maddesi geregince 2017 yilinda
yapilan Sirketimiz tarafindan tigiincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde
edilen gelir veya menfaatlere iliskin olarak pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 13. maddesi uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 37.
maddesi geregince 2017 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmistir.

Sirketimizin 03.04.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, 05.04.2018 tarihinde tescil edilmis
olup, 11.04.2018 tarih ve 9556 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili gazetesi ile ilan edilmistir.

c) Bagimsiz Denetci Secimi:

Sirketimizin 2018 yili donemindeki mali tablo ve raporlarmim denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite'nin raporu dogrultusunda Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim
Sirketi (A member firm of Ernst & Young Global Limited)’nin se¢imi 03.04.2018 tarihinde yapilan 2017
yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilmistir.
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d)

Akis GYO 2017 yih Kar Dagitim Teklifi

2017 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayima sunulan yonetim kurulumuzun kar

dagitim teklifi, 03.04.2018 tarihinde yapilan 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul

edilmistir. Ozet olarak Kar Dagitim Teklifimizde;

e)

Ortaklarimiza dagitilmas: éngoriilen temettii toplamimin 135.000.000,00-TL olarak (1,00-TL nominal
degerli paya isabet eden temettii tutar1 briit 0,313886-TL , temettii oram briit % % 31,388644) tespit

edilmesine,
Temettii bedellerinin iki esit taksit halinde 23 Mayis 2018 ve 17 Temmuz 2018 tarihinde nakden

dagitilmasina karar verilmistir.

Sirketimizin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz, 2018 yilinin ilk ¢eyreginde 9.400 TL tutarinda bagis yapmistir.

f)

9)

Sirket’in Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger
aciklamalan asagidaki sekildedir:

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik bir durumu yoktur.

Sirket’in karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal tablolara ait 7 No’lu “Finansal Borglanmalar”
dipnotunda yer almakta olup, yil igerisinde ¢ikarilmis veya devam etmekte olan sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.

Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 21 No’lu
[liskili Taraf Aciklamalari dipnotunda yer almaktadir.

Faaliyet raporu tarihi itibariyla mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yo6netim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetim ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

Damsmanlhik, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Damsmami: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

2018 Yilinda Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
A Gayrimenkul Degerleme A.S.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Nova Tasmmmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
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Hizmet Ahnan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Aciklama:

Sirket, Hizmet Aldig1 Kuruluglar1 secerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olast

¢ikar catigmalarmi onlemek i¢in gereken 6zeni gostermektedir.

2018 yilmin ilk ¢eyreginde yatirim danigmanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig1 kurumlarla

arasinda ¢ikar ¢atismasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

IV — PROJELER VE PORTFOY
1- KiRA GELIRIi ELDE EDIiLEN GAYRIMENKULLER

Akasya,Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri

1 Ocak- 10Ocak-

31Mart 2018 31 Mart 2017

Akasya Kira gelirleri 58.778.022 40.528.027
Akbat1 Kira gelirleri 22.775.192 19.045.360
Diger Kira gelirleri 3.470.757 1.109.996
85.023.971 60.683.383

2- PROJELER VE iS GELISTIRME

Erenkoy Apartmam

Kadikdy Ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde 378 Ada 25 No’lu Parselde bulunan gayrimenkulde cadde
magazaciligi ve ofis iinitelerinden olusacak bir proje hayata gegirilecektir.

Akapartman Suadiye

Akis GYO, yeni markast Akapartman ile en prestijli, hayat dolu lokasyonlarda, yenilikci ve ozgiin
tasarimlari, essiz mimari 6zellikleriyle yepyeni yasam alanlarini hayata gecirecektir. Akapartman markasinin
ilk projesi olan “Akapartman Suadiye” 1.981 m? toplam ingaat alam {izerinde, 3 + 1 ve Dubleks 4 + 1 konut
tipi secenekleriyle, toplamda 6 adet daireye sahiptir. Yaklasik 14 kilometrelik alan boyunca sik restoranlarin,
kafelerin, diinyanin en {inlii markalarinin yer aldigi, alisveris ve eglencenin merkezi Suadiye Bagdat Caddesi
iizerinde, yiiksek yatirim degerinin yani sira panoramik deniz manzarasi ve her detay1 diisliniilmiis 6zel
tasarimi ile dikkatleri iizerine cekmektedir. Akapartman Suadiye Projesi, Kadikdy Tapu Sicili nezdinde Ada
No: 315 ve Parsel No: 3’te kayith tagmmmaz iizerinde insa edilmektedir. A Blok ticari ve B Blok konut
secenekleri ile yapilastirma siirecine baslanmustir.

Ciftehavuzlar Arsasi

Kadikoy ilgesinde Ciftehavuzlar 1.435 Ada 39 Parselde bulunan, 1.270 m2’lik arsada karma nitelikte bir
proje gelistirilecektir.
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Beykoz

Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda arsa alimlari devam etmektedir. Bolgedeki plan caligmalarinin
tamamlanmasinin ardindan agirlig1 konut icerecek projeler hayata gecirilecektir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S sirket hisseleri Beykoz Projesi is gelistirme siireci
kapsaminda satm alinmustir. Ayrica Kat Karsiligi Insaat Sozlesmelerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin
ifas1 amaciyla Akis Mudanya Adi Ortaklig1 kurulmustur.

3- STOKLAR
31 Mart 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli stoklar

Erenkdy Apartmani 270.310.247 263.037.451
Ciftehavuzlar Arsasi 63.705.660 62.151.503
Ak Apartmam 52.059.736 49.195.311
Akasya Projesi 7.929.849 7.921.962
Akbat1 Projesi 126.833 126.832
Akkoza Projesi 69.767 139.534
Diger 264.651 257.984
Ciftehavuzlar Arsast Deger Diistikltigii (26.636.660) (25.082.503)
Kisa Vadeli Stoklar 367.830.083 357.748.074

Akkoza projesi kapsaminda kalan dairelerden olusmaktadir. 31.03.2018 donemi itibariyla 1 adet konut
bulunmaktadir.

Akbat1 projesi kapsaminda kalan dairelerden olusmaktadir. 31.03.2018 donemi itibariyla 2 adet konut
bulunmaktadir.

Akasya projesi kapsaminda kalan daire ve ofislerden olugsmaktadir. 31.03.2018 donemi itibariyla 3 adet
konut , 1 adet ofis bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisiim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul ili Kadikdy
Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmani ve Ciftehavuzlar arsasi, Sirket’in portfdyiine dahil edilmistir ve
kisa vadeli stoklarin altinda smiflandirilmistir. Ayrica gelistirilmekte olan Beykoz Arsalari uzun vadeli
stoklarin altinda siniflandirilmustir.

Beykoz Arsalari, Karlitepe A.S$.’nin Beykoz bdlgesinde 2B proje alaninda yaptigi alimlarimdan
olusmaktadir. Bolgedeki plan ¢alismalarinin tamamlanmasinin ardindan agirlikli olarak konut igerecek
projeler hayata gecirilecektir.
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4- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE ILiSKiN BILGILER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 31 Mart 2018 tarihindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yabanci para . 31 Mart
2018 c¢evrim farklari Ilaveler Cikislar 2018
Faal olan yatirnm
amach gayrimenkuller
Akasya AVM 2.410.000.000 - 744.964 2.410.744.964
Akbati AVM 912.050.000 - - - 912.050.000
Usakligilprojesi 186.390.000 - 64.640 - 186.454.640
Sosyal tesis 19.715.000 - - - 19.715.000
Mecidiyekdy 3.030.000 - - - 3.030.000
Bulgaristan arsalari 2.711.000 70.786 - - 2.781.786
Uskiidar 4 bagimsiz boliim 1.640.000 - - - 1.640.000
3.535.536.000 70.786 809.604 - 3.536.416.390
V — FINANSAL DURUM
a) Bilango
Sirketimizin 31 Mart 2018 tarihli karsilagtirmali bilangosu asagidaki gibidir.
Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis gecmis
31 Mart 2018 31 Arahk 2017
VARLIKLAR
Doénen varhklar 553.918.856 548.480.318
Nakit ve nakit benzerleri 84.568.099 88.837.174
Finansal yatirimlar 15.529.616 17.439.996
Ticari alacaklar 66.014.471 65.277.994
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 240.413 236.969
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 65.774.058 65.041.025
Diger alacaklar 11.263.266 10.933.689
- lliskili taraflardan diger alacaklar 10.552.020 10.552.020
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 711.246 381.669
Stoklar 367.830.083 357.748.074
Pesin 6denmis giderler 7.079.303 4.823.759
Diger donen varliklar 1.634.018 3.419.632
Duran varhklar 3.719.686.835 3.724.024.479
Finansal yatirimlar 1.892.579 1.892.579
Ticari alacaklar 50.997.239 56.439.941
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 50.997.239 56.439.941
Diger alacaklar 9.476.175 9.204.860
- lliskili taraflardan diger alacaklar 7.782.004 7.249.627
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.694.171 1.955.233
Stoklar 68.386.654 68.337.854
Yatirim amaclh gayrimenkuller 3.536.416.390 3.535.536.000
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Maddi duran varliklar 31.473.294 32.045.644
Maddi olmayan duran varliklar 6.634.375 6.914.942
- Serefiye 707.175 707.176
- Diger maddi olmayan duran varliklar 5.927.200 6.207.766
Ertelenmis vergi varligi 413.158 306.163
Pesin 6denmis giderler 11.075.708 10.521.361
Diger duran varliklar 2.921.263 2.825.135
Toplam varhklar 4.273.605.691 4.272.504.797
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 821.625.803 468.721.580
Kisa vadeli borglanmalar 133.069.143 133.602.406
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 644.843.021 295.627.546
Ticari borglar 16.453.209 16.566.175
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 2.176.852 1.895.696
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 14.276.357 14.670.479
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 839.203 870.618
Diger borglar 6.255.474 2.355.647
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 6.255.474 2.355.647
Ertelenmis gelirler 8.388.310 8.333.184
Kisa vadeli karsiliklar 11.717.353 11.323.611
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 717.123 533.178
- Diger kisa vadeli karsiliklar 11.000.230 10.790.433
Donem kari vergi ylkiimliligi 60.090 42.393
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 971.273.727 1.304.160.902
Uzun vadeli bor¢lanmalar 958.887.560 1.293.166.591
Ticari borglar 1.047.208 582.128
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.047.208 582.128
Ertelenmis gelirler 9.830.240 9.412.508
Uzun vadeli kargiliklar 1.508.719 999.675
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 1.508.719 999.675
Ozkaynaklar 2.480.706.161 2.499.622.315
Odenmis sermaye 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Paylara iligkin primler 944.975 944.975
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Alinmig Paylar (189.440.968) (189.440.968)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
- Tamimlanmis fayda planlari yeniden ol¢iim kayiplart (107.048) 247.881
Kar veya zararda yeniden siiflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler
- Yabanci para ¢evrim farklar 192.931 103.487
- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirumlarin diger
kapsamh gelirinden kar/zararda simflandiralacak paylar 1.265.254 1.265.254
Ortak yonetime tabi igletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 281.542.533 281.542.533
Gecmis yillar karlari 932.113.167 441.561.956
Net donem (zarar1)/kar1 (18.650.669) 490.551.211
Toplam kaynaklar 4.273.605.691 4.272.504.797
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b) Gelir Tablosu

Sirketimizin 01 Ocak 2018 - 31 Mart 2018 dénemi karsilastirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

_Slnlrll
denetlmde.n
gecmemis

1 Ocak -

31 Mart 2018

_Slnlrll
denetlmde.n
gecmemis

1 Ocak -

31 Mart 2017

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 92.088.469 65.933.662
Satiglarin maliyeti (-) (22.271.891) (17.450.359)
Ticari faaliyetlerden briit kar 69.816.578 48.483.303
Genel yonetim giderleri (-) 8.191.249 8.486.133
Pazarlama giderleri (-) 1.335.272 1.161.251
Esas faaliyetlerden diger gelirler 8.498.101 19.766.710
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.594.961) (19.930.275)
Esas faaliyet kar 65.193.197 38.672.354
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 6.279.739
Ozkaynak yontemiyle degerlenen miisterek yonetime
. tabi ortaklarmn karlarindaki paylar - (9.121.184)
Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler ve
Bagli Ortakliklardan Diger Gelirler - 181.804.762
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 65.193.197 217.635.671
Finansman gelirleri 4.078.642 69.091.121
Finansman giderleri (-) (87.965.717) (83.673.627)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1/ (zarari) (18.693.878) 203.053.165
Donem vergi gideri (63.786) (26.736)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 106.995 38.300
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari / (zarari) (18.650.669) 203.064.729
DONEM NET KARI / (ZARARI) (18.650.669) 203.064.729
c) Rasyolar
Sirketimizin 31 Mart 2018 donemine iliskin finansal gostergeleri asagidaki gibidir.
RASYOLAR | 31 Mart 2018 31 Aralik 2017
Cari Oran 0,67 1,17
Ozkaynak-Aktif Toplami Oran1 58% 59%
Bor¢ Ozkaynak Orani 72% 71%
RASYOLAR | 31 Mart 2018 31 Mart 2017
Faaliyet Kar1 Orani 71% 59%
Briit Satig Kar1 Orani 76% 74%
Donem Net Kar1 Orani -20% 308%
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VI- SIRKETIN RiSK YONETIMI VE IC KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gdzden gecirmektedir. Komite iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirketi etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi ¢aligmalarinda kullandigi en 6énemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini igermektedir. Risk skoru
yitksek ve ¢ok yliksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlar1 olusturulur ve her bir risk i¢in bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlastirilan aksiyon
plani ¢er¢evesinde yonetilmesinden sorumludur. Béylece risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin is ajandalarinda siirekli bir madde haline gelmistir. Sektérel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarimin ayrilmaz bir pargast olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmas1 ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana
ortaklik olan Akkdk Holding A.S. biinyesinde bulunan I¢ Denetim Grubu tarafindan, yillik i¢ denetim plani
cercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglar1 Denetim Komitesine raporlanmaktadir. I¢ denetim
faaliyetlerinin etkinligi, Denetim Komitesi tarafindan, yil i¢inde yapilan bir (1) toplant1 ile gbzden
gecirilmektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢ denet¢i, dis denetgi veya Sirketin diger
yoneticilerinin de gorisleri alinmaktadir.

VII - SIRKET HiSSE SENEDi PERFORMANSINA ILiSKIN BiLGILER
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VIl - DIGER BiLGILER
01.01.2018-31.03.2018 Dénemi Sonrasi Sirkette Meydana Gelen Degisiklikler

European Bank for Reconstruction and Development ("EBRD") ile Sirketimiz arasinda Hisse Satisi
Islemi I¢in Cerceve Sozlesme Imzalanmasi

Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun, 08/12/2017 tarih ve 60 sayili toplantisinda; Sirketimizin, SAF GYO ile
birlesmesi isleminde ayrilma haklarmin kullanimi sonucu elde etmis oldugu Sirket sermayemizin
%17.39'una denk gelen Akis GYO pay senetlerinin Borsa Istanbul A.S. "BIST"de blok satis1 konusunda yurt
ici ve yurt dis1 potansiyel yatirnmcilarla goriismelerde bulunmak iizere Unlii Menkul Degerler A.S.
yetkilendirilmis olup bu ¢ercevede yapilan goriismeler neticesinde;

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 06.04.2018 tarih ve 16 sayili karar1 uyarmca, European Bank for
Reconstruction and Development ("EBRD") ile Sirketimiz arasinda s6z konusu pay senetlerinin BIST'de
Toptan Ahs Satis Islemlerine iliskin Uygulama Usulii ve Esaslar1 kapsaminda EBRD tarafindan muhtemel
alimina iliskin EBRD ile 06.04.2018 tarihinde (bugiin) bir s6zlesme ("Cer¢eve Anlasma") akdedilmistir.
Cerceve Anlasma tahtinda, Sirket sosyal ve ¢evresel konulara iliskin hususlar da dahil olmak iizere EBRD
politikalarina uyum kosullarina uymay1 taahhiit etmistir. Cer¢eve Anlagsma'nin imzalanmis olmasi EBRD
acisindan paylarm alimina iligkin herhangi bir yiikiimliiliikk yaratmamaktadir. EBRD'nin olas1 yatirimi ile
ilgili olmak tizere Sirket, sermayesinin %50,75'ine sahip olan pay sahiplerinden bir taahhiitname alinmig ve
s0z konusu pay sahipleri asagidaki kosullar1 saglamayi taahhiit etmislerdir;

i. Sirketimizin 1 Nisan 2019 tarihinden ge¢ olmamak iizere gerceklestirilecek ilk genel kurul
toplantisinda, Sirketimiz kar dagitim politikasinin; "2018-2021 hesap donemlerine iliskin yillik
kar paymin toplam miktarmin en az (i) Sirketin ilgili hesap doneminde dagitilabilir karmin
%100'inden veya (ii) 20.000.000-USD'nin Tiirk Liras1 karsiligindan diisiik olana tekabiil edecek
miktarda dagitilmas1" yoniinde tadil edilmesi,

ii. Kar dagitim politikasinin yukarida anilan sekilde tadilinden sonra 2018-2021 hesap donemlerine
iligkin olarak pay sahiplerine dagitilacak kar paylariin azalmasina neden olabilecek olasi
herhangi bir degisiklik teklifine olumlu oy kullanmamay1, ve

iii. 2018-2021 hesap donemleri igin yonetim kurulu iiyelerine kazang pay1 dagitilmasi yoniinde olasi
herhangi bir teklife olumlu oy kullanmamayi

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun, 08/12/2017 tarih ve 60 sayili kararmn, siire¢ belirsizlik tasidigindan,
mevcut ve potansiyel yatirimeilarin beklenti ve algilarmi olumlu ya da olumsuz etkilemesini bertaraf etmek,
piyasada olusabilecek olast spekiilatif fiyat olusumlarinin Oniine gegmek ve yaniltict bilgi akisinin
engellenmesini saglamak maksadiyla, gerekli gizlilik 6nlemleri alinmak suretiyle, muhtemel satig kararina
kadar agiklanmasi ertelenmistir.

Akis Mudanya Adi Ortakhgi'inca imzalanan Kat Karsihg Insaat Sozlesmesi

Akis Mudanya Adi Ortakligi'nca Istanbul li Beykoz Ilgesi Giimiigsuyu Mahallesinde gelistirilmesi planlanan
yatirimlar kapsaminda 1893 ada 27 parselde arsa sahipleri ile kat karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalanmustir.
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Bagimsiz Denetim Kurulusunun Belirlenmesi

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.'nin (a member firm of Ernst &
Young Global Limited) Sirketimiz bagimsiz denetgisi olarak secilmesine iliskin Genel Kurul Karari,
05.04.2018 tarihinde tescil edilmistir.

Ipotek Tesis Edilmesi

Sirketimizin, Yap1 ve Kredi Bankast A.S.'den 30.10.2014 tarihinde kullandigi 62.500.000 USD ve
50.000.000 EUR tutarindaki proje kredilerinin kredi s6zlesmesi ¢ergevesinde ; Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.
lehine, Istanbul ili Kadikdy ilgesi Bostanci Mahallesinde kain, 67 pafta, 3206 ada, 14 parselde kayitl
taginmazda kat miilkiyeti tesisi sonrasinda 1.derecede 310.000.000,00 TL tutarida ipotek tesis edilmistir.

Genel Kurul Tescili

Sirketimizin 03.04.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, 05.04.2018 tarihinde tescil edilmis
olup, 11.04.2018 tarih ve 9556 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili gazetesi ile ilan edilmistir.

Akbati AVYM icin Gayrimenkul Yatirim Fonu Hakkinda Son Gelismeler

Sirketimiz tarafindan 24 Kasim 2017 ve 25 Ocak 2018 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'na
yapilan aciklamalar ile bilgilendirmede bulundugumuz Akbati AYM'nin Gayrimenkul Yatirim Fonlari
vasitasiyla satigina istinaden sirketimizce makul sayilabilecek piyasa sartlarmin olusmadigi degerlendirilmis
olup, su asamada konuyla ilgili siireci devam ettirmeme karar1 alinmustir.
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