TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

TREND
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2018 — 31.03.2018 DONEMINE AiT
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

ICINDEKILER
1.GENEL BILGILER .......ccooiiiitiiee ettt ettt sbe e s b e b e sae s s reeanesnesneens 5
1.1.Faaliyet Raporunun Ait Oldugu Hesap DOnemi ............ccccceeveirinininenenenieeieeeesesese s 5
T.2.SIrKet BIIGIIETi: ...t 5
1.3.Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapist..........ccccoovvniiniiniiniiniieeeeneeeeeeeeeen 5
1.4. imtiyazh Paylara Thskin BIlgIler ..............cccccovovviiveiruiieicieeeeeee st 6
1.4.1. Imtiyazll PAY TULATL: ....c..ooovivivieciceecececee et 6
1.4.2. imtiyazh Paylarin oy hakkina iliskin ACIKIama:...........c....ccovveveeviveicrieercreie e 6
1.5. Sirketin Yénetim Organi, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri...........ccoocvvvevrvriennnee. 6

1.5.1. Sirketimizin 31.03.2018 Dénem Sonu Itibariyle Yonetim Kurulu Asagidaki Gibidir: 6

1.5.2. Sirketimizin 31.03.2018 itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel
Bilgileri Asagida VerilmiStir; ............ccoooiiiiiiiiii e 8

1.5.3. Personel ve Iscilere Saglanan Hak ve Menfaatler;..............ccocooouvvevevrvcuevenersnenenennenn. 8

1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle
Kendisi Veya Baskas1 Adina Yaptig1 Islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri

HaKkKinda Bil@Iler: ..........cccooiiiiiii e e e 9
1.7. Son U¢ Aylik Déneme iliskin Gelismelerin Ozeti: ...............cccooovvveveeereeecereeeesieeeeseseeenens 9
1.8. Ara Dénemi Ilgilendiren Onemli Olaylarin Finansal Tablolara Etkileri Ve Hesap
Déneminin Geri Kalan Kismm I¢cin Bu Hususlardaki Onemli Risk Ve Belirsizlikler: ............. 10
2. YONEETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETiICiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR ....oooecteeee ettt st ae s as st s st et en st st assesa s s s s sassesssassasassesenassesasensesanssssansnsans 10
3. SIRKETIN ARASTIRMA GELISTIRME CALISMALARI ......coooviiiieieeeeeeeeeeeeeeeen e 10
4. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERINE ILiSKIN ONEMLI GELISMELER
.............................................................................................................................................................. 11
4.1. Sirketin flgili Hesap Doneminde Yapmis Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler:................. 11
4.2. Sirketin I¢ Kontrol Sistemi Ve i¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim
Organinin Bu KonudaKi GOTFtSIiz..........c.ovveuirieiriiineirieicreeeee e 11
4.3. Sirketin Dogrudan Veya Dolayh Istirakleri Ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler................ 11
4.4. Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarina fliskin Bilgiler: .............cccocooovvvvieieieeeceeeenns 11

4.5. Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime Ve Kamu Denetimine iliskin Aciklamalar

4.6. Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket Ve Yonetim Orgam Uyeleri
Hakkinda Uygulanan idari Veya Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar: ..................ccc.co........ 11

4.7. Sirket Aleyhine Agilan Ve Sirketin Mali Durumunu Ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar Ve Olas1 Sonuclart Hakkinda Bilgiler .............ccooooooiiiiiiiininiieeee 11

4.8. Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilamadig,, Genel Kurul
Kararlarimin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamissa Veya Kararlar Yerine
Getirilmemisse Gerekcelerine iliskin Bilgiler Ve Degerlendirmeler.................cccccocovunnn.... 11



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

4.9. Sirketin Kamuya Agiklanan Operasyonel Ve Finansal Performans Hedeflerine Ulasip
Ulasamadigina iliskin Degerlendirmeler: ..............cc.cccooeuevueviuercviieeiesieeeieese e 12

4.10. Dénem Igerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 Yapilmissa, Toplantimin Tarihi,
Toplantida Ahnan Kararlar Ve Buna Iliskin Yapilan Islemler De Dahil Olmak Uzere
Olaganiistii Genel Kurula Tliskin Bilgiler: .............cccoooviueieiiieeiicieieeeeceeeese e 12

4.11. Sirketin Dénem I¢inde Yapmus Oldugu Bagis Ve Yardimlar fle Sosyal Sorumluluk

4.12. Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hikim Sirkete Bagh Bir
Sirketle, Hakim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararmna
Yaptign Hukuki islemler Ve Gecmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin Ya Da Ona Bagh Bir

5.1. Gecmis Yillarla Karsilastirmah Olarak Sirketin Yil icindeki Satislari, Verimliligi, Gelir
Olusturma Kapasitesi, Karhliga Ve Bor¢/Oz Kaynak Oram ile Sirket Faaliyetlerinin Sonuclar

Hakkinda Fikir Verecek Diger Hususlara iliskin Bilgiler ve Ileriye Doniik Beklentiler: ........ 12
5.2. Sirketin. Sermayesinin Karsihiksiz Kalip Kalmadigina Veya Borca Batik Olup
Olmadigina Iliskin Tespit Ve Yonetim Organi Degerlendirmeleri: .............ccccoooevininnnnnnen. 13
5.3. Varsa Sirketin Finansal Yapisim iyilestirmek Icin Alinmasi Diisiiniilen Onlemler: ........ 13
§.4. Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgil.er Ve K“ﬁr Dagitimi Yapilmayacaksa Gerekgesi
Ile Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina Iliskin Oneri..............coccoiveiiniiniiniinnnene. 13
6. SIRKETIN F.AAI.JYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR iCERISINDEKI YERI

HAKKINDA BILGL ...ttt sttt et b et s be e st sate st e e sbeesneesaeeeas 15
6.1. Sirketin Faaliyet Gosterdigi Gayrimenkul SeKtOrii............cceveeiririnireneieieeeesese s 15
6.1.1. Konutta Arz Talep DeNgeIENIYOr........ccocveiiiieierieeeeie sttt este st eae e reeeesneennes 15
6.1.2. Satislar Artmaya Devam Ediyor ..............cocciiiiiiiiiiiiiiieccteee e 16
6.2. Konut Kredileri Ve Veri AetIeri. ... 17
6.2.1.Konut Kredilerine iliskin Biiyiik Veri YaKlagimi.........ccocccooiiiiiiiniiineeeieee 18
6.2.2.Konut Kredisi Faiz Oranlar1 ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi....................c..cccoce. 18
6.2.3. Konut Kredisi Tutarlar: ve Faiz Oranlari.................ccoccoiniiiiiniiiniceeeeee 19
6.3. Konut Satislarma Tliskin GOStereler ..............ccoovevvveeveveveeeeeeereeeseeeeesesesesssesess s 19
6.4. Konut Sektorii Ozet DeGerleme..................cc.coecvvveeieeieeieeierereiesseseesesses s sesssssessessessesans 20
6.4.1. Enflasyon Seyri Reel Fiyat Artislarimi Sinirlady; ..., 21
6.4.2. Maliyet Artislar Fiyatlar Uzerinde Yukar1 Yonlii Baski Olusturuyor ........................ 22
6.4.3. Maliyet Diisiiriicii Onlemler AINMAlL.................c..ccoeveieviveieeeeeeeeeeeeee e 23
6.5. Trend GYO’nuN Sektor I¢eriSINAEKE YETT ......c.vcveeeeeeeeeeeeee et 25

6.5.1. Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmigsa Ne
Olgiide GergeKIeStIildISi. ..............coevevveerceeieeieeeeeeeeeee et st ssee s enessnens 25

6.5.2.Isletmenin Finansman Kaynaklar1 Ve Varsa Cikarilmis Bulunan Sermaye
Piyasas1 Araclarinin Niteligi Ve Tutart...........cccccooiiiiiiiiiin e 25



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

6.5.3. Donem I¢inde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri.................c.......... 25
6.5.4. Mevzuat Uyarinca lliskili Taraf islemleri ve Bakiyelerine iliskin Ortaklara
Sunulmast ZOrunlu BIlGIIET ..........couoiiiiiiiiiic et 26
6.5.5. Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak Kullameilar icin Faydah Olacak Diger
HUSUSIE ..ttt sttt besbesbesbenaen 27
7. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMEST .........coccooniiinniiinrinerinnen. 27
7.1. Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Kars1 Uygulayacag Risk Yénetimi Politikasina iliskin
2 T[] =T USRI 27
7.2. Olusturulmusgsa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Calismalarina ve
Raporlarina THSKin BIlgIler:...............cooooveueiueiiuiieiceeee et snens 27
7.3. Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karlihk, Bor¢/Oz Kaynak Oram ve
Benzeri Konularda fleriye Doniik RiSKIT ..................cooveveveivevcueeeeeceeseseseeeseseesessesssessesesens 28
8. DIGER HUSUSLAR.......ooovitieeteeeeee ettt esee st ses s ssss s sassessensssasssssssassanessanens 28

8.1. Raporlama Tarihinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Ve Ortaklari, Alacaklilarin Ve
Diger Ilgili Kisi Ve Kuruluslarin Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem Tasiyan

Olaylara Tliskin ACIKIAMAIAT .................covevueviveieeeieeeeeeceeteeceesesee e eses s sensetesesaseessanens 28
8.2. Portfoyde Yer Alan Varhklara iliskin Olarak Hazirlanan Degerleme Raporlarimin Ozeti:
.......................................................................................................................................................... 28
8.3. Projelere iliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram Ve Siiresi, Ongoriilerin
Gerceklesme Durumu, Sorunlar Gibi lave AiKlamalar................cc.oocvveveevevceveecrereeerennane. 30
8.4. Portfoyde Yer Alan Varhiklardan Kiraya Verilenler ile lgili Ayrintih Bilgiler ................ 30
8.5. Ortakhgin ilgili Hesap Dénemine Ait Karsilastirmah Finansal Tablolart:........................ 30
8.6. Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci Maddenin Ikinci
Fikrasi1 Kapsaminda Tespit Edilen Portféy Stmrlamalarinin Kontroliine iliskin Bilgiler.....34
8.7. T1AVE BIlGIIEI: ...ttt sttt 35

8.8. Sirket Faaliyetlerini Onemli Derecede Etkileyebilecek Mevzuat Degisiklikleri Hakkinda
BHIGE etttk b et h et b et n ettt n ettt e e b e ee 35

8.9. Sirket’in Yatirnm Damsmanh@ ve Derecelendirme Gibi Konularda Hizmet Aldig
Kurumlarla Arasinda Cikar Catismalari Ve Bu Cikar Catismalarim Onlemek i¢in
Ortaklik Tarafindan Alinan Tedbirler Hakkinda Bilgi:.........cccccoovvinieniniiniinieee e, 35

8.10. Cahsanlarin Sosyal Haklari, Mesleki Egitimi ile Diger Toplumsal Ve Cevresel Sonug
Doguran Sirket Faaliyetlerine fliskin Kurumsal Sorumluluk Faaliyetleri Hakkinda Bilgi:

.......................................................................................................................................................... 35
8.11. Damsmanhik Hizmetleri Alinan Kisi/Kuruluslar Hakkinda Bilgi ile Bu Kisi/Kuruluslarin
Ortaklik fle Herhangi Bir iliskisinin Olup Olmadigi Hususundaki Bilgi..........ccccceevevveveiereereereenns 36
8.11.1. Bagimsiz Dis Denetim Sirketi: ........ccooveceiiiiieiiciceeeesee e 36
8.11.2. Gayrimenkul Degerleme Sirketi: ............ccccooveeiiiiiieninieiee e 36
8.11.3. Halka Arza Aracilik Eden YetKili KUrulus..........ccooveiiiiiiiiececceeceece e 36
8.11.4. Halka Arz Damismanlik Sirketi ............ccccoviriiiiiiniiieee e 36



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.GENEL BILGILER

1.1.Faaliyet Raporunun Ait Oldugu Hesap Donemi:
01.01.2018-31.03.2018

1.2.Sirket Bilgileri:

Ticaret Unvani : Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi

Ticaret Sicil No : Merkez— 599791 (Istanbul Tic. Sicili)

Mersis No. : 69047680800020

Merkez Adresi : Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis No:23 A Blok
Kat: 4 34400 Kagithane/Istanbul

Iletisim Bilgileri : Tel: 0212 310 33 44 Faks: 0212 3103390

Vergi Dairesi / Vergi No : Sisli V.D. /069 047 6808

Internet Sitesi Adresi - www.trendgyo.com.tr

1.3.Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
150.000.000 adet paya boliinmiistiir.

9 Kasim 2016 tarihli ve 9194 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edildigi iizere,
Ortaklik’in sermayesi 29.000.000 TL artirilarak 1.000.000 TL’den 30.000.000 TL’ye
cikartilmigtir. Sirket’in ¢ikarilmisg sermayesi tamami 6denmis 30.000.000 TL’dir. Sirketin
cikarilmig sermayesi her biri 1 TL itibari degerde toplam 30.000.000 adet paya ayrilmistir.
Arttirillan  29.000.000TL  tutarindaki  sermayenin; 16.000.0000TL’si, Sirket’in i¢
kaynaklarindan (6z kaynaklarinda yer alan kar yedekleri ve ge¢mis y1l karindan) karsilanmas
ve mevcut ortaklara hisseleri oraninda bedelsiz olarak verilmistir. Geri kalan 13.000.000
TL’si ise nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay
karsilig1 3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karsiligi 27.000.000
TL’den olusmaktadir.

01.01.2018 — 31.03.2018 aras1 3 aylik donemde sermaye artirimi yapilmamustir.
Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa
Istanbul A.S.’de islem gdrmesi amaciyla Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) ve Borsa

Istanbul A.S.’ye basvuruda bulunulmustur. SPK’nm izahnamenin onaylanmasma iliskin
karari, 08.02.2018 tarih ve 2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmistir.

Sirketimizin 31.03.2018 tarihi itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:


http://www.trendgyo.com.tr/
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Ortaklar Sermayedeki Pay1
Grubu Tutar1 (b) Orani (%)
Saleh Mabrouk O Mangoush A 900.000 23,75
B 6.225.000
HishamYounis Yahya Qafisheh A 390.000 6,75
B 1.635.000
Osama Yahya O Felali A 1.200.000 33,75
B 8.925.000
Hamid Abdullah Hussein Al A 510,000
10,75
Ahmar B 2.715.000
Diger halka acik kisim B 7.500.000 25
A 3.000.000 10
Toplam
B 27.000.000 90

1.4. imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1.4.1. imtiyazh Pay Tutar:

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay karsilig
3.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karsiligi 27.000.000 TL’den
olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu
pay sahiplerinin, 6 iiyeden olusan yonetim kurulunun 4 iyesini aday goésterme imtiyazi

bulunmaktadir. Yo6netim Kurulu tiyelerinin 4’t A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

1.4.2. imtiyazh Paylarin Oy Hakkina fliskin A¢iklama:
Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz bulunmamaktadir.

1.5. Sirketin Yénetim Orgam, Ust Diizey Yénetici ve Personel Bilgileri

1.5.1. Sirketimizin 31.03.2018 Dénem Sonu itibariyle Yonetim Kurulu Asagidaki
Gibidir:



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Hamid Abdullah Hussein Egnlf;;r:l Kurulu 08 Kastm 2017 08 Kasim 2020
Al-Ahmar ;

Hisham Younis YahyalY 6netim Kurulu
Qafisheh Baskan Vekili 08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Y 6netim Kurulu

Saleh Mabrouk O Mangoush |.~
Uyesi

08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

'YOnetim Kurulu

Osama Yahya O Felali .
4 Uyesi

08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Bagimsiz Yonetim

Orhan Albayrak .
Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Bagimsiz Yonetim

Mehmet Kamil Demirel L
Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Yoénetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve
Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar: ve ilgili mevzuat hiikiimleri
ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sazlesme ile Genel Kuruldan karar
alinmasia bagli tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya
yetkilidir. ”

[laveten, Yénetim Kurulu’nun 08.11.2017 tarih ve 52 sayili karar1 uyarinca, Sirket Y&netim
Kurulu Baskan1 Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar ve Sirket Genel Miidiirii Amer Alshava
miinferiden olmak tizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilimmustr.

01.01.2018-31.03.2018 tarihleri arasinda 17 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

Y onetim kurulu tiyelerinin, Ortaklik disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

- Yonetim Kurulu Baskan1 Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar, isbu rapor tarihi itibartyla
Investrade Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligi gorevini ylirlitmektedir.

- Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Hisham Younis Yahya Qafisheh, isbu rapor tarihi
itibartyla, IYS Yap: San. A.S. biinyesinde yonetim kurulu baskanligi gorevini
yiiriitmektedir,

- Yénetim Kurulu Uyesi Saleh Mabrouk O Mangoush, isbu rapor tarihi itibariyla,
Erij Ingaat Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti.’nin Miidiirler Kurulu Baskanlig1 gérevini
yiirtitmektedir,

- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Orhan Albayrak, Alkom Bilgisayar Egitim
Fidancilik Ltd. Sti.’de Sirket Ortaklig1, Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd.
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Sti.’inde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérevini yiiriitmektedir,

1.5.2. Sirketimizin 31.03.2018 itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel
Bilgileri Asagida Verilmistir;

Komiteler:
i) Denetimden Sorumlu Komite
Ad1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangi¢c Tarihi | Bitis Tarihi
Mehmet Kamil Demirel | Baskan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Orhan Albayrak Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020

ii) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
Ad1 Soyadi/Unvani Gorevi Baslangic Tarihi Bitis Tarihi

Mehmet Kamil Demirel | Baskan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Hisham Younis Yahya Uye 24 Kasim 2017 08 asim 2020
Qafisheh

1) Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi Bitis Tarihi
Orhan Albayrak Bagkan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Mehmet Kamil Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Demirel

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:
Genel Miidir: Amer Alshava 08.11.2017 tarihli ve 52 sayili yonetim Kurulu karari ile genel
miidiir olarak atanmustir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Siri: Sirket Ana Sézlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Miidiirler” baslikli 20. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yénetim Kkurulu kararlar
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, sermaye piyasasi
mevzuatr Ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
midiirin  yetkileri yonetim kurulu kararlari ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile
belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 13
Devam eden veya vyiiriirliikte olan Toplu Is Sézlesmesi bulunmamaktadir.

1.5.3. Personel ve Iscilere Saglanan Hak ve Menfaatler;

Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Allianz Sigorta A.S ile sirket
calisanlar i¢in 01.04.2018 tarihinde baglamak {izere tamamlayici1 saglik sigortasi s6zlesmesi
yapilmistir.
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1.6. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin

Sirketle

Kendisi Veya Baskasi Adma Yaptigi Islemler fle Rekabet Yasag

Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlariin, sirket veya bagli ortakligi ile ¢ikar ¢atismasina
neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

1.7. Son U¢ Ayhik Déneme iliskin Gelismelerin Ozeti:

12.02.2018 tarih 2018/4 sayili yonetim kurulu karar1 ile 09.02.2018 tarihinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan onaylanan,Sirketimiz paylarmin halka arz edilmesi amaciyla
hazirlannis  olan izahname, sirketimizin Internet sitesi (http://www.trendgyo.com.tr),
halka arza aracilik eden yetkili kurulus Yatirnm Finansman Menkul Degerler Anonim
Sirketi'nin Internet sitesi (http://www.yf.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'nun
Internet sitesinde (Www.kap.org.tr) ilan edilmistir.

Izahnamenin ilan edildigi platformlara iliskin yukarida yer alan bilginin, Sirket'in bagh
bulundugu Istanbul Ticaret Sicili nezdinde tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
ettirilmesine karar verilmistir.

15.01.2018 tarth ve 2018/3 tarihli yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lligkin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi" bashkl1 35 inci
maddesi uyarinca; portfoyliimiizde mevcut bulunan her bir varlik i¢in TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.'den degerleme hizmeti alinmasma, 2018 yili igerisinde portfoye
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
veya Vera Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 'den degerleme hizmeti
alinmasina karar verilmistir.

27.02.2018 tarih 2018/5 no.lu Yoénetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanan ve 31.12.2017 tarihinde
sona eren doneme ait Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

27.02.2018 tarih 5 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmis ve 31.12.2017 tarihinde sona eren
doneme ait Finansal Tablolari inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

13.03.2018 tarih ve 2018/10 tarihli yonetim kurulu karar ile Vakif Katilim Bankas1 A.S
ve Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S ile her iki kurum i¢in ayr1 ayr1 25.000.000 TL
kullanima hazir kredi limiti s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

26.03.2018 tarih ve 2018/16 tarihli yonetim kurulu karari ile Bursa ili, Niliifer ilgesi,
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[rfaniye Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik
arsanin 24.000.000 TL artt KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.

- 13.03.2018 tarih ve 2018/08 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 01.01.2018-31.12.2018
hesap donemine ait mali raporlarinin Sermaye Piyasasi Mevzuatina tabi bagimsiz
denetiminin yaptirilmas: hususunda Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim
A.S$’nin bagimsiz denetim sirketi olarak secilmesi i¢in Genel Kurul onayina sunulmasina
oybirligiyle karar verilmistir.

- 20.03.2018 tarih ve 2018/14 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, Sirketimiz ile Iys Yap1
Sanayi A.S arasinda 02.01.2018 tarihinde yapilan s6zlesme kapsaminda Andapark Millet
Projesinin Kaba isler, Ince isler, Cat1, Elektrik, Mekanik, Peyzaj, Binalarin Dis Cephesi,
Pvc Dograma, I¢ Kapi, mutfak dolabi, banyo dolab1 ve vestiyer, bina ve sitenin i¢ ve dis
korkuluklar1 isleri maliyetinin ek bir protokolle %5 + KDV yerine %7 + KDV olarak
giincellenmesine oy birligiyle karar verilmistir

- 20.03.2018 tarih ve 2018/15 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 2017 yili olagan genel
kurul toplantisinin 27 Nisan 2018 saat 10:00’da sirket merkezinde yapilmasina karar
verilmistir.

1.8. Ara Dénemi Tlgilendiren Onemli Olaylarin Finansal Tablolara Etkileri Ve Hesap
Déneminin Geri Kalan Kism i¢in Bu Hususlardaki Onemli Risk Ve Belirsizlikler:
Yoktur.

2. YONEETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALIi HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari: 1 Ocak — 31 Mart 2018 tarihleri arasi iist yonetime Odenen iicret ve benzeri
menfaatlerin toplam tutar1 135.359 TL’dir. Sirket yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiirii iist
yonetim olarak belirlemistir.

Verilen édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler:

Sirketin 01.01.2018-31.03.2018 donemi igerisinde, pesonel, danigsmanlik ve miisavirlik, vergi

resim ve harg, yolculuk, konaklama ve temsil, sigorta vb giderleri kapsayan Genel Yo6netim
Giderleri 722.146 TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢caliymalari:

Sirket’in halihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte,
gayrimenkul firsatlarini arastirma faaliyetleri kesintisiz stirmektedir.
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4. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERINE IiLISKIN ONEMLI
GELISMELER

4.1. Sirketin Ilgili Hesap Déneminde Yapms Oldugu Yatirimlara iliskin Bilgiler:

26.03.2018 tarih ve 2018/16 tarihli yonetim kurulu karari ile Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Irfaniye
Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik arsanin
24.000.000 TL art1 KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.

4.2. Sirketin i¢ Kontrol Sistemi Ve I¢ Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler ile Yonetim
Organmmin Bu Konudaki Goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz {iyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin se¢ilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi ongoriilmektedir.

4.3. Sirketin Dogrudan veya Dolayh Istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler
Yoktur.

4.4. Sirketin Iktisap Ettigi Kendi Paylarna Iliskin Bilgiler:
Yoktur.

4.5. Hesap Donemi Icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin
Aciklamalar

Tirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz
denetime tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2018 yili i¢in Arkan Ergin
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir.

4.6. Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket Ve Yonetim Orgam
Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari Veya Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar:
Yoktur

4.7. Sirket Aleyhine Agcilan Ve Sirketin Mali Durumunu Ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar Ve Olas1 Sonuglar1 Hakkinda Bilgiler

Sirket’in 31 Mart 2018 tarihi itibariyle 133.500 TL degerinde eksik ve ayipli mal davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 133.500 TL)

4.8. Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasihp Ulasilamadigi, Genel Kurul
Kararlarimin Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulasilamamssa Veya Kararlar
Yerine Getirilmemisse Gerekgelerine iliskin Bilgiler Ve Degerlendirmeler

Sirket 2018y1l1 1.¢eyrek donemi i¢in planladigi hedeflerine ulagsmustir.
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4.9. Sirketin Kamuya Aciklanan Operasyonel Ve Finansal Performans Hedeflerine
Ulasip Ulasamadigina iliskin Degerlendirmeler:
Bulunmamaktadir.

4.10. Dénem Icerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 Yapilmissa, Toplantinin
Tarihi, Toplantida Aliman Kararlar Ve Buna Iliskin Yapilan islemler De Dahil Olmak
Uzere Olaganiistii Genel Kurula Iliskin Bilgiler:

01.01.2018-31.03.2018 donemi igerisinde olagan iistii genel kurul toplantisi yapilmamustir.

4.11. Sirketin Dénem Iicinde Yapmus Oldugu Bagis Ve Yardimlar fle Sosyal
Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara Iliskin Bilgiler:
Yoktur.

4.12. Sirketler Topluluguna Bagh Bir Sirketse; Hakim Sirketle, Hikim Sirkete Bagh Bir
Sirketle, Hakim Sirketin Yonlendirmesiyle Onun Ya Da Ona Bagh Bir Sirketin Yararmna
Yaptigi Hukuki Islemler Ve Gegmis Faaliyet Yilinda Hakim Sirketin Ya Da Ona Bagh
Bir Sirketin Yararina Alinan Veya Ahinmasindan Kacimlan Tiim Diger Onlemler:
Sirket, bagh sirket degildir.

5. FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarma iliskin yonetim organmmn analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimizin faaliyetleri planladigi gibi gergeklestirilmistir.

Degerleme tarihi itibartyla Anda Park Balat 2 projesinin gergeklesen maliyetinin tamamlanma
orant %100 olarak hesaplanmustir.

Ortakligin miilkiyetinde insaat faaliyetleri devam eden Anda Park Millet projesi %45 oraninda
maliyet gergeklesme oranlar1 yakalanmistir. Proje kapsaminda yer alan 4 adet konut blogunun
kaba ingaatinin sonuna yaklasilmistir.

5.1. Gecmis Yillarla Karsilastirmal Olarak Sirketin Y1l icindeki Satislar, Verimliligi,
Gelir Olusturma Kapasitesi, Karhihgn Ve Bor¢/Oz Kaynak Oram 1ile Sirket
Faaliyetlerinin Sonuclar1 Hakkinda Fikir Verecek Diger Hususlara liskin Bilgiler ve
Tleriye Doniik Beklentiler:
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CARI DONEM |GECMIiS DONEM
31.03.2018 31.12.2017

Donen Varliklar 94.397.346 81.405.972

Duran Varliklar 717.205 749.141

Kisa Vadeli Yiikiimliiltikler 30.169.185 40.824.734

Uzun Vadeli Yikiimliilikler 18.075.936 7.980.032

Ozkaynaklar 46.869.430 33.350.347
CARI DONEM | GECMIS DONEM
31.03.2018 31.12.2017

Briit Kar 14.997.648 494,777

Esas Faaliyet Kar1 14.084.198 (864.878)

Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 13.522.794 (3.220.023)

Donem Kart 13.522.794 (3.233.144)

Pay Basina Kazang 0,451 (0,208)
CARI DONEM | GECMIiS DONEM
31.03.2018 31.12.2017

Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 3,13 1,99

Likidite Oram 0,40 0,32

(Donenvarliklar- Stoklar)/K.V.Borglar

Aktif Yapis1 (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,99 0,99

5.2. Sirketin Sermayesinin Karsihksiz Kahp Kalmadigina Veya Borca Batik Olup
Olmadigina iliskin Tespit Ve Yonetim Orgam Degerlendirmeleri:

Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

5.3. Varsa Sirketin Finansal Yapisim Iyilestirmek I¢in Ahnmasi Diisiiniilen Onlemler:
Yoktur.

5.4. Kar Pay1 Dagitim Politikasina fliskin Bilgiler Ve Kar Dagitinn Yapilmayacaksa
Gerekgesi Ile Dagitilmayan Karin Nasil Kullanilacagina fliskin Oneri

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikli 32. Maddesi
uyarinca kar pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) %5°i kanuni yedek akgeye ayrilir.
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Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indivimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payt olarak dagitmaya veya TTK 'nin
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, odenmis sermayenin %5°i oranminda kar payr diisiildiikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK 'nin 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikca, esas sézlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bi¢ciminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem
ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Sirketimizin 2014 mali yilina ait kar1, 2013 mali yilina ait gegmis y1l zarar1t mahsup edilmis
olup kar dagitim1 yapilmamaistir.

Sirketimizin 2015 mali yili karindan ge¢mis yillar zarar1 mahsup edilmis, geriye kalan
618.094,04TL karin 292.851,91TL‘si 01.11.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda, sermaye artirrmin da ortaklara hisseleri oraninda bedelsiz hisse pay1 verilmistir.
Geriye kalan 325.242,13TL kar ise Bilangomuzda Geg¢mis Yillar kar1 olarak mevcut
bulunmaktadir.

Sirketimizin 2016 mali yilina iligskin kar1 308.567,29TL olarak ger¢eklesmistir. 2016 yilina ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda karin dagitilip dagitilmayacagi ile ilgili karar alinmamis olup
Bilangomuzda Geg¢mis Yillar kar1 kaleminde yer almaktadir.

Sirketimiz 2017 mali yilim1 (3.233.144 TL) zarar ile kapatmigtir. 2017 yilina ait kar dagitimi
yapilmamasi onerisinin 19.03.2018 tarihli 2018/13 no’lu yonetim kurulu karariyla 2017 Olagan
Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmasina karar verilmistir.

14



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

6. SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKIi
YERI HAKKINDA BIiLGI

6.1. Sirketin Faaliyet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii

Insaat ve gayrimenkul sektorii agisindan 2017 yili oldukga hareketli gegmistir. Sektdriin
bilesenleri olarak; insaat malzemesi tireticileri, yilikleniciler, fon saglayicilari ve talep agisindan
zaman zaman yaganan dalgalanmalara karsin verimli bir y1l olmustur. Tiirk insaat sektorii son
yillarda farkli nedenlerden kaynaklanan her tiirlii olumlu veya olumsuz gelismeye karsin
edindigi bilgi birikimi sayesinde oldukga elastik bir yonetim tarz1 sergilemeyi basarmistir. Bu
asamada yiiklenicilerin kurumsallasmasi ve buna bagl olarak daha profesyonel yonetimi ile
Tiirkiye dinamiklerini iyi analiz ederek, dogal bir talebe sahip gayrimenkul sektoriinii
bilmelerinin rolii biiyiik olmustur.

Insaat ve oOziinde konut imalati ile buna bagl alt sektorler ekonominin en 6nemli
unsurlarindandir. Tiirk konut sektorii son 15 yillik siiregte cok hizli bir gelisim kaydetmistir.
Bu gelisim, insaat sektoriinin makro-ckonomi agisindan Onemi c¢arpan etkisinden
kaynaklanmakta olup, yaklasik 250 alt sektorii harekete gecirerek gerek biiylime gerekse
istihdam fiizerine etki yaratmaktadir. Insaat sektdriiniin konut, ticari ve altyapr gibi farkl
unsurlari bulunmaktadir. Her {ig is yapist i¢in 2017 yil1 belli bir canliliga sahip olmustur.

6.1.1. Konutta Arz Talep Dengeleniyor

Konut sektorii, ticari amagli yapilan insaatlardan daha farkli bir yapiya sahiptir. Ozellikle
Tiirkiye gibi iilkelerde “konut” hem geleneksel bir tasarruf aract hem de zorunlu bir ihtiyag¢
olarak goriilmekte olup bu nitelikler talep yapisini giiclendirmektedir. Ticari amaglt yapilan
ingaatlar ile buna bagli gayrimenkul sektorii ise daha ¢ok ekonomik dinamik ve beklentilere
gore hareket etmekte olup zaman zaman cok canli olabilmekteyken zaman zaman da
durgunlasabilmektedir. Konutta arz ve talep dengeleniyor. Satislar artmaya devam ediyor.
Enflasyonun seyri reel fiyat artislarini sinirladi. Siirdiiriilebilir biiyiime i¢in yasal ve kurumsal
diizenlemelerin yani sira “finansal iletisim-dogru tanitim” grubu olusturulmali bir “varlik”
oldugu kabul edilirse gerek fiyat gerekse deger anlaminda dalgalanabilecegi goézden
kagmamalidir.

Ulkemizdeki demografik etmenler de gerek konut gerekse diger insaat faaliyetlerini destekler
bir goriintii ¢gizmektedir. TUIK verilerine gore; Tiirkiye niifusu 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
79 milyon 814.871 kisi olmustur. Yillik niifus artis hiz1 2015 yilinda %013,4 iken, 2016 yilinda
%013,5 olarak gerceklesmistir. 2016 yilinda ortanca yas dnceki yila gore artig gostererek 31,4
olmustur. Ortanca yas erkeklerde 30,8 iken, kadinlarda 32 olarak gerceklesmistir. Yukarida
ifade edilen veriler 15181 altinda lilkemiz demografisinin Avrupa ve Kuzey Amerika iilkelerine
gore oldukca geng bir niifus yapisina sahip oldugu goriilmektedir.

Diger bir demografik dinamikte evlenme ve bosanma oranlaridir. Bu rakamlarinda dogrudan
konut ve diger ingaat faaliyetlerine etkisi bulunmaktir. TUIK verilerine gore 2016 yilinda
594.493 ¢ift evlenmis olup, kaba evlenme hiz1 %07,5 olarak ger¢eklesmistir. Bosanan ¢iftlerin
sayis1 2015 yilinda 131.830 iken 2016 yilinda %4,3 azalarak 126.164 olmustur. Kaba bosanma
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hiz1 %o1,59 olarak gergeklesmistir. Ote yandan yakin cografyamizda meydana gelen jeopolitik
riskler, savaslar nedeniyle de Tiirkiye ciddi bir dis gb¢ almaktadir.

Tiirkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya baglamistir. Son bes senede yillik olarak,
yaklasik 1 milyon 200.000 adet konut el degistirmekte olup, 650.000 adet yeni konut ihtiyaci
sirmektedir. TUIK verilerine gore; iilkemizdeki hane halki sayist 19 milyon 481.000
civarindadir. Ortalama hane halk: biiytikliigi ise 3,8 kisidir. 2006 yilinda konut sahipligi oran1
%60,9 iken 2015 yilinda ise oran %67,3 seviyesinde gerceklesmistir.

Ulkemiz, kdyden kente gdciin devam ettigi bir iilkedir. Tiirkiye’de kentlesme oran1 %78 ve
buna bagli niifus 60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gogiin devam etmesi ve
kentlesme oraninin %84’lerin iizerine ¢ikmasi beklenmektedir. Buna gore kentlesen niifusun
2023 yilinda 71 milyon olmas1 6ngdriilmektedir. Bu go¢ kaynakli kentlesme nedeniyle 2025’e
kadar go¢ alan sehirlerde konut talebinin devam edecegi diisiiniilmektedir.

6.1.2. Satislar Artmaya Devam Ediyor

Gayrimenkul sektorii potansiyeli artiran diger bir unsur da “kentsel doniisiim ve buna bagh
faaliyetler” biitiintidiir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin agiklamalarina gore; 6nlimiizdeki 20
yillik siirede yaklasik 6 milyon 500.000 bagimsiz birimin kentsel donlisim gegirmesi
gerekmektedir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satiglar1 rakamlarina
bakildiginda ise asagidaki tabloda yukarida ifade edilen dogal talebin sonuglari
gozlenmektedir. 2011 yilinda 997.550 adet konut satis1 yasanirken sirasi ile bu sayi; 2012
yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda 1 milyon 157.190 adet, 2014 yilinda 1 milyon 165.381
olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor olan 1 milyon 289.320 adet sayisina
ulagmustir. 2016 yilinda ise gerek Tiirkiye’nin igeride yasadigi sistemik riskler gerekse kiiresel
olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis rakamlar1 yeni bir rekoru isaret ederek 1 milyon
341.453 sayisina ulasilmistir. 2017 yil1 sonu itibari ile satis rakami 1 milyon 409.314 adete
ulasmistir. Konut satis rakamlarda goriilen trend sektor agisindan olduk¢a olumlu
gortinmektedir.

Yabanci uyruklu kisilerin Tiirkiye’de tasinmaz alimlari miitekabiliyet diizenlemesinin
yapildig1 2012 yilindan bu yana belli bir artis egilimi gostermektedir. Yabancilara yapilan
konut satiglar1 2017 yilinda bir 6nceki yila gore %22,2 oraninda artarak 22.234 adete ulagmustir.
2013 ile 2017 yillar1 aras1 donemde ortalama 18.879 adet tasinmaz yabancilar tarafindan
alimmastir.

Sektori bir biitiin olarak degerlendirdigimizde 2013 yilindan 2017 yil1 sonuna kadar gegen stire
zarfinda ortalama olarak 2 milyon 349.000 adet gayrimenkul el degistirmis goriilmektedir. Bu
rakamin 1 milyon 272 adedi ise konut satigslarindan kaynaklanmaktadir. Ayni1 donemde toplam
gayrimenkul satislariin %54,1°lik kism1 konut aligverisi nedeniyle gerceklesmistir. Konut
satiglarinin alt kirllimlarina baktigimizda ise ipotekli islemlerin oranin ortalama %34,8’lik bir
orana sahip oldugu goriiliirken, %65,2°lik payn ise diger satis tiirlerinden kaynaklanmaktadir.
Gayrimenkul aligveriginin canliliginin tespiti ve talep yapisin1 anlamak i¢in bakabilecegimiz
birinci el satislar1 2013-2017 yillar1 arasinda ortalama olarak toplam satiglarin %46,5’lik
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kismin1 temsil ederken, likiditasyon agisindan 6nem tasiyan ikinci el piyasa ise %53,5’lik bir
paya sahip olmustur.

Ceyrek bazda konut satislar asagidaki tabloda yer almaktadir;

Ilk Satis | Ikinci El1 Satis | Toplam Satis | Ipotekli Sati

C1’15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
C3’15 140.174 161.361 301.535 95.459

C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832

2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
Cl’1e 139.860 163.604 303.464 95.861

C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3’16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4’16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449,508
C1’17 145.826 179.954 325.780 125.093
C2°17 150.397 178.186 328.583 120.282
C3’17 180.466 195.899 376.365 117.852
C4’17 183.009 195.577 378.586 109.872
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099

Kaynak: GYODER- Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2017 4.Ceyrek Raporu

6.2. Konut Kredileri ve Veri Adetleri

2017 yil1 Kasim ve Aralik aylarinda sirastyla 40.098ve 36.3290lan Konut Fiyat Endeksi (KFE)
kapsamindaki veri adedi 2018 yili Ocak ayinda 31.5060lmustur. 2018 yili Ocak ay1
verisininylizde81,1’iniolusturan  25.537adedinin  kredisi kullandirilmistir.  Aym1  ayda,
degerlemesi yapilan konut adedi bir 6nceki aya gore yiizde 13,3, bir onceki yilin ayni ayina
gore ise yiizde 25,0 oraninda azalig gostermistir. (Grafik 1)

Grafik 1. Aylar itibariyla Kredi ve Veri Adedi (3 Aylik Hareketli Ortalama)
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6.2.1. Konut Kredilerine iliskin Biiyiik Veri Yaklasim

KFE kapsaminda bankalar tarafindan kullandirilan konut kredisi adetleri ile “Google Trends”
kullanilarak ve anahtar kelime olarak “konut kredisi” secilerek olusturulan endeks degerlerinin
12 aylik hareketli ortalamalar1 arasindaki iliski degerlendirildiginde, Google Trends “Konut
Kredisi” arama hacmi endeksindeki artis hizinin 2017 yilinin ikinci ¢eyreginden itibaren, konut
kredisi adedindeki artig hizinin ise yilin {igiincii ¢eyreginden itibaren yavasladigi, 2016 yili
ortasindan itibaren, Google Trends hacim endeksinin, KFE veri adedini onciiledigi
goriilmektedir. Buna gore, 2018 yilinin ilk aylarinda kullandirilan konut kredisi adedinin yillik
olarak gerileyecegi beklenmektedir.(Grafik 1.1)

Grafik 1.1. "Konut Kredisi" Arama Hacmi Endeksi ve KFE Kredi Adetleri (Yillik Yizde Degisim, 12 Ayhik HO)

Google Trends "Konut Kredisi” Arama Hacmi Endeksi KFE Kapsaminda Kullandirllan Konut Kredisi Adetleri

Kaynak : Google Trends ve TCMB
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6.2.2.Konut Kredisi Faiz Oranlar1 ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE): Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan
yapilan agiklamada, Hedonik Konut Fiyat Endeksi, "kalite etkisinden arindirilmis saf fiyat
degisimlerini  Olgmek" amaciyla gelistirildi. Hedef ise konutlarin gdzlemlenebilen
ozelliklerinin zaman ic¢inde kontrol edilebilmesi. Kalite etkisinden armndirilma biiyiikk 6nem
tastyor; zira konut fiyatlarindaki reel artisin ylizde 50'si "kalite artisindan” kaynaklaniyor. Bu
kategorinin nominal artis iizerindeki etkisi ise yiizde 25 diizeyinde. Bir diger deyisle, hedonik
regresyon yontemi zaman i¢inde konutlarin kalitesinde yasanan artislarin nabzini tutuyor ve
toplam konut artis1 igindeki kalite payin1 gézetim altinda tutuyor.

Konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin sabit tutulmasi ve kalite artisindan arindirilmis fiyat
degisim etkisini yansitabilmek amaciyla gelistirilen HKFE bundan bdyle, Konut Fiyat Endeksi
ile birlikte aylik olarak yayinlanacak.

Konut kredisi faiz oranlar1 ile Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) yillik yiizde degisimleri
arasindaki iligki incelendiginde, konut kredisi faiz oranlarinin 2017 y1li Mayis ayindan itibaren
artis gosterdigi, ayn1 donemde HKFE yillik ylizde degisimindeki artis hizinin ise yavasladigi
goriilmektedir (Grafik 1.2).
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Grafik 1.2. Konut Kredisi Faiz Oranlari ve HKFE Yillik Degisim (Yiizde)
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6.2.3. Konut Kredisi Tutarlar1 ve Faiz Oranlari

2017 yilinda konut kredisi faiz oranlarinin bir onceki yila gore arttigi, kullandirilan konut
kredisi miktarindaki artis hizinin ise yavagladig goriillmektedir (Grafik 1.3).

Grafik 1.3. Konut Kredisi Tutari Yillik Yiizde Degisimi ve Konut Kredisi Faiz Oranlan (Y(izde)
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6.3. Konut Satislarina iliskin Gostergeler
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TUIK tarafindan yayimlanan konut satis istatistiklerine gére, 2017 yilinda satis1 yapilan toplam
konut adedi bir dnceki yila gore yiizde 5,1 oraninda artarak 1.409.314 olmustur. Ayn1 yilda,
ipotekli konut satis adedi ise bir 6nceki yila gore yiizde 5,3 oraninda artarak 473.099 olarak
gergeklesmistir. (Grafik 2.1, Grafik 2.2)

Grafik 2.1. Toplam Konut Satislari ve ipotekli Satislar Grafik 2.2. Toplam ve ipotekli Konut Satiglarinin Yillik Degisimi
(Bin Adet) (Yiizde)
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TUIK tarafindan yayimlanan yapi izin istatistiklerine gore, ikamet amagli binalarda kullanim
izin belgesi verilen daire sayisi, incelenen donemlerin tamaminda ilk el konut satiglarmin
iizerinde gerceklesmistir. 2017 yilinda, ilk el konut satislart bir onceki yila gore yilizde 4,4
oraninda artarak 659.698 olurken, kullanim izin belgesi verilen daire sayisi yiizde 9,1 oraninda
artarak 817.348 olmustur (Grafik 2.3).

Grafik 2.3. Yapi Kullanim izin Belgesi ve ilk E| Konut Satislari (Bin Adet)
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6.4. Konut Sektorii Ozet Degerleme

2017 yilinda, konut alimlarini tegvik amaciyla getirilen yasal diizenlemeler, kentsel doniisiim
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projeleri ile diger biiyiikk projelerin sagladigi avantajlar ve yabanci yatirimer ilgisi konut
satiglarinda canliligin devam etmesini saglamis, ancak konut fiyatlarindaki nominal artis hizi

yavaglarken, reel olarak fiyatlarda gerileme olmustur.

2017 yilinda konut satislar Tiirkiye
genelinde bir 6nceki yila gore yiizde 5,1
oraninda artig gostermistir. Bununla
birlikte, konut kredisi faiz oranlarinda
gorilen artisa ragmen, Tiirkiye
genelinde ipotekli konut satis adedi ve
ipotekli konut satislarinin toplam
icindeki pay! bir 6nceki yila gére sinirli da
olsa artmistir. Ancak, ipotekli satislarin
basta istanbul ve Ankara gibi biiyiik
sehirler olmak lizere bazi illerde
geriledigi gorilmustir.

Bununla birlikte, Hedonik Konut Fiyat
Endeksi (HKFE), 2017 yilinda reel olarak
ortalama yiizde 0,6 oraninda azalis
gostermistir. Bu gelismede, 6nemli
oranda artan insaat maliyetlerinin
fiyatlara yansitilamamasi ve basta
istanbul olmak tizere daha énce hizli
fiyat artisi olan bazi bélgelerde fiyatlarda
gozlenen diizeltmelerin de etkisi oldugu
distnulmektedir.

Tirkiye genelinde, HKFE yillik artis orani
kira artis oranindan daha yuksek
gerceklesmistir. Bununla birlikte,

istanbul'da konut fiyatlarinin artis
hizindaki yavaslama nedeniyle, konut
yatirimlarinin geri doniis siireleri
kisalmis, izmir'de ise gé¢ ve benzeri
demografik degisiklikler, kentsel
dontisim, markal konut projeleri, biiytk
altyapi projeleri, konut fiyatlarindaki
artisin hiz kazanmasina neden olmus ve
konut yatirimlarinin geri doniis sireleri
artmistir.

Sonug olarak, konut arzinin artmaya devam
ettigi 2017 yilinda, getirilen yasal
diizenlemeler talebi desteklerken, bolgesel
fiyat diizeltmelerinin yani sira, maliyet
artislarinin fiyatlara yansitilamamasi
nedeniyle konut fiyatlarindaki nominal
artisin sinirh diizeyde kaldigi
degerlendirilmektedir.

6.4.1. Enflasyon Seyri Reel Fiyat Artislarim1 Simirladi;

Sosyo-ekonomik bazda tartisilan 6nemli noktalardan biri de konut fiyatlaridir. Konut
fiyatlarindaki seyir ve fiyatlamanin dogru olup olmamasi yalniz konut sektorii i¢in degil tiim
ekonomi i¢in dnemli bir gosterge olma 6zelligini tasimaktadir. Bu durum Merkez Bankalar1 ve
iktisat politikalar1 uygulayicilari icin hayati bir 6nem arz etmektedir.

21



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Varlik fiyatlarinin analizi ve olusumu ile ilgili pek c¢ok iktisat ve finans yontemi bulunmakla
birlikte “her zaman ve her yer i¢in” gegerli bir “dogru fiyat” tespiti miimkiin olmamaktadir.
Bunun temel nedeni, dl¢iilmesi daha zor olan insan ve buna bagl davranig kaliplarindan
kaynaklanan unsurlarin zaman zaman baskin konuma gelmesidir. Ayrica, 6zellikle konut
projelerinin birbirlerinden konum, biiyiikliik ve sosyal olanaklar gibi oldukg¢a farkli yapiya
sahip olmas1 homojen bir karsilastirmay1r miimkiin kilmamaktadir.

Kamuoyumuzda sik sik tartisilan ve glindeme gelen “Tiirk konut piyasasinda fiyat yonlii balon”
olup olmadig1 yoniinde tartigmalar yasansa da R.Shiller tarafindan yapilan analiz yontemine
dayanilarak uygulanan calismada asagidaki sonuglara ulasilmistir. Ekim 2012 ile Ekim 2017
arasinda TCMB tarafindan ag¢iklanan Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi sonuglarinin ayn1 déneme
ait enflasyon ile indirgenmesi sonucu ilgili donemdeki reel fiyat artisinin %46,21 oldugu
goriilmektedir. Ayn1 donemde Yeni Konut Fiyat Endeksi’nde goriilen degisim ise yalnizca
%38,9 diizeyinde gergeklesmistir. Hedonik Konut Fiyat Endeksi ise %26,99 reel artis
kaydetmistir. Enflasyonun seyri konut fiyatlarinda reel fiyat artislarin1 oldukga sinirlamis
goriilmektedir.

Reel fiyat artiglar1 yoniinde Tiirkiye genelinde balon bulunmamaktadir. Tiirkiye genelinde son
verilere gore yapilan analizlerde fiyat artisinin hala makul bir egilimde devam ettigi
goriilmistiir. Ancak bolge ve/veya semt bazli fiyatlarda “kopiiklesme” egilimleri
goriilebilmektedir. Bununla birlikte baz1 yorelerde ise fiyat “diizeltmeleri” de
yasanabilmektedir. Yalniz bu tip fiyat hareketlerini analiz ederken ilgili yerlerin kendine ait
0zel fiyat dinamikleri olabilecegi de unutulmamalidir.

6.4.2. Maliyet Artislar Fiyatlar Uzerinde Yukar: Yénlii Baski Olusturuyor

Insaat sektorii icin diger dikkatli takip edilmesi gereken gostergede maliyetlerdir. TUIK
tarafindan aciklanan BIME (Bina Insaat Maliyet Endeksi) 2016 yilina gére 2017 yilinda
ortalama %19,7 artmistir. Ayn1 donemde malzeme fiyatlarinda goriilen %21,9 diizeyinde artis
dikkat cekicidir. Maliyet artiglar1 satis fiyatlarina son derece sinirli Slgiide yansimustir.
Yiikleniciler simdilik maliyetleri 6nemli 6l¢iide kendileri iistlenmis goriinmektedir. Maliyet
artiglart kar marjlarin1 oldukca olumsuz etkilerken diger yandan fiyatlar iizerinde yukar1 yonlii
bir bask1 olusturmaktadir.

Gayrimenkul {ireticilerinin maliyet baskisin1 azaltmak amaciyla Emlak Konut GYO
onderliginde baglatmay1 planladiklari, mahal listelerinde asir1 liikksten kaginma ve amaca gore
ingaat yapma faaliyetleri sektoriin konuyla ilgili tirettigi bir ¢6ziim olarak goriilebilir.

Tiirkiye genelinde konut fiyatlarina baktigimizda “gayrimenkul piyasasinin” dinamikligini ve
olabildigince denge fiyatin1 yakalamaya ¢alistigin1 gérmekteyiz. Bu anlamda:

e Tiirk konut piyasasinda alt pazarlar bazinda dinamik ve rasyonellesen egilimler
goriilmektedir. Ozellikle fiyat hareketlerinde gerektiginde “diizeltme” gerektiginde de
“artiglar” yasanabilmektedir.

e Konut yap1 izinlerinin piyasa beklentilerine gore ylikleniciler tarafindan azaltilip -
cogaltilmast dinamik bir sekilde siirmektedir. Tiiketicinin giderek daha rasyonel
kararlar vererek sadece fiyat kistasina bakmamasi, yap1 kalitesi, malzemesi, ulasim
kolaylig1 gibi pek ¢ok unsuru degerlendirdigi goriilmektedir. Temmuz 2016°da yasanan
stirecin izlerinin hizlica atlatildigi goriilmektedir. Bu asamada markali konut
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imalatcilarinin (Emlak Konut GYO AS, GYODER Uyeleri gibi) yaptigi kampanyalarin
beklentiyi olumluya c¢evirme ve sektére moral vermesi konusunda 6nemli katkilar
olmustur. Benzer kampanyalarin zaman zaman farkli biiyiikliiklerde gergeklesiyor
olmas1 sadece markali konut tireticilerini degil sektoriin tamamini ivmelendiren bir
yapiya haiz olmaktadir.

e Donemsel olarak bankacilik sektoriiniin nihai tiiketiciye sagladigi iyi kosullu krediler
ile kurumsal firma ve bankalarin ortaklasa yaptiklar1 finansman modelleri sektor icin
oldukca yararli olmaktadir. Fakat mali sektorden hem yiikleniciler hem de tiiketiciler
icin saglanan kredi faizlerinde artiglar yasanmaktadir. Genel ekonomik sartlar ve risk
unsurlaria bagl olarak yiikselen faiz oranlar1 sektorii olumsuz etkileme potansiyeline
sahiptir.

e Yabanci yatirimcilarin sadece konut niteligi ve niceligine degil ayn1 zamanda miilk
edindikleri sehri “bir yagam alan1” olarak gérmelerinin etkileri de dikkat cekmektedir.
Bunun en tipik 6rnegi Istanbul’da goriilen yabancilara yonelik konut satislaridir

REIDIN Konut Satin Alim Giicii Endeks verileri incelendiginde, konut fiyatlarinin kisilerin
gelirleriyle karsilastirildiklarinda ¢ok yiiksek oldugu, konut kredilerinin diisiik maliyetli ve
uzun vadeli olarak verilebilmesi durumunda kisilerin bunlar1 geriye Odeyebilmelerinin
miimkiin oldugu goriilmektedir.

Omegin REIDIN Konut Satin Alim Giicii Endeks verilerine gore Istanbul’da yasayan ortalama
gelire sahip bir hane halkinin kredi kullanabilmesi icin kredi maliyetinin aylik %0,70’lere
diismesi ya da vadelerin 15 yillara dogru uzamasi lazim gerekiyor. Vadelerin uzamasi igin
bankacilik boyutunda fonlama mekanizmasinin dogru kurgulanmasi ve 6zellikle bu noktada
menkul kiymetlestirme siireglerinin canlandirilmasi 6nem tasiyor. Diger taraftan, Tiirkiye
Bankalar Birligi’nin ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin istatistikleri incelendiginde
toplamda 2,2 milyon kisiye ulasan ve 200 milyar TL’ye yaklasan olgekte konut kredisi
kullanildigini séylemek de miimkiin. Ote yandan, faiz oranlari ile konut kredilerinin gelisimini
irdeledigimizde ise iki degisken arasinda yiliksek korelasyonun varligi herkesce kabul edilen
bir gergek. Konut kredisi faiz oranlar1 Ocak-Eyliil 2017 doneminde ortalama aylik %0,98’1di;
ancak Ozellikle son 3 ayda %1°1 asan oranlar gézlemlemekteyiz. Artan kredi maliyetlerinin
goreli olarak talebi azaltacagi sdylenebilir. Oniimiizdeki déSnemde kirilganlik yaratabilecek ve
talep daralmasi olusturabilecek en 6nemli unsur kredi faiz oranlarinin artmasi olacaktir.

6.4.3. Maliyet Diisiiriicii Onlemler Ahmmali

2017 yil1 incelediginde sektoriin dengeli bir biiylime egilimin de oldugu gozlenmektedir. 2016
yili son ¢eyregi itibari ile gerek sektore yonelik tesviklerin gerekse yasal diizenlemelerin
olumlu etkisi 2017 yilinca stirmiis gériinmektedir. Ancak bazi vergi indirimlerinin gegici stireli
olmasi talep yonlii olumlu gidisi yavaslatma potansiyeline sahiptir. Ozellikle maliyet diisiiriicii
onlemlerin alinmas1 hem sektor hem de talep anlaminda olumlu sonuglar doguracaktir.

Gayrimenkul sektorii i¢in hiikiimetin yaptig1 tesvik ve destek calismalari bir stiredir devam
etmektedir. S6z konusu tesvikler sadece ingaat sektorii i¢in olumlu olmayip tiim menfaat
sahipleri igin deger tiretmektedir. Sektor i¢in asagidaki hususlarin gelistirilmesi ve devam
ettirilmesi olumlu sonuglar dogurmustur.

Bunlar;

23



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

e En az 1 milyon Dolar’lik tasinmaz satin alan ve 3 yil satilmamasi sart1 ile yabanciya
vatandaslik veren diizenleme,

e Gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ile 6n ddemeli konut satis sdzlesmelerine ait
damga vergisi orani sifir olarak uygulanmasi,

e Uzun vadeli konut kredisinde baslangic rakami olan %25 tutarindaki sermayeyi
saglamakta zorluk ¢eken tiiketici i¢in bu rakamin %20’ye indirilmesi,

e Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan 6nlemler (Konut aliminda %15 devlet
destegi vb.) ve bunun ekonomi tizerindeki etkisi olarak 6zetlenebilir.

Ancak ekonominin ve 06ziinde gayrimenkul sektoriiniin “siirdiirebilir” bir sekilde
bliyiiyebilmesi i¢in hem yasal hem de kurumsal diizenlemelere ihtiyag duydugu da
gercektir. S6z konusu amagla;

e Kalic1 bir vergi diizenlemesi yapilarak, 6zellikle ilk konutunu alan kisiler i¢in avantajlar
saglanmasi,

e Yabanciya konut alimi yolu ile vatandaslik saglanmasi ile ilgili tutarin gozden
gegcirilmesi,

e Kurumlar ve gelir vergisinde sektore 6zel belli muafiyetlerin saglanmasi,

e Deger artis1 ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve giliniin sartlarina 6zgii diizenlemelerin
(deger esash vergi) yapilmasi,

e Imar yonetmeliklerinde niifus yogunlugu, alt yap: durumu, deprem ve diger dogal
afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina gore diizenlemelerin yapilmasi,

¢ Finansal piyasalar, vergi ve alim/satimla ilgili problem yaratan “resmi insaat degeri” ile
“fiilli gayrimenkul degeri” arasindaki farkin bir kereye mahsus kapatilmasi icin
diizenleme yapilmasi bu yolla elde edilecek kaynagin da gerek Iller Bankasi vasitasiyla
kentsel doniisiimde kullanilmasi, gerekse tekrar hayat gecirilecek olan Emlak Bankasi
icin kaynak olarak kullanilabilmesi,

e Baz iilkelerde oldugu iizere kamu agirlikli olarak kurulan ve uzun vadeli konut
kredilerini hem bireylere hem de kurumlara saglayan, bunlarla birlikte gayrimenkule
dayali “menkul kiymetlestirme” yapan bir bankanin olusturulmast,

e Gayrimenkule dayali haklarin daha kolay menkul kiymetlestirilmesi, sukuk, kira ve
gayrimenkul sertifikalari ile bunlara bagli hibrit araglarin ¢ikarilabilmesi icin gerekli
degisiklik ve diizenlemelerin yapilmasi,

e BIST biinyesinde gayrimenkule dayali haklar ile gayrimenkullerin menkul
kiymetlestirilmesi ile ilgili pazarlarin olusturulmasi,

e Gayrimenkul Yatirnm Fonlari ve Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklari’nin vergi
muafiyetlerinin devam etmesi ile KDV’den kaynaklanan sorunlarin ¢6ziilmesi,

e (Gayrimenkule dayali wvarlik kiralama sirketlerinin olusturulmas: ile ilgili
diizenlemelerin yapilarak, piyasaya uyumlu hale getirilmesi,

e Orta ve orta-alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak amaciyla bu konuya 6zel
kooperatiflerin/sandik kurulmasi olarak 6zetlenebilir.

Aslinda 2012 yilinda yiiriirliige giren Sermaye Piyasas1t Mevzuati kapsaminda gayrimenkul ve
sermaye piyasasinin entegrasyonu ic¢in onemli adimlarin atildigini gézlemledik. GYF ve
gayrimenkul sertifikas1 gibi uygulamalar kisilerin ya da yatirimcilarin sadece fiziki ortamda
gayrimenkul sahibi olarak getiri elde etmelerinin yani sira gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarina yatirim yaparak da getiri elde edebileceklerini gosterdi. 2017 yilinin ilk
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yarisinda gayrimenkul sertifikasi ihraci basarili bir sekilde gergeklesti. Yine son g¢eyrek
donemde ise gayrimenkul yatirim fonu katilim belgesinin halka arzinin BIST’te ihracimi
gozlemledik. Boylece ilk kez GYF’ler borsaya kote oldu. Bu tiir yatirnm araglarina iligkin
ihraglarin 2018 yilinda artarak devam edecegini diisiiniilmektedir,

Yukarida ifade edilen 6zete ilave olarak hem Tiirkiye hem de sektor i¢in olduk¢a 6nem tasiyan
ve deger yaratabilecek ortak bir “finansal iletisim-dogru tanitim” grubu olusturulmasi yerinde
olacaktir. Ozellikle yurt disinda yapilacak fuar, tamtim, etkinlik, gibi faaliyetlerde ilgili
taraflara dogru bilgiyi dogru sekilde aktarabilecek ¢ati bir organizasyona ihtiyag
duyulmaktadir.

Tiirk ekonomisi ve gayrimenkul sektorii yillarin verdigi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektoriin hem tiretim hem de finansal anlamada
eksikliklerinin giderilmesi durumunda ¢ok daha basarili ve katma degerli ¢alismalar yapacagi
asikardir.

6.5. Trend GYO’nun Sektor Icerisindeki Yeri

Firma, Istanbul ve Bursa illerinde agirlikli olarak konut ve ticari {initeleri igeren, katma degeri
yiiksek projeler tiretmektedir. Ortakligin hedefleri arasinda, gayrimenkul sektoriinde yon verici
pozisyona ulasmak vardir. Bu baglamda Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi kapsaminda hayata
gecirilecek olan karma kullanimli gayrimenkul projesinin, belirlenen hedefler dogrulusunda
c¢ikis noktasini olusturmasi agisindan 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye’de nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Tiirkiye gayrimenkul piyasasina
yeni bir soluk getirecek Trend GYO A.S. Sirket Portfoyii’nde bulunan diger arsalarda da
yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Bu baglamda; ortaklik tesis edildikten sonra miilkiyeti alinan, Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye
mahallesinde ~23.500 m?’lik arsanin sirketin gelecek hedeflerine ulasmak igin atti1 yeni bir
adim olarak gorebiliriz.

6.5.1. Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmissa
Ne Olciide Gerceklestirildigi
Yoktur.

6.5.2.Isletmenin Finansman Kaynaklari Ve Varsa Cikarilmis Bulunan Sermaye
Piyasas1 Araclarinin Niteligi Ve Tutar:

Sirketin finansman kaynagi ortaklardan borglar ve bankalardan krediler seklinde
saglanmaktadir. Sirketin mevcut paylarmin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmasi
hakkindaki SPK karari, 08.02.2018 tarih ve 2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmustir.
Net aktif deger yontemine gore 1,92 TL olarak hesaplanan 1 TL nominal degerli bir lot payin
satis fiyat1 %21 iskontolu olarak 1,52 TL’den halka arz edilmistir.

6.5.3. Donem I¢inde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
Yoktur.
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6.5.4. Mevzuat Uyarinca Iliskili Taraf Islemleri ve Bakiyelerine Iliskin Ortaklara
Sunulmas1 Zorunlu Bilgiler

a) Alacak/ Borg¢ Bakiyeleri;

31 Mart 2018 31 Aralik 2017

Diger Borglar Diger Borclar ggtltieil‘le:rmis
Iliskili taraflara borclar
Sahis ortaklara borglar (*) 8.560.866 4.311.816 --
Yoneticilerden alinan avanslar(**) - -- 130.360
IYS Yap1 San. A.S 827.910 777.824 -
9.388.776 5.089.640 130.360

(*) 31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan
Saleh Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir

b) Als / Satis bakiyeleri

Sirket’in 1 Ocak — 31 Mart 2018 tarihleri arasinda iliskili tarafi IYS Yap1 San. A.S. 2.061.352
TL insaat hizmeti alim1 mevcuttur. (2017: TYS Yap1 San. A.S. 6.231.518 TL insaat hizmeti
alim1 mevcuttur.)

1 Ocak - 31 Mart 2018

Konut Satisi MDYV Satisi g(:?ri
Amer Alshava 400.000 - --
Hisham Younis Yahya Qafisheh  -- 1.168.000 --
Toplam 400.000 1.168.000 700
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1 Ocak - 31 Mart 2017

Konut Satisi Kira Geliri MDV
Satisi
Amer Alshava 124.500 -- --
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret
-- 700
A. S.
Toplam 124.500 700 --

6.5.5. Finansal Tablolarda Yer Almayan Ancak Kullamicilar i¢in Faydah Olacak Diger
Hususlar:

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali olacak bagkaca bir husus bulunmamaktadir.
Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar isbu raporda “Raporlama tarihinden sonra
sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin
haklarint etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tastyan olaylara iliskin  aciklamalar” baghigi
altinda agiklanmaktadir.

7. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. Varsa Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi1 Uygulayacagi Risk Yonetimi Politikasina
Iliskin Bilgiler:
Yoktur.

7.2. Olusturulmussa Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Calismalarina
ve Raporlarna iliskin Bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24 Kasim 2017 tarih ve 64 sayili yonetim kurulu karari
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmas1 komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. 2 (iki) iyeden olugmasi halinde
her ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmas: halinde tiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gérevli
olmayan yonetim kurulu iiyelerinden olusmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin baskani, bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri arasindan
segilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devaminmi tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi
ve riskin yonetilmesi amaciyla caligmalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini
enaz yilda bir kez gézden gecirir. 04.12.2017 tarihinde 2017 y1l1 i¢in Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi toplanmis ve 2017/1 toplanti tutanagi ile Sirketin finansal ve ticari risklerinin gdzden
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gecirilmesi, kurumsal risk ¢aligmalarinin takibi ile risk faaliyetlerinin raporlanmasi konularinin
Y onetim Kurulu’na rapor edilmesine karar vermistir.

7.3. Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karhlik, Bor¢/Oz Kaynak Oram ve
Benzeri Konularda fleriye Déniik Riskler

Komsumuz Suriye’deki istikrarsizlik ve savas hali belirsizliklere yol agmakta ve gayrimenkul
yatirimlarimda talebin azalmasma neden olmaktadir. Ulkemizin iginden gectigi durum
satiglarin azalmasina ve buna bagli olarak gelir yaratma kapasitesini ve karlilig1 olumsuz yonde
etkileyebilir.

8. DIGER HUSUSLAR

8.1. Raporlama Tarihinden Sonra Sirkette Meydana Gelen Ve Ortaklarin, Alacaklilarin
Ve Diger llgili Kisi Ve Kuruluslarin Haklarim Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem
Tasiyan Olaylara iliskin A¢iklamalar

Yoktur.

8.2. Portfoyde Yer Alan Varhklara Iliskin Olarak Hazirlanan Degerleme
Raporlariin Ozeti:

PROJE ANDA PARK BALAT-2 MEVCUT DURUM
Balat Mahallesi, Cezaevi Caddesi,
ACIK ADRESI |Ali Fuat Aslanoba Sokak, No:1, 31.12.2017 31.03.2018
Niliifer / Bursa
18 Adet Daire,
T]';‘ii%ﬁpﬁ\lg; Bursa ili, Niliifer il¢esi, Balat 2 Adet 14 Adet Daire
Mahallesi, 4223 ada, 1 no’lu parsel Diikkan
: DEGERI (xpv
. RAPOR TARIH h
EKSPERTIZ HARIC TL)
2017A898 28.12.2017 4.750.000
PROJE ANDA PARK OZLUCE MEVCUT DURUM
. |29 Ekim Mahallesi, Ugur Mumcu
ACIK ADRESI Bulvari, 342 Sokak, Anda Park Ozliice 31.12.2017 31.03.2018
Konutlari, Niliifer / Bursa
Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozliice .
TAPU KAYIT | Mahallesi, 2391 ada, 3 parsel ! Agid'?j're’ > Adet Diikkan
BILGILERI |iizerinde yer alan C Blok 23 no’lu, E Diikkan
Blok 1 ve 2 no’lu bagimsiz boliimler u
; DEGERI (xpv
EKSPERTIZ RAPOR TARIH HARIC TL)
2017A896 28.12.2017 5.220.000
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PROJE ANDA PARK BALAT-1 MEVCUT DURUM
. | Balat Mahallesi, Bag (300.) Sok., Anda
ACIK ADRESI | pyik Balat Konutlar1, No:38/A, Ablok ve 31.12.2017 31.03.2018
No:38/B, B Blok Niliifer / Bursa
Bursa ili, Niliifer 1ilgesi, Balat
TAPU KAYIT |Mabhallesi, 4139 ada, 7 parsel iizerinde . .
BILGILERI |vyer alan A Blok 8 no’lu, B Blok 9| 2 /\detDaire | 0 Adet Daire
no’lu bagimsiz boliimler
; DEGERI (kpv
. RAPOR TARIH ;
EKSPERTIZ HARIC TL)
2017A899 28.12.2017 1.010.000
PROJE ANDA PARK YASAM 1(?) MEVCUT DURUM
. | Battalgazi Mahallesi, Karadeniz Caddesi,
Istanbul
TAPU KAYIT |istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi B[.if%zof‘?’?ll B[ii?%?(’%?ll
BIiLGILERIi |Mahallesi, 380 ada 1 no.lu parsel il Jtusu tie | Bitkd Ltusu 1ie
Kapli Arsa Kapli Arsa
: DEGERI (kpv
. RAPOR TARIH ;
EKSPERTIZ HARIC TL)
2017A900 28.12.2017 32.040.000
PROJE ANDA PARK YASAM 2(?) MEVCUT DURUM
.| Battalgazi Mahallesi, Isiklar Sokak, 362
ACIK ADRESI |ada 2 no.lu parsel, Sultanbeyli — 31.12.2017 31.03.2018
Istanbul
Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi,| Uzeri Dogal Uzeri Dogal
TAPU KAYIT Battalgazi Mahallesi, 362 ada 2 no.lu | Bitki Otiisii ile | Bitki Otiisii ile
BILGILERI
parsel Kapl Arsa Kapli Arsa
: DEGERI (xpv
. RAPOR TARIH ;
EKSPERTIZ © HARIC TL)
2017A901 28.12.2017 18.780.000
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PROJE ANDA PARK MILLET MEVCUT DURUM
ACIK ADRESI Millet Mahallesi, Milli SOk., 3074 ada, 31.12.2017 31.03.2018
8 parsel, Yildirim / Bursa
1n$aat 1n§aat
Caligsmalar1 Caligsmalar1
TAPU !(AYI.T Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet devam Eden devam Eden
BILGILERI | Mahallesi, 3074 ada, 8 parsel 135 adet 135 adet
Bagimsiz Bagimsiz
Bolim Bolim
: DEGERI (kpv
. RAPOR TARIH ;
EKSPERTIZ © HARIC TL)
2017A897 28.12.2017 26.410.000
PROJE ANDA PARK IRFANIYE MEVCUT DURUM
ACIK ADRES] |Irfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 No’lu 31.12.2017 | 31.03.2018
parsel Niliifer/Bursa
e AT et s Uzeri Dogal
TAPU KAYIT |Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye Bitki Otiisi il
BILGILERI Mahallesi, 122 ada 1 no.lu parse X1 sutie
Kapl1 Arsa
; DEGERI (xpv
EKSPERTIZ RAPOR TARIH HARIC TL)
2018A223 15.03.2018 24.665.000

8.3. Projelere iliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram Ve Siiresi, Ongoriilerin

Gergeklesme Durumu, Sorunlar Gibi ilave Aciklamalar

Degerleme tarihi itibariyla Anda Park Balat 2 projesinde %100, Anda Park Millet Projesinde

%45 oraninda maliyet gerceklesme oranlar1 yakalanmustir.

8.4. Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler ile Tlgili Ayrintih Bilgiler

Yoktur.

8.5. Ortakh@m Tlgili Hesap Donemine Ait Karsilastirmal Finansal Tablolari:
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2018 TARIHIi iITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
-Haklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.

Dipnot

21

17

12

Denetimden
Gegcmemis
31 Mart 2018

3.796.463
51.036
51.036
42.289
42.289
82.370.191
258.367
258.367
96.154
7.782.846
7.782.846
94.397.346

94.397.346

714.647
2.558
2.558
717.205

95.114.551

Denetimden
Gegcmis
31 Aralik 2017

8.576.819
66.540
66.540
39.122
39.122
68.344.845
147.217
147.217
85.013
3.457.039
3.457.039
80.716.595
689.377
81.405.972

745.956
3.185
3.185
749.141

82.155.113
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KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiiktimliiliikler
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
- liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar
- liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
- lliskili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiiklar
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli
Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari

- Tamimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglar:

(Kaywlary)
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Donem Kari/Zarar1
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot

19

(6]

10

19

11
11

18

Denetimden
Gegcmemis

31 Mart 2018

16.149.761
7.728
1.186.459
827.910
358.549
240.257
8.563.575
8.560.866
2.709
3.932.960
3.932.960
88.445

18.445

70.000
30.169.185
30.169.185

17.966.217
109.719

109.719
18.075.936

46.869.430
30.000.000
6.000.000

7.388
7.388

-2.660.752
13.522.794
46.869.430

95.114.551

Denetimden
Gegcmis

31 Arahk 2017

7.004.382
5.388
870.261
777.824
92.437
94.039
4.314.525
4.311.816
2.709
28.449.159
28.449.159
86.980

16.980

70.000
40.824.734
40.824.734

7.884.082
95.950

95.950
7.980.032

33.350.347
30.000.000
6.000.000

11.099
11.099

572.392
-3.233.144
33.350.347

82.155.113

32



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2018 31 Mart 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Satig Gelirleri 13 27.944.271 1.120.350
Satislarin Maliyeti (-) 13 -12.946.623 -918.100
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 14.997.648 202.250
Pazarlama Giderleri (-) 14 -858.148 -88.854
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 -722.146 -335.138
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 667.045 425.756
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 -201 -71.353
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 14.084.198 132.661
Finansman Giderleri (-) 16 -561.404 -673.862
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 13.522.794 -541.201
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri -- -69.205
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- -69.205
DONEM KARI/ZARARI 13.522.794 -610.406
Donem Kar/Zararimin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 13.522.794 -610.406
Diger kapsamh gelir/(gider)
--Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢giim 3711 723
Kazang/Kayiplari(-)
--Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Diger _ -145
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -- -145
Diger kapsamh gelir/(gider) -3.711 578
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 13.519.083 -609.828
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 13.519.083 -609.828
Hisse Basina Kazang 18 0,451 -0,02
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazanc (Kr) 0,451 -0,02
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8.6. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 Inci Maddenin
Ikinci Fikras1 Kapsaminda Tespit Edilen Portfoy Simirlamalarinin Kontroliine iliskin
Bilgiler

Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo| Tebligdeki flgili | 31 Mart 2018 | 31 Arahk 2017
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 3.796.463 8.576.819
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 82.370.191 69.034.222
C | Istirakler Md.24/(b) 0 0
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 0 0
Diger Varhklar 8.947.897 4.544.072
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 95.114.551 82.155.113
E | Finansal Borglar Md.31 34.115.978 14.888.464
F | Diger Finansal Yiikiimliliikler Md.31 7.728 5.388
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 0 0
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 8.560.866 4.311.816
I | Ozkaynaklar Md.31 46.869.430 33.350.347
Diger Kaynaklar 5.560.549 29.599.098
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 95.114.551 82.155.113
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger | Tebligdeki Ilgili | 31 Mart 2018 | 31 Aralik 2017
Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) 0 0
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
A2 | Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden | Md.24/(b) 3.408.824 7.175.282
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0 0
Yabanct  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0
Uzerinde Proje  Gelistirilecek  Miilkiyeti
K |Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin | Md.22/(e) 0 0
Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) 3.003.335 5 482 388
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami
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Tebligdeki CEEY
Portfoy Simirlamalar: eblis 31 Mart 2018 | 31 Aralik 2017 | Azami

Diizenleme

Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin | Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, = Gayrimenkule Dayali o 0 o
Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) | 86,60% 84,03% 2 %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araclart ile Md.24/(b) 3,99% 10.44% <9449
Istirakler
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali  Projeler, Gayrimenkule Dayali | Md.24/(d) 0,00% 0,00% < %49
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) | 0,00% 0,00% < %10
Borglanma Sinirt Md.31 91,07% 57,59% < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden | Md.24/(b) 3,58% 8,73% <%10
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) 3,16% 6.67% < %10
Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

8.7. ilave Bilgiler:
Bulunmamaktadir.

8.8. Sirket Faaliyetlerini Onemli Derecede Etkileyebilecek Mevzuat Degisiklikleri
Hakkinda Bilgi

Bulunmamaktadir.

8.9. Sirket’in Yatirnm Damismanhg ve Derecelendirme Gibi Konularda Hizmet Aldig
Kurumlarla Arasinda Cikar Catismalar1 Ve Bu Cikar Catismalarim Onlemek i¢in
Ortaklik Tarafindan Alinan Tedbirler Hakkinda Bilgi:

Bulunmamaktadir.

8.10. Cahlisanlarin Sosyal Haklari, Mesleki Egitimi fle Diger Toplumsal Ve Cevresel
Sonu¢ Doguran Sirket Faaliyetlerine Iliskin Kurumsal Sorumluluk Faaliyetleri
Hakkinda Bilgi:

Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Allianz sigorta sirketi ile sirket
caligsanlart i¢in 01.04.2018 tarihinde baslamak {izere tamamlayic1 saglik sigortasi sozlesmesi
yapilmistir.
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8.11. Damsmanhk Hizmetleri Ablnan Kisi/Kuruluslar Hakkinda Bilgi Ile Bu
Kisi/Kuruluslarin Ortaklik fle Herhangi Bir Iliskisinin Olup Olmadigi Hususundaki
Bilgi

8.11.1. Bagimsiz Di1s Denetim Sirketi:

Sirketimizin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap dénemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye
Piyasasi Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda Arkan Ergin
Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile bir yillik Bagimsiz Denetim Sozlesmesi
imzalanmistir. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

8.11.2. Gayrimenkul Degerleme Sirketi:

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: 111, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Mliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35. Maddesi
geregi, 2018 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vera Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak belirlenmesine karar verilmistir. S6z
konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

8.11.3. Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Yatirnm Finansman Menkul Degerler A.S. ile Ortaklik 06.06.2017 tarihinde, halka arz
gerceklesinceye kadar gegerli olmak tizere GYO’ya Doniisim, Halka Arz Aracilik ve
Damismanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme So6zlesmesi akdetmislerdir.
Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

8.11.4. Halka Arz Damismanhik Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzmna ve izahnameye danismanlik
hizmetleri vermektedir. Borsa Istanbul A.S. icin hukukcu raporunu hazirlamistir. ELIG
Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun Ortaklik ile herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
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Yonetim Kurulu Baskam
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar

Yénetim Kurulu Uyesi
Saleh Mabrouk O Mangoush

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Orhan Albayrak

Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Hisham Younis Yahya Qafisheh

Yonetim Kurulu Uyesi
Osama Yahya O Felali

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Kamil Demirel
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