TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin
27 Nisan 2018 Tarihinde Yapilan
Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanag

TSKB Gayrimenkul Yatinm Ortaklig Anonim Sirketi'nin Pay Sahiplerinin 2017 yilina ait
Olagan Genel Kurul toplantisi, 27 Nisan 2018 Cuma giinii saat 10.00’da Istanbul, Findikli,
Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayiri Sok No.1 numaral adresteki merkezinde, istanbul il
Ticaret Mudurligi’niin 26,04.2018 tarih ve 33918388 sayili yazilantyla gérevlendirilen Sayin
Aysin Yazgan Bilgin (T.C.Kimlik No. ) gézetiminde yapilmigtir.

Toplant: daveti, Tlrk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sézlesmesi’‘nde 6ngdrildigi gibi
giindemi de ihtiva edecek sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 05.04.2018 tarih ve 9552
sayih niishasinda, Sirket'in resmi web sitesi olan www.tskbgyo.com.tr'de, Kamuyu
Aydinlatma Platformu’na ve Elektronik Genel Kurul Sistemi’ne gtnderilmek suretiyle ilan
edilmis ve ayrica nama vyazili pay sahipleri ile dnceden adresini bildiren pay sahiplerine
toplanti ve glindemi belirtmek suretiyle sliresi icinde bildirilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisinin 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketierde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
lliskin Yonetmelik” ve 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda
Teblig"e uygun olarak Elektronik Genel Kurul Sistemi icinde yirttildGgi gbrilmustir.

Yénetim Kurulu iyelerimizden Elif Aydogan Ozdemir mazeretli olup, diger tiim Yonetim
Kurulu liyeleri toplantida hazir bulunmustur.

Sirket bagimsiz denetcisi Giney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. firmasini temsilen Sn. Selin
Bahar’in toplantida hazir bulundugu tespit editmistir.

Bakanhk Temsilcisi tarafindan; Sirket Esas Sozlesmesi, Genel Kurul’'un galisma usullerini
belirleyen Sirket ic Yonergesi ve Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuatta éngdriilen tim
hususlarin fiziki ve elektronik ortamda yerine getirildigi ve gerekli nisabin saglandig tespit
ediimis ve toplantinin baslamasina herhangi bir engel olmadig ifade edilmistir.

Mazir Bulunanlar Listesi'nin tetkikinden, Sirket’in toplam 150.000.000-TL lik
(Ytizellimilyon) sermayesine tekabiil eden 150.000.000 adet (oy) paydan, 2.971.510-TU'lik
sermayeye karsihk gelen 2.971.510 adet payin asaleten, 122.291.291-Tl'lik sermayeye
karsihk gelen 122.291.291 adet payin ise temsilen olmak Uzere (toplantiya elektronik
ortamda katiim olmamustir}) toplam 125.262.801-TL'lik sermayeye karsilik 125.262.801 adet
payin toplantida temsil edildigi ve bodylece gerek Kanun ve gerekse Esas S&zlesmede
dngoérilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasiimas: izerine, toplanti Yonetim
Kurulu Bagkani Sayin Hakan Aygen tarafindan elektronik genel kurul sistemini kullanmak
tzere uzman olarak Sayin Korhan Aklar géreviendirilmis ve oy kullanma usull hakkinda bilgi
verilmesinin ardindan toplanti fiziki ve elektronik ortamda agilarak Glindemin gériisiiimesine
gecitmistir.




1- Yonetim Kurulu Baskant Sayin Hakan Aygen tarafindan acihs yapimistir. Sirket Esas
Sozlesmesi‘nin 20. maddesi ve i¢ Yénerge'nin 7. maddesi geregince Yonetim Kurulu Bagkani
Sayin Hakan Aygen tarafindan Toplanti Baskanhg Ustlenilmistir. Toplanti Bagkan: tarafindan
Oy Toplayiciligina Sayin Ozlem Bagdath ve Sayin Cengaver Yildizgdz, Tutanak Yazmanligina
Sayin Oviil Ozmeric tayin edilmistir. Toplanti Baskamimin tayin etmis oldugu Sirket Calisan
Sayin Cengaver Yildizgdz tarafindan giindem maddeleri okunmus, siralama ile ilgili bir
degisiklik olup olmadig sorulmus ve herhangi bir dneri olmamustir.

Genel Kurul Toplanti Tutanakfarinin imzalanmasi icin Toplanti Baskanhgina yetki
verilmesi oybirligiyle kabul edilmistir.

2- Gundemin 2. maddesi geregince, 2017 yili hesap ve muamelelerine dair Yénetim
Kurulu Faalivet Raporu, Kurumsal Y&netim ilkelerine Uyum Beyani ve Bagimsiz Denetim
Raporlannin goriisiiimesine gecildi. Verilen énerge iizerine sdz konusu raporlar énceden pay
sahiplerine sunuldugundan sadece 6zetinin okunmasi teklif ediidi.

Bu esnada pay sahipleri Haydar Acun (2.800.000 adet pay) ve Haydar Acun’un temsil
ettigi Marmara Capital Portféy Yonetimi A.S. {550.000 adet pay) ile Marmara Capital Portfoy
Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet pay) tarafindan toplanti
baskanhg@ina verilen dnerge ile glindemin 2-3-4-5-6-7-8-3 maddelerinin gdrigliimesinin
Ticaret Kanunu’nun 420. Maddesi ¢er¢evesinde ertelenmesi talep edildi ve s6z konusu talep
dilekcesi tutanaga eklendi.(Ek 1) Azligin s6z konusu talebi Uzerine toplanti baskani genel
kurula ilgili kanun maddesini okuttu. Genel kurul glindeminde bulunan finansal tablolarin
miizakeresi ve buna bagli konulan iceren ilgili gindem maddeleri olan 2., 3., 4. ve 6.
maddelerinin goriisilmesi toplanti bagskan: tarafindan Ticaret Kanunu'nun 420. Maddesi
cercevesinde ertelenmistir.

3- Glndemin 3. maddesi, glindemin 2. maddesindeki taleple baglantili olarak
ertelenmistir.

4- Glndemin 4. maddesi, glindemin 2. maddesindeki taleple baglantili olarak
ertelenmistir.

5- Glindemin 5. maddesi geregince, 2017 yili icerisinde Sirket Yénetim Kurulu Gyeligi
gorevierinden istifa eden Sn. Ufuk Bala Yiicel, Sn. Fuat S6nmez ve Sn. Armagan Oznur
Goékhan’in yerine, bir sonraki genel kurula kadar gérev yapmak tizere Yonetim Kurulu Uyesi
olarak secilen Sn. Hakan Aygen, Sn. Seyit Hiiseyin Giirel ve Sn. Ahmet Hanefi Ozbilen’in Tiirk
Ticaret Kanunu’'nun 363. maddesi uyarinca ve Esas Sozlesmemize uygun olarak secilmeleri
Genel Kurul'un onayma sunuldu, madde fiziki ortamda lJilber Topuz (136.200 adet pay),
Haydar Acun (2.800.000 adet pay), Marmara Capital Portféy Yonetimi A.S. (550.000 adet
pay), Marmara Capital Portfoy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet
pay), Mustafa Kadiz ( 300 adet pay) ve Haluk Aksu (35.000 adet pay) tarafindan verilen
9.521.500.-TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya karsilik, fiziki ortamda verilen toplam
101.650.190.-TL itibari degerli paylara iliskin olumiu oyla ve oy ¢okluguyla onaylandi.

Pay sahiplerinden 136.200 adet paya sahip Jilber Topuz soz alarak “Azhgin talebiyle
erteleme talep ediimistir. Bu kapsamda Tlirk Ticaret Kanunu’'nun 413. maddesi ve dilekgem
ekinde verdigim Yargitay kararlan _geregince ibra edilmeyen Yonetim Kurulu iiyeleri




secilemez. Bu hususa muhalefet ediyorum. iptal davasi acilacaktir” seklinde muhalefet serhi
belirtmis ve verdigi muhalefet serhi tutanaga eklenmistir.(Ek 2)

6- Glindemin 6. Maddesi, giindemin 2. maddesindeki taleple baglantili olarak
ertelenmistir.

7- Giindemin 7. maddesi geregince, Yénetim Kurulu Uyelerinin segimine gegcildi.
Verilen 6nerge iizerine Sirket Esas Sozlesmesi'nin ilgili hidkimieri uyarinca Yénetim
Kurulu’nun 7 tiyeden olusmasina ve Yénetim Kurulu Uyelikierine; toplantida hazir bulunan ve
sozlii olarak aday olduklarini beyan eden Sn. Hakan Aygen, Sn. Ozlem Bagdath, Sn. Seyit
Hiseyin Giirel ve Sn. Ahmet Hanefi Ozbilen’in ve noter tasdikli gérev kabul beyari bulunan
Sn. Elif Aydogan Ozdemir’in bundan sonra yapilacak Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar 1
yil siireyle gérev yapmak lzere segilmelerine fiziki ortamda Jilber Topuz (136.200 adet pay),
Haydar Acun {2.800.000 adet pay}, Marmara Capital Portféy Y&netimi A.$. (550.000 adet
pay), Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu {Hisse Senedi Yogun Fon) {6.000.000 adet
pay), Mustafa Kadiz { 300 adet pay) ve Haluk Aksu (35.000 adet pay) tarafindan verilen
9.521.500 -TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya karsihik, fiziki ortamda verilen toplam
101.650.190.-TL itibari degerli paylara iliskin olumlu oyla ve oy ¢cokluguyla karar verildi.

Pay sahiplerinden 136.200 adet paya sahip Jilber Topuz séz alarak “Azligin talebiyle
erteleme talep edilmistir. Bu kapsamda Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 413. Maddesi ve dilekgem
ekinde verdigim Yargitay kararlari geregince ibra edilmeyen Y6netim Kurulu Uyeleri
secilemez. Bu hususa muhalefet ediyorum. Iptal davasi acilacaktir” seklinde muhalefetini
bildirdi. “Ayrica muhalefet serhini de yazih olarak verdim, tekrar ediyorum” dedi.

Ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi
kapsaminda, toplantida hazir bulunan ve sozlii olarak aday oldugunu beyan eden Sayin Ersan
Yildinm’in ve Sn. Aysel Oclen Aydiner’in Bagimsiz Uye olarak segilmesi Genel Kurul'un
onayina sunuldu. Pay sahiplerinden Jilber Topuz s6z alarak “Azhigin talebiyle erteleme talep
edilmistir. Bu kapsamda Tirk Ticaret Kanunu’nun 413. Maddesi geregince ibra edilmeyen
Yonetim Kurulu (yeleri segilemez. iptal davasi agilacaktir” seklinde muhalefet serhi
belirtmistir. Sayin Ersan Yildinm’in ve Sn. Aysel Oglen Aydiner’in Bagimsiz Uyeler olarak
secilmesine fiziki ortamda Jilber Topuz {136.200 adet pay), Haydar Acun (2.800.000 adet
pay), Marmara Capital Portféy Yonetimi A.S. (550.000 adet pay), Marmara Capital Portfdy
Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) {6.000.000 adet pay), Mustafa Kadiz ( 300 adet
pay) ve Haluk Aksu (35.000 adet pay) tarafindan verilen 9.521.500-TL itibari degerli paylara
iliskin olumsuz oya karsiik, fiziki ortamda verilen toplam 101.650.190.-TL itibari degerli
paylara iliskin olumlu oyla ve oy cokluguyla karar verildi.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda aldigi gorevier ve gerekgesi hakkinda Genel
Kuruf’a bilgi verildi.

8- Giindemin 8. maddesi geregince, Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri'nin Gcretlerinin
ayhk brit 4.750-TL olarak tespitine ifiskin 6nerge, fiziki ortamda Jilber Topuz (136.200 adet
pay), Haydar Acun (2.800.000 adet pay), Marmara Capital Portféy Yonetimi A.S. (550.000
adet pay), Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) {6.000.000
adet pay), Mustafa Kadiz { 300 adet pay) ve Haluk Aksu (35.000 adet pay) tarafindan verilen




9.521.500-TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya karsilik, fiziki ortamda verilen toplam
101.650.190.-TL itibari degerli paylara iliskin olumiu oyla ve oy ¢okluguyla karar verildi.

9- Giindemin 9. maddesi geregince, Yénetim Kurulu tarafindan 2018 yilt igin bagimsiz
denetim faaliyetini yiriitmek tizere belirlenen Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Musavirlik A.5.’nin se¢imi, fiziki ortamda Jitber Topuz (136.200 adet pay),
Haydar Acun (2.800.000 adet pay), Marmara Capital Portfoy Yonetimi A.S. (550.000 adet
pay), Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet
pay), Mustafa Kadiz { 300 adet pay) tarafindan verilen 9.486.500.-TL itibari degerli paylara
iliskin olumsuz oya karsilik, fiziki ortamda verilen toplam 101.685.190-TL itibari degerli
paylara iliskin olumlu oyla ve oy ¢okluguyla onaylands.

Pay sahiplerinden 136.200 adet paya sahip Jilber Topuz s6z alarak “Aziigin talebiyle finansal
tablolara dair maddede erteleme talep edilmistir. Bu kapsamda denetci segilemez. Bu hususa
muhalefet ediyorum. Iptal davasi acilacaktir.” seklinde muhalefetini bildirdi. “Ayrica
mubhalefet serhini de yazili olarak verdim, tekrar ediyorum” dedi.

10- Giindemin 10. maddesi geregince, Sirketimizce 2017 yili icinde; herhangi bir
bagista bulunmadig Genel Kurul’un bilgisine sunuldu.

Ayrica 2018 yilinda yapilacak bagislann st sininnin belirlenmesi i¢in verilen dnerge
okundu. 2018 yilinda yapiacak bagislarin list smirnnin 27.500-TL
{YirmiyedibinbegyiizTirklirasi) olmas: fiziki ortamda Jilber Topuz (136.200 adet pay), Haydar
Acun (2.800.000 adet pay), Marmara Capital Portféy Yénetimi A.S. (550.000 adet pay),
Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu {Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet pay),
Mustafa Kadiz ( 300 adet pay) tarafindan verilen 9.486.500.-TL itibari degerli paylara iliskin
olumsuz oya karsihik, fiziki ortamda verilen toplam 101.685.190-TL itibari degerli paylara
iliskin olumlu oyla ve oy cokluguyla onayland

Bu esnada pay sahiplerinden Marmara Capital Portfoy Yonetimi A.S. (550.000 adet pay),
Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet pay)
adna temsilen ve kendi adina Haydar Acun (2.800.000 adet pay} s6z alarak “Sirketin kara
gecmedigi siirece bagis yapmasi uygun degildir” dedi.

11- Glindemin 11. Maddesi geregince, Sirketimiz Esas Sozlesmesi’nin tadil tasarisinin
gbriismesine gecildi. Verilen 6nerge Uzerine degisiklikler ile ilgili bilgi sahibi olundugundan
maddelerin tamaminin okunmasina gerek olmadigl, okundu sayidmasinin teklif edildigi
goritdi.

Bu esnada pay sahiplerinden Jilber Topuz (136.200 adet pay), soz alarak “Planlanan sermaye
arttst var mi? Tavan artigt uzun zamandan beri yapimamistir. Neden simdi ihtiyag
duyulmustur ?” seklinde soru sordu. Yonetim Kurulu Baskan: tarafindan “Mevzuata uygun
olarak stz konusu tavan artisi yaptimaktadir. Sermaye artisina iliskin alinmig bir karar
bulunmamaktadir” denildi.

Pay Sahiplerimizin onayina sunulan 6nerge fiziki ortamda Jilber Topuz (136.200 adet
pay), Haydar Acun (2.800.000 adet pay}, Marmara Capital Portfoy Yonetimi A.S. (550.000
adet pay), Marmara Capital Portféy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) {6.000.000

A il




adet pay), Mustafa Kadiz ( 300 adet pay) ve Haluk Aksu {35.000 adet pay)} tarafindan verilen
9.521.500.-TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya karsilik, fiziki ortamda verilen toplam
101.650.190-TL itibari degerli paylara iliskin olumlu oyla ve oy ¢okluguyla kabul edildi. Esas
Sézlesme Tadilinin aciklanmasindan sonra Sermaye Piyasast Kurulu'nun 28.03.2018 tarihli
12233903-340.08-E.3554 sayih ve T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin 02.04.2018 tarih ve
33269884 sayili yazilari ile onayindan geg¢mis haliyle ve asagidaki sekliyle oybirligiyle

onaylandi.

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7: GSirket'in kayith sermaye tavan
200.000.000.-TL {ikiyiizmilyon) olup, her biri 1,00
(Bir) TL itibari degerde  200.000.000
{ikiylizmilyon) adet paya bolinmistir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith
sermaye tavanr izni, 2010-2014 yillari (5 yil} icin
gecerlidir. 2014 yili sonunda izin verilen kayth
sermaye tavanina ulasiflamamis olsa dahi, 2014
yiindan sonra Ydnetim Kurulu'nun sermaye
artinm karar alabilmesi igin; daha &nce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan icin

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak
suretiyle Genel Kurul'dan yeni bir stire igin yetki
almasi  zorunludur. S6z konusu  yetkinin

alinmamasi durumunda Sirket kayitl sermaye
sisteminden ¢ikmig sayilir.

Sirket’in cikanimis sermaye beheri 1,00 (Bir) TL
itibari degerde toplam 150.000.000 adet
(Yizellimilyon) adet paya aynlmis olup, toplam
150.000.000,- (Yizellimilyon) TL dir.

Paylarin;

10.000.000 TL ik b&lumU Nama Yazih A Grubu,
4.091.111 TU'lik bdlimi{ Nama Yazili B Grubu’dur.
135.908.839 TL'ik bdlimid Hamiline Yazii C
Grubu'dur.

Sermayenin 2.591.111,- TUsi ayni sermaye,
147.408.885,-TL'si nakdi sermayedir. Sermayenin
tamami Sdenmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslan ¢ercevesinde kayden izlenir.

Paylarin devri konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasast mevzuati hikiimleri uygidanir.

Yonetim Kurulu, 2010-2014 wyillan arasinda
Sermaye Piyasast Kanunu hikiimlerine ve
Sermaye Pilyasas! Kurulu dizenlemelerine uygun

SERMAYE VE PAYILAR

MADDE 7: Sirket'in kayith sermaye tavani
500.000.000.-TL (Begylzmilyon} olup, her biri
1,00 (Bir) TL itibari degerde 500.000.000
{Besylizmilyon) adet paya bolGnmistiir,

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillari (5 yil} igin
gecerlidir, 2022 wilh sonunda izin verilen kayith
sermaye tavanma ulasilamamis olsa dahi, 2022
yihindan sonra Yonetim Kurulu'nun sermaye
arttrim  karart zlabilmesi igin; daha oOnce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan igin
Sermaye Piyasast Kurulu'ndan izin  almak
suretiyle Genel Kuruldan yeni bir stire igin yetki
almasi  zorunludur., S8z konusu  yetkinin
alinmamasi durumunda Yonetim Kurulu Karariyla
sermaye artinmi yapilamaz.

Sirket’in ¢ikariimis sermayesi beheri 1,00 (Bir} TL
itibari degerde toplam 150.000.000 adet
(Ylzellimilyon) adet paya aynlmis olup, toplam
150.000.000,- {Ylzellimilyon)} TL'dir.

Paylarin;

10.000.000 TL 'lik boliimd Nama Yazih A Grubu,
4.091.111 TL'ik b&limG Nama Yazili B Grubu’dur.
135.908.889 TL'lik bélimi Hamiline Yazih C
Grubu’dur.

Sermayenin  2.591.111,-TU'si ayni sermaye,
147.408.889,-TL'si nakdi sermayedir. Sermayenin
tamami Bdenmistir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilegtirme
esaslan cercevesinde kayden izienir.

Paylarin devri konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasl mevzuat hitklimleri uygulanir.

Yonetim Kurulu, 2018-2022 wyillan arasinda
Sermaye Pivasast Kanunu hitkkiimlerine ve
Sermaye Pivasasl Kurulu diizenlemelerine.uygun




olarak, kayith sermaye tavanina kadar paylar
ihrag ederek cikarilmis sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sintrlandiriimasi ile primli pay ihraci konusunda
karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige
yol agacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylarin Yénetim Kurulu dyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Gyelerinin sadece biri B Grubu
pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan ve
geriye kalan diger tiim {yeler ise A Grubu pay
sahipterinin gbsterdigi adaylar arasindan segcilir.
Sermaye artinmlannda pay sahipierinin, Tdrk
Ticaret Kanunu'nun ilgiti maddeieri uyarinca haiz
olduklar yeni pay alma haklar mevcut paylannin
sermayeye oranina gére kullanilir; bu baglamda
her bir grubun sermayeye oranina gdre A Grubu
paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni pay cikaridacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin
kisitladig takdirde cikanlacak yeni paylarin timi
C Grubu ve hamiline yaztl olarak ¢ikanilr.

Sirket’in Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasl
mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak
sermaye artinmlarinda ayni sermaye kovabilirler.
Ayni sermaye artinmi kararn sadece Genel
Kurul'da alinabilir.

Sermaye artinmlannda yeni pay alma hakk
kullariidiktan sonra kalan paylar ile yeni pay alma
hakkr kullaniminin kisitlandi@ durumlarda yeni
ihrac edilen tim paylar nominal degerin altinda
olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrac ederek ¢kanlmig sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandinilmast ile sermaye piyasast mevzuati
hikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin zerinde veya zltunda pay cikariimasi
konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma
hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlife yol acacak sekilde kullanilamaz.

A ve B grubu paylanin Yonetim Kurulu {iyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin sadece biri B Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve
geriye kalan dier tim QOyeler ise A Grubu pay
sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan secilir.
Sermaye artinmiannda pay sahiplerinin, Tark
Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarinca haiz
olduklari yeni pay alma haklarn mevcut paylarinin
sermayeye oranina gére kullaniir; bu baglamda
her bir grubun sermayeye oranina gire A Grubu
paylar karsiiinda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu, C Grubu paylar karsihginda
C Grubu yeni pay cikarilacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin
kisitladig! takdirde ¢ikarilacak yeni paylarnn timi
C Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilir.

Sirket’in Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasas
mevzuatindaki sekil ve esaslara uygun olarak
sermaye artirimlarinda ayni sermaye koyabilirler.
Ayni sermaye artinmi karan sadece Genel
Kurul’da alinabitir,

12- Giindemin 12. Maddesi geregince, Sirket’in yenilenen Kar Dagitim Politikasinin
gorusulmesine gecildi. Verilen dnerge Uzerine degisiklikler ile ilgili bilgi sahibi olundugundan

yenilenen Kar Dagitim Potikasinin okundu sayilmasinin teklif edildigi gordldii.

Pay

Sahiplerimizin onayina sunulan dnerge fiziki ortamda Jilber Topuz {136.200 adet pay), Haydar
Acun (2.800.000 adet pay), Marmara Capital Portféy Yonetimi A.S. (550.000 adet pay},
Marmara Capital Portfoy Hisse Senedi Fonu (Hisse Senedi Yogun Fon) {6.000.000 adet pay),
Mustafa Kadiz ( 300 adet pay) ve Haluk Aksu (35.000 adet pay) tarafindan verilen 9.521.500-
TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya karsihk, fiziki ortamda verilen toplam
101.650.190-TL itibari degerli paylara iliskin olumlu oyla ve oy cokluguyla kabul edildi.
Akabinde okundu sayiian ve yenilenen Kar Dagitim ohtlka5| Genel Kurul’a sunuidy,fiziki
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ortamda lilber Topuz (136.200 adet pay), Haydar Acun (2.800.000 adet pay), Marmara
Capital Portféy Yonetimi A.S. (550.000 adet pay), Marmara Capital Portfdy Hisse Senedi Fonu
(Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet pay), Mustafa Kadiz { 300 adet pay) ve Haluk Aksu
{35.000 adet pay) tarafindan verilen 9.521.500-TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya
karsilik, fiziki ortamda verilen toplam 101.650.190-TL itibari degerli paylara iliskin olumlu
oyla ve oy cokluguyla onayland:.

13- Gindemin 13. maddesi geregince, Yénetim Kurulu Uyelerine 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395, ve 396. maddelerinde yer alan islemler hakkinda izin verilmesine
fiziki ortamda lJilber Topuz (136.200 adet pay), Haydar Acun (2.800.000 adet pay), Marmara
Capital Portféy Yénetimi A.S. (550.000 adet pay), Marmara Capital Portfdy Hisse Senedi Fonu
{Hisse Senedi Yogun Fon) (6.000.000 adet pay), Mustafa Kadiz { 300 adet pay) ve Haluk Aksu
{35.000 adet pay) tarafindan verilen 9.521.500-TL itibari degerli paylara iliskin olumsuz oya
karsilik, fiziki ortamda verilen toplam 101.650.190-TL itibari degerli paylara iliskin olumiu
oyla ve oy ¢okluguyla onaylandi.

14- Giindemin 14. maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1-17.1 sayili
Kurumsal Yénetim Tebligi, Kurumsal Ydnetim ilkeleri’'nin 1.3.6. maddesi uyarinca; yonetim
hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu Gyelerinin, Ust diizey
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli
ortakliklari ile cikar catismasina neden olabilecek &nemli nitelikte islem yapmas: ve/veya
sirketin veya bagl ortakhikiarin isletme konusuna giren ticari is téirlinden bir islemi kendi veya
baskasi hesabina yapmasi veya ayni tir ticari islerle ugrasan bir baska sirkete sorumluiugu
sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda s6z konusu islemler hakkinda genel kurulda biigi
verilmesi gerekmekte olup bu tiir islemler bulunmadigl konusunda Genel Kurut'a bilgi verildi.

Toplanti baskam glindem maddelerinin sona erdigini bildirdi. Toplantiyl kapatmadan 6nce
sorusu olan pay sahipleri olup olmadigini sordu.

Pay sahibi Jilber Topuz tarafindan sz alinarak; toplantt baskanhigna 19 maddeden olusan
dilekce sunuldugu (Ek 3) ve dilekge igerigindeki sorularin bilgi alma hakki kapsaminda
cevaplanmas! talep edilmistir.  Sirket Yoneticileri tarafindan, sorulann hemen cevap
verilemeyecek kadar kapsaml olmasi nedeniyle SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin
1.3.5.maddesi cercevesinde; 15 giin icerisinde Yatinmc iligkileri Bélimiimiiz tarafindan pay
sahibine vazili olarak iletilecegi ve yine Yatinme lligkileri Béliimii tarafindan en geg 30 giin
icerisinde Sirketimiz internet sitesinde kamuya duyurulacagi belirtilmistir.

Pay Sahibi Haydar Acun s&z alarak; iISGYO TSKB GYO birlesme iglemi slirecinde uzman kurulus
firmasi raporunda Pendorya AVM’deki ilave alanlara yapilacak konut projesiyle birlikte 2018
yilindan itibaren yénetimden alinan bilgiye gére yaklasik 40.000.000-TL satig gelirleri elde
edilmesi beklendiginin ve Pendorya AVM icin 2017 yihinda 1 milyon TL ve ilave alanlara
yapilacak konut projesi icinde 2018 ve 2019 yillarinda sirasiyla 9 ve 14.5 milyon TL'lik yatinm
yapiimas: planlandiinin belirtildigi beyan edilerek konu hakkinda gelismeleri ve ayrica
raporda belirtilen 25 milyon yatinm yapilacagl rakamimin ve insaat maliyetinin nasil
hesaplandigin” sordu.

TN




Soruya cevaben sirket yéneticileri tarafindan, “istanbul imar Yonetmeligi ve Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeliginde yapilan degisiklikler ile halihazirda yapilagmis alanlarda emsale dahil
alan tanimi genisletilmis, bu durum birgok yapinin bulundugu yerde ilave yapilagma imkanm
ortaya ¢ikarmistir. Yatirim tutari ve diger tutarlar belirlenirken genel sektdr uygulamalar ve
gayrimenkul tecriibemize gére séz konusu rakamiar yaklasik olarak belirtilmistir. ilgili husus
hakkinda konuya iliskin gelisme olmasi durumunda agiklanacag bildirilmistir.”

Yine Pay Sahibi Haydar Acun tarafindan, Sirketin Findikl ofis binalaninin, sirketin hakim ortag)
sifatiyla Tirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.'ne kiralanmas! sirasinda temin edilen degerleme
raporundaki 3000 USD metrekare birim fiyatinin distik oldugu ve degerleme raporunun
piyasa rayicini yansitmadigini belirterek bu hususta agiklama talep etmistir. Ayrica ydnetime
bu binalarin bu degerden kamulastirlmasi halinde itiraz eder miydiniz diye sormustur. Sirket
ydneticileri tarafindan mevzuata uygun sekilde SPK lisansh deBerleme sirketlerinden
degerleme raporlari alindigi ve degerin tamamen bu sirket tarafindan bagmsiz olarak
belirlendigi belirtiimistir.

Yine pay sahibi Hamza Inan séz alarak “Bir sonraki genel kurul toplantisinin daha iyi
gececegine inaniyorum. Sirketinizin bu genel kurul toplantisindaki seffafligini ve
bagimsizhgini gérmek bizi cok mutlu etti. Yonetim Kurulu Uyeleriniz arasinda iki kadin {yenin
olmasi da aynica énemli bir unsurdur. Emek ve gayretinizden dolay: tesekkir ederiz” dedi.

Giindemde yer alan tiim hususlar gérisiildigl icin toplant:, Baskan tarafindan
Pay Sahiplerimize tesekkiir edilerek kapatildi. Toplantt Baskani toplantida red oyu
kullananlardan tutanagi imzalamak isteyenlere ¢agri yapti. isbu Tutanak toplanti mahallinde
diizenlenerek okundu ve imza altina alindi.27.04.2018

Toplanti Bagkani
Hakan n

Oy Toplayic Oy Toplayia
Ozlem Bagdath Cengaver Y dizgdz

Muhalefet Serhi Bevan Edenler

Jitber Topuz {(136.200 Haydar Acun Marmara Capital Marmara Capital
adet pay) (2.800.000 adet pay} Portfdy Yénetimi A.S. Portfdy Hisse Senedi

(550.000 adet pay) Fonu (Hisse Senedi
Yogun Fon)
(6.000.000 adet pay)
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TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2017 YILINA AiT OLAGAN GENEL KURUL DIVAN BASKANLIGINA

TSKB Gayri Menkul Yatinim Ortakligs (TSGYO) hisseleri 09.04.2010 tarihinde yaklagik 4.500 yatirimetya
satiimak suretiyle halka arz edilmigtir. Sirketin halka arz sirasindaki fiyat tespit raporu izerinden
US$110 milyon dolar deger bicilerek yatinmcilara satigi yapilan hisselerin degeri (piyasa degeri)
bugiin itibariyle yaklagik US$26 milyon dolardir. Daha da &nemilisi, sirketin hisse fiyatinin seyrinden
ziyade, sirketin 6zvarliklar {6zsermayesi) de ayni dénemde yaklagik US5108 milyon dolardan US$42
milyon dolara geriletilmistir. Piyasa degeri (hisse ﬁyatl) bir cok faktérden (Borsanin genel seyri, GYO
larin iskontolu islem gérmesi, sektoriin sikintifan vs) etkilenebilir. Bununla beraber, istanbul
borsasinda islem géren biitiin GYO sirketleri halka arz tarihinden itibaren incelendiginde hem piyasa
degeri acisindan, hem 8zvarlik erimesi agisindan benzer bir zarar yagatan sirket bulmak miimkiin

degildir.

Ozvarlik erimesinin ve gelir tablosundaki zararlarin 6nemli bir kisms, Pendorya aligveris merkezinin
insas! icin alinan doviz kredilerinin kur farklarindan kaynakianirken, bu yetmezmis gibi sirketin en
snemli gayrimenkulii olan Pendorya aligveris merkezinin ekspertiz degeri de halka arzda yatinmcidara
ilan edilen US$123 milyon dolardan zaman igerisinde US$40 milyon dolara distriilerek sirketin
dzvarlk erimesi adeta katlanarak biytmstiir.

Biitiin bu siirecten karh gikan tek taraf maalesef ana hissedar olan TSKB Bankast olmustur. Sirketi
yiiksek degerden halka arz edip, halka arz 6ncesi (yaklagik 10 yil oénce) genel midirlik binalann
USS$55 milyon dolar iizerinden sirkete satip (bugiinkii ekspertiz degeri bile daha disiiktiir) daha sonra
TL bazinda piyasa rayiclerinin altinda bu binalan geri kiralayip, Pendorya aligverig merkezi icin sirkete
doviz kredisi verip, faiz geliri elde edip, tabiri caizse finansal okur yazarhigi oimayan binlerce
yatirimeiya “sermaye piyasalarina neden glivenilmiyor” sorusunun cevabini verircesine hiisran

yasatmustir.

Sirket, emsallerinin cok altinda degerienmesine gbz yumdugu gayrimenkullerini, bu degerlemelerin
bile altinda bir “uzman kurulus” raporuyla, grup sirketi ISGYO ile birlestirmeye galismig fakat
aralarinda bizim de bulundugumuz yatinmailardan gelen tepkiler sonucunda bunda bagaril
olamamistir. Son 1 yillik ddnemde miiteakip defalar bu konular konugmak ve bir yatinmci olarak
bilgilenmek amaciyla ilettigimiz toplant: taleplerimize cevap dahi verilmemistir. Ayni donemde
Pendorya ahgveris merkezinin ilave arsasina konut projesi yapilabilecegi ve yaklasik 40 milyon TL
(13/06/2017 tarihli Deloitte uzman kurulus raporu sayfa 38) gelir elde edilebilecegi gibi hisse fiyatini
ok olumlu etkileyebilecek gesitli igsel bilgiler, zel durumiar tebligine uygun sekilde yatinmeilarta
paylasilmamigtir.

Yukaridaki konularin sirket yonetimi tarafindan “igtenlikle” degerlendirilip hissedarlara yazili
agiklama yapiimasina ve bu konularla ilgili SPK'va yapilan bagvurularnimizin sonuclanmasina kadar
Sirketin finansal tablolarinin mizakeresi ve buna bagh konular olan giindemin 2-3-4-5-6-7-8-9 uncu
maddelerinin gorisiiimesinin TTK 420. Madde gercevesinde bir aydan az olmamak Gzere
ertelenmesini talep etmekteyiz.
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Sayin Toplanti Baskani,

Muhalefet serhi GK glindem maddesi 5 -6ve7

Azhgin TTK 420.maddesi kapsaminda talebi ile finansal tablolarin muzakeres ve buna bagh konularin
bu Genel Kurulda gorusulmesi ertelenmistir,

Kanun gereg) ertelenecek GK glindem maddeleri 2-3-4-5-6-7-8-9 maddeleridir.

Bilindigi uzere TTK nin 413.(3)maddesi yonetim kurulu uyelerinin gérevden alinmalar) ve yentlerinin
secim! yilsonu faaliyet tablolarinin muzakeres: maddesi ilei ilgili sayilir hitkmiine yer verimistir.

Bu nedenle gerek eski uyelerin gerekse yeni YK uyelerinin secilmesine dair glindem maddesinin bu
genel kuruda gorusulerek karar alinmasi hukuken mumkun degildsr. Ibrast ertelenmts eski YK
uyelerinin tekrar ibra edilmeden secilmest zaten 1yl niyet ve durustiuk kuralinada ayikindir.

Yargitay kararlarinin tamamindada bu yonde karar vertimis azlik tarafindan erteleme talep edilmis
GK toplantisinda YK uyeleninin seciimes! durumunda ilgil kararin iptal ediimes: gerektigine
hitkmetmstir.Aksi yénde verilen alt mahkeme kararlarinin tamamini bozmustur.{Yargitaya ait ilgili
kararlar ektedir.)

TTK 420.madde uyarmca Ertelenmesi gereken GK giindermn maddeleri asagidadir.

2 - Sirket'in 2017 yvili hesap ve muamelelerine dair Yonetim Kurufu Faaliyet Raporu, Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum Beyan: ve Bagimsiz Denetim Raporiarinin okunmasi ve miizakeresi,

3 - Sirket'in 2017 yili bilango ve kar zarar hesabinin incelenmesi, miizakeresi ve onaylanmasi,
4 - 2017 yil karimin dagitilip dagititmamasi konusunda karar alinmasi,

5 - Y1l igerisinde Yonetim Kurulu Uyeliginden aynlan iiyelerin yerine yapilan yeni {iye segimlerinin
onaya sunulmasi,

6 - Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasi,

7 - Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Bagimsiz Yanetim Kurulu Uyelerinin segimi ve iiyelerin sirket
disinda aidifi gdrevler ve gerekcesinin pay sahiplerinin bilgisine sunulmast,

8 - Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretin tespiti,
9 - Bagimsiz Denetim Kurulusu'nun seciimesi,

Muhalefet serhimin 5. 6. ve 7. Maddelerine ekleyiniz ,ilgili maddelerin gérigltlerek karar alinmasi
durumunda kararlarin iptali icin Turk Ticaret Kanunu kapsaminda iptal davasi agma hakkim saklidir.
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23.04.2018 Yargitay Bagkanligi Emsal Karar Arama

11. Hukuk Dairesi 2016/4120 E. , 2017/6419 K.

“ictihat Metni™
MAHKEMEST :TICARET MAHKEMES]

Taraflar arasinda gdriilen davada ... 15. Asliye Ticaret Mahkemesi’‘nce verilen
13/05/2014 tarih ve 2013/110-2014/88 sayih kararin Yargitayca incelenmesi davall
vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekgesinin slresi iginde verildigi anlagiimis olmakla,
dava dosyas! igin Tetkik Hakimi ... tarafindan diizenlenen rapor dinlendikten ve vine
{ dosya igerisindeki dilekge, layihalar, durusma tutanaklari ve tim belgeler okunup,
incelendikten sonra isin geredi gérisiklp, dasiniidil:

Davacilar vekili; miivekkillerinin davali sirkette azinlik pay sahibi oldugunu, 25/03/2013
tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda TTK md. 420've istinaden finansal tablolarin
gdrisilmesinin ertelenmesi y6niinde karar verilmesine ramen ayn: toplantida dnceki
yénetim kurulu dyelerinin tekrar yonetim kurulu Uyesi olarak secilmelerinin kanuna
aykiri oldudunu ileri siirerek davali sirketin 25/03/2013 tarihli Genel Kurul Toplantisinin 5
nolu kararimin iptalini talep ve dava etmistir.

Daval vekili; Genel Kurul Toplantisinin giindeminde vyeni yonetim kurulu Oyelerinin
secimi maddesi meveut oldudunu, segimin kanuna aykirt olmadidint savunarak davanin
reddini istemistir.

¢ Mahkemece iddia, savunma, bilirkisi raporu ve tlim dosya kapsamina gbre; TTK'nun
o 420. maddesi uyarinca finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konulann
gorisliimesi ertelenmis iken mevcut yénetim kurulu Uyelerinin gérevden alinip yeniden
secilmelerinin - mimkin olmadid, dava konusu 25/03/2013 tarihli Genel Kurul
: Toplantisinda alimmis 5 no'lu kararin iptal edilebilir nitelikte oldugu, her ne kadar dava
acgldiktan sonra 24/06/2013 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisinda yeni ydnetim
: kurulu Gyeleri secilmisse de dava agidid tarih itibarivle davactlarin taleplerinde hakli
oldugu gerekcesiyle davanin kabuliine karar verilmistir.

Karari, davall vekili temyiz etmistir.

Dava dosyasi igerisindeki bilgi ve belgelere, mahkeme kararinin gerekgesinde dayanilan
1 delitlerin tartisihp, dederlendiriimesinde usul ve yasaya aykirt bir yén bulunmamasina
: gbre, davall vekilinin tiim temyiz itirazlan yerinde degildir.

' SONUC: Yukarida agiklanan nedenlerden dolayi, davah vekilinin bittiin temyiz itiraziarinin
reddiyle usul ve kanuna uygun bulunan hikmin ONANMASINA, asadida yazill bakiye
6,20 TL temyiz ilam harcinin temyiz eden davahdan alinmasina, 22/11/2017 tarihinde

oybirligivle karar verildi,

https:/femnsal yargitay. gov.tr/BilgiBankasilstemciWeb/GelismisDokumanAraServiet 213
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"I¢tihat Metni”
MAHKEMESI :TICARET MAHKEMESI

Taraflar arasinda gorilen davada ... 14. Asliye Ticaret Mahkemesi'nce verilen 10/12/2015 tarih ve
2014/646-2015/824 sayill kararin durusmali olarak incelenmesi davact vekili tarafindan istenmis olup,
durusma igin belirlenen 12.09.2017 giinl hazir bulunan davaci vekili Av. ... ile daval vekili Av, ...
dinlenildikten sonra durusmalt islerin yodunlugu ve stre darhiindan &tirll isin incelenerek karara
badlanmasi ileriye birakildh, Tetkik Hakimi ... tarafindan dizenlenen rapor dinlenildikten ve yine dosya
icerisindeki dilekge, layihalar, durusma tutanaklar ve tim belgeler okunup incelendikten sonra isin geregi
géristllp, disindldd:

Davaci vekili, daval sirketin 29/04/2014 tarihli genel kurulunda ydnetim kurulunun ve denetginin secimine
yoénelik 4 numaral, yonetim kuruluna Ucret ddenmesine ydnelik 5 numarall, yonetim kurufuna yetki ve izin
verilmesine yénelik 6 ve 7 numarali maddelerle alinan kararlarin iptaline karar verilmesini talep ve dava
etmistir,

Davall vekili, alinan kararlarin yasaya, ana sdzlesmeye ve objektif iyiniyet kurallarina aykirt clmadigini .
savunarak, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunima, bilirkisi raporu ve dosya kapsamina giire; davali sirketin ana sézlesmesinin
10. maddesinde yonetim kurulu Uyelerinin paydaslar arasindan segileceginin yazih oldugu, ibra edilmeyen
ybnetim kurulu Oyesinin yeniden segilemeyecedine iliskin kisitlayic bir htkmodn bulunmadi@i, yénetim
kurulu (vyelerine takdir edilen (icretin fahis saylamayacad:' ve o&rtlll kar dagitimi olarak kabul
edilemevyecedi, sirketle islem vyasadt ve verilen izinler cergevesinde yodnetim kurulu Oyelerinin de oy
kullanabilecedi, yénetim kuruluna yapmakta kanunen yikiml bulundugu gdrevler disinda genel kurulun
da gbrev verebilecedi, projeler icin arastirma yapimasi menkul ve gayrimenkul altrminda yetki verilmesi
kararinin iptall isteminde davacinin hukuki yararimin olmadidi, bu suretle davacin ileri srdlgl iptal
sebeplerinin yerinde gérilmedidi gerekgesiyle; davanin reddine karar verilmistir.,

Karar, davact vekili temyiz etmistir.

1- Dava dosyast cerisindeki bilgi ve belgelere, mahkeme kararinin gerekgesinde dayanilan deliilerin
tartisilp, degerlendiriimesinde usul ve vyasaya aykin bir yén bulunmamasina gbére davac vekilinin
asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlarinin reddi gerekmistir.

2- Dava, daval sirketin 29/04/2014 tarihli genel kuruiunda yonetim kurulunun ve denetginin segimine
yénelik 4 numarahl, yénetim kuruluna lcret ddenmesine ybnelik 5 numaral, ydnetim kuruluna yetki ve izin
verilmesine yonelik 6 ve 7 numarall maddelerie alinan kararlann iptall istemine lliskindir,

Davact vekili, dava konusu genel kuruldaki gorilsmeler baslamadan genel kurul tarihi itibariyle ylrlrilkte
bulunan 6102 Sayili Yasa'min 420. maddesi geredince finansal tablolarin mizakeresi ile buna bagi
konularin ertelenmesini talep etmis, davaci vekilinin bu erteleme talebi dogrultusunda 2013 yilna ait
finansal! tablolar, bilango ve kar zarar hesaplarinin okunmast, miizakeresi ve tasdiki maddesiyie buna bagli
olan glndemin 4 ve 5 maddelerinin gértsiimes] 1 ay sonraya ertelenmis; bylece finansal tablolarin
gbrisiiimesi ve bununla irtibath konulardan olan yénetim kurulu iyelerinin ibrasimin bir ay sonraya
birakildid anlasiimistir,

Dava konusu genel kurulun 4, maddesiyle, davact vekilinin ydnetim kurulu {yeleri ve denetginin segimi
hususu bilancoya bagll maddelerden sayldifindan ve ibra maddesi ertelenmis oldugu igin eski yonetim
kurulu Gyeleri ile denetginin secimine iliskin maddenin gérisilmesinin uygun olmadidr yénindeki
muhalefetine radmen ibrasi ertelenen eski ydnetim kurulu bagkan ve iyeleri davac vekilinin 90.943
muhalefet oyuna karsilik 366.057 kabul oyuyla gogunlukla yeniden yénetim kuruluna secilmisterdir. 6102
sayilt TTK'nin 420. maddesi geredince sermayenin 1/10'ine sahip ortaklar tarafindan finansal tabloldtin
miizakeresi ve buna badl konularin ertelenmesi talep edildiginde genel kuru! bagkanmin bagkaca higbir
islem yapmaksizin bu konularin goriismesini bir ay sonraya birakmasi gerekmekte oiup,hsloz saylll
TTK'nin 413. maddesi uyarinca vénetim kurulu-{yelerinin gbérevden alinmalari ve yenilerinin secimi finansal
~t3blolarin mizakeres] maddesiyle iigili sayiimalidir. Dolayisiyla finansal tablolarin mizakeresi ile buna bagh™
_plan-yénatim kurulu Oyelerinin ibrasimin ertelenmis olmasi nazara alindifinda yonetim kurulunun Segimime——
* iliskin daval sirketin genel kurulunun 4. maddesinin gériisiiimesinin de ertelenmesi gerekirken goriguTereRk
eski ydnetim kuraltityelerinin secimine karar verilmesl yerinde gorulmemistr

Genel kurulun 5. Thaddesiyle, yénetim kurulu Uyelerinden Baskan Kemal Hatipoglu‘na ayhk 4.000 Avro
net, yénetim kurulu Ovyeleri Inci ... ile...i'ye aylik ayn ayr 3.000 Avro net dcret ddenmesine davac
vekilinin  90.943 muhalefet oyuna karsilk 366.057 kabul oyuyla codunluklia karar verilmigtir. Finansal
tablolanin miizakeresi ile buna bagl olan yonetim kurulunun secimine iliskin davali sirketin genel
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kurulunun 4.maddesinin gdrisiimesinin de ertelenmesi gerektigi nazara alindiginda, genel kurulun 5.
maddesinde ydnetim kurulu baskan ve (yelerinin isimleri zikredilmek suretiyle her birine aylik {cret
belirlendiginden, ismen yaptlan bu belirlemenin yénetim kurulunun segimi maddesi ile baglantih butundugu
kabuj ediimelidir. Bu nedenle yonetim kurulu bagkan ve Uyelerine huzur hakk verilmesine iliskin maddenin
de ertelenmesi gerekirken gorlsllip karara badlanmasi dodru olmarusti, Kaldi ki, davaci vekili ydnetirn
kuruluna bu sekilde 6deme yapiimasinin esas sebebinin sirketin tim kaninin y8netim kurulu Gyelerine bu
sekilde daditilarak, yénetim kurulu Uyesi secilmeyen ve ortak olan davaciya hic bir kir daditiminin
yapiimamasi oldugunu belirterek muhalefet serhi vermistir. Bilirkisi raporuyla da belirlendidi lizere istetme
konusu sadece bir arsanin lzerine st hakki kurulmasi suretiyle tasinmazin kiraya verilmesi olan ve tek
geliri de bu tasinmazin kirasindan elde edilen gelir olan davahl sirketin elde ettigi yilk kira gelirinin
230.000 Avro, yonetim kurulu Oyelerine ddenen yillik toplam lcretin ise yillik 120.000 Avro oldugu dikkate
alindiginda sirketin elde ettii gelirin yansindan fazlasinin ydnetim kurulu (yelerine Ucret olarak
dagitiimasina karar verildigi

gbériilmektedir. TTK 507/1.maddesi uyarinca "Her pay sahibi, kanun ve esas sbzlesme hikimlerine gére
pay sahiplerine dagitiimas: kararlastirimis dénem kérina payi oraninda katiima hakkini haizdir,,.". Sirket
yoneticilerine verilecek yiiksek miktarli huzur hakki ile yénetim kurulu fiyesi olmayan ortaklarin paylan
oraninda kar pay! alma haklarinin zayiflatiidigi, belli ortaklara 6rtiilii kér dagitilmast sonucunu doduracadi
bir gercektir. Dolayisiyla sirketin elde ettigi gelir ile yonetim kurulu {iyelerine ddenmesine karar verilen
Ucretler nazara alindiginda, ydnetim kurulu Oyelerine verilmesine karar verilen huzur hakkinin sirketin
geliri, yapilacak isler ve ydnetim kurulunun gérevleriyle orantili olmadidi, dava konusu genel kurulun 5
numarall maddesinde alinan kararin belli ortaklara &rtili kdr dagitimi nitelidinde oldugu kabui edilmeli, bu
kararin esitlik diristlitk kurallarina da aykinn bulundugu nazara alinmahdir.

Bu suretle; dava konusu davall sirketin olagan genel kurulunun 4 numarall maddesi ile alinan ybnetim
kurutunun segimine iliskin kararnn ve 5. maddest uyarinca huzur hakkl belirlenmaesine iliskin olarak alinan
kararin iptali gerekirken, yvanilgili deferlendirmelerie vazili sekilde hikim tesisi dofiru olmamis, kararin bu
nedenle bozulmasi gerekmistir.

SONUC : Yukanda (1) numaral bentte agiklanan nedenlerle davac vekilinin diger temyiz itirazlarinin
reddine, (2) numarall bentte actklanan nedenlerle davac vekilinin temyiz itirazlanimin kabulil ile hitkmin
davact yaranna BOZULMASINA, takdir olunan 1.480,00 TL durusma vekalet {icretinin davalidan alinarak
davaciya verilmesine, ddedigi pesin temyiz harcinin istedi halinde temyiz edene iadesine, 14/09/2017

tarihinde oybirligiyle karar verildi.

%
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"Igtihat Metni™

MAHKEMES] :TICARET MAHKEMESI

Taraflar arasinda gérillen davada ... 13, Asliye Ticaret Mahkemesi'nce verilen 09/06/2015 tarih ve
2014/446-2015/431 sayilli karann Yargitayca incelenmesi davacilar vekili tarafindan istenmis ve temyiz
dilekgesinin siiresi icinde verildigi anlasilmis olmakla, dava dosyasi igin Tetkik Hakimi ... tarafindan
diizenlenen rapor dinlendikten ve yine dosya igerisindeki dilekge, layihalar, durugsma tutanaklan ve tim
belgeler okunup, incelendikten sonra isin geredi gérisilip, distnilda:

Davaa vekili; mivekkillerinin davali sirkette azinllk pay sahibi olduklarim, davali sirketin 25/03/2013
tarihli genel kurul toplantisinda, finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konularn géristilmesinin ve
ibranin ertelenmesi talepleri dogrultusunda bilango, yénetim ve denetim kurulu faaliyet raporlan ve diger
finansal tablolarin ve ibranin gérigilmesinin ertelenmesine ragmen, yeni yonetim kurulu Uyelerinin
segimine iligkin karar alindigint ve eski yénetim kurulu Oyelerinden ..., ... ve ..'n yeniden Qye
segildikierini, kanuna aykir secim yapildigint ileir siirerek 25/03/2013 tarihli genel kurul toplantisinda
alinan kararn iptaline karar veriimesini talep ve dava etmislerdir.

Davall vekili; usuline uygun toplanan genel kurutun giindeminde ydnetim kurulu ityelerinin segimine iligkin
madde oldugunu ve dolayisiyla toplantinin ertelenme51 istemine ragmen segime vyonelik karar
alinabilecedini savunarak davanin reddini istemistir.

Birlesen davada; davac vekili; davali sirketin 29/04/2013 tarihli genel kurul toplantisinda, finansal
tablolarin gergedi yanmtmad;ﬁlm, davali sirketin bilongosunda yer almasi gereken teminat mektubunun
baska bir sirketin bilangosunda yer verildidini, 2012 yilina iliskin faaliyet raporu ile denetgi raporunun
gecerli olmadigini, bu raporlara dayali alinan ibra kararninin da iptali gerektidini, badlantih olarak kar
daditimi karannin da alinamayacadini ileri stirerek 29/04/2013 tarihli genel kurul toplantisinda ahnan
kararlarin iptaline karar verilmesini talep ve dava etmislerdir

Davali vekili; davact ...'in kendi ibrasina karg! dava acgtidini, hukuki yarar yoklugundan dava sartinin yerine
getiriimedigini, muhalefet serhinin yalnizca finansal tablolara iliskin oldugunu, ibra ve kar daditimu
kararlarina iligkin muhalefet serhi olmadigini, teminat mektubunun "... Insaat Turizm...A.S." bilangosunda
yer almasinin bdlinme isleminden kaynakiandigini savunarak davanin reddini istemistir.

Mahkemece iddia, savunma, bilirkisi raporu ve tim dosya kapsamina gére; 25/03/2013 tarihli genel kurul
tutanaginin 1 nolu bendinde davacilarin talebi {izerine finansal tablo ve biitge mUzakeresinin 1 ay sonraya
ertelenmesine ragmen yonetim kurulu Oyelerinin gdrevden alindid: ve yenilerinin secildigi, kararin iptali
gerekse de ... 50 ATM'de gorilen 2013/166 E.sayill dosyaya sunulan bilirkisi raporunda, sdzkonusu
teminat akgesinin ... Insat. Turz...A.S. Uinvanl dava disi sirket bilancosunda yer almasinin mali tablolarin
gercek dig! ve ya usulsuz oldugu sonucunu dogurmayacadi, onaylianan ve gecerli olan bdliinme raporu ve
stzlesmesi dikkate alindidinda, davacilarin bu yondeki iptal istemlerinin yerinde olmadidi; 29/04/2013
tarihli genel kurul toplantisinda tamami ayrica pay sahibi olan ydnetim kurulu Gyelerinden ..., ..,. ve ..."In
dijer ydnetim kurulu oylariyla ibra edildigi, ...'in ise ibra edilmemesine karar verildigi, pay sahibinin oydan
yoksunlugu hususunu dizenleyen TTK'nun 436/2.maddesi uyarinca, sirketin yénetim kurulu Uyeleriyle
ybnetimde goérevli, imza vyetkisine haiz kisilerin ybnetim kurulu UOyelerinin ibra edilmelerine iliskin
kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy hakkini kullanamayacaklari, davali sirketin 6 ortad: olup,
davacilar da dahil olmak tizere 5 ortagdin yénetim kurulu Uyesi oldudu, ybnetim kurulunda olmayan iyenin
sadece ... ve Turistik Tesisler A.S. oldudu, ...'in sirketin ortad: oldugu, ... ve Turistik Tesisler A.S'nin
temsilcisi oldugu ileri slrilsede, Hiseyin'in yodnetim kurulu Oyesi olmayan sirketi temsilen oy
kullanmalarninin mimkin oldugu, ydnetim kurulu Gyelerinin kendi ibralarinda oy kullanmalarinin sonuca
etkili oimadigl, ... .'In kendi ibrasina kars! dava agmakta hukuki yarari bulunmadigi, ayrica davacilarin ilgili
karara dair muhalefet serhlerininde bulunmadigi, keza denetim kurulu Uyesinin de ibrasina karar verildigi,
yonetim kurufu Uyelerinin ibraya iliskin oy kullanma yasaginin denetgiler. acisindan gecerli olmadidi, kaldi
ki buna iliskin herbangi bir muhalefet de bulunmadigi, iptali istenen 4. maddenin igi bos sadece kapanis
maddesi oldugu gerekgesiyle asil ve birlesen davanin reddine karar verilmistir.

Karar, davacilar vekili temyiz etmistir,

1- Dava dosvas! icerisindeki biigi ve belgelere, mahkeme kararinin gerekgesinde dayanilan delillerin
tartisitip, dederiendiriimesinde usuf ve yasaya aykiri bir yén bulunmamasina gore, birlesen davada
davacilar vekilinin asadidaki {3) nolu bendin kapsarm disinda kalan sair temyiz itirazlart yerinde dedildir.

2- Asil davaya yonelik temyiz itiraziarina gelince, asil dava davali sirketin 25.03.2013 tarihii genel kurul
toplantisinda alinan (4) numaral kararn iptali istemine iliskindir. Davacilar, davall girketin azinlik hisse
ortagt olup, genel kurulda finansal tablolar, raporlar ve ibranin TK 420 maddesi uyarinca ertelenmesini
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talep etmis, genel kurul tarafindan bu gérismeler Yasa geregi ertelenmistir. Ancak, aynt toplantida mevcut
yonetim kurualu Oyeleri gérevden alinmis ve yeni ydnetim kurulu secimine gidilerek eski yénetim kurulu
Uyepfrinin bir kismi yeniden y6netim kurulu dyesi olarak secilmistir. TTK'nin 413, maddesine gére, yénetim
kuriiu  Oyelerinin glrevden aiinmalart ve venilerinin segimi yilsonu finansal tablolarinin mizakeresi
maddesiyie ilgili sayihn Bu durumda vyilsonu finansal tablolar mizakere edilip genel kurulca kabul
edilmedigi milddetce y&netim kurulu dyelerinin gérevden alinmasi ve yeniden secime gidilmesi mimkiin
olamayacagindan asif davanin kabulil ile 25.03.2013 tarihli genel kurul toplantisinda alinan (4) numaral)
kararin iptali gerekirken, mahkemece yukanda vyazill gerekgelerle asil davanin reddine karar verilmesi
dogru olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.

3- Birlesen dava; davall sirketin 29.04.2013 tarihli genel kurul toplantisinda ahnan (2) numarall finansal
tablolarin kabuldl, (3) numarall yonetim ve denetim kurulu iyelerinin ibrast ve (4) numaral kar daditimi
kararfartnin iptali istemine iliskindir. Genel kurul karariyla yénetim kurulu lyelerinden ... haricindeki diger
(yeler ibra edilmistir. Ancak davacilarin ibra kararina yonelik muhalefet serhi bulunmasa da, TTK'min 436.
maddesi hlikmi emredici olup bu madde hitkmiine aykir hareket edilmesi halinde kullanilan oylar gecersiz
olacagindan alinan genel kurul karan da yok hikmiinde olacaktir. 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun
436/2. maddesi geregince, sirket yonetim kurulu Uyeleriyle yénetimde gérevli imza yetkisini haiz kisiler,
yonetim kurulu Oyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dodan oy haklarin
kutlanamaz. Davali sirketin altt ortagl bulunup, davacilar da dahil oimak (zere bes ortak yénetim kurulu
Uyesidir. Yénetim kurulunda temsil edilmeyen ortak sadece ... . ve Turistik Tesisler A.S'dir. Daval sirket
yonetim kurulu dyesi olan ..."'in sirketin ortadi ... Turistik Tesisler A.S'nin temsilcisi oldufju savunulsa da
6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun 436/2. maddesi geredince ydnetim kurulu Gyeleri ibra oylamasinda oy
kullanamayacak olmasina ragmen, yénetim kurulu {iyesi olmayan sirketin temsilcisi kendisi yénetim kurulu
byesi olsa dahi ybnetim kurulu Uyesi olmayan sirketi temsilen ibrada oy kullanmas! mimkindir. Dosya
kapsaminda bulunan bilirkisi raporunda ibra kararinda kullanulan oylarn sonuca etkili oldugu yéninde
gbrig bildirilmig iken, mahkemece aksi ydnde karar verilmis ve kullantlan oylann sonuca etkili olmadidi
ifade edilmistin. Bu durumda, mahkemece ydnetim kurulu Oyelerinin ibrada oy kullanmalarinin sonuca etkili
olup olmadiginin, her ydnetim kurulu lyesi agisindan ayr ayri ve denetime elverigli olacak sekilde
dederlendirilmesi gerekirken vazil sekilde eksik incelemeye dayali olarak birlesen davanin bu yénden reddi
dogru olmamis, bozmay! gerektirmigtir.

SONUC : Yukanda (1) nolu bentte agiklanan nedenlerle birlesen davada davacilar vekilinin sair temyiz
itirazlarinin reddine, (2) nolu bentte yazli nedenlerle asil davada davacilar vekilinin temyiz itirazlarinmn
kabuliyle hikmin davacilar yaranna BOZULMASINA, (3) nolu bentte agiklanan nedenierie birlesen davada
davacilar vekilinin temyiz itirazinin kabull ile hiikkmin davacilar yaranna BOZULMASINA, 6dedidi temyiz
pesin harcin istedi halinde temyiz edene iadesine, 12/12/2016 tarihinde oybiriidiyle karar verildi.
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11. Hukuk Dairesi 2015/7411 E. , 2016/3247 K.

"Igtihat Metni"
MAHKEMEST :TICARET MAHKEMESI

Taraflar arasinda gdrilen davada Aslive Ticaret Mahkemesi'nce verilen 12/03/2015 tarih ve 2014/988-
2015/147 sayili karann Yargitayca incelenmesi davall vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekcesinin
siresi iginde verildigi anlagiimis olmakla, dava dosyast igin Tetkik Hakimi ... tarafindan dizenlenen rapor
dinlendikten ve yine dosya icerisindeki dilekge, layihalar, durusma tutanaklari ve tim belgeler okunup,
incelendikten sonra igin geredi gériisiliip, dlstn{idi:

Davacilar vekili, mivekkillerinin tek bagina davall girketin azinhk hissedar oldugu, ... m % 11,58; ....in
ise % 15 pay sahibi olduklari, beraber ve tek bagina azinlik haklarint kullanmaya yetkili olduklarini, 25
Mart 2013 tarihli olagan genel kurul toplantisinda TTK. 420'ye istinaden finansal tablolarin gérisilmesinin
ertelenmesi ydninde azinhk istedi yoninde karar verilmesine karstik eski yonetim kurulu Oyelerinin
yeniden segilmesinin kanuna aykir oldugunu, bu sebeple genel kurul toplantisinin glindeminin 5 numaral
maddesinde alinan karann iptal edilmesi gerektidini ileri siirerek, davali sirketin 25 Mart 2013 tarihli
Olagdan Genel Kurul toplantisinda alinan 5 nolu kararin iptal edilmesine karar verilmesini talep ve dava
etmistir,

Davalr vekili, genel kurul toplantisinin gerek toplanig sekli, gerek alinan kararlar bakimdan usul ve yasaya
uygun olup davac yanin iddia ettigi gibi iptali gerektiren kanuna aykirt bir durumun mevcut olmadigini,
aniian tarihte sirket merkezinde bakanlk temsilcisi nezaretinde toplanildigint, glindemin siiresinde ilan ve
nama yazili pay sahiplerine iadeli taahhltli mektupla gonderildigini, davaciarin azinhk haklarini MK, 2'ye
aykirt olarak kotilye kullandiklarini, sirket menfaatinin pay sahiplerinin menfaatinden {stiin tutulmasi
gerektigi, davactlann herhangi bir gerekge gdstermeden bilango goérilsmelerine itiraz ettiklerini, finansal
tablolardan yénetim kurulu lyesi olmalan sebebi ile haberdar olup gériisme erteleme talebinin kétl niyetli
oldudunu, gtindemde y&netim kurulu tyelerinin segimine iliskin madde oldugunu, bilango gériismelerinin
ertelenmesi halinde yénetim kurulu {yesi secilemeyecedine iliskin iddialarin doktrindeki gorislerle sinirl
oldugu ve bu hususta pozitif diizenleme olmadidint, sirketin organsiz kalmadigini, zira sirket ydnetim
kurulu Oyelerinin haksiz secildigine iliskin bir mahkeme karar bulunmadidini savunarak, davanin reddini
istemistir. .

Mahkemece iddia, savunma ve tiim dosya kapsamina gdre, 6102 sayll TTK'nin 420/1. maddesinde "
finansal tablolarin muzakeresi ve buna bagh konular sermayenin 1/10 ne halka acgik sirketlerde 1/20've
sahip pay sahiplerinin istemi {izerine genel kurulun bir karar aimasina gerek olmaksizin toplanti baskaninin
karar ile bir ay sonraya birakihr." , gindem baglikli 413 {3) maddesinde ise " ydnetim kurulu dyelerinin
gbérevden alinmalart ve yenilerinin secimi yil sonu finansal tablolarinin miizakeresi maddesi ile ilgili sayilir, "
hitkmine yer verildidi, somut uyusmazlikta 25/03/2013 tarihli genel kuru] tutanadinin 1 nolu bendinde
davacilarin talebi {zerine bu konularin mizakeresinin 1 ay sonraya ertelendidi duyurulmus olup, TTK
413/3, maddesl uyarinca ydnetim kurulu iyelerinin gdrevden alinmalarn ve vyenilerinin secilmeleri
hususunda karar alinmasinin mimkin olmayacadi, TTK 413/3. fikrasi diizenlemesi karsisinda dava konusu
olagan genel kurulda eski ybénetim kurulu Oyeleri ile birlikte yenilerinin segilmesine dair karar alinmasi
mimkin oimayacad! gerekgesiyle davanin kabullne karar verilmistir.

Karari, davali vekili temyiz etmistir.

Dava dosyasi igerisindeki bilgi ve belgelere, mahkeme kararinin gerekgesinde dayanilan delillerin tartisilip,
degerlendirilmesinde usul ve yasaya aykirt bir yén bulunmamasina, somut olayda Yénetim Kuruiu iye
adaylarinin tamaminin énceki faaliyet déneminde de ayni gorevi ifa etmis ve bunlarin ertelemeye ragmen
aynt genel kurulda tekrar yénetici olarak segilmelerine iliskin olmasina gbre, davali vekilinin tim temyiz
itirazlan yerinde dedgildir.

SONUC: Yukarida acikianan nedenlerden dolayi, daval vekilinin biitiin temyiz itirazlarnmn reddivie usul ve
kanuna uygun bulunan hilkmiin ONANMASINA, asadida yazili bakiye 01,50 TL temyiz ilam harcinin temyiz
edenden alinmasina, 23/03/2016 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
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Konu: IHTARNAME / BILGI ALMA HAKKI /DUZELTME Sr-
Gonderen: "Jilber Topuz" <jilber.topuz@hs02.kep.tr>

Tarih: Cmt, Nisan 21, 2018 19:07

~ Alwer: tskbgyo(@hs01 kep.tr

MUHATAP : TSKB GYO A.S
GONDEREN : JILBER TOPUZ (TSKB PAY SAHIBI)

IHTARNAME

KONU :6102 SAYILI TURK TICARET KANUNU VE SERMAYE PIYASAS KANUNU KAPSAMINDA
BILGI ALMA HAKKIMIN KULLANILMASINA ILISKIN IHTARNAME ..

SAYIN TSKB GYO YATIRIMCI ILISKILERI ILISKILERI SORUMLUSU

27.04.2018 TARIHINDE GERCEKLESTIRILECEK SIRKETIN OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISINA KADAR ASAGIDAK]I SORULARIMIN DURUST HESAP VERME oLcUsU
ILKELERi UYARINCA CEVAPLANMASINI TALEP EDERIM.

1-TURK TICARET KANUNUN 409.MADDESININ 1.FIKRASINDA GENEL KURULLAR OLAGAN
VE OLAGANUSTU TOPLANIR.OLAGAN TOPLANTI HER FALIYET DONEMI SONUNDAN
ITIBAREN 3 AY iCINDE YAPILIR HUKMUNE RAGMEN SIRKET OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTISINI KANUNA MUHALEFET EDEREK KANUNDA BELIRTILEN SUREDE
YAPMAMISTIR ,BUNUN GEREKCESINI ACIKLAYINIZ

2-SIRKETIN GENEL KURUL TOPLANTISINI KANUNDA BELIRTILEN SUREDE YAPMAMIS
OLMASI NEDENIYLE SERMAYE PIYASAS!I KURULUNA YAPILAN SiKAYET SONRASINDA SPK
TARAFIMA GONDERMIS OLDUGU YAZIDA KONUYU GUMRUK VE TICARET BAKANLIGINA
AKTARDIKLARINI BILDIRMISTIR ,BU KONUDA GUMRUK TICARET BAKANLIGINDAN
BASLATILAN BIR INCELEME ,SORUSTURMA VARMI ?VARSA GELISMELER HAKKINDA BILGI

VERINIZ

3-2017 YILINDA YAPILAN GENEL KURULDA YONETIM KURULUNA SECILEN YK UYELERININ
GOREV SURES! 1 YILDIR VE BU UYELERIN GOREV SURESI 22.03.2018 TARIHINDE
DOLMUSTUR VE YENI YK UYELERI SECILEMEMISTIR.SIRKET KANUNEN ORGANSIZ

KALMISTIR.

SERMAYE PiYASASI KANUNUN 128.MADDESININ F ) FIKRASI KAPASMINDA SPK’NIN
SIRKET! INCELEMYE ALDIGI BILGISI ALINMISTIR. SPK TARAFINDAN BASLATILAN BIR
INCELEME,SORUSTURMA VAR M| VARSA GELISMELER HAKKINDA BILG] VERINIZ ...

4-SIRKET 2014 YILI SONUNDAN BUYANA KAYITLI SERMAYE SISTEMINDEN CIKMIS
OLMASINA RAGMEN BU YL TEKRAR KAYITLI SERMAYE SISTEMINE GECEMEK ICIN 1ZIN

ALMIS VE SERMAYE TAVANINI 200 MILYON TL’DEN 500 MILYON TL'YE CIKARMAKTADIR.

{
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BU COK ACIK SIRKETIN NAKIT SERMAYE ARTISI YAPMAYI PLANLADIGINI
GOSTERMEKTEDIR.SIRKETIN BU YIL ICINDE NAKIT SERMAYE ARTISI PLANI VAR M1 ?
VARSA SERMAYE ARTIRIMI NOMINAL DEGERIN ALTINDA TUM PAY SAHIPLERINEM!
KULLANDIRILACAK YOKSA PAY SAHIPLERININ HAKLARI KISITLANARAK 1 TL NOMINAL
DEGER UZERINDEN TAHSISLI SERMAYE ARTISIMI YAPILACAK CEVAPLAYINIZ

5-SIRKETIN YUKSEK MIKTARDAKI KISA VADELI DOViz BORGCLARININ AZALTILMASI VEYA
KAPATILMASI ICIN BELIRLEDIGI AKSIYON PLANI NEDIR ? SIRKET BANKA BORCLARININ
ZALATILMASI VEYA KAPATILMASI AMACIYLA 2018 YILI ICINDE VARLIK SATIS] YAPMAYI

PLANLANIYOR MU?

6-SIRKETIN BANKALARA OLAN TUM KREDi BORCLARINI ;
KULLANDIRAN BANKA ADI

KREDI ANA PARA TUTARI (USD-EUR-TL)

KRED! VADESI

FAIZ ORANI
ODEMESI KALAN TAKSIT SAYISI VE TARIHLERI

KALAN BORC TUTARI BILGILERINI ICERECEK SEKILDE AYRI AYRI DETAYLI OLARAK
ACIKLAYINIZ.

7-I$ GYO iLE BIRLESME KARARINDAN VAZGECILMESINE ILISKIN ACIKLAMALARDA
BIRLESME SONRASI MEYDANA GELEN GELISMELER DE DEGERLENDIRILEREK DIYE BIR
IFADE BEYAN EDILMISTIR ,BU BIRLESMEYI SONRADAN IPTAL EDECEK KADAR ETKILEYEN
BIRLESME SONRASI MEYDANA GELEN GELISMELER NELERDIR ACIKLAYINIZ ...

8-YINE BIRLESME IPTALINE ILSIKIN ACIKLAMARDA YER ALAN BIRLESME iSLEMINI
MEVZUATTA ONGORULEN SURE ICERISINDE TAMAMLANAMAYACAGI ANLASILMASI
UZERINE VAZGECILDIGINE ILSIKIN BEYANLAR VARDIR ? BU MEVUZATTA ONGORULEN
SURELER BIRLESMEYE BASLARKEN YOK MUYDU ? SONRADAN MI DEGISTI ,BOYLE VAHIM
BIR ACIKLAMA YAPMAKTAN HIC M! CEKINMEDINIZ ?AYLAR ONCE BASLADIGINIZ
GORUSMELERE BIR SURU HARCAMA YAPTINIZ,DANISMANLARA ,DISARDAN TUTULAN
HUKUKCULARA BIR TON PARA ODEDINIZ SONRA BIZ YETISTIREMEDIK DIYE VAZGECTIK O
KADAR BASIT Ml ? BU YAPILAN SIRKETIN KAYNAKLARINI BASIRETSIZ YONETICILERCE
BOSA HARCANMASI DEGILMIDIR ? BIRLESME SURESINCE DISARDAN SAGLANAN
DANISMANLIK ,HUKUKI YARDIMLARIN TOPLAM TL TUTARI NEDIR CEVAPLAYINIZ

9-i$ GYO ILE BIRLESME SIRKET ICIN GEREKLI BIR ISLEMDIYSE NEDEN BIR SONRAKI MAL1

TABLOLAR BAZ ALINARAK BIRLESMESURECI PEVAM EglRlLMED! BILGI VERINIZ ?
(
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10-ZARAR EDEN SIRKETIN YONETICILERINE 2017 YILINDA SAGLANAN UCRET VE BENZERI
MENFAATLERIN TOPLAMI OLDUKCA YUKSEKTIR ,YONETIM KURULU UYELERI ,GENEL
MUDUR VE GENEL MUDUR YARDIMCISI KONUMUNDAKI UST DUZEY YONETICELERE
SAGLANAN UCRET VE BENZERI MENFAATLERI KISI BAZINDA ACIKLAYINIZ

11-SIRKET HALKA ARZ EDILIRKEN IZAHNAMEDE HALKA ARZ GELIRLERI ILE O DONEM
INSAAT ASAMSINDA OLAN DIVAN OTELI PROJESI DISINDA BIR KAC PROJEY!I FINANSE
EDECEGINi BEYAN ETMISTIR ANCAK BUGUNE KADAR GECEN 7 SENEDE BIR TANE BILE
PROJE GELISTIRILMEMIS YENI YATIRIM YAPILMAMISTIR SUANDADA ZATEN SIRKETIN YENI
BIR PROJE ICIN SAGLAYABILECEGI NAKITI YOKTUR , HALK ARZDAN ELDE EDILEN
GELIRLER NERELERDE HARCANMISTIR ? NEDEN IZAHNAMEDE BEYAN EDILDIGI SEKILDE
YENI PROJE VEYA YATIRIM ICIN HALKA ARZ KAYNAKLAR] KULLANILMAMISTIR , NEDEN
HALKA ARZA KATILAN YATIRIMCILAR BU SEKILDE KANDIRILMISTIR CEVAPLAYINIZ

12-BIR KAMU BANKASI OLAN ZIRAATBANKASI'NDAN KULLANILAN 36.500.000 EUR
REFINASMAN KREDISININ ANA PARASI KREDIYE IPOTEK OLARAK VERILEN PENDORYA
AVM’'NIN DEGERINI ASMISTIR , 30 MILYON EURO DEGER BICILENAVM N1 UZERINDE
TOPLAM 60 MILYON EUROLUK IPOTEK VARDIR , DOVIZIN KESKIN ARTISI SONRASINDA
ZIRAATBANKASI BU KREDI ICIN SIRKETTEN ILAVE TEMINAT ISTEMiSMIDIR ?

13-TAHIRHAN BINASININ HUKUKI SUREC! /SATISI ILE ILGILI NEDEN KAP’TA PAY
SAHIPLERINE BELIRIL! ARALIKLARA OZEL DURUM ACIKLAMASI ILE GUNCEL BILGILER
VERILMIYOR ,PAY SAHIPLERI SIRKET ACIKLAMALARIN]I SADECE KAP ‘TA ACIKLANAN
OZEL DURUM ACIKLAMALARINDANTAKIP ETMEKTEDIR ,TAHIRHAN BINASI ILE ILGILI
GELINEN SON DURUM NEDIR BU YIL ICINDE SATISI BEKLENIYOR MU?

14-HAYALET AVM POZISYONUNA DUSMUS MAGAZALARININ COGU BOS DURUMDAKI
ZARAR ETTIREN ,0L0 YATIRIM PENDORYA AVM’NIN DOLDURULMAS]I KONUSUNDA NE GIBI
CALISMALAR YAPILMAKTADIR ? AVM KIRACILARI ILE KIRA ANLASMALARI DOVIZE
ENDEKSLIMIDIR YOKSA TL OLARAK Ml KIRACILARA SOZLESMELER YAPILMAKTADIR ?

15-ANA KIRACILARIN KIRA KONTRATLARI TL BAZLI M| YOKSA DOVIZE M| ENDEKSLIDIR ?

16-AVM’NIN BELKIDE EN iSLEK MAGAZASI OLAN OLAN KC':)FTECi YUSUF ILE YAPILAN KIRA
SOZLESMESI TL M1 YOKSA DOViz UZERINDENMIDIR ? BU ISLETME ILE YAPILAN KIRA
SOZLESMESI KIRALANAN BOLUMLERIN KIRA RAIGC DEGERINE YAKINMIDIR YOKSA SIRF
MUSTERI AVM ICERISINE CEKILSIN DIYE COK CUZI BIR BEDEL UZERINDEN Mi KIRA
SOZLESMESI| YAPILMISTIR CEVAPLAYINIZ

SIRKET BIRLESME SURECINDEUZMAN KURULUS FIRMASINA ASAGIDAKI] BEYANLARI
SUNMUSTUR.

4
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-Pendorya AVM'deki ilave alanlara yapilacak konut projesiyle birlikte 2018 yilindan ifibaren
satig gelirleri elde edilmesi beklenmektedir.

-Pendorya AVM igin 2017 yilinda 1 milyon TL ve ilave alanlara yapilacak konut projesi
icinde

2018 ve 2019 yillarinda sirastyla 9 ve 14.5 milyon TL'lik yatinm yaptlimasi
planlanmaktadir.

17-PENDORYA AVM DEKI ILAVE ALANLARA YAPILACAK BIR KONUT PROJES! VAR MI
YOKSA SADECE BIRLESME UZMAN RAPORUNDA SIRKETIN DEGERI SISIRILSIN DIYE
BOYLE BIR HAYALI PROJEDEN Mi BAHSEDILMISTIR YOK SAYET AVM ILAVE ALANLARA
YAPILACAK KONUT PROJESI GERCEKSE PROJE ILE ILGILI SON DURUM NEDIR SUANA
KADAR NE KADAR YATIRIM YAPILMISTIR ACIKLAYINIZ .

18-2018 MART SONU [TIBARIYLE PENDORYA AVM KIRACILARINDAN TAHSIL EDILEMEMIS
VE HUKUKI TAKIBE GECILMIS , HUKUKI SURECI DEVAM EDEN S$IRKETIN KIRA
ALACAKLARININ TOPLAM TUTARI NE KADARDIR ?

19- SIRKETIN OLU YATIRINI PENDORYA AVM NIN FINANSMANI ICIN DOVIZ BAZL| YANLIS
BORCLANMA STRATEJIS| SONRASINDA SIRKET KAYNAKLARI CiDDi ZARARA
UGRATILMISTIR ,DOViZ BORCLARININ TL'YE DONDURULMESI VEYA VARLIK SATISI ILE
DOVIZ KURLARI CIDDI YUKSELISE GECMEDEN BORCLARIN IVEDILIKLE KAPATILMASINA
KARAR VEREMEYEN GECMISTE GOREVDE BULUNAN VE ISTAFA EDEN

BASIRETSIZ SIRKET YONETICILERI HAKKINDA SIRKET OLARAK TTK NIN 553. VE 555,
MADDELERI KAPSAMINDA SORUMLULUK DAVASI ACILACAK MI CEVAPLAYINIZ ?

YUKARIDA CEVAPLARINI TALEP ETMIS OLDUGUM 19.ADET SORUNUN DURUST HESAP
VERME O1L.CUSU I[LKELERI UYARINCA SIRKETCE 27.04.2018 TARIHINE KADAR
CEVAPLANMAMASI DURUMUNDA TURK TICARET KANUNU VE SERMAYE PIYASASI
KANUNUNUN PAY SAHIPLERINE TANIDIGI HAKLAR CERCEVESINDE TOM YASAL
GIRISIMLERIN YAPILACAGIIHTAR EDILIR ...
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