5.5. Degerleme islemini Olumliu ve Olumsuz Etkileyen Faktorler

Olumlu Ozellikler
e OSB igerisinde yer almasi,
e 3 tarafindan caddeye cepheli olmasi,
e Tek malikli olmasi,
e Imarl olmasi,
e Ulagimin toplu tasima araglari ile saglanmasi,
e Tamamlanmis altyapi,

Olumsuz Ozellikler

e Genel ekonomik dengelerin gayrimenkul yatirnmina olan talebi olumsuz yénde etkilemekte olmasi,
e  Egimli bir zemin (izerinde yer almasi,

e  Geri alim hakki serhi olmasi,

e Yakin gevresinde ayni imar durumuna sahip gok sayda bos parsel olmasi,

3. kigilere devrinde OSB den uygunluk goriisti istenmesi.

6. SONUC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen arsanin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biyiikliigiine, imar
durumuna ve gevrede yapilan piyasa aragtirmalarina gore giniimiiz ekonomik kosullarindaki tespit edilen mevcut
degeri, tarafimizca da uygun gérilmustiir.

6.2. Nihai Deger Takdiri

MEVCUT IMAR DURUMU ITiBARIYLE:

PR e m2 birim .
Parsel Yiizolglimii fiyat: KDV Harig Deger | KDV(% 18) KDV Dahil Deger
144 Ada 1 Parsel ~ 15.930.000,-TL
Arsa Degeri 19.999m? | 675,-TL/m? | 43 500.000 2.430.000
TOPLAM YASAL DEGERI ~ 15.930.000,-TL
TOPLAM MEVCUT DEGERI % 15.930.000,-TL

NOT: Bu tasinmazin nihai deger takdirinde;

- Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen arsanin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biyikligiine, imar
durumuna ve gevrede yapilan piyasa aragtirmalarina gére giinimiiz ekonomik kosullarindaki toplam mevcut
degeri icin KDV Dahil 15.930.000.-TL (ONBESMILYONDOKUZYUZOTUZBIN TURK LIRASI) kiymet
takdir edilmigtir.

- Pesin satis degeri esas alinarak Tiirk Lirasi tizerinden nihai deger takdiri yapilmistir.
- Degerleme, KDV harig yapilmis ve ilgili KDV tutari da eklenerek toplam degere ulagilmistir.
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