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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asadidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili hicbir 6nyargimiz

bulunmamaktadir.

Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsihdi licret raporun herhangi bir bélimiine bagh degildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

Degerleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktayz.

Degderleme uzmani/uzmanlari olarak dederlemesi yapilan miilkin yeri ve tiirli konusunda daha 6nceden

deneyimiz bulunmaktadir.
Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapilmistir.

Rapor iceriginde belirtilen degerleme uzmani/degerleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme

Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.
Degderleme konusu taginmazlar mahallinde incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Dederleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN yonetiminde ve Dederleme Uzmani Erkan
SUMER kontroliinde Dederleme Uzmani Tugba AYDIN tarafindan hazirlanmistir.
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1. RAPOR BIiLGIiLERi

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILiSKIN
ACIKLAMA

Bu rapor Sermaye Piyasasi kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili
kararinda yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanmis, gayrimenkul dederleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi,
301 ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel lizerinde konumlu
olan 30.06.2017 tarihi itibariyle Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi
A.S. milkiyetinde toplam 462 adet bagimsiz bolim (konut (281 adet),
dikkan (38 adet), otopark (143 adet)) olmak lizere ve arsa nitelikli 301
ada, 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin giincel deger
takdiri amaciyla hazirlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKI TARIHLERDE YAPILAN SON
UC DEGERLEMEYE iLISKIN BILGILER

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili tarafimizca daha 6nce farklh
kapsamlara ait iki adet dederleme raporu hazirlanmigtir. 29.12.2011
tarihli 2011_400_100 sayill dederleme raporu 301 Ada 11, 12, 13, 16,
20, 21, 22, 23 parseller ve 302 ada 5, 6, 7 ve 8 parseller tGzerinde
gergeklestirilen Bursa Modern Projesi icin arsa, bagimsiz bolim ingaat
seviyeli ve bagimsiz bolim tamamlanmasi durumundaki degerleri takdir
edilmistir. 28.12.2012 tarihli 2012_400_84 sayili dederleme raporu
7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21, 26 parsel, 302 ada 5,
6 ve 8 parseller izerinde gergeklestirilen Bursa Modern Projesi igin arsa,
bagimsiz bolim insaat seviyeli ve badimsiz bolim tamamlanmasi
durumundaki degerleri takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tugba AYDIN Aysel AKTAN
Sehir Plancis Sehir Plancisi — Harita Mihendisi
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 405825 S.P.K. Lisans No: 400241

2.  SIiRKET-MUSTERI BiLGiLERi

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tr e-mail: info@harmonigd.com.tr

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak, Sinpas Plaza No:36

Besiktas / ISTANBUL

Miisterinin talebi; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet
Mahallesi, 301 ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel lzerinde
konumlu olan 30.06.2017 tarihi itibariyle Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. miilkiyetinde toplam 462 adet bagimsiz bélim (konut (281
adet), diikkan (38 adet), otopark (143 adet)) olmak (izere ve arsa
nitelikli 301 ada, 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin
glincel deder takdiri olup herhangi bir kisittama getirilmemistir.

Bu rapor, Misterinin talebine istinaden revize edilmistir. Mdsteri
tarafindan dederlenmesi talep edilen bagimsiz bolimlerde dedisiklik
olmustur. Misteri tarafindan iletilen ilk degerleme talebinde yer alan
degerlenmesi istenen badimsiz bolimler listes;, 30.06.2017 tarihi
itibariyle Mlisterinin stoklarinda yer alip degerleme tarihine kadar satisi
gerceklesmis olan bagimsiz bolimleri kapsamamaktadir. Misteri
30.06.2017 tarihi itibariyle stoklarinda olan tim bagimsiz bolimleri
lcerecek sekilde talebini yenilemis olup, dederleme raporumuza konu
edilen bagimsiz boliimler bu talebe istinaden revize edilmistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETi

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHi
DEGERLEME CALISMASI BiTiS TARiHi

RAPOR TARiHI
GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI

17_400_333_REV
28.07.2017
28.09.2017
15.11.2017

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 301 ada
12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel lizerinde konumlu olan
toplam 462 adet bagimsiz boliim (konut (281 adet), diikkan (38 adet),
otopark (143 adet)) olmak Uzere ve arsa nitelikli 301 ada, 20, 21, 25,
26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller

193.709.448.-TL (K.D.V. HARIC)
206.935.852.-TL (K.D.V. DAHIL)
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4, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGiLER

4.1. Gayrimenkullerin Konumu, Ulagimi ve Gevre Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkuller; Bursa ili, Osmangazi Iicesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde
konumlu bulunmaktadir. Tasinmazlara ulasim igin; bodlgenin ana arterlerinden Ankara Caddesi (D200 karayolu)
tizerinden Istanbul Caddesi’ ne (D575 karayolu) ve yaklasik 3 km kuzey istikametinde ilerledikten sonra sag tarafta
bulunan 11 Eyliil Bulvar’ na déniiliir. 11 Eyliil Bulvari’ nda yaklasik 2 km bat istikametinde ilerledikten sonra Inénii
Bulvari Gizerinden kuzey istikametine dondldiigiinde konu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkuller 2 km sonra
sol tarafta kalmaktadir.

Konu tasinmazlarin giineyinde Yasemin Park Evleri ve Bahgesehir Koleji yerleskesi, kuzeyinde ve batisinda ise
kismen imara acilmis ve henliz tarla vasfinda bulunan araziler yer almaktadir. Konu projenin bulundugu bélge ile
kent merkezi arasinda tarifeli minibls ve belediye otobdusleri ile ulagim sadlanabilmektedir.

ISTANBU

bers
|

Orhangazi

KONU, 4 .
TASINMAZLAR

on 9

X s = ahgegehir Kolex -
ivBu‘rv.a Modemn

.

Tablo. 1 Konu Gayrimenkullerin Bazi Merkezlere Kus Ucusu Uzakliklari

LOKASYON MESAFE (KM)
D-575 KARAYOLU 2,00
DEMIRTAS OSB 3,00
OTOGAR 3,50
E-90 OTOYOLU 4,00
BURSA/OSMANGAZi 6,50
MUDANYA ISKELE 18,00
ORHANGAZI 39,00
HAVALIMANI 40,00

*Mesafeler Google Earth (izerinden yakiasik olarak Slgdimdistiir.
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Konu taginmazlarin yer aldi§i Demirtas bolgesi genel itibari ile sanayi fonksiyonlu gelisim gostermis olup Demirtas
Organize Sanayi Bolgesi projenin kuzey batisinda yaklasik 3 km mesafede konumlanmistir. Tofag’a ait arag tretim
fabrikasinin kurulmasiyla birlikte bu bélgenin sanayi bolgesi haline gelisi ve akabinde 1991 yilinda Demirtas OSB
kurulmasiyla beraber kendi hinterland bdlgesini olusturarak, s6z konusu sanayi fonksiyonunun gevresini diigiik
nitelikli yapilanmis sosyo ekonomik olarak alt gelir grubunun ihtiyaglarini karsilayan bir konut bdlgesi
olusturmustur.

JKONUZ/ |

TASINMAZLAR

-
e [

Tasinmazin bulundugu bdlgede Demirtas ve yakin mahalleler olan Panayir ve Doganevler Mahalle yerleskeleri, 2-
5 katl betonarme yapi tarzinda bitisik nizamda insa edilmis konut ve konut+ticaret ve ticaret fonksiyonlu yapilar
alacak sekilde gelismistir. Tasinmaza yakin konumda; Buttim, As Outlet, Uludag Universitesi Ali Osman Sénmez

Kampiisii, Hotel ibis Bursa, Hilton Bursa Convention Center&Spa gibi referans yapilar yer almaktadir.
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4.2, Gayrimenkullerin Tanimi

Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayli
bilgi

Degerlemeye konusu tasinmazlar; Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi idari sinirlari
dahilinde yer alan 30.06.2017 tarihi itibariyle Sinpag GYO A.S. miilkiyetindeki arsa, konut, diikkan, otopark ve
trafo nitelikli gayrimenkullerdir.

301 Ada 12,13 parseller ve 7727 ada 1 parsel lzerinde tamamlanmig durumda Bursa Modern Projesi yer
almaktadir. 301 ada 16 parsel lizerinde tamamlanmis durumda ticari yapi bulunmaktadir. 301 ada 20, 25, 26 ile
302 ada 5 sayil vasifli parseller bos durumda olup, 302 ada 21 parsel ve 302 ada 8 parsel sayili taginmazlar

Uizerinde trafo bulunmaktadir.

Degerleme konusu parsellerden 301 ada 21 ve 26 parseller ile 302 ada 5 ve 8 parseller imar planinda trafo yeri
olarak planlanmig olup mevcut durumda 301 ada 21 parsel ve 302 ada 8 parsel lizerinde trafo bulunmakta olup

301 ada 26 parsel ve 302 ada 5 parsel numarall arsalar bostur.

Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki dederleme konusu bagimsiz boliimler; 301 ada 12, 13 ve 16 parseller ile 7727

ada 1 parsel nhumarall ana taginmazlar tGizerinde konumludur.

Degderleme konusu bagimsiz béliimlerin konumlu oldugu Bursa Modern Projesi etaplar halinde insa edilmis olup
mahallinde etaplar mahalle isimleri ile nitelendirilmektedir. Sz konusu etaplar (mahalleler); ipek Yolu Mahallesi
(7727 Ada 1 Parsel), Ottomanors Mahallesi (301 Ada 12 Parsel), Cevizli Mahallesi'nden (301 Ada 13 Parsel)
olugsmakta olup projenin geperinde gelistirme planlanan bos arsalar ile trafo yeri olarak planlanmis olan arsalar da

bulunmaktadir.

Tablo. 2 Degerleme Konusu Bagimsiz Boliim Dagilimlari

ADA/PARSEL DUKKAN OTOPARK KONUT TOPLAM
301/12 137 156 293
301/13 111 111
301/16 38 38
7727/1 6 14 20

TOPLAM 38 143 281 462

Dederleme konusu bos arsalar; 301 ada 20 ve 25 parsel numarall tasinmazlar, dederleme konusu trafo yerleri ise
(imar planinda trafo yeri olarak planlanmis olup tapu sicilinde nitelikleri arsadir); 301 ada 21 ve 26 parseller ile

302 ada 5 ve 8 parsel numarali taginmazlardir.
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Tablo. 3 Degerlemeye konu ana tasinmazlarin 6zellikleri

ADA PARSEL  ANA TASINMAZ NiTELiGi | YUZOLCUMU (m?) SEKIL EGIM YAPISI ACIKLAMA

Blok-1 24 Katli, Blok-2A 16 Projenin ipek Yolu
Katli, Blok-2B-2C 13'er Katli - . ~DEK TOlU
7727 1 Betonarme Yapilar ve Blok- 9.791,99 Duizgiin Cokgen Duz %ﬂa{ﬁk
5 1 Katli Betonarme Garaj sur.
Projenin Ottomanors
301 12 T°p'ang4l’\*/‘ief\£‘:ts‘|’”arme 52.484,69 Diizgiin Cokgen Diiz Mahallesi olarak
P diizenlenmistir.
H;Iailtlje; 3a§:tt II1’7DI?£tt:I|a\?§ t25 Projenin Cevizli
301 13 ’ 19.246,03 Diizgiin Cokgen Diz Mahallesi olarak
adet 24 katli betonarme " A
diizenlenmistir.
apartman ve arsasl
Dilizgln Projenin Ticari ve
301 16 3 Katli Betonarme Bina 5.841,26 Olmayan Diiz Sosyal Tesis Alani
Cokgen olarak diizenlenmistir.
Dizgiin
301 20 Arsa 10.021,52 Olmayan Duz Bos Arsa
Cokgen
301 21 Arsa 83,48 Dikddrtgen Diiz UliEli® i @hIrEl:
planlanmigtir.
Dizgiin
301 25 Arsa 20.346,70 Olmayan Diz Bos Arsa
Cokgen
- . Trafo yeri olarak
301 26 Arsa 86,16 Dikdértgen Diz planlanmistir,
302 5 Arsa 179,58 Dikddrtgen Diiz Trafo yerl olarak
planlanmistir.
- . Trafo yeri olarak
302 8 Arsa 135,33 Dikdortgen Duz planlanmistir,

Degerleme konusu bagimsiz béliimlerinin dagilimi Tablo 2'de belirtiimis olup aciklamasi asagidaki gibidir;

7727 ada 1 parsel sayili 9.791,99 m2 yliz6lglimlii ana tasinmazin lzerinde, 6 adet Otopark nitelikli ve 14 adet

Mesken nitelikli bagimsiz béliim olmak {izere toplam 20 adet;

301 ada 12 parsel sayil 52.484,69 m2 yiiz6lglimli ana tasinmazin lzerinde, 137 adet Otopark nitelikli ve 131 adet

Mesken nitelikli bagimsiz bélim olmak {izere toplam 268 adet;

301 ada 13 parsel sayili 19246,03 m2 y(iz6lgiimli ana tasinmazin lizerinde, Mesken nitelikli toplam 73 adet; 301

ada 16 parsel sayili 5.840,17 m2 yiiz6lcimli ana tasinmazin Uzerinde Diikkan nitelikli toplam 38 adet badimsiz

béliim bulunmaktadir.
301 ada 20, 21, 25, 26 parseller ile 302 ada 5 ve 8 parseller arsa vasifli tasinmaz olup;

301 ada 20 parsel sayili tasinmaz 10.021,52 m2 yiiz6lgimli olup imar planinda konut alaninda,

301 ada 25 parsel sayili tasinmaz 20.346,70 m2 yi{iz6lgimli olup imar planinda konut alaninda,

301 ada 21 parsel sayili tasinmaz 83,48 m2 y{iz6lgimli olup imar planinda trafo alaninda,

301 ada 26 parsel sayili tasinmaz 86,16 m?2 y{izélglimlu olup imar planinda trafo alaninda,

302 ada 5 parsel sayil tasinmaz 179,58 m2 yiizélgimli olup imar planinda trafo alaninda,

302 ada 8 parsel sayili tasinmaz 135,13 m?2 y(izélglimli olup imar planinda trafo alaninda kalmaktadir.

Degerlemeye konu, toplam 281 adet “Mesken” nitelikli, 38 adet "Diikkan” nitelikli ve 143 adet “Otopark” nitelikli
olmak Uzere toplamda 462 adet bagimsiz bolim ve 6 adet “Arsa” vasifli tasinmaz bulunmaktadir.
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Ipek Yolu Mahallesi (7727 Ada 1 Parsel):

Projenin kuzey bdlgesinde konumlanmig olan bu parsel 9.791,99 m2‘dir. Parsel lizerinde, tapusunda ana tasinmaz
niteliginde de belirtildigi Gizere 1 adet 24 Katli Blok (Blok-1), 1 adet 16 kath blok (Blok-2A), 2 adet 13'er katl blok
(Blok-2B ve 2C) ve 1 Kath Betonarme Garaj (Blok-5) bulunmaktadir. 5 blokta 215 adet “Mesken” ve 111 adet
“Otopark nitelikli olmak (izere toplam 326 adet bagimsiz b&lim tescil edilmistir.

Blok-1 (Kule Blok): Projesinde “Kule Blok” olarak tanimlanan yapi, bodrum kat+zemin kat+22 normal kat olmak

lzere toplam 24 kattan olusmaktadir. Yapida 1+1 ve 3+1 olmak (zere degisik alan kullanimlarina sahip 110 adet
mesken niteliginde bagimsiz bolim tescil edilmistir. Girisi zemin katta bulunan yapinin bodrum katinda kazan
dairesi, teknik odalar ve eklenti depo alanlari bulunmaktadir.

Tablo. 4 Blok-1 (Kule Blok)'de bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

ADA NO | PARSEL NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi BRL";‘:\)LAN G:L':i:' z:,l)”
7727 1 KULE 1 1 5 3+1 106,64 125,74
7727 1 KULE 1 15 74 3+1 104,64 119,90
7727 1 KULE 1 16 83 1+1 56,61 71,87
7727 1 KULE 1 19 94 3+1 104,64 119,90
7727 1 KULE 1 20 99 3+1 104,64 119,90
7727 1 KULE 1 20 102 3+1 104,64 119,90
7727 1 KULE 1 21 104 1+1 71,89 87,33
7727 1 KULE 1 21-22 108 3+1 120,97 158,45
7727 1 KULE 1 22 109 1+1 61,94 85,82
7727 1 KULE 1 22 110 1+1 61,94 85,82

Blok 2 (Yiiksek Sira Bloklari): Projesinde Yiiksek Sira Blok olarak adlandirilan bloklarin A, B ve C olmak Uzere
zemin kattan saglanan 3 adet girisi bulunmaktadir. Blokun A girisi, bodrum kat+ zemin kat+15 normal kat olmak
Uzere 17 kattan; B ve C girigleri ise bodrum kat+zemin kat+12'ser olmak Uzere 14'er kattan olusmaktadir. Blokta;
A girisinde 47, B ve C girislerinde ise 26'sar adet olmak Uzere toplam 99 adet mesken niteliginde bagimsiz bolim
tescil edilmistir.

Tablo. 5 Blok 2 (Yiiksek Sira Bloklari)'de bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

- ... | BRUTALAN GENEL BRUT
ADANO | PARSEL NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi (m?) ALAN (m?)
7727 1 YUKSEK SIRA 2/ C 1 3 3+1 121,01 143,05

Konak Blok: Site iginde Yali Kosk Evleri, projesinde Konak Blok olarak olarak tanimlanan bloklar, bodrum
kat+zemin kat+2 normal kattan olusmaktadir. Bodrum katinda siginak ve eklenti depo alani mevcuttur. Bloklarda
her bir katta bir adet 3+1 seklinde olmak (izere toplam 6 adet mesken niteliginde bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Tablo. 6 Konak Blok'da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

ADA NO | PARSEL NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi BR[:;‘:;"AN G:LNAEI\II- (Bn'::;T
7727 1 KONAK 3 1 2 3+1 163,24 209,18
7727 1 KONAK 3 2 3 3+1 163,24 209,18
7727 1 KONAK 4 1 2 3+1 163,24 209,18

Otopark Blogu: Projesinde Otopark Bloku olarak tanimlanan alanda toplam 111 adet Otopark nitelikli bagimsiz
bolim tescil edilmistir.
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Ottomanors Mahallesi (301 Ada 12 Parsel):

Projenin dodu bdlgesinde konumlanmis olan bu parsel 52.484,69 m2'dir. Sitenin ana girisi bu parsel lizerinde

bulunmaktadir. Parsel lizerinde mesken nitelikli 863 ve Otopark nitelikli 335 adet bagimsiz bdlim bulunmaktadir.

Blok-1 (Cember Blok-1): Projesinde Cember 1 Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Kemer Residance
olarak anilmistir. A, B, C, D ve E olmak lzere 5 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum kat+zemin kat+22
normal kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+24 normal kattan; C girisi, bodrum kat+zemin kat+23 normal
kattan; D girisi, bodrum kat+zemin kat+21 normal kattan ve E girisi, bodrum kat+zemin kat+19 normal kattan
olusmaktadir. Bodrum katinda ortak alan olarak ayrilan alanlar ile eklenti niteliginde depolar mevcuttur. Blogun A
girisinde 43, B girisinde 47, C girisinde 45, D girisinde 41 ve E girisinde 37 olmak lizere toplam 213 adet mesken
niteliginde bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Tablo. 7 Cember 1 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL - ... | BRUTALAN | GENELBRUT
ADA NO NO BLOK / GiRi$ KAT B.B.NO. | DAIRE TiPi () ALAN (m?)
301 12 CEMBER1/1/A ZEMIN 1 4+1 151,25 200,00
301 12 CEMBER1/1/A 13 27 4+1 182,28 211,80
301 12 CEMBER1/1/A 18 38 4,5+1 177,25 206,77
301 12 CEMBER1/1/A 19 39 4+1 160,91 190,43
301 12 CEMBER1/1/A 19 40 4,5+1 177,25 206,77
301 12 CEMBER1/1/A 20-21 42 3+1 181,60 225,29
301 12 CEMBER1/1/A 21-22 43 3+1 184,99 228,68
301 12 CEMBER1/1/B 1 4 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/B 3 7 3,5+1 149,81 178,38
301 12 CEMBER1/1/B 14 30 3,5+1 149,26 177,83
301 12 CEMBER1/1/B 17 35 3,5+1 169,81 198,38
301 12 CEMBER1/1/B 20 42 3,5+1 149,26 177,83
301 12 CEMBER1/1/B 22-23 46 3+1 186,37 228,70
301 12 CEMBER1/1/C 8 18 3,5+1 149,26 177,95
301 12 CEMBER1/1/D 1 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 2 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 3 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 3 8 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 4 10 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 5 12 3,5+1 149,81 178,78
301 12 CEMBER1/1/D 9 19 3,5+1 169,81 198,78
301 12 CEMBER1/1/D 11 24 3,5+1 149,26 178,23
301 12 CEMBER1/1/D 17 36 3,5+1 172,38 201,35
301 12 CEMBER1/1/D 19-20 39 3+1 186,37 229,10
301 12 CEMBER1/1/D 20-21 41 3+1 186,37 229,10
301 12 CEMBER1/1/E 1 3 4,5+1 177,81 207,82
301 12 CEMBER1/1/E 1 4 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER1/1/E 2 5 4,5+1 177,81 207,82
301 12 CEMBER1/1/E 2 6 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER1/1/E 3 7 4,5+1 177,81 208,00
301 12 CEMBER1/1/E 3 8 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER1/1/E 4 10 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER1/1/E 8 18 4+1 160,91 190,92
301 12 CEMBER1/1/E 9 20 4+1 182,28 212,94
301 12 CEMBER1/1/E 12 26 4+1 160,91 190,92
301 12 CEMBER1/1/E 15 31 4,5+1 177,25 207,26
301 12 CEMBER1/1/E 16 33 4,5+1 177,25 207,26
301 12 CEMBER1/1/E 17-18 35 3+1 181,60 225,78
301 12 CEMBER1/1/E 17 36 4+1 160,91 190,92
301 12 CEMBER1/1/E 18-19 37 3+1 184,99 229,17
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Blok-2 (Cember Blok-2): Projesinde Cember 2 Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Marin Residance
olarak anilmistir. A, B, C, D ve E olmak lizere 5 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum kat+zemin kat+22
normal kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+24 normal kattan; C girisi, bodrum kat+zemin kat+23 normal
kattan; D girisi, bodrum kat+zemin kat+21 normal kattan ve E girisi, bodrum kat+zemin kat+19 normal kattan
olusmaktadir. Bodrum katinda ortak alan olarak ayrilan alanlar ile eklenti niteliginde depolar mevcuttur. Blogun A
girisinde 43, B girisinde 47, C girisinde 45, D girisinde 41 ve E girisinde 37 olmak lizere toplam 213 adet mesken
niteliginde bagimsiz boliim tescil edilmistir. Ancak projesinde yapilan bazi degisiklikler ile B bloktaki bagimsiz b&lim
sayisl 47'den 90'a, C bloktaki badimsiz boliim sayisi 45'ten 86'ya, D bloktaki bagimsiz bolim sayisi ise 41'den 78'e
cikmistir. Boylece toplamda bagimsiz bolim sayisi 213 iken 334 olmustur.

Tablo. 8 Cember 2 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

. R BRUT GENEL BRUT
ADANO | PARSELNO BLOK / GiRi$ KAT B.B. NO. DAIRETIPI |\ N m?) | ALAN (m?)
301 12 CEMBER2/2/A 5 12 4+1 161,46 190,98
301 12 CEMBER2/2/A 13 28 4+1 182,28 211,80
301 12 CEMBER2/2/A 16 34 4+1 182,28 211,80
301 12 CEMBER2/2/A 17 35 4,5+1 177,25 206,77
301 12 CEMBER2/2/A 18 37 4,5+1 177,25 206,77
301 12 CEMBER2/2/A 18 38 4+1 160,91 190,43
301 12 CEMBER2/2/A 19 39 4,5+1 177,25 206,77
301 12 CEMBER2/2/A 19 40 4+1 160,91 190,43
301 12 CEMBER2/2/A 20-21 41 3+1 181,60 225,29
301 12 CEMBER2/2/A 20 42 4+1 160,91 190,43
301 12 CEMBER2/2/A 21-22 43 3+1 184,99 228,68
301 12 CEMBER2/2/B 1 4B 1+1 57,75 71,70
301 12 CEMBER2/2/B 2 5B 1+1 58,37 77,32
301 12 CEMBER2/2/B 5 11A 2+1 104,20 118,15
301 12 CEMBER2/2/B 9 20A 2+1 124,20 138,15
301 12 CEMBER2/2/B 17 36A 2+1 124,20 138,15
301 12 CEMBER2/2/B 18 388 1+1 58,37 72,32
301 12 CEMBER2/2/B 19 398 1+1 58,37 72,32
301 12 CEMBER2/2/B 19 408 1+1 58,37 72,32
301 12 CEMBER2/2/B 20 41A 2+1 104,20 118,15
301 12 CEMBER2/2/B 20 42A 2+1 104,20 118,15
301 12 CEMBER2/2/B 21 448 1+1 58,37 76,73
301 12 CEMBER2/2/B 22-23 45 3+1 186,37 227,42
301 12 CEMBER2/2/C ZEMIN 2B 1+1 52,92 65,21
301 12 CEMBER2/2/C 1 3B 1+1 57,75 71,77
301 12 CEMBER2/2/C 1 4A 2+1 104,20 118,22
301 12 CEMBER2/2/C 5 128 1+1 58,37 72,39
301 12 CEMBER2/2/C 9 19A 2+1 124,20 138,22
301 12 CEMBER2/2/C 9 20A 2+1 124,20 138,22
301 12 CEMBER2/2/C 12 26A 2+1 104,20 118,22
301 12 CEMBER2/2/C 13 27A 2+1 124,20 138,22
301 12 CEMBER2/2/C 13 28A 2+1 124,20 138,22
301 12 CEMBER2/2/C 16 33A 2+1 104,20 118,22
301 12 CEMBER2/2/C 17 36A 2+1 124,20 138,22
301 12 CEMBER2/2/C 19 40A 2+1 104,20 118,22
301 12 CEMBER2/2/C 19 408 1+1 58,37 72,39
301 12 CEMBER2/2/C 20 41B 1+1 58,37 76,80
301 12 CEMBER2/2/C 21-22 44 3+1 186,37 227,50
301 12 CEMBER2/2/C 22-23 45 3+1 186,37 227,50
301 12 CEMBER2/2/D 1 3B 1+1 57,75 71,92
301 12 CEMBER2/2/D 1 4A 2+1 104,20 118,37
301 12 CEMBER2/2/D 9 19A 2+1 124,20 138,37
301 12 CEMBER2/2/D 9 20A 2+1 124,20 138,37
301 12 CEMBER2/2/D 13 27A 2+1 124,20 138,37
301 12 CEMBER2/2/D 13 28A 2+1 124,20 138,37
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- L BRUT GENEL BRUT
ADANO | PARSELNO BLOK / GiRi$ KAT B.B. NO. DAIRETIPI | ) | ALAN (m?)
301 12 CEMBER2/2/D 16 34A 2+1 126,77 140,94
301 12 CEMBER2/2/D 16 348 1+1 58,37 72,54
301 12 CEMBER2/2/D 17 35A 2+1 126,77 140,94
301 12 CEMBER2/2/D 17 36B 1+1 58,37 72,54
301 12 CEMBER2/2/D 19-20 40 3+1 186,37 227,65
301 12 CEMBER2/2/D 20-21 41 3+1 186,37 227,65
301 12 CEMBER2/2/E ZEMIN 1 4+1 169,15 216,84
301 12 CEMBER2/2/E 1 3 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER2/2/E 2 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER2/2/E 3 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER2/2/E 14 29 4+1 161,46 191,47
301 12 CEMBER2/2/E 14 30 4,5+1 177,25 207,26
301 12 CEMBER2/2/E 15 31 4+1 160,91 190,92
301 12 CEMBER2/2/E 15 32 4,5+1 177,25 207,26
301 12 CEMBER2/2/E 16 33 4+1 184,85 214,86
301 12 CEMBER2/2/E 16 34 4+1 177,25 207,26
301 12 CEMBER2/2/E 17 35 4,5+1 160,91 190,92
301 12 CEMBER2/2/E 17-18 36 3+1 181,60 225,78
301 12 CEMBER2/2/E 18-19 37 3+1 184,99 229,17
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Blok-3 (Yiiksek Sira Blok): Projesinde Yiiksek Sira Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Park Konaklari

olarak anilmistir. A, B, C ve D olmak (izere 4 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum kat+zemin kat+11 normal
kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+12 normal kattan; C girisi, bodrum kat+zemin kat+12 normal kattan ve
D girisi, bodrum kat+zemin kat+11 normal kattan olusmaktadir. Bodrum kat tamamen miisterek olup ortak alan
olarak ayrilan alanlar ile eklenti niteliginde depolar mevcuttur. Blogun A ve D girisinde 22'ser, B ve C girisinde
24’er adet olmak (izere toplam 92 adet mesken niteliginde bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Tablo. 9 Yiiksek Sira Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

- . T BRUT ALAN GENEL BRUT
ADA NO | PARSEL NO BLOK / GIRIS KAT B.B. NO. DAIRE TIPI (m?) ALAN (m2)
301 12 YUKSEKSIRA2/3/A 1 3 3+1 131,39 165,92
301 12 YUKSEKSIRA2/3/A 10-11 21 2+1 156,41 186,86
301 12 YUKSEKSIRA2/3/A 10-11 22 2+1 151,09 178,21
301 12 YUKSEKSIRA2/3/B 1 3 3+1 129,90 159,94
301 12 YUKSEKSIRA2/3/B 1 4 3+1 131,32 161,67
301 12 YUKSEKSIRA2/3/B 11-12 23 2+1 152,38 189,39
301 12 YUKSEKSIRA2/3/B 11-12 24 2+1 152,38 182,96
301 12 YUKSEKSIRA2/3/C 1 3 3+1 131,32 157,99
301 12 YUKSEKSIRA2/3/C 11-12 23 2+1 152,38 179,21
301 12 YUKSEKSIRA2/3/C 11-12 24 2+1 152,38 189,39
301 12 YUKSEKSIRA2/3/D 1 4 3+1 131,39 165,92
301 12 YUKSEK SIRA2/3/D 10-11 21 2+1 151,09 178,21
301 12 YUKSEKSIRA2/3/D 10-11 22 2+1 156,41 186,86

Blok-4 ve Blok-16 (Kule Blok): Projesinde Kule Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Gok Kule olarak

anilmaktadir. Bloklar, bodrum kat+zemin kat+24 normal kat olmak lizere 26 kattan olusmakta olup her birinde
1+1, 2+1, 3+1 seklinde muhtelif alanlara sahip toplam 58 adet mesken nitelikli bagimsiz bélim tescil edilmistir.
Bodrum katinda ortak alan ve eklenti seklinde depo alani mevcuttur.

Tablo. 10Kule Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

ADA NO PA,\?;E" BLOK / GiRi$S KAT B.B. NO. DAIRE TiPi | BRUT ALAN (m?) GENEL ?,::;T ALAN
301 12 KULE 4 1 4 2+1 101,97 132,41
301 12 KULE 4 8 24 2+1 101,97 132,41
301 12 KULE 4 14 41 2+1 137,47 167,90
301 12 KULE 4 18 50 2+1 101,97 132,40
301 12 KULE 4 19 52 2+1 101,97 132,40
301 12 KULE 4 20 54 241 101,97 132,40
301 12 KULE 4 21-22 55 3+1 179,74 233,87
301 12 KULE 4 22 57 3+1 101,97 132,40
301 12 KULE 4 23-24 58 3+1 188,41 245,61
301 12 KULE 16 1 4 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 3 9 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 4 12 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 5 15 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 6 18 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 7 21 241 101,97 132,40
301 12 KULE 16 11 33 2+1 101,97 132,40
301 12 KULE 16 14 41 241 137,47 167,90
301 12 KULE 16 17 48 2+1 101,97 132,40
301 12 KULE 16 18 50 2+1 101,97 132,40
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Blok-5 (Sirayah-1): Projesinde Sirayali-1 olarak tanimlanan yapi, site planinda Asmal Yali olarak anilimaktadir.
Blok, zemin kat+3 normal kat olusmaktadir. Her katta 2’ser adet 3+1 seklinde daire olmak lizere toplam 8 adet
mesken nitelikli bagimsiz boliim tescil edilmistir.

Tablo. 11 Sirayali - 1 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

ADA NO | PARSEL NO BLOK / GiRiS KAT B.B.NO. | DAIRE TiPi BRUT ALAN (m?) GENEL BR:’T
ALAN (m?)
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 3 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 4 3+1 134,42 149,66

Blok-15 (Sirayali-2): Projesinde Sirayali-2 olarak tanimlanan yapi, site iginde Asmali Yal olarak anilmaktadir.

Bloklarin her biri zemin kat+3 normal kat olmak lizere toplam 3 kattan olusmakta olup A ve B olarak iki girise
sahiptir. Giriglerin her birinde 8’er adet 3+1 seklinde daire olup toplam 8 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim
tescil edilmistir.

Tablo. 12 Sirayal - 2 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

ADANO | PARSELNO BLOK / GiRi$ KAT B.B. NO. DAIRE TiPi | BRUT ALAN (m?) G:E\Elt ?:E;T
301 12 SIRAYALI2 /15 /A 1 4 3+1 134,42 149,66

Blok-7 ve Blok-9 (Sirayahli-3): Projesinde Sirayali-1 olarak tanimlanan yapi, site planinda Asmall Yali olarak

anilmaktadir. Blok, zemin kat+3 normal kat olusmaktadir. Bloklarin her birinde A, B ve C olarak 3 giris
bulunmaktadir. Giriglerin her birinde 8'er adet 3+1 seklinde daire olmak lzere toplam 24 adet mesken nitelikli
bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Tablo. 13 Sirayal - 3 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL e . =1 = GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GIRiS KAT B.B. NO. DAIRE TIPI BRUT ALAN (m?) ALAN (m2)
301 12 SIRAYALI3/7/A 1 4 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/7/B 2 6 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 3 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/9/C 1 3 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 4 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/9/B 3-TERAS 7 3+1 175,78 210,34
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 3 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/13/B 1 4 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 4 3+1 134,42 149,66
301 12 SIRAYALI3/13/B 3-TERAS 7 3+1 175,78 210,34
301 12 SIRAYALI3 /13 /A 3-TERAS 8 3+1 175,78 210,34

Blok-6 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Yal Kosk Evleri olarak
aniimaktadir. Blok, bodrum kat+zemin kat+2 normal kat olusmaktadir. Her katta 3+1 seklinde bir adet daire
olmak izere toplam 3 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim tescil edilmistir. Bodrum katta ortak alan ve eklenti
niteliginde depo alani ile siginak mevcuttur.

PARSEL f=f . - o a GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TIPI BRUT ALAN (m?) ALAN (m2)
301 13 KONAK /6 /1 1 2 3+1 163,24 192,13
301 13 KONAK /6 /1 2 3 3+1 163,24 192,13
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Blok-8, Blok-12 ve Blok-14 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Yali

Koski olarak anilmaktadir. Bloklarin her biri zemin kat+2 normal kat olmak lizere toplam 3 katta olusmakta olup
Tripleks Villa seklinde tasarlanarak mesken niteliginde 3 ayri bagimsiz boliim olarak tescil edilmistir.

Tablo. 14 Konak Blok (Blok-8 ve Blok-12)’' da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL = A — = a GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GIRIS KAT B.B. NO. DAIRE TIPI BRUT ALAN (m?) ALAN (m?)
301 12 KONAK 8 ZEMIN-1-2 1 5+2 513,30 587,00
301 12 KONAK 12 ZEMIN-1-2 1 5+2 513,30 586,91

Blok-10 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site iginde Yali Kosk Evleri olarak

anilmaktadir. Bloklarin her biri zemin kat+2 normal kat olmak lzere toplam 3 kattan olusmakta olup her blokun
her bir katinda 2 adet 3+1 seklinde olmak iizere toplam 6 adet mesken nitelikli bagimsiz bélim tescil edilmistir.
Tablo. 15 Konak Blok (Blok-10)’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL A A - = GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GIRIS KAT B.B. NO. DAIRE TIPI BRUT ALAN (m?) ALAN (m?)
301 12 KONAK 10 1 3 4+1 180,84 204,07
301 12 KONAK 10 1 4 4+1 180,84 204,07
301 12 KONAK 10 2 5 4+1 180,84 204,07
301 12 KONAK 10 2 6 4+1 180,84 204,07

Blok-11 (Otopark): Projesinde Otopark Blogu olarak tanimlanan bu alanda Otopark niteliginde tescillenmis
toplam 335 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

Cevizli Mahallesi (301 Ada 13 Parsel): Projenin kuzey bélgesinde konumlanmis olan bu parsel 19.246,03
m2'dir. Parsel {izerinde, tapusunda ana tasinmaz niteliginde de belirtildigi izere iki adet 3 katl, Dort adet 5 katli,
3 adet 17 katli ve 2 adet 24 katll betonarme yapi bulunmaktadir. S6z konusu yapilarda toplam 388 adet bagimsiz

b6lim bulunmaktadir.

Blok-1 ve Blok-3 (Kule Blok): Projesinde Kule Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Kristal Kule Blok olarak

anilmaktadir. Bloklarin her biri bodrum kat+zemin kat+22 normal kat olmak Uzere toplam 24 kattan olusmakta
olup toplamda degisik alan ve projelere sahip 110 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim bulunmaktadir. Her
bodrum katinda kazan dairesi, teknik odalar ve eklenti depo alanlar mevcuttur.

Tablo. 16 Kristal Kule Bloku’ nda bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL - o . GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRi$ KAT B.B.NO. | DAIRETiPi | BRUT ALAN (m?) ALAN (m?)
301 13 KULE1/1 ZEMIN 4 3+1 101,00 137,94
301 13 KULE1/1 1 5 3+1 106,22 131,89
301 13 KULE1/1 1 8 3+1 106,22 131,89
301 13 KULE1/1 2 9 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 2 12 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 3 14 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 3 17 3+1 104,90 124,98
301 13 KULE1/1 4 19 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 4 22 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 5 24 3+1 104,90 125,10
301 13 KULE1/1 15 74 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 16 79 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 16 82 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 16 83 1+1 58,85 72,57
301 13 KULE1/1 17 84 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 17 87 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 18 89 3+1 104,90 118,62
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PARSEL . = S o GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi | BRUT ALAN (m?) ALAN (m2)
301 13 KULE1/1 18 92 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 18 93 1+1 58,85 72,57
301 13 KULE1/1 19 94 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 19 97 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 19 98 1+1 58,85 72,57
301 13 KULE1/1 20 99 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 20 100 1+1 64,30 78,02
301 13 KULE1/1 20 102 3+1 104,90 118,62
301 13 KULE1/1 20 103 1+1 58,85 72,57
301 13 KULE1/1 21 104 1+1 72,38 86,10
301 13 KULE1/1 21 107 1+1 72,38 86,10
301 13 KULE1/1 21-22 108 3+1 125,16 159,16
301 13 KULE1/1 22 109 1+1 63,17 84,98
301 13 KULE1/1 22 110 1+1 63,17 84,98
PARSEL - . - = GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GIRIS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi | BRUT ALAN (m?) ALAN (m2)
301 13 KULE3 /1 1 3+1 106,22 131,89
301 13 KULE3 /1 1 3+1 106,22 131,89
301 13 KULE3 /1 3 18 2+1 91,98 112,25
301 13 KULE3 /1 4 23 2+1 91,98 112,25
301 13 KULE3 /1 5 28 2+1 91,98 112,25
301 13 KULE3 /1 6 33 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 7 38 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 8 43 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 9 48 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 10 53 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 11 54 2+1 88,98 102,77
301 13 KULE3 /1 11 57 2+1 88,98 102,77
301 13 KULE3 /1 11 58 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 12 63 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 13 68 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 14 73 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 15 78 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 16 83 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 17 84 2+1 88,98 102,77
301 13 KULE3 /1 17 88 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 18 92 2+1 88,98 102,77
301 13 KULE3 /1 18 93 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 19 98 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 20 101 1+1 64,30 78,09
301 13 KULE3 /1 20 102 2+1 88,98 102,77
301 13 KULE3 /1 20 103 2+1 91,98 105,77
301 13 KULE3 /1 21 104 1+1 72,41 86,20
301 13 KULE3 /1 21 107 1+1 72,41 86,20
301 13 KULE3 /1 21 108 3+1 126,89 161,07
301 13 KULE3 /1 22 109 1+1 63,17 82,12
301 13 KULE3 /1 22 110 1+1 63,17 82,12

Blok-2 (Yiiksek Sira Blok): Projesinde Yiiksek Sira Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Saraybahcge

Konaklar olarak anilmaktadir. A, B ve C olarak isimlendirilen 3 ayn girisi olan blok, bodrum kat+zemin kat+15
normal kat olmak Uzere toplam 24 kattan olusmakta olup, 1+1, 2+1, 3+1 seklinde projelendirilmis kullanimlara
sahip, A ve C girisinde 47'ser, B girisinde 32 olmak (izere toplamda 126 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim
bulunmaktadir.
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Tablo. 17 Yiiksek Sira Bloku’ nda bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL - o . GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRi$ KAT B.B.NO. | DAIRETiPi | BRUT ALAN (m?) AUAR (]
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 1 6 1+1 47,36 62,13
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 6 19 3+1 120,34 135,11
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 9 28 3+1 120,34 135,11
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 11 34 3+1 108,85 123,62
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 12 37 3+1 108,85 123,62
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 13 40 3+1 108,85 123,62
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 14 43 3+1 113,02 127,79
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 6 14 3+1 120,34 142,42
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 10 22 3+1 108,85 130,93
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 15 32 1+1 64,25 86,33
301 13 YUKSEK SIRA /2 /C 1 4 1+1 47,36 62,13

Blok-4 ve Blok-7 (Sirayal Blok): Projesinde Sirayali olarak tanimlanan yapi, site igcinde Asmal Yal olarak

aniimaktadir. 1A, 2A, 1B, 2B, 1AB ve 2AB olarak 6 ayri girisi bulunan bloklarin her birinde degisik alan ve proje
sekillerinde sahip 18 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim tescil edilmistir.

Tablo. 18 Sirayali 4 ve Sirayali 7 Bloku’' nda bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL fg A . . » GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRi$S KAT B.B.NO. | DAIRETiPi | BRUT ALAN (m?) ALAN ()
301 13 SIRAYALI /4 / A ZEMIN 2 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /4 / A 1 3 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /4 / A 1 4 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /4 / A 2 5 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /4 / A 2 6 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /4 / A 3 7 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /4 / A 3 8 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /4 / A 4 9 2+1 168,86 194,13
301 13 SIRAYALI /4 /B ZEMIN 1 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /4 /B ZEMIN 2 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /4 /B 1 3 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /4 /B 1 4 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /4 /B 2 5 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /4 /B 2 6 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /4 /B 3 7 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /4 /B 3 8 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /4 /B 4 9 2+1 168,86 194,13
301 13 SIRAYALI /7 / A ZEMIN 2 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /7 / A 1 3 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /7 / A 1 4 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /7 / A 2 5 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /7 / A 2 6 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /7 / A 3 7 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /7 / A 3 8 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /7 / A 4 9 2+1 168,86 194,13
301 13 SIRAYALI /7 /B ZEMIN 1 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /7 /B ZEMIN 2 3+1 129,17 165,73
301 13 SIRAYALI /7 /B 1 3 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /7 /B 1 4 3+1 134,59 149,16
301 13 SIRAYALI /7 /B 2 5 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /7 /B 2 6 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /7 /B 3 7 3+1 160,09 181,75
301 13 SIRAYALI /7 /B 3 8 3+1 152,40 174,06
301 13 SIRAYALI /7 /B 4 9 2+1 168,86 194,13

17_400_333_REV



18

Blok-5 ve Blok-6 (Konak Blok): Projesinde Konak olarak tanimlanan yapi, site icinde Yali Kdsk Evleri olarak

anilmaktadir. Bloklar, bodrum kat+zemin kat+2 normal kattan olusmaktadir. Her blokta, her bir katta 1’er adet
3+1 kullaniminda daire bulunmakta olup toplamda 6 adet bagimsiz bélim tescil edilmistir.
Tablo. 19 Konak Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

PARSEL P B S - GENEL BRUT
ADA NO NO BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi | BRUT ALAN (m?) ALAN (m?)
301 13 KONAK/5/1 1 2 3+1 163,24 192,13
301 13 KONAK/5/1 2 3 3+1 163,24 192,13
301 13 KONAK/6/1 1 2 3+1 163,24 192,13
301 13 KONAK/6/1 2 3 3+1 163,24 192,13

301 Ada 16 Parsel: Projesinde Biiylik Kullp olarak adlandiriimis olan bu alan 5.841,26 m2 olup, yakin gevresine
de hizmet verebilecek nitelikte ticari ve sosyal bir tinite seklinde tasarlanan yapi icerisinde, mahalle 6lcedinde
ihtiyaci karsilayabileyecek hacimde muhtelif ticari tniteler (kafeterya, market, spor salonu, idari birimler, kuaf6r
salonu, vb.) ile sosyal altyapi ihtiyaglarini karsilayabilmek Gizere kreg alani bulunmaktadir. S6z konusu yapi bodrum
kat+zemin kat+1 normal kat olmak {izere toplam 3 kattan olusmakta ve 38 adet Diikkan niteliginde bagimsiz
bolim bulunmaktadir. Bodrum katta 16 adet diikkan nitelikli bagimsiz boliime ek olarak; teknik hacimler, makine
dairesi, depo, personel servis alani, dus-wc hacimleri bulunmaktadir. Zemin katta, 16 adet dikkan niteliginde
bagimsiz bolim ve giris holli bulunmaktadir. 1. Normal katta ise 6 adet diikkan nitelikli badimsiz bolim mevcuttur.

HERERRN
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Tablo. 20 301 Ada 16 Parselde Bulunan Degerlemeye Konu Gayrimenkuller

19

BLOK / GiRiS B.B. NO BULUNDUGU KAT FONKSiYONU BRUT ALAN (m?)
301 1 BODRUM 186,04
301 2 BODRUM 176,21
301 3 BODRUM 194,19
301 4 BODRUM 123,45
301 5 BODRUM 183,83
301 6 BODRUM 78,97
301 7 BODRUM Terzi 46,03
301 8 BODRUM Kirtasiye 43,65
301 12 BODRUM 176,33
301 13 BODRUM 385,45
301 14 BODRUM Kuafér 175
301 15 BODRUM 239,24
301 16 BODRUM 20,43
301 18 ZEMIN 215,57
301 19 ZEMIN )

301 20 EMIN Migros 658,75

301 21 ZEMIN 50,53

301 22 ZEMIN Baklavaci 25,69

301 23 ZEMIN Zeytinci 25,69

301 24 ZEMIN Guzellik Merkezi 25,69

301 25 ZEMIN Cigkofteci 20,43

301 26 ZEMIN 20,43

301 27 ZEMIN Eczane 40,33

301 28 ZEMIN

301 29 ZEMIN

301 30 ZEMIN

301 31 ZEMIN Kres 1750,96

301 33 1. NORMAL KAT

301 34 1. NORMAL KAT

301 35 1. NORMAL KAT

301 32 ZEMIN Restoran 145,91

301 9 BODRUM

301 10 BODRUM

301 11 BODRUM )

301 17 ZEMIN Fitness 4157,85

301 36 1. NORMAL KAT

301 37 1. NORMAL KAT

301 38 1. NORMAL KAT Kentsel Yon. Ofis 256,57
TOPLAM 9.423,22
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301 Ada 20 parsel:

SINPAS GYO A.S. miilkiyetinde bulunan Arsa vasfindaki parsel, projenin giineybatisinda, 10021,52 m2
bly(ikliglinde ve halihazirda bos durumdadir. Geometrik olarak diizglin ve topografik olarak diiz sayilabilecek bir
yapiya sahiptir. Imar planinda 18m.’lik yola cephesi bulunmaktadir. Imar lejandina gére konut alaninda kalmakta
olup, hmax=Serbest, MaxTAKS=0.40 E=1.50 yapilasma kosullarina sahiptir.

301 Ada 21 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 83,48 m2 biyiikligindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda kalmaktadir.
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301 Ada 26 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 86,16 m2 bilyiikligiindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda kalmaktadir.

302 Ada 5 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 179,58 m2 biiyiikligiindedir. imar planinda “Trafo” alaninda kalmaktadir.
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302 Ada 8 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 135,33 m2 biyiikligindedir. imar planinda “Trafo” alaninda kalmaktadir.
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301 Ada 25 parsel:
SINPAS GYO A.S. miilkiyetinde bulunan Arsa vasfindaki parsel, projenin batisinda, 20.346,70 m2 biiyikligiinde

ve halihazirda bos durumdadir. Geometrik olarak yamuk seklinde ve topografik olarak diiz sayilabilecek bir yapiya

sahiptir. Imar planinda 18m.’lik yola cephesi bulunmaktadir.

301 ada 25 parsel igin 19.06.2017 tarihli onayli mimari proje ve 26.06.2017 tarih, 1298 sayili Yeni Yapi Ruhsati
onaylanmistir. Konu tasinmaz icin A, B, C Bloklar ve zemin altinda otopark blogu projelendirilmistir. A, B ve C
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bloklarin her biri Bodrum, Zemin, 25 normal katl olarak planlanmis olup her blokta 258 er adet mesken nitelikli

tasinmaz olmak Uizere toplam 774 adet (inite bulunacak sekilde mimari proje onaylanmistir. Projede adirlikl olarak

1+1 daire bulunmakta olup 2+1 ve 3+1 tipi konutlar da mevcuttur. Dederleme tarihi itibariyle yapilan incelemede
parsel izerinde herhangi bir ingai faaliyete baglanmadigi goriilmustir.

3 € YESIL ALAN
PARSELDR SAGLANAN ACIC DO0RSA ADEDE 20 KET
SHTSELDE SASUANAN ENGELL) DTDFARE ADEDN 14 ADET
VAZIYET PLANY 1/500
[KONUT DAGILIM TABLOSU /301 ADA / 25 PARSEL
TOPLAM KONUT )
BLOK Tiri BLOK NO KAT SAVIS! 3+1 DAIRE 2+1 DAIRE 141 DAIRE DOGANSAVISE
KULE A BLOK 18 + 24 25 KAT 24A0ET 25 ADET 208 ADET 258 ADET
KULE B BLOK 18 + 2+ 25 KAT 28 A0ET 26 ADET 208 ADET 208 ADET
KULE C BLOK 1B+ 24 20 KAT | 24A0ET 26 ADET 208 ADET | 288 ADEY
TOPLAM KONUT SAVIS| 72 ADET I 78 ADET l 624 ADET TT4 ADET J
Tablo. 21 301 Ada 25 Parsel Mimari Proje Bilgileri Ozeti
TOPLAM ZEMIN TOPLAM ZEMIN ALTI ALANLAR /TEKNIK ALAN TOPLAM
L (OTOPARK+BODRUM+CATI) TOPLAM BRUT PROJE ALANI SATILABILIR
USTU ALANLAR 2
(m?) BODRUM KAT | GCATIKATI OTOPARK (m?) KONUT ALANI
(m?) (m?) ALANI (m?) (m?)
69.761,82 2.876,58 2.668,92 5.533,87 80.841,19 55.798,53
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Tablo. 22 301 Ada 25 Parsel Mimari Proje Bilgileri

A- B - C BLOK KULE

BRUT ALAN | TOPLAM EMSAL ZEMINE BOSLUK YANGIN HACIMLER TEKNiK - B(ngeur:(
KATNO | (BOSLUKLAR ':E::IT TS;:':" HARICI B:L"::&Q?s TEROI;’/';'E'; " H'((ﬂ.j (AsANSOR | YANGIN | YANGIN | TEKNIK | TEKNIK | pqqy,,s,
DAHIL) (m?) N ALANLAR vs.) (NET) | MERDIVENI | KACIS ODA | SAFT | quiik)
(m?) CATI (NET) KORIDORU | (NET) | (NET) (NET)
BODRUM | 958,86 958,86 0,00 958,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
ZEMIN 925,13 925,13 | 601,67 0,00 68,14 68,70 70,57 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2423 | 0,00
1 925,43 785,11 | 474,75 0,00 136,84 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2423 | 14032
2 941,66 941,66 | 550,91 0,00 164,10 52,02 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
3 889,64 889,64 | 550,91 0,00 164,10 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
a 889,64 889,64 | 550,91 0,00 164,10 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
5 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
6 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
7 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
8 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
9 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
10 889,64 889,64 | 550,49 0,00 164,52 0,00 57,47 30,29 33,71 1458 | 1324 | 2534 | 0,00
1 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 1290 | 2541 | 0,00
12 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 1290 | 2541 | 0,00
13 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,9 | 2541 | 0,00
14 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 1290 | 2541 | 0,00
15 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 1290 | 2541 | 0,00
16 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,90 | 2541 | 0,00
17 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,90 | 2541 | 0,00
18 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,90 | 2541 | 0,00
19 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,90 | 2541 | 0,00
20 889,64 889,64 | 551,85 0,00 165,06 0,00 57,32 29,89 33,29 1392 | 12,90 | 2541 | 0,00
21 889,64 889,64 | 553,58 0,00 165,06 0,00 57,35 29,48 32,87 1326 | 1256 | 2548 | 0,00
2 889,64 889,64 | 553,58 0,00 165,06 0,00 57,35 29,48 32,87 1326 | 1256 | 2548 | 0,00
23 889,64 889,64 | 553,58 0,00 165,06 0,00 57,35 29,48 32,87 1326 | 1256 | 2548 | 0,00
24 889,64 889,64 | 553,58 0,00 165,06 0,00 57,35 29,48 32,87 1326 | 1256 | 2548 | 0,00
25 889,64 889,64 | 553,58 0,00 165,06 0,00 57,35 29,48 32,87 1326 | 1256 | 2548 | 0,00
CATI 889,64 889,64 0,00 889,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
TOPLAM: | 25.102,44 24'9262’1 14.318,49 | 1.848,50 | 4.160,30 120,72 | 150522 | 779,49 868,06 365,88 | 337,44 | 658,02 | 140,32
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4.3.

Gayrimenkullerin Hukuki Tanimi ve Incelemeler

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila iliskin Bilgiler

25

Degderleme konusu gayrimenkuller, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet ve Demirtag Mahallesi sinirlari

dahilinde, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. milkiyetinde bulunan, bos arsalar ve Bursa Modern

Projesi'nde konumlu badimsiz bolimlerdir. Dederleme konusu tasinmazlara dair detayh bilgi alt basliklarda

tanimlanacaktir.

4.3.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin tapu bilgileri asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo. 23 Ana Tasinmaz Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERIi

iLi BURSA BURSA BURSA BURSA BURSA
iLCESI OSMANGAZi | OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI
. DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS . DEMIRTAS
LR YLD CMHURIYET CMHURIYET CMHURIYET DEMIRTAS CUMHURIYET
MEVKii
PAFTA NO
ADA NO 302 301 301 301 301
PARSEL NO 8 25 20 26 21
Y0zOLCUMO 135,33 m? 20.346,70 m? 10.021,52 m? 86,16 m? 83,48 m?
NITELIGi ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
YEVMIYE NO 29407 20057 29407 20057 29407
MALIK/HiSSE & & & & o
iLi : BURSA BURSA BURSA BURSA BURSA
iLCESI OSMANGAZi | OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI
. DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS
AN CMHURIYET | CUMHURIYET SAKARYA CUMHURIYET CUMHURIYET
MEVKii
PAFTA NO
ADA NO 302 301 301 301 7727
PARSEL NO 5 12 13 16 1
YUzOLCUMO 179,58 m? 52.484,69 m? 19.246,03 m? 5.841,26 m? 9.791,99 m?
iKi ADET 3 KATLI,
DORT ADET 5 BLOK-1 24 KATLI,
TOPLAM 34 | KATLI, 3 ADET 17 BLOK-2A 16 KA,TL"
o ADET KATLI VE iKi 3 KATLI BLOK 2B-2C 13'ER
NITELIGi ARSA BETONARME | KATLI BETONARME
BETONARME ADET 24 KATLI BINA Sy e
YAPI VE ARSASI ABPI:Z;I'R(-)I-I\IMA:NIVI\IIEE AT
A BETONARME GARAJ
CiLT/SAHIFE NO
TAPU TARiHi 12.09.2013 . _— Lo .
- BAGIMSIZ BOLUM TAPU BILGILERi EKTE LISTE1’DE SUNULMUSTUR.
YEVMIYE NO 29407
MALiK/HiSSE x

*Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. / TAM
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4.3.2. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri
Osmangazi Kaymakamlidi Tapu Midiirliigi’'nden temin edilen 19.09.2017 tarihli tist yazi mekinde belirtilen takyidat

kayitlari (izerinde yapilan incelemede tasinmazlar lizerinde rastlanilan kayitlar asagida aciklanmistir.

301 ADA 12 PARSEL

Beyanlar Hanesi:

-301 Ada 17 parsel aleyhine zemin alti kullanma hakki. Y: 3455 — 16.04.1997 (16.04.1997 tarih- 3455 yevmiye)
-...KM ne cevrilmistir. (17.12.2010 tarih ve 25712 yevmiye)

-Yonetim Plani degisikligi: 14.03.2011 (18.03.2011 tarih ve 8489 yevmiye)

Hak ve Mikellefiyetler:
-Tedas lehine 99 yil middetle 98,18 m2 sahada ve 98,13 m2 sahada daimi irtifak hakki tesisi. (16.04.1997 tarih-
7865)

301 ADA 13 PARSEL

Beyanlar Hanesi:
-Yonetim Plani: 09.08.2011 (11.08.2011 tarih ve 25957)

-...KM ne gevrilmistir. (06.03.2014 tarih ve 8470)

Hak ve Mikellefiyetler:
-Irtifak: Tedas lehine 99 yil miiddetle 106,19 m2 sahada daimi irtifak hakki. (18.05.2009 tarih ve 10211 yevmiye)
-301 ada 18 parsel aleyhine zemin alti kullanma hakki. (16.04.1997 tarih ve 3455 yevmiye.)

301 ADA 21 PARSEL
Hak ve Mikellefiyetler:
-Tedas lehine 99 yil miiddetle 83,46 m2 sahada daimi irtifak hakki. (16.04.2009 tarih ve 7867 yevmiye)

301 ADA 26 PARSEL

Hak ve Miikellefiyetler:

-Dider irtifak hakki: Bu parsel aleyhine Tedas lehine 86,16 m2 sahada 99 yil miiddetle daimi irtifak hakki
(16.04.2009 tarih ve 7869 yevmiye.)

7727 ADA 1 PARSEL

Beyanlar Hanesi:
-Yonetim plani degisikligi: 14.03.2011 (18.03.2011 tarih ve 8489 yevmiye)

- K.M. ne gevrilmistir. (31.03.2011 tarih ve 10100 yevmiye)

Hak ve Mukellefiyetler:
-Tedas lehine 109,73 m2 sahada 99 yil miiddetle daimi irtifak hakki tesisi (16.04.2009 tarih ve 7864 yevmiye)

*30.06.2017 tarihi itibariyle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi mdlkiyetinde bulunan tasinmazlar igin degerfeme raporu diizenlenmis

olup rapor tarihi itibariyle miilkivette olmayan tasinmaziar igin tapu belgesi ve takyidat kaydi alinmanustir.

17_400_333_REV



27

4.3.3. Gayrimenkullerin imar Bilgileri

Osmangazi Belediyesi Imar Midirligi'nden temin edilen 07.11.2016 tarihli imar durumu yazisina gore;
degerlemeye konu taginmazlarin bulundudu parseller; 18/12/2008 tasdik tarihli 1/1000 &lcekli Bursa ili Demirtas
Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda; 7727 Ada 1 Parsel, 301 Ada 12 ve 13 parsel kismen trafo
alaninda, kismen blok nizam (plan uzerinde belirtilen gekme mesafeleri dahilinde) TAKS:0,40, KAKS: 1,50 Hmaks:
Serbest m. yapilanma kosullari ile “Konut” alaninda; 301 Ada 16 Parsel Hmax=Serbest 3 kat “Sosyal Tesis
Alani”"nda; 301 Ada 20 ve 25 Parsel blok nizam (plan lizerinde belirtilen cekme mesafeleri dahilinde) TAKS:0,40,
KAKS: 1,50 Hmaks: Serbest m. yapilanma kosullari ile “Konut” alaninda; 301 Ada 21 ve 26 Parsel ile 302 Ada 5
ve 8 Parsel ise trafo alaninda kalmaktadir. Mer'i imar Plan Notlari ve plan notlarinda konu parselin yer aldigi alanlar

icin asadidaki notlar belirtilmistir;

UYGULAMA HUKUMLERT

1- Her Yapr Birimi Oturdugu Tabn Veya Tesviye Edilmis Zeminden Kot Alir. Subasman Seviyesr Tabu Veya Tesviye Edilmis Zemin
Kotuna Gore Max. +1.50 M. Olarak Duzenlenebili R. Boyle Duzenleme Ile Kazanilan En Cok Bir Kat, Kaks Icinde Kalmak Uzere
Iskana Ayrilabilir.

2- Mimari Cozumler Asamasinda Munferit, Bitisik Ikil Veya Coklu Bloklar Diizenlenebilir. Blok Boylarinda Bir Sinirlama Yoktur.
3- Konut Adalarinda Merkezi Yonetim Hizmetleri Duzenlemek Kaydlyla Kapici Ve Kaloriferci Dairesi Ayirmak Zorunlulugu Yoktur.

4- Butun Binalarda Hela Ve Banyolarin Suni Isiklandirma Ve Cebrni Havalandirma Tesisatindan Yararlanmak Kaydiyla Isikiik,
Havalik Veya Hava Bacasina Irtibatlandirmadan Duzenlemes) Mumkundur.

5- Blok, Ada Veya Yerlesme Olceginde Tesis Edilecek Isitma Sisteminden Yararlanan Binalarda Soba Bacalari Duzenlemek
Zorunlulugu Yoktur,

6- Catr Aralarinda Badgimsiz Bolim Yapilamaz. Bu Kisimlarda Ancak Su Deposu, Asansor Kulesi Ve Konutlarda Son Kattaki
Bolumlerle Kend Icinde Irtibatlandirimak Ve At Oldugu Bagimsiz Bolumun Son Kattaki Sinirlarini Asmamak Kaydi Ile Iskan
Amaci Piyesler Yapilabilir. Cati EGimi %451 Asamaz.

7- Toplam Insaat Alarn Plan Sinirt Icine Giren Kadastral Parsellerin Yuzolcumlerinin Toplaminin 1.50 Ile Carpiimasi Ile Bulunur.
Hesaplanan Insaat Alaninin Ticaret Ve Iskan Adalarinda Dagilimi 3194 Sayili Imar Kanununun Ilgii Yonetmeliklerr Ve Imar
Kanununa Gore Yapilir.

8- Iskan Imar Adalarinda Max. Taks 0.40 Olacaktir. Cekme Sinirlarina Taks Ve Kaks Degerlerine Uyulmak Sartiyla Bina Yuksekiigr
Butun Imar Adalarinda Serbesttir.

9- Badimsiz Béliimlere Irtibat: Olan Veya Olmayan 0.00 Kotu Altinda Badimsiz Boliim Olarak Insa Edilecek Kapal Otoparkilar
Kaks Hesabi Kapsaminda Dedildir.

10- Resmi Kurum Alanlarinda Uygulama Avan Projesine Gore Yapilir.
11- Insaat Uygulamasi Asamasinda Geo-Teknik Arastirmalara Dayali Onlemler Alinacak Ve Deprem Yénetmeligine Uyulacaktrr,

12- Plan Siruriari Iginde Konut Ve Ticaret Adalari, Agik Alaniarin Diizenlenmesi, Ek Donati Alanlarinin Kesin Yerleri Ve 15 Mk Ic
Ringde Yer Alacak Glinliik Ihtiyaci Karsilayacak Ticaret Alani Avan Projesine Gore Yapilacak Ve Belediye Onayi Ile Uygulamaya
Gegilecektir.

13- Plan Kapsarminda 3194 Sayil Imar Kanununun 18. Madde Uygulamasi Yapilacaktir. Yesil Alan Ve Yollar Kamu Eline Gegmeden
Ruhsat Verilemez.

14- Yesil Alanlarin Altinda Teknik Altyapr Tesisler1 (Kazan Dairesi, Kanalizasyon, Su, Enerji, Isitma Ve Toprak Altr Hatlari)
Bayindirlik Bakanligi Ilgih Sartnamelerine Gore Projelendirmek, Insa Edilmek Ve Gerekli Guvenlik Duzenlemeleri Yapilmak Sartiyla
Yer Alabilir.

15- Ilgih Kuruluslarin Gorusu Ve Onayr Ile Yapilacak Teshin Merkezi, Aritma Tesisler, Trafolar, Yeralti Su Depolari Belediyece
Onaylanacak Projesine Gore Uygulama Yapilmak Uzere Yesil Alanlarda 0.00 Kotu Veya Uzerinde Yer Alabilirler. Alanlarda Acik
Spor Tesisleri Ve Acik Yuzme Havuzilari Yapilabilir. Boyle Tesisler Kaks Hesabr Disinda Tutulur.

16- Yol, Otopark Ve Yesil Alaniarin 0.00 Kotunun Altinda Kapali Otoparkiar Yapilabilir. Kapal Otoparkiara Giris Ve Cikis Icin
Yeralt: Yollarr Kullanilabilir. Parsel Icinde 0.00 Kotu Altinda Yapilan Kapali Otoparklar Kaks'a Dahil Degildir. Soz Konusu Yerler
Tapuda Bagimsiz Boliim Numarasi Alabilir.

17- Yapilar Plandaki Yollardan Veya Imar Adalan Icinde Duzenlenecek Yollardan Servis Alabilirler.30.00 M.'Lik Yoldan Servis
Alamaziar.
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18- Imar Adalarinda Yapi Yaklasma Mesafelerr 20 M, 15 M Ve 10 M Lik Yollar Icin 5 M, Daha Kucuk Olculerde Yapilacak Yollar
Ve Yesil Alan Icn 3 M Olacaktir. Yaklasma Mesafesi Icinde Yalnizca Bina Girislerr Icin Merdiven, Rampa, Acik Otopark Veya
Yeraltr Garajlari Yapilabilir.

19- Imar Adalarinda Bahce Ve Cevre Duzenlemeleri Icin +2.00 M Ye Kadar Kaz1 Ve Dolgu Yapilabilir.

20- Tek Malik Adina Kayitlh Parseller Arasinda Kalan Terk Edilmis Yesil Alaniar; Peyzaj Uygulamalari, Sert Ve Yumusak Zemin
Diizenlemeleri Ile Dizenli Bakimiari Yapiimak Kayalyla Iige Belediyesi Onayi lle Malik Adina Tahsis Edilebilir. S6z Konusu Alaniar
Icinde Avan Projesi Iige Belediyesince Onaylanacak Rekreasyon Tesisleri Yapilabilir.

21- Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alani Iginde Diger Fonksiyonlara Hizmet Etmesi Amaciyla Otopark, Konferans, Toplant;, Balo, Sergi
Salonlary, Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitiphane Gibi Kiltdr Tesisleri Ile Restaurant, Cafe Gibi Eglenceye Yonelik Kullanimiar, Idari
Ortak Mahaller Ile Her Tiirlii Acik-Kapal Spor Ve Sadlik Merkezleri, Konaklama Ve Benzeri Aktiviteleri Iceren Bagimsiz Bolimler
Yer Alabilir.

22- Konut Parsellerinde Ayri Yapi Olarak Veya Konut Blogunda Binanin Ara Katlarinda Olmamak Kaydi Ile Sitenin Ihtivaclarini
Karsilayacak Restaurant, Carsi, Kres, Diikkanlar Ve Spor Salonu Vb Fonksiyonlar Igeren Sosyal Mekanlar Gibi Alanlar Bagimsiz
Bolim Olarak Tasarlanabifir.

23- Yiiksek Katl Bloklarin Catisinda Blogun Zemini Ve Tasiyici Sistemine Iliskin Onlemler Alinmak Kaydi Ile Helijport Yapilabilir.

24- Planda Belirtiimeyen Hususlarda Bursa Buyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hukumlerine Uyulur.

25- Parsel Bazinda Detayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Yapiimasi Gerekmektedir.

302 ADA 5-6-7-8 PARSELLER ICiN PLAN NOTU:

1. Plan Degisikligi onay siniri igerisinde toplam emsale esas insaat alani ayni kalmak kaydi ile 302 Ada 5, 7 ve 8
parsellerde kullanilamiyan insaat alani hakki 302 ada 6 parsel veya bu parselin ifrazi neticesinde olusacak yeni
parsellerde kullandirilir.

2. Konut+Ticaret alanlarinda, zemin katlar dahil olmak lzere katlarda konut ve/veya ticaret birimleri yer alabilir.

“Maksimum ytikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistiriimemek ve kendi kat yiiksekligi icinde
kullanilmak kaydi ile imar yliksekligi %15 artirilabilir”.

"On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok ve ya kiitle tanimlanmis yapi alanlarinda, konut, ticaret, konut disi kentsel
galisma alani, sanayi vb. her tirlii kullanim alanlari dahil olmak {izere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak
kullanilabilir."

Konu Tasinmazlarin Mer’i Plandaki Konumu

SOSIT4 THONIT MAS'
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Degerlemesi Yapilan Projelerin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip Alinmadidi, Projesinin Hazir ve Onaylanmis,

Insaata Baslanmasi icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme calismasi; Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 7727 Ada 1 Parsel, 301 Ada 12,
13 ve 16 parsellerde bulunan 281 adet “Mesken” nitelikli, 38 adet “Diikkan” nitelikli ve 143 adet “Otopark” nitelikli

olmak Uizere toplam 414 adet bagimsiz bolim ile 301 ada 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 Ada 5 ve 8 parseller

lizerinde bulunan “Arsa” vasifll gayrimenkullerin giincel satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Dederlemeye konu tasinmazlarin Osmangazi Belediyesi imar arsivinde incelenen dosyasinda, asadidaki tabloda

verilen tarihlerde diizenlenen Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanim izin Belgelerine rastlanmigtir.

Tablo. 24 Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanma Izin Belgeleri

YAPI RUHSATI BiLGILERi
ADA/PARSEL BLOK ADI BELGE TURU NITELIK TARIH ALAN (m?) | B.B.SAYISI | YAPISINIFI
7727/1 KULE BLOK YENi YAPI KONUT 26.12.2008 | 10.835,22 110 5A
7727/1 KULE BLOK TADILAT KONUT 6.07.2010 10.835,22 110 5A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A YENI YAPI KONUT 26.12.2008 4.615,48 47 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A TADILAT KONUT 6.07.2010 4.615,48 47 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B YENi YAPI KONUT 26.12.2008 3.625,33 26 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B TADILAT KONUT 6.07.2010 3.625,33 26 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C YENI YAPI KONUT 26.12.2008 3.669,49 26 5A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C TADILAT KONUT 6.07.2010 3.669,49 26 5A
7727/1 KONAK YENi YAPI KONUT 26.12.2008 792,38 3 4A
7727/1 KONAK TADILAT KONUT 6.07.2010 792,38 3 4A
7727/1 KONAK YENI YAPI KONUT 26.12.2008 792,38 3 4A
7727/1 KONAK TADILAT KONUT 6.07.2010 792,38 3 4A
7727/1 OTOPARK YENi YAPI OTOPARK | 26.12.2008 5.386,39 111 3A
7727/1 OTOPARK TADILAT OTOPARK | 6.07.2010 5.386,39 111 3A
301/12 CEMBER 1 BLOK A GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 8.199,06 43 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK A GiRigi TADILAT KONUT 24.03.2009 8.199,06 43 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 8.092,00 47 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 8.092,00 47 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK C GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 7.762,43 45 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK C GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 7.762,43 45 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK D GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 7.105,33 41 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK D GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 7.105,33 41 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK E GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 7,083,93 37 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK E GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 7,083,93 37 5A
301/12 CEMBER BLOK A GiRisi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 8,198,56 43 5A
301/12 CEMBER BLOK A GiRiSi TADILAT KONUT 25.03.2009 8,198,56 43 5A
301/12 CEMBER BLOK B GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 9.994,00 90 5A
301/12 CEMBER BLOK B GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 9.994,00 90 5A
301/12 CEMBER BLOK C GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 9.694,00 86 5A
301/12 CEMBER BLOK C GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 9.694,00 86 5A
301/12 CEMBER BLOK D GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 8.989,00 78 5A
301/12 CEMBER BLOK D GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 8.989,00 78 5A
301/12 CEMBER BLOK E GiRisi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 7.083,93 37 5A
301/12 CEMBER BLOK E GiRiSi TADILAT KONUT 25.03.2009 7.083,93 37 5A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 3.110,38 22 4A
301/12 KULE BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 6.127,56 58 5A
301/12 KULE BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 6.127,56 58 5A
301/12 SIRA YALI 1 YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.735,67 8 4A
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ADA/PARSEL BLOK ADI BELGE TURU NITELIK TARIH ALAN (m?) B.B. SAYISI | YAPI SINIFI
301/12 SIRA YALI 1 TADILAT KONUT 25.03.2009 1.735,67 8 4A
301/12 KONAK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 796,30 3 4A
301/12 KONAK TADILAT KONUT 25.03.2009 796,30 3 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.331,69 6 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 1.331,69 6 4A
301/12 OTOPARK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 22.427,08 335 3A
301/12 OTOPARK TADILAT KONUT 25.03.2009 | 22.427,08 335 3A
301/12 KONAK BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 1.710,92 8 4A
301/12 KULE BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 6.127,56 58 5A
301/12 KULE BLOK TADILAT KONUT 2.07.2010 6.127,56 58 5A
301/13 KULE BLOK 1 YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 10.815,00 110 5A
301/13 KULE BLOK 1 TADILAT KONUT 4.07.2011 10.815,00 110 5A
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 4.502,00 47 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 4.502,00 47 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 4.521,00 45 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 4.521,00 45 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 4.502,00 41 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 4.502,00 41 4A
301/13 KULE BLOK 3 YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 10.824,00 37 4A
301/13 KULE BLOK 3 TADILAT KONUT 4.07.2011 10.824,00 37 4A
301/13 SIRAYALI 4A YENI YAPI KONUT 30.12.2010 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 4A TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 4B YENI YAPI KONUT 30.12.2010 1.575,00 90 4A
301/13 SIRAYALI 4B TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 90 4A
301/13 KONAK BLOK 5 YENI YAPI KONUT 30.12.2010 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 5 TADILAT KONUT 4.07.2011 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 6 YENI YAPI KONUT 30.12.2010 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 6 TADILAT KONUT 4.07.2011 626,00 86 4A
301/13 SIRAYALI 7A YENI YAPI KONUT 30.12.2010 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 7A TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 7B YENI YAPI KONUT 30.12.2010 1.575,00 90 4A
301/13 SIRAYALI 7B TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 90 4A
301/13 OTOPARK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 7.599,00 335 3A
301/13 OTOPARK TADILAT KONUT 4.07.2011 7.599,00 335 3A
301/13 BAHGE DUVARI YENI YAPI KONUT 30.12.2010 202,00 1A
301/13 BAHGE DUVARI TADILAT KONUT 4.07.2011 202,00 1A
301/16 BUYUK KULUP YENI YAPI DUKKAN | 25.06.2011 | 19.585,00 38 3B
301/25 A, B, C ve OTOPARK YENI YAPI MESKEN | 26.07.2017 | 80.419,00 774 5A

17_400_333_REV




31

iSKAN BILGILERI

ADA/PARSEL BLOK ADI TARIH B.B. SAYISI | YAPISINIFI ALAN (m?)
7727/1 KULE BLOK 7.03.2011 110 5A 10.835,22
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A 7.03.2011 47 4A 4.615,48
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B 7.03.2011 26 4A 3.625,33
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C 7.03.2011 26 5A 3.669,49
7727/1 KONAK 7.03.2011 3 4A 792,38
7727/1 KONAK 7.03.2011 3 4A 792,38
7727/1 OTOPARK 7.03.2011 111 3A 5.386,39
7727/1 BAHGE DUVARI 7.03.2011 1 1A 127
301/12 CEMBER 1 BLOK A GiRiSi | 28.05.2007 43 5A 8.199,06
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi | 28.05.2007 47 5A 8.092,00
301/12 CEMBER 1 BLOK C GiRiSi | 28.05.2007 45 5A 7.762,43
301/12 CEMBER 1 BLOK D GiRiSi | 28.05.2007 41 5A 7.105,33
301/12 CEMBER 1 BLOK E GiRiSi | 28.05.2007 37 5A 7.083,93
301/12 GCEMBER BLOK A GiRiSi | 28.05.2007 43 5A 8.198,56
301/12 CEMBER BLOK B GiRiSi | 28.05.2007 90 5A 9.994,00
301/12 GEMBER BLOK C GiRiSi | 28.05.2007 86 5A 9.694,00
301/12 CEMBER BLOK D GiRiSi | 28.05.2007 78 5A 8.989,00
301/12 GCEMBER BLOK E GiRiSi | 28.05.2007 37 5A 7.083,93
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK | 28.05.2007 22 4A 3.110,38
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK | 28.05.2007 24 4A 3.366,03
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK | 28.05.2007 24 4A 3.366,03
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK | 28.05.2007 22 4A 3.110,38
301/12 KULE BLOK 28.05.2007 58 5A 6.127,56
301/12 SIRA YALI 1 28.05.2007 8 4A 1.735,67
301/12 KONAK 28.05.2007 3 4A 796,30
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 6 4A 1.331,69
301/12 OTOPARK 28.05.2007 335 3A 22.427,08
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KULE BLOK 28.05.2007 58 5A 6.127,56
301/13 KULE BLOK 1 12.12.2013 110 5A 10.815,00
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK | 12.12.2013 47 4A 4.502,00
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK | 12.12.2013 32 4A 4.521,00
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK | 12.12.2013 47 4A 4.502,00
301/13 KULE BLOK 3 12.12.2013 110 4A 10.824,00
301/13 SIRAYALI 4A 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 SIRAYALI 4B 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 KONAK BLOK 5 12.12.2013 3 4A 626,00
301/13 KONAK BLOK 6 12.12.2013 3 4A 626,00
301/13 SIRAYALI 7A 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 SIRAYALI 7B 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 OTOPARK 12.12.2013 - 3A 7.599,00
301/13 BAHGE DUVARI 12.12.2013 1 1A 202,00
301/16 BUYUK KULUP 14.11.2011 38 3B 19.585,00
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4.3.5. Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler

29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvan,
Adresi Vb.) ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak Gergeklestirdidi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu gayrimenkullerin Yapi Denetim isleri; “Mimar Sinan Mah., Cavusbasi Cad., No:30, Kat:2, D:3,
Cekmekdy / ISTANBUL adresinde faaliyet gdsteren “Etkin ve Siirekli Yapi Denetim A.S.” ve “Fatih Sultan Mehmet
Bulvari, idil Sokak, Umit 2 Apt., Kat:3, Daire: 1/9, Niliifer / BURSA isimli firmalar tarafindan gerceklestirilmistir.

Degderleme konusu tasinmazlardan 7727 ada 1 parsel ve 301 ada 12 parsel numarali ana tasinmazda konumlu
gayrimenkullerin iskan stiregleri; “Etkin ve Siirekli Yapi Denetim A.S” denetgiliinde gergeklesmistir.

Yap! Denetim Uygulama Yénetmeligin 6 maddesindeki degisiklik ile ((6) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Iideki yapi
denetimi faaliyetleri Valilik binasi esas alinarak 200 km’ye kadar mesafedeki diger illerde bulunan yap: denetim
kurulusilari tarafindan ydrdtilebilir) 301 ada 13 parsel numarall ana tasinmazda konumlu gayrimenkullerin iskan
siirecleri ise “Idol Yapi Denetim LTD. STI.” denetgiliginde gerceklesmistir.

4.3.6. Gayrimenkullere iliskin Son Uc Y1l icerisinde Gergeklesen Degisiklikler (Miilkiyet Hakki

Degisikligi, Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri vb.)
Degderleme konusu gayrimenkullere ait tapu kayitlari ve imar durumu incelenmis olup son 3 yil icinde hukuki

durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi goriilmiistir.
4.3.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlama Olup

Olmadigi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyiine
Alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Dederleme konusu tasinmazlara ait tapu kayitlari Tapu Kadastro Bilgi Sisteminden 28.07.2017 tarihinde ve
Osmangazi Kaymakamligi Tapu Midiirliigi'nden temin edilen Ust yaz incelenerek edinilmistir.

Osmangazi Kaymakamligi Tapu Midirliigi’'nden temin edilen 19.09.2017 tarih vve 80078597-106.01/49041 sayili
Ust Yazi'da; "Bursa Ili Osmangazi Iicesi, 7727 ada 1 parsel, 301 ada 12,13 ve 16 parsel sayili tasinmaziara ait
tapu kayitlari yazimiz ekinde sunulmus olup, is bu tasinmaziar tzerinde herhangi bir jpotek, haciz ve kisitlayici
serh bulunmamaktadir” denmektedir. Is bu nedenle halihazirda SINPAS Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi milkiyetinde olan degerlemeye konu tasinmazlarin rapor tarihinden énce de Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoylinde yer almakta olup tasinmazlardan; 301 ada 25 parsel numaral taginmazin “Projeler”, 301 ada 12, 13
ve 16 parsel ile 7727 ada 1 parsel lizerinde konumlu bagimsiz bélimler “Binalar”, 301 ada 20 ve 21 parseller ile
302 ada 5 ve 8 parsellerin ise rapor tarihi itibariyle “Arsalar” basligi altinda bulunmasinda herhangi bir engel

bulunmadidi kanaatine variimistir.
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5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

5.1. Demografik Veriler

Icisleri Bakanhigi Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirligi (NVIGM) tarafindan giincellenen Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)'den alinan verilere gére 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Tirkiye niifusu 79.814.871
kisi olarak belirlenmistir. Tiirkiye'de ikamet eden nifus 2016 yilinda, bir énceki yila gére 1.073.818 kisi artmistir.
Erkek nifusun orani %50,2 (40.043.650 kisi), kadin nifusun orani ise %49,8 (39.771.221 kisi) olarak
gergeklesmistir. Turkiye'de yillik niifus artis hizi 2015 yilinda %o013,4 iken, 2016 yilinda %o013,5'e ylikselmistir.

1l ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2015 yilinda %92,1 iken, bu oran 2016 yilinda %92,3'e yiikselmigtir.
Belde ve kdylerde yasayanlarin orani ise %7,7 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye niifusunun %18,5'sinin ikamet ettigi Istanbul, 14.804.116 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il oldu. Bunu
sirasiyla 5.346.518 kisi ile Ankara, 4.223.545 kisi ile Izmir, 2.901.396 kisi ile Bursa ve 2.328.555 kisi) ile Antalya
illeri takip etti. Tunceli ili ise 82.193 kisi ile en az niifusa sahip il oldu.

Grafik 1.  Niifus Piramidi
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Kaynak: www.tuik.gov.tr

Tirkiye'de 15-64 yas grubunda bulunan (calisma gagindaki) niifusun orani 2016 yilinda, bir 6nceki yilda oldugu
gibi %68 (54.274.122 kisi) olarak gergeklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14) nifusun orani ise %23,7'e
(18.357.420 kisi) gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani da %8,3'ye (6.624.634 kisi) ylkselmistir.
Nufus yodunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tiirkiye genelinde 2015 yilina gore 2
kisi artarak 104 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2.849 kisi ile niifus yogunlugunun en yiiksek oldugu il
olmustur. Istanbul'u sirasiyla; 507 kisi ile Kocaeli, 352 kisi ile Izmir ve 290 kisi ile Gaziantep takip etmistir. Niifus
yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldudu gibi, kilometrekareye diisen 11 kisi ile Tunceli olmustur.
Yiiz6lglimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 56, en kiigiik ylizélgiimiine sahip Yalova'nin
niifus yogunlugu ise 285 olarak gerceklesmistir. (Kaynak TUIK 2016 yili sonuglar)

5.2. Ekonomik Veriler

5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

Ekonomik Kalkinma ve Is birligi Orgiitii (OECD) tarafindan 7 Mart 2017 yayinlanan Ara Dénem Kiiresel Ekonomik
Goriiniim Raporu’nda; Kiiresel Gayri Safi Yurt Ici Hasila, 2016 yilinda %3'tin hemen altinda gerceklesirken, 2017
yilinda %3,3'e yiikselecedi, 2018 yilinda iimli bir toparlanma ile %3,1 civarinda olmasi beklenmektedir. Kiiresel
GSYIH projeksiyonu Kasim 2016'daki OECD Ekonomik Goriiniimiinden bu yana genel olarak degdismemistir.
Asagida OECD tarafindan projekte edilen GSYIH biiyiime oranlari sunulmustur. (Kaynak: OECD Interim Ekonomik
Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial Vulnerabilities and Policy Risks)
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Tablo. 25 0ECD Kiiresel Ekonomik Goriiniim Tahmini Biiyiime Oranlan

OECD Ara Dénem Ekonomik Gériiniim Gayrisafi Yurtici Hasila Biiyiime Projeksiyonlar:

COGRAFYA 2016 2017 2018

DUNYA 3 3,3 3,6
BIRLESMi$ MILLETLER 1,6 2,4 2,8
EURO BOLGESI 1,7 1,6 1,6

e ALMANYA 1,8 1,8 1,7

e FRANSA 1,1 1,4 1,4

e ITALYA 1 1 1
JAPONYA 1 1,2 0,8
KANADA 1,4 2,4 2,2
BIRLESMi$ KRALLIK 1,8 1,6 1
CiN 6,7 6,5 6,3
HINDISTAN 7 7,3 7,7
BREZILYA -3,5 0 1,5
G20 3,1 3,5 3,8
DiGER ULKELER 2,3 2,7 3,2

Gelismis ekonomilerde ve gelismekte olan bazi piyasa ekonomilerinde son aylarda hareketliligin hizlanmasi ve
artan tiiketici ve ticari glivene iliskin bazi olumlu isaretler olmustur. Kasim 2016 OECD tahminlerinden bu yana bir
degisiklik yasanmamis, giiven gelismis, ancak tiiketim, yatirnim, ticaret ve Uretkenlik giicli olmamakla birlikte
gegmis normlara gore daha yavas bir gelisim gdstermistir. Bununla birlikte potansiyel piyasa oynaklidi, finansal
aciklar ve politika belirsizlikleri, miitevazi toparlanmayi bozabilecedi belirtilmistir. (Kaynak: OECD Interim
Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial Vulnerabilities and Policy Risks)

Is Bankasi Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki gelismeler Subat 2017 raporunda ise;

e IMF, Kiresel Ekonomik Gortiniim Raporunun Ocak giincellemesini yayimlamistir. Kiiresel ekonomiye iligkin
blylime tahmininde bir degisiklik yapmayan IMF, gelismis lilke ekonomilerinin 2017 ile 2018'de Ekim
2016 tahminlerine kiyasla daha olumlu performans sergileyecegini dngdrmiistiir.

e Fed, 1 Subat'ta sona eren toplantisinda faiz oranlarinda dedisiklije gitmemistir. Yapilan agiklamada;
istihdam artisinin stirdiigii, enflasyonun yiikseldigi ve ekonomiye duyulan giivenin arttidi belirtilirken, bir
sonraki faiz artiginin zamanlamasi konusunda net bir mesaj verilmemistir.

o ABD Baskani Trump'in gorevinin ilk haftasinda secim stirecinde vadettigi korumaci ekonomi politikalarinin
uygulamaya gegirilmesi yonunde kararlar almasi kiiresel piyasalarda tedirginlik yaratmistir. Korumaci bir ticaret
politikasi benimseyen yeni ABD yo6netiminin vergi indirimleri gibi bliyiimeyi destekleyici politikalari ne Olglide
uygulayacadi ise halen belirsizligini korumaktadir.

o Ingiltere'nin AB‘den ayriimasi siirecinde nasil bir yol izlenecedi son dénemde giindemin 6ne cikan
maddelerinden biri olmustur. Basbakan May'in 17 Ocak'taki agiklamalarinin ardindan Brexit siirecine iligkin
belirsizligin kismen ortadan kalkmasiyla birlikte sterlin ABD dolari karsisinda deger kazanmistir.

e ECB (Avrupa Merkez Bankasi), 19 Ocak tarihinde gergeklestirdigi toplantida para politikasinda dedisiklige
gitmemistir. Toplantidan sonra konusan ECB Bagkani Draghi, buylime Uzerinde kiresel faktdrlerden kaynakl
risklerin stirdiigiine dikkat gekmistir.

e 2016 yilinin son ceyreginde Cin ekonomisi %6,8 ile beklentilerin lizerinde bliylimustiir.

2016 yi Kasim ayindan bu yana, kiiresel ekonomik faaliyette ivmelenme ve istikrari artan bir kiiresel finansal
ortam gozlenmistir. Yurt iginde ise, alinan tesvik ve tedbirlerin katkisiyla ekonomik faaliyete iligkin asagi yonli
riskler 6nemli 8lciide azalmistir. iktisadi faaliyet 2016 yilinin son ceyreginde bir dnceki dénemdeki kayiplarini telafi
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ederken finansal sistemi destekleyici makro ihtiyati politikalar, maliye politikasi ve kredi tegviklerinin katkisiyla
toparlanma egiliminin 2017 yilinda da sirecedi tahmin edilmektedir. Alinan tedbir ve tesvikler, kredi kanalinin
saglikli isleyisini destekleyerek finansal istikrara da katki saglamaktadir. Dider taraftan, TCMB, enflasyon tizerindeki
yukari yonli baskilari sinirlamak amaciyla ocak ayindan bu yana gliclii bir parasal sikilastirma yapmistir. Para
politikasindaki bu siki durus, déviz kuru oynakligini azaltmis ve finansal istikrara doniik riskleri sinirlamigtir. (TCMB,
Finansal Istikrar Raporu, Mayis 2017).

ABD baskanlik secimi sonrasinda kiiresel finansal piyasalarda olusan belirsizlik, son dénemde bir miktar azalmistir.
S6z konusu dénemde, kiiresel belirsizliklerdeki azalma ve kiiresel bliylimeye dair toparlanma sinyalleri, borsa

endekslerinin, 6zellikle gelismis Ulkelerde gliclii performans sergilemesini saglamigtir.

Enflasyon beklentilerindeki diislisle, son donemde tahvil piyasalarinda da talep artisi goriilmis, uzun vadeli faiz
oranlari tekrar gerileme egilimine girmistir. Kiresel risk istahindaki artis ve yiiksek getiri arayisi nedeniyle 2017
yill basindan itibaren gelismekte olan (lkelere portfdy girisleri yasanmistir. Portfdy akimlarina badh olarak
gelismekte olan para birimleri endeksi, ABD dolari karsisinda deder kazanmistir. Kiiresel biiylime, zayif seyrini
korumakla beraber, toparlanmaya devam etmektedir. Bununla birlikte, Cin ve Hindistan hari¢ gelismekte olan
Ulkelerdeki bliyime orani, son zamanlarda bir miktar gi¢ kazansa da halen gelismis Ulke blylume oranlarinin

altinda seyretmektedir.

Iktisadi faaliyet, 2016 yilinin son geyreginde, tedbir ve tesviklerin destegiyle artan 6zel tiiketim harcamalari ve
giiclii seyreden mal ihracatinin katkisiyla ihml bir toparlanma sergilemistir. Ote yandan, déviz kuru ve petrol
fiyatlarindaki gelismeler ile gida fiyatlarindaki artis tiketici enflasyonunun yiikselmesine neden olmustur. Dis
ticaret, turizm gelirlerinin ihracat kalemi igerisindeki pay! diismiis ancak cari dengeye yaptigi pozitif katkiyi
surdirmdstir. Mal ve hizmet ihracati, onimizdeki dénemde, kiresel ekonomik canlanmanin dis ticaret
ortaklarimizda olusturacagi net gelir etkisine ve pazar cesitlendirme performansina baglh olarak artmasi
ongorilmektedir. Merkezi yonetim bitce agigi, 2016 yili ikinci yarisinda ve 2017 yili ilk geyredinde bir miktar artig
gostermistir. S6z konusu artisin gegici olacagi ve mali disiplinin Tiirkiye ekonomisinin temel gipasi olmaya devam
edecedi degerlendirilmektedir. Biitlin bu gelismelerin bir neticesi olarak, 2016 yili ikinci yarisindan bu yana, Ulke
varliklarina yénelik risk algilamalarindaki olumlu seyir devam etmektedir. (TCMB, Finansal Istikrar Raporu, Mayis
2017)

5.2.2. Tiirkiye'de Genel Ekonomik Durum

Tirkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredinde temel olarak nihai yurt ici talebin destediyle biyimistir. Nihai
yurt igi talebin artisinda, lglincli ceyrekte 6zel tiiketim harcamalarinda goriilen daralmanin makro ihtiyati tedbirler
yoluyla dengelenmesi etkili olmustur. 2016 yilinin son ceyredinde, net ihracatin bliyiimeye olan negatif katkisi
oldukca sinirl diizeyde kalmistir. Bu gelismeler sonucunda, jeopolitik risklerin ve gegtigimiz donem dis ticaret

aleyhine gergeklesen gelismelerin, bliyiime Gzerindeki olumsuz etkisi belirgin seviyede hafiflemistir.
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Tablo. 26 Harcama Yéniinden Biiyiimeye Katkilar (Yiizde Puan)
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Kaynak: TUIK (Son Veri: 12.16)
2016 yilinin son geyreginde, net ihracatin bllyiimeye olan negatif katkisi oldukga sinirli diizeyde kalmigtir. Bu
gelismeler sonucunda, jeopolitik risklerin ve gectigimiz dénem dis ticaret aleyhine gerceklesen gelismelerin,
bliyiime (izerindeki olumsuz etkisi belirgin seviyede hafiflemistir.

Tablo. 27 Sanayi Uretim Endeksi (Mevsim ve Takvim Etkisinden Arindiriimis Yillik Yiizde Degisim)
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Kaynak: TUIK (Son Veri: 12.16)

Iktisadi faaliyet, 2016 yilinin {iclincii ceyreginde gdzlenen daralmaya ragmen, yilin son ceyreginde toparlanmustir.
Mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis sanayi iretim endeksi, yilin son geyredinde, bir 6nceki yilin ayniceyredine

gore yiizde 0,4 oraninda iimli bir artigla bir dnceki geyregdin kayiplarini kismen telafi etmistir.

2016 yilinin Ggiincl geyredinde ekonomik aktivitede gbzlenen yavaslamaya karsilik alinan biiylimeyi destekleyici
tedbirlerin 2016 yilinin son c¢eyreginde olumlu etkileri goriilmistiir. Basta yeni agiklanan yatinm tesvik paketleri
olmak (izere biiyimeyi tesvik edici kredi uygulamalarn gerek issizlikle micadelede gerekse liretim kapasitesinin
artirlmasinda 6énemli bir yere sahip olmustur. S6z konusu adimlarin kiiresel gapta artan belirsizliklerin gelismekte
olan Ulkelerin destekleyici maliye politikalariyla hafifletiimesi egilimine paralel yiriittldigi sdylenebilir.
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Tablo. 28isgiicii (Mevsimsellikten Arindiriimis Yiizde)
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Kaynak: TUiK (Son Veri: 02.17)
2016 yilinin ikinci yarisinda istihdam egilimi zayiflarken is kayiplarinda da artis yasanmis ve buna bagli olarak
issizlik orani artmistir. Iktisadi faaliyette gériilen yavaslama ve yeni is imkanlarinin zayiflamasina paralel olarak
sanayi ve ingaat sektorleri istihdamindaki gerileme, igsizlikteki yiikseliste etkili olmugtur. Oncii gdstergeler 2017
yill Mart ayindan itibaren, istihdam seferberliginin de katkisiyla, ekonomik aktivitede iyilesmeye ve buna bagl
olarak daha olumlu istihdam verilerine isaret etmektedir.

Tablo. 29 Fiyat Endeksleri (Yillik Yiizde Degisim)
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Kaynak: TUiK (Son Veri: 03.17)
Tiiketici enflasyonu, 2016 yili liclincii geyreginden itibaren yiikselmistir (Grafik 1.2.4). Maliyetlerdeki artis ile petrol
fiyatlarindaki gelismelerin yani sira gida fiyatlarindaki artis ve diisiik baz etkisinin bu yiikseliste etkili oldugu
gorilmdistir. Artan ithalat fiyatlan maliyet yoniinden tiiketici fiyatlarini etkilerken, Aralik ayindan itibaren gézlenen
olumsuz mevsimsel etkiler taze meyve ve sebze fiyatlarinin yukan yonli hareketinde etkili olmustur. Hizmet
sektoru enflasyonu da akaryakit fiyatlarinin kurdaki ylkselig ile birlikte ddviz kuruna duyarl sektorlerdeki fiyat

artislarini tetiklemesiyle yiikselmistir
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2016 yilinin son geyredinde cari aclk bir miktar artsa da, dis ticaret, turizmin ihracat kalemindeki payinin
azalmasina ragmen mal ihracatinin giiclii seyri nedeniyle cari islemlere pozitif katki saglamistir. 2017 yilinin ilk
ceyreginde dis ticaret lehine dederlendirilmesi gereken bir diger gelisme, ihracatin, basta AB olmak Uizere, bolgeler
ve sektorler genelinde artis saglamasidir. 2017 yilinin ilk aylarinda da, yurt ici talep kosullari ve kur hareketleri
nedeniyle, nette dis ticaretin bliylimeye pozitif katkisi olacagi tahmin edilmektedir. Cari agida bir dider pozitif katki,
kiresel iktisadi faaliyette gézlenmesi muhtemel bir canlanma ile gergeklesebilecektir.

Tablo. 30 Cari Acik (12 Ayhk Birikimli, Milyar ABD Dolari) Dis Ticaret (12 Ayhk Birikimli, Milyar
ABD Dolari, Yiizde)
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Kaynak: TUiK (Son Veri: 12.16)

Tablo. 31 Merkezi Yonetim Biitge Dengesi (12-Ayhk Birikimli, Milyar TL, Yiizde)
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Kaynak: Hazine Miistesarligi (Son Veri: 12.16)

Iktisadi biiyiimenin yavasladigi 2016 yili ikinci yarisinda maliye politikasi, dzellikle kamu tiiketim harcamalari
yoluyla bliyimeyi desteklemistir. Tiiketim ve yatirm tesvikleriyle verilen destek, 2016 yili son ¢eyredinde karsihdini
bulmus ve yeniden pozitif yillik bliyime gerceklesmistir. Bu cercevede, merkezi yonetim biitce acigi artis gostermis
ve merkezi ydnetim biitce acigi/GSYIH orani uzun siiredir kaydedilen diisiis egiliminin ardindan yiikselmistir.
Blylime hizindaki yavaslama nedeniyle diistis gbsteren vergi gelirleri, bliyimeyi destekleyici tesvik paketlerinin
vergi gelirleri Gizerinde yapmis oldugu dolayli pozitif katki ile kismen telafi edilmistir. (TCMB, Finansal Istikrar
Raporu, Mayis 2017).
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Tilrk ekonomisi agisindan 2016 yili tiglincl ceyredi sistemik risklerin oldukga yogun oldugu bir donem olmustur.
Ardindan gelen ve oldukga erken bir karar olan ‘kredi derecelendirme notu’ indirimine ragmen uluslararasi risk
algisi beklenin oldukca altinda bozulmustur. Bunun temel nedeni olarak ise makroekonomik parametrelerin
oldukga saglam olmasi gercegi bulunmaktadir.

Tablo. 32 Segilmis Ulkelerin CDS Primleri (5 Yillik)

Secilmis Ulkelerin CDS Primleri (5 Yillik)
30 Haziran 30 Haziran 30 Eylil 31 Aralik 31 Mart
2015 2016 2016 2016 2017
Tiirkiye 226,2 2459 264,1 273,63 237,25
Rusya 334.0 237,1 219,6 475,73 175,28
Brezilya 266.7 321.7 273,0 493,44 233,95
Portekiz 197,6 3238 304,5 170,52 227,63
ispanya 115,8 118,6 81,61 90,02 72,33
Almanya 17.0 22,2 19,15 12,87 17,34
Japonya 44.1 45.1 45,61 46,86 45,79
Kaynak: Bloomberg

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart 2017

5.2,.2.1. Tirkiye'de Bilyiime Oranlari

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi, Glkemiz icin dénim noktasi olmustur. On yillardir devam eden yiiksek
enflasyon ve igsizlik, diisiik blyime, yliksek faiz ve kamu borcu gibi pek gok yapisal sorun Ulkeyi sonunda derin
bir krize gétirmistiir. Kriz sonrasi alinan yasal diizenlemeler ve idari tedbirlerle birlikte kisa sayilabilecek bir stirede
cok hizli bir toparlanma siireci yaganarak krizin etkileri 6nemli 8lgiide silinmistir. Ozellikle kamu harcamalari ve
borglanma disiplini ile borg yonetimi konusunda gériilen iyilesme kendisini bliylime ve risk primlerindeki azalmayla
gostermistir.

Tlrkiye ekonomisinin son bir yilina bakildiginda ise asadidaki tespitleri yapmak mimkiinddir;

e 2015 yiinda iktisadi faaliyette beklentilerin (izerinde bir biiyime gergeklesmis, istihdam artigi devam
etmistir. 2016 Yil ilk yari blytumesi de beklenenin lizerinde gergeklesmistir. Ancak 15 Temmuz darbe girisiminin
yarattidi kisa siireli belirsizlik ortami nedeniyle liclincli ceyrekte biiylime orani %-1,3 olarak gerceklesmistir.
Doérdincu geyrekte ise beklentinin izerinde gelen blyime rakami %3,5 olarak gergeklesmistir. Yillik bliyime orani
ise %2,9 diizeyinde gergeklesmistir.

e Bununla beraber, son donemde temelde gida fiyatlan kaynakl olmak Uzere, yasanan gerileme genel
enflasyon oranini diisiirlicti bir etki yaratmistir. Diger yandan, Fed ‘in goreceli olarak soéylem degistirip faiz artirma
patikasina girmis olmasinin etkisi ile ABD Dolari tim diinyada oldugu gibi Tirkiye de de deder kazanmistir. Doviz
kurundaki artis gegiskenlik nedeniyle enflasyon {izerinde negatif bir baski yaratmistir

¢ 2016 genelinde cari acik 2015’ kiyasla 0,5 milyar ABD dolari artarak 32,6 milyar ABD dolar olmustur. Bu
gelismede, dis ticaret agidindaki daralma ile turizm gelirlerindeki diigiisiin birbirini yaklasik olarak dengelemesi
etkili olmustur. Enerji harig cari denge ise 2016 yilinda 8,7 milyar ABD dolar agik vermistir.

o Kdiresel risk istahinda goriilen dalgalanma 2016 yili Uglincli geyredinde negatif yonli bir seyir izlemis,

gelismekte olan ulkelerden fon cikiglari yasanmistir. Bu ve Turkiye de ki gelismelerden (Darbe Girisimi,

jeopolitik riskler, not degisikligi gibi) 6tiirt lke risk primimizde ufak artislar yagsanmistir.
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Tablo. 33 Tiirkiye Yillik Biiyiime Oranlan (GSYH) (*Zincirlenmis Hacim Endeksi 2009=100, Yiizde
Degisim)
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Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart 2017
Tirk ekonomisinin son yillardaki ekonomik biiyiime performansina baktigimizda ise 2002-2014 yillari arasinda
kalan dénemde ortalama olarak yilda %4,9 biiyiime kaydedilmistir. Onemli biiylime rakamlarindan biriside;
2002'den 2013 sonuna kadar saglanan reel bliyiime hizidir, s6z konusu dénemde Tiirk ekonomisi %68,8'lik reel
bir biiyiime performansina ulagmistir. TUIK tarafindan agiklanan iiretim yéntemine gére dért dénem toplamiyla
elde edilen yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksiyle 2016 yilinda bir nceki yila gére %2,9 artmistir. Uretim
yontemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2016 yilinda bir énceki yila gére %10,8 artarak 2 trilyon 590 milyar 517
milyon TL olmustur. Gayrisafi yurtici hasilayl olusturan faaliyetler incelendiginde; 2016 yilinda tarim sekt&riiniin
toplam katma dederi, zincirlenmis hacim endeksi olarak %4,1 azalirken, sanayi sektériiniin toplam katma dederi
%4,5 artmis, ingaat sektoriiniin toplam katma dederi %7,2 yikselmistir. Hizmetler sektdriiniin toplam katma

dederi %0,8 azalmistir.

Tablo. 34 Uretim Yontemiyle GSYH'ye Katki
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Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart 2017
Diinyanin pek ok ulkesindeki ekonomik yapilari olumsuz etkileyecek olan darbe girisimi ile jeopolitik risklerin etkisi

sadece 2016 yili Ugiincl geyredinde kiglilmeye neden olmustur. Tirk ekonomisi 2016 3. Geyredine kadar olan
dénemde art arda 27 geyrek buyimustir. 2016 yilinin pozitif blilyime orani ile kapatiimis olmasi 2017 yili iginde

umut verici bir gériiniim sergilemektedir.
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Tablo. 35 Cari Fiyatlarla GSYH Tutarlan-USD, Milyar (2010-2016)

GSYH
(Yenl Seri-Milyar
Yillar ABD Dolan)
2010 772
2011 832
2012 871
2013 950
2014 935
2015 861
2016 657
Kaynak: TUIK

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart 2017
Turkiye'deki blylime diinya geneline gore iyi olsa da 2013 yili itibari ile hizli blylimenin yaratacadi sorunlar ve
diinya konjonktiriin de ki degismelere paralel olarak alinan para ve maliye politikalari ile bllylimenin ivmesinin

kontrollli olarak azaltilmasi yoluna gidilmistir.

2016 yili itibar ile hem iilkemizde yasanan gelismelere karsi hem de dinyadaki risk unsurlarinda gorilen
farkllasmaya karsi, daha biyiime yanlisi bir ekonomik politika anlayisina adirlik verilmistir. Para ve maliye
politikalari ile ekonomiye saglanan destek etkisini son geyrekte daha da géstermistir. 2015 ve 2016 yillarinda tim
diinyada gériilen ABD dolarinin deder kazanma siireci Tirkiye'nin GSYH biyUkligu lizerine negatif etkiye neden

olmustur.

Tablo. 36 Kisi Basina Diisen GSYH (Yeni Seri-Ortalama)

10

Kaynak: TUIK

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart 2017

Blyilime oranlarina paralel olarak kisi basina diisen milli gelir ile satin alma giici paritesi bakimindan da 6nemli
kazanimlar elde edilmistir. Kisi basina diisen milli gelirin artis hizi 2003-2008 yillari arasinda gok hizli bir sekilde
gergeklesmistir. Bu ylkseliste 2001 krizi sonrasi alinan 6nlemlerin etkisi ve ekonominin sagladigi istikrar etkili
olmustur. 2008 kiresel krizinden sonra yasanan gegici gerilemeyi takiben 2010-2013 arasi tekrar bir yiikselis
trendi yasanmistir. 2013 sonrasi yukarida ifade edilen nedenlerden &tiirii kademeli bir gerileme yasamistir. 2001
krizinden hemen sonra 2002 yilinda kisi basina diisen milli gelir 3.581 ABD dolari iken 2013 yilinda 12.461 ABD
dolarina gikarak 3,48 kat artmistir. (Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektériine Bakis, Emlak Konut GYO A.S., Mart
2017)
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5.3. Gayrimenkul Sektorii

Ingaat ve dziinde konut imalati ile buna bagl alt sektérler ekonominin en dnemli unsurlarindandir. Tiirk Konut
sektdrii son on bes yillik siirecte cok hizli bir gelisim kaydetmistir. Insaat sektdriiniin makroekonomi acisindan
O6nemi carpan etkisinden kaynaklanmakta olup, 250 sektérii harekete gecirerek gerek bliyime gerekse istihdam
Uzerine etki yaratmaktadir.

Insaat sektdrii ekonomik biiyiime icinde de 6nemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime) oranlari ile arasinda ciddi
bir iligki (korelasyon) bulunmaktadir. 2001 Tirkiye krizi sonrasi yasanan hizli gerileme hem sektérii hem de GSYH’
yI 6nemli élglide etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel krizinin pesinden yaganmistir. Ancak dikkat edilmesi
gereken husus GSYH ile birlikte sektoriin toparlanma siiresinin kisa ve gok keskin oldugudur. 2010'daki hizli
toparlanmanin ardindan gérulen diizeltme hareketi 2013 ve sonrasi donem igin dengelenmeye gidilerek dalga
boyutunun daha kiiglildiigu bir donem olarak karsimiza gikmaktadir. 2014 yili sektériin GSYH’ dan aldigi pay 2013
yili ile bliylik bir benzerlik gdstermistir. 2015 yili ilk dokuz aylik déneminde ise 2014 yilin son iki geyregine gére
yukari bir trend gdzlenmistir. 2016 yilinda ilk alti aylik dénemde yukari dogru ivme gésteren sektor olaganiistii hal
ilaniyla minimum seviyelere inmistir. Ancak 2016 yilinin pozitif biiylime orani ile kapatilmig olmasi 2017 yil igin

umut verici gériiniim sergilemektedir.

Tablo. 37 GSYH- Sektorel Biiyiime Katkilari (Yiizde Olarak)
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Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektériine Genel Bakis, Mart 2017 (TUIK verileri kulaniimistir.)

TUIK verilerine bakti§imizda ise insaat sektériimde ciddi bir ivmelenme yasandigini ve ekonomiye olan katkisinin
dalgali seyrettigini gérmekteyiz.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi 2016 yili IV. geyredinde bir dnceki ceyrede gore
%6,9 oraninda yiikselmistir. Takvim etkilerinden arindiriimig ingaat ciro endeksi ise bir 6nceki yilin ayni ceyredine

gore %11,5 oraninda artarken, 2016 yilinda bir dnceki yila gére %10,8 oraninda yiikselis saglamistir.
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Tablo. 38 Ingaat Sektérii Ciro Endeksi
Insaat sektori ciro endeksi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2016
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Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Genel Bakis, Mart 2017 ( TUIK verileri kulamilnustir.)
Insaat ciro endeksi 2013 yili {iclincii ceyregi itibari ile yiikselme egilimi tasimakta olup (Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirimig) mevsimsel dalgalanmalarin etkisi oldukga disik kalmistir. 2015 yili boyunca ise; mevsim
etkilerinden arindiriimis ciro endeksi 2014 yili I1. Ceyreginden beri slirdiirdigi egilimi devam ettirmistir. 2016 yili

boyunca 3.ceyrek dénemi harig endeks giiclii bir edilim gdstermistir.

Dider taraftan; mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat Gretim endeksi 2016 yili IV. geyredinde bir
onceki ceyrege gore %1,4 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat {iretim endeksi ise bir
onceki yilin ayni ceyredine gore %0,5 oraninda artarken, 2016 yilinda bir 6nceki yila gére %2,9 oraninda

yukselmigtir.

Tablo. 39 insaat Sektorii Uretim Endeksi

Insaat sektorii iretim endeksi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2016
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Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Genel Bakis, Mart 2017 ( TUIK verileri kulaminustir,)
Insaat iiretim endeksi ise; 2013 yilindan itibaren oldukca dengeli bir yiikselis trendi géstermistir (mevsim ve takvim

etkilerinden arindiriimig) 2016 yili 3. Ceyreginde tim sektorlerde oldugu gibi darbe girisiminin etkisi ile Gretim
endeksinde gerileme gorilmistiir. Ciro endeks ‘inin ciddi artis kaydettigi 2016 yilinda Giretim endeks ‘inin ayni
derecede artamamasinin nedeni olarak Ureticilerin temkinli davranarak ellerinde bulunan tasinmazlari

kampanyalar ile satmasina baglayabiliriz.
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Tiirk Gayrimenkul ve Insaat sektériinii 2016 yilinda etkileyen unsurlar ile 2017 yilinda dikkat edilmesi gereken

noktalar soyle dzetleyebiliriz;

Asadida belirtilen unsurlar 2017 yili icinde bahsedilen dinamiklere paralel bir seyir olusturarak, konut satislarinin

yukari trendini destekleyecektir:

En az 1 milyon dolarlik tasinmaz satin alan ve 3 yil satiimamasi sarti ile yabanciya vatandaglik veren
diizenleme,

Konuttaki KDV indiriminin Mart ayindan Eylil ayina uzatiimasi,

Yapi ruhsati 1 Ocak’tan sonra alinan konut ingaati projeleri ile kamu tarafindan ihalesi 1 Ocak'tan itibaren
yapilacak konut insaati projelerinde de metrekare vergi degeri bin lira ile 2 bin lira arasindaki konutlarin
tesliminde KDV'nin ytizde 8 olarak siirekli uygulanmasi,

Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile 6n 6demeli konut satis s6zlesmelerine ait damga vergisi orani
sifir olarak uygulanmasi,

Emlak Konut GYO A.S ve GYODER Uyelerinin énciiliik ettidi ilk kez 20 yil vade ve disiik konut kredi faizleri
sektore itici bir glic kazandirarak carpan etkisi ile diger yiiklenici ve tiiketicileri olumlu etkilemesi

Her tirli gelismeye karsin, yabanci yatirnmcinin ilgisinin devam ediyor olmasi, bu noktada dévizin deger
kazanmasinin yarattigi faydanin yabanci yatinmecilar igin géreceli ucuzluk saglamasi

Yabanci yatinmcinin sadece konut niteligi ve niceligine dedil ayni zamanda miilk edindikleri sehri bir
yasam alani’ olarak gérmelerinin etkileri de dikkat cekmektedir. Bunun en tipik rnegi Istanbul da gériilen
yabanci talebidir.

Yabanci konut alicilari ve yatinmcilari agisindan dider bir nokta ise vize, vatandaslk, oturma izni ve
burokratik igslemlerinin azaltiimasi ile ilgili yapilan dizenlemelerdir.

Tirkiye'nin yakin ve iginde bulundugu cografyada jeopolitik énemin devam etmesi, géreceli olarak
bélgede glivenli liman pozisyonunu korumasi,

Kredi faizlerinde 2016 yilinin son geyredi ile 2017 yili ilk ceyredinde goriilen disiislerin tasinmaz talebini
olumlu etkiliyor olmasi,

Konut yapi izinlerinin piyasa beklentilerine gére yikleniciler tarafindan azaltilip- gogaltiimasi

Tiketicinin giderek daha rasyonel kararlar vererek sadece fiyat kistasina bakmamasi, yapi kalitesi,
malzemesi, ulasim kolayldi gibi pek cok unsuru degerlendirmesi,

Istanbul'un marka sehir olarak diinyanin dért bir yanindan yatirnmcinin ilgisini gekmesi; bu noktada
Istanbul’un gerek ticari gerek cografi bir dagitim merkezi (Hub) olmasi,

Istanbul’'un finansal bir merkez olmasi icin yapilan calismalarin daha da somutlasmasi, insaatlarin
ilerlemesi,

Alt yapi projelerinin cazibe merkezi ve ilgi yaratmasi (6zellikle Yavuz Sultan Selim Képriisii, istanbul
Bogazinda Yapilan Tiip gecit projeleri, Ugiincii Hava Limani, Osmangazi Képriisii, Canakkale Kopriisii,
Ankara-Istanbul arasi hizli tren projeleri, biiyiik sehirlerin hemen hemen tamaminda gériilen rayh tasima
ve metro projeleri ile Kanal Istanbul calismalan oldukca dikkat cekmektedir.)

Ulasim arag ve olanaklarinin giderek artmasi sonucu blyilik sehir gevrelerinin genislemesi ve bu
cevrelerde (dis geperde) sehir merkezlerine nazaran daha planl sosyal tesisler olmasi sonucu dis
gevrelerin cazibesi korumasi / arttirmasi,

Kentsel doniisimin ve buna bagl diizenlemelerin 2016 yilinda da hayata geciriimeye devam etmesi ve
2017 yilinda konuyla ilgili alinmasi planlanan kararlarin yaratacagdi olumlu etki,

Sektorle dogrudan ilgili isletmelerin giderek daha kurumsal yénetilmesinin sadladigi yonetsel ve finansal

avantajlarin sirketleri eskiye nazaran daha guglu hale getirmesi,
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e Koyden kente goglin devam etmesine ek olarak artan miilteci sayisinin dogudan biiyiiksehirlere akmasi
sonucu dzellikle batidaki biiyliksehirlerde kira ve miilk fiyatlarinin artis trendinin diger sehirlere gore daha
fazla olmasi,

e Geng bir niifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

e  Cekirdek aile kavraminin dedismesi, evlenme ve bosanmalar nedeniyle artan konut ihtiyacinin devam
etmesi,

e  Gerek talep gerek arz yonll konut piyasasinin giderek daha rasyonellesmesi ve esneklige sahip olmasi,

e Konut fiyat gelismelerini takip eden yatirmcilarin, fiyat artisi disiik olan bolgelerden de konut almaya
baslamasi ve tiim Tirkiye genelinde talep gdstermeleri,

e Uzun Vadeli konut kredisinde baslangig rakami olan %25 tutarindaki sermayeyi saglamakta zorluk geken
tliketici icin bu rakamin %20°ye indirilmesi,

e Konut alimini ve tasarrufu tesvik amaciyla alinan énlemler (Konut aliminda %15 devlet destegi vb.) ve
bunun ekonomi (izerindeki etkisi,

e 2001 Krizinden sonra oldukga hizli blyuyen kisi basina dusen gelirin tasinmaz alimini kolaylastirmis
olmasina karsin bir stiredir tasinmaz fiyatlarinin artisi oranin kisi bagina diisen milli gelirden hizli olmasi,

o Insaat ve gayrimenkul sektdriiniin, ‘menkul kiymetler’ yolu ile gerek kaynak gerekse kiigiik yatirmciya
ulasmasi igin gerekli hukuki ve idari diizenlemelerin hayata gecirilmesi sonucu TOKi tarafindan
gayrimenkul sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesi,

e  Gayrimenkul sertifikasi disinda tasinmazlara dayali farkli menkul kiymetlerin gikariimasi icin teknik altyapi

¢alismalarinin devam ediyor olmasidir.

15 Temmuz'da yasanan darbe girisiminin Tlirk ekonomisine etkileri oldukga sinirli olmustur. Ekonomimizin kendini

hizli toparlama giicii sayesine makroekonomik degdiskenler saglamliklarini korumaktadir.

5.3. Bolge Verileri

Degerlemeye konu olan gayrimenkuliin degerini olusturan en 6nemi bilesenlerinden biri bulundugu bélgenin
ozellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundugu bélgenin codrafi konumu, arazi yapisi, Sosyo ekonomik
ozellikleri, gelisme yoéni dederleme calismasini etkileyen faktorler olup alt basliklarda konu gayrimenkuliin

bulundudu bdlge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

5.3.1. Bursa ili

Ty
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Bursa, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik doérdiinci sehri. 2016 itibariyla 2.901.396 niifusa sahiptir. 2016 Diinya
Yasanabilir Sehirler siralamasinda Diinya'da 28[4]. Tiirkiye'de 1. sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinin Gliney
Marmara boliimiinde, 40° bati boylam ve 29° kuzey enlem daireleri arasinda yer alir. Eski adi Hiidavendigar'dir.
Kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik, giineyde Kiitahya ve
batida Balikesir illeri ile gevrilidir.

Ekonomik agidan Tirkiye'nin en gelismis kentlerinden biri olan Bursa dodal ve tarihsel zenginlikleriyle de 6nem
tagir. Bursa'da en ¢ok Osmanli imparatorlugu'nun kurulus dénemine ait tarihi eserlerin bulunmasinin sebebi ise,
Bursa'nin Osmanli Devleti'nin ilk baskenti olmasidir. Bursa aligveris merkezleri, parklari, mizeleri ve carsisiyla
bdlgede 6ne cikar. Ayrica Bursa Marmara bélgesinin Istanbul'dan sonra gelen ikinci biiyiik sehridir. Tiirkiye'nin en
dnemli birkag sanayi kentinden biridir. Sehir Istanbul'dan sonra en biiyiik ikinci ihracati gerceklestirmektedir.
Bursa, sanayi istatistiklerine gore Tirkiye'nin en biliylik sanayi kenti ve otomotiv Uretim merkezidir. CNN
International tarafindan Tirkiye'nin Detroit'i yakistirmasi yapilmistir. Tofas, Fiat, Renault, Peugeot, Karsan
Otomotiv, binek otomobil ve ticari araglar ile Cobra Giileryiiz otobiis fabrikalari Bursa'da bulunmaktadir. Bursa'nin
otomotiv sanayinin Tirkiye'de merkezi olmasindan dolay! kurulan Bursa Otomobil Miizesi yine bu sehirde
bulunmaktadir.

Grafik 2. BURSA ili Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gore Degisimi

Kaynak: Niifus Mobi 2015 Yili Adrese Dayali Niifus Verileri

5.3.2. Osmangazi ilgesi

Bursa Ilinin en biiyiik nufiisa sahip ilgesidir. Yiizdlglimii
1.165 km2'dir. Adini, Osmanli Imparatorlugu kurucusu
Osman Gazi'den almistir. Bursa'nin tiim ilgelerinin kesistigi
noktadir. Osmangazi Belediyesi sinirlari dahilinde 136 adet
mahalle ve 8.802 sokak ve cadde ile birlikte 2016 yili TUIK
verilerine gore 841.756 kisi nifusa ulasan, sosyal ve
ekonomik acidan merkez konumuyla giindiz nufusu bir
milyonu asan ilgede; aralarinda 5 yildizli otellerin de
bulundugu 88 otel, 554 restoran, sinema ve aligveris

merkezleri bulunmaktadir.
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Bununla birlikte ilgede; otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi, kundura
sanayi, tarim araclari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve madeni esya yapimciligi, elektrik
motoru sanayi, dokiim sanayi, marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik
sanayi gok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalar Giretim yapmaktadir. Osmangazi; Bursa'nin ekonomik
ve kilturel acidan en geligmis ilgesidir. Egitim yéniinden Tiirkiye ortalamasinin gok Gstiindedir. Okur yazar orani.
% 99'dur. Osmangazi, Tirkiye'nin en biiylk ilcelerinden biridir. Turkiye'deki 56 ilden daha biiylik olan Osmangazi;
tarihi kltlrel zenginlikleri, dadi ve kaplicalariyla bir turizm kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti ve
ayni zamanda endustriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. olmasi nedeniyle giindiizleri bir

milyondan fazla insani barindirmaktadir.

6. DEGERLEME TEKNiKLERi

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Dederin takdir edilmesi icin

yapilan igslemlerin tamamini kapsayan bir suregtir.

Dederlemeler, hem finans piyasalarinda hem de diger pazarlarda kullanilmakta olup, finansal tablolarin
hazirlanmasinda, yasal diizenlemelere uyum saglanmasinda veya teminatli borglanmalarin ve islem etkinliginin

desteklenmesinde dayanak olarak kabul edilirler.

6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

e Fiyat, bir varlik igin talep edilen, teklif edilen veya &denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip
oldugu finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle édenen fiyat, bu varliga baskalarinin
atfedecegi dederden farkl olabilir.

e Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi andaki
maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iliskilidir glinkd bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin maliyeti
haline gelir.

e Deder gerceklesmis bir veri dedil, asagidakilerden birine dair bir goristdir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik icin 6denmesi en olasi fiyat, veya

b) Bir varidin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu dederin belirlenmesinde dayanilan varsayim
dederleme amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deder ise, miilkiyeti sonucu belirli bir taraf igin olusan

faydalarin sayisal tahminidir.

Deder esasl, bir degerlemenin temel 6lglim varsayimlarinin agiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi gerektidi

degderlemenin amacina bagl olarak dedisir. Bir deder esasi asagidaki i temel kategoriden birine girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el degistirme islemindeki en
olasi fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standarlarinda tanimlandigi sekliyle pazar degeri bu kategoriye
girer.

b) Ikinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varliga sahip olmasi sonucu saglayacadi faydalari belirlemektir.
Burada deger kisi ya da kuruma 6zglidiir, genel olarak Pazar katilimcilari agisindan énemsiz olabilir. Uluslararasi
Degerleme Standarlarinda tanimlandidi sekliyle yatirim dederi ve ézel deger bu kategoriye girer.

¢) Uglincii kategoride esas, bir varligin el degistirmesi icin iki dzel tarafin {izerinde anlasmaya varabilecegi fiyati
belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varlidin pazarda sunulmasi

zorunlu olmayip, izerinde anlagilan fiyat tipik bir Pazar katiimcisinin fiyatlamasindan ziyade, varlida sahip olmanin
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ilgili taraflara sagladidi 6zel avantajlari veya dezavantajlari yansitan bir fiyat olabilir. Uluslararasi Dederleme

Standarlarinda tanimlandig sekliyle maku/ deder bu kategoriye girer.

Deger kavrami farkl kategorilere ayriimakta olup deder esasi dederlemenin amacina bagh olarak

degisebilmektedir. Deder esasi asadidaki kavramlardan acik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya yéntem,
b) Dederlemesi yapilan varligin tird,

c) Dederleme siirecinde bir varli§in gercek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari dedistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.
6.2. Pazar ve Pazar Disi Esasl Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildigi ortamdir.
Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri (izerinde mesnetsiz bir kisitlama
olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen dider etkenler ile
birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyac ve istedine

gore tepki verecektir.

e Bir pazar belirli bir zaman igerisinde kendi kendine yetebilir ve diger pazarlardaki faaliyetlerden gok
etkilenebilir olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklari
nedeniyle, arz ve talep arasinda siirekli bir dengenin kuruldugu miikemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gergeklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir slire boyunca normal bir
islem adedi seviyesini tespit etmek miimkiin olabilse de, cogu pazarda islem adedinin bu normal seviyeye
gore daha yiiksek veya daha distik seyrettigi donemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi seviyeleri, 6rnegdin
pazarin bir giin 6ncesine gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi, goreceli olarak ifade
edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir degerleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacagi
varsayimina dayanan diizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, degerleme tarihi itibari ile pazardak kosullari
yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar degerinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin distiigii donemlerde islem
adedi seviyesi diisebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satislar da artabilir. Ancak fiyatlarin distigi
pazarlarda zorlama altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar tarafindan
gergeklestirilen fiyatlari dayanak olarak kullanmamak, pazarin gergeklerini gdz ardi etmek anlamina
gelecektir.

e Uluslararasi Dederleme Standartlarinda kullanildidi haliyle pazar katiimcilari, gergek islemlere taraf olan veya
belirli bir tlr varlikta islem yapmayi tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin timu anlamina
gelmektedir. Pazar katiimcilarina atfedilen tiim goriisler ve alim satim yapma istegi herhangi belirli bir gergek
kisi ya da kurulus igin dedil, degerleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan alici veya saticilarin ya da
potansiyel alici veya saticilarin tipik istek ve gorusleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yukimlligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz

bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e  Pazar dederi kavrami, katiimcilarin 6zgiir oldugu acik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak

kabul edilmektedir. Bir varlidin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ok sayida alici ve
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saticidan veya karakteristik olarak sinirli sayida Pazar katiimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugu
pazar, el degistiren varligin normal birsekilde el degistirdigi bir pazardir.

e Pazar esasli degerleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliciya 6zgl konular
degerlemede dikkate alinmaz.

e Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin
dogrudan sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gére herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin

el degistirmesi icin belirlenen tahmini fiyatidir.

Dider deder tanimlari igin Uluslararasi Degerleme Standartlar’nda belirtiimektedir.

6.3. Degerleme Yaklasimlari

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir degerlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden ¢ok dederleme
yaklagimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti gercevesi kapsaminda tanimlanan ve aciklanan (g
yaklasim dederlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timi ekonomi teorisinde gegen fiyat dengesi,
fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar tretebilmek igin yeterli
sayida gerceklere dayall veya gdzlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, birden cok sayida dederleme

yaklasimi veya yontemi kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

6.3.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya

benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

e Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire énce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eder az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla,
benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.

e Gergek islem kogullari ile deder esasi ve dederlemede yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari
yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri (izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir.
Ayrica dederlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler
bakimindan da farkliliklar olabilir.

6.3.2. Gelir Yaklasim
Gelir yaklagimi, gosterge nitelijindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari sermaye degerine

donustirilmesi ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararli dmrii boyunca yaratacagi geliri dikkate alir ve dederi bir kapitalizasyon stireci
aracilidiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina
donstirilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya s6zlesmelere dayanarak veya bir sdzlesme iliskisi icermeden yani

varligin elde tutulmasi veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yontemler asagidakileri igerir:

a) Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler icin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir degere
indirmek igin) indirgenmis nakit akisi,

c) Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir yukumliiliik yerine getirilene kadar gereken nakit akiglari dikkate alinarak, yikiimliliklere de

uygulanabilir.
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6.3.3. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme

yapmayacad! ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, dederlemesi yapilan varlida 6deyecedi fiyatin, esdeger bir varlidin ister satin alma ister yapim yoluyla
maliyetinden fazla olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya
demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha
dustktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deder esasina badli olarak, alternatif varlidin
maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Uygulama Yontemleri
Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri, farkli ayrintil uygulama yéntemlerini igerir. Farkli varlik siniflari igin

yaygin olarak kullanilan cesitli yontemler, Uluslararasi Dederleme Standartlar Varlik Standartlari bolimiinde ele

alinmistir.

Degderleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir dederleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger
bilgiler anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayali olabilirler.

Gercek girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Ayni veya benzer varliklar icin elde edilen fiyatlar,
e Varlik tarafindan yaratilan nakit akislari,

e  Ayni veya benzer varliklarin gercek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki drnekler verilebilir:

e Nakit akislari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e  Pazar katiimallarinin risk karsisindaki tutumlari.

Degerleme yaklagimlar ve yontemleri genellikle bircok farkli degerleme tiirlinde benzerdir. Ancak, farkli tiirde
varliklarin dederlemesinde, varliklarin dederlemesinin yapildigi pazar degerini yansitmasi gereken farkl veri
kaynaklari kullanilir.

7. GAYRIMENKULE ILISKiN VERILERIN ANALizi
7.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

0,
o

GUGCLU YANLAR

Ulasim alternatiflerinin yogun oldugu bélgede konumlu olmasi

Tasinmazin diz bir topografik yapiya ve geometrik forma sahip olmasi
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Bdlgede konut arzinin fazla olmasi
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Nitelikli/Prestijli sitelerin yer aldidi bir bélgede konumlu olmasi
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Gelismekte olan bir bdlgede yer almasi
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o Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalarin gayrimenkul sektorii tizerindeki olumsuz etkisi
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7.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varigin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve
en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katiimaisinin varlik igin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére belirlenir.
En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asagidakiler dikkate alinir:
a) Bir kullanimin miimkiin olup olmadigini degerlendirmek igin, pazar katiimcilar tarafindan makul olarak gériilen
noktalar dikkate alnir.
b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak icin, varligin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, 6rnegin imar durumu,
dikkate alinmak zorundadir.
c) Kullanimin finansal karlilik sarti; fiziksel olarak miimkin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir kullanimin,
tipik bir pazar katiimcisina, varligin alternatif kullanima doénistiirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra,

mevcut kullanimindan elde edecedi getirinin Gzerinde yeterli bir getiri Uretip Uretmeyecedini dikkate alir.

Degerleme konusu gayrimenkul {izerinde herhangi bir ingai faaliyet bulunmayan “Arsa” nitelikli taginmaz olup ilgili
belediyesinden edinilen sifahi bilgide tasinmaza ait onayli proje veya ruhsat bulunmamaktadir. Tasinmazin
fonksiyonu meri imar planinda “Ticaret+Konut” olarak belirlenmistir. Dederleme calismasinda “Yasal Olarak izin
Verilebilir Olma” ilkesi kapsaminda tasinmazin meri fonksiyonu esas alinmis olup en etkin ve verimli kullanimina

yonelik tarafimizca ayri bir calisma yapilmamistir.

7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Dederleme calismasinda Emsal Karsilagtirma Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi kullanilarak
tasinmazin arsa dederi takdir edilmistir. Farkli degerleme yontemleri ile hesaplanan degerlerin uyumlastiriimasi ile
nihai deger takdiri yapiimistir. Kullanilan degerleme yontemlerine iliskin detayl bilgiler alt baglklarda

tanimlanmustir.
7.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu sitede ve yakin cevrede konumlu arsa, mesken ve diikkan
fonksiyonlu taginmazlarin satis ve kira dederleri arastirilmistir. Pazardan elde edilen veriler asadida sunulmustur.
» Konut Projeleri Emsalleri:

YASEMIN PARK SITESI

Nergis Insaat tarafindan gerceklestirilen Yasemin Park projesi 121.000 m2 arsa alani {izerine

konumlanmistir. Projede toplam 1676 konut yer almaktadir. Yasemin Park projesinde; 24
saat glivenlik, acik otopark, kapali otopark, ylirliylis parkuru, plates, oyun parki, jeneratér,

su deposu bulunmaktadir.

~ SINPASBURSAMODERN

Sinpas GYO tarafindan gergeklestirilen Bursa Modern projesinde; Yali Koskleri, Asmali Yalilar,
Kemer Residence’lar, Park Konaklari, Gok Kuleler, Saraybahge Konaklari ve Kristal Kuleler
olmak Uzere yedi ayr yasam alternatifi sunulmaktadir. Demirtag bolgesinde, Bursa kent
meydanina 10 dakika mesafede yer alan proje Ottomanors ve Ipek Yolu olmak iizere iki
mahalleden olugmaktadir.

Projenin arsa alani 232.000 m2 olup, toplam 65-586 m2 araliginda degisen 2788 adet konut
bulunmaktadir. Proje sosyal olanaklar arasinda; 2300 metre kosu ve yuriyls parkuru, 26
bin metrekare golet, site ici su ulasimi, agik ve kapall ylizme havuzlari, tenis kompleksi, spor
kompleksi (basketbol, voleybol, mini futbol, streetball, tirmanma duvari, kaykay paten pisti,
cocuk oyun alanlari) ile saglikli bir yasam (ssli, dinlenme ve glineslenme teraslari
bulunmaktadir.
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TUANA EVLERI

HARMONY TOWERS
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Alpis ingaat A.S. tarafindan gerceklestirilen Tuana Evleri projesi; 51.000 m2 alan (izerinde 6
kath 13 bloktan ve toplam 356 daire 23 isyerinden olusmaktadir. 1000 m2 ortak alana sahip
olup, 7/24 Giivenlik, Agik Otopark, Gocuk Oyun Parki, Kamelya, Fitness Center, Kapali Havuz,
Tiurk Hamami, Soyunma Odasi ve Duslar gibi ortak yasam alanlari bulunmaktadir.

Torunlar GYO tarafindan gergeklestirilen Korupark Evleri 37.000 m2 alan (izerinde toplam 3
etap ve 1.424 konut ve 102.000 m2 ingaat alanindan olusmaktadir. Korupark 1. Etap
Konutlari: 1. Etap 6 Blok'tan (343 daire-briit 57.119 m2) olusmaktadir. Korupark 2. Etap
Konutlari: 7 Blok'tan olusan 2. Etap'in (403 daire-Briit 66.721 m2) lizerinde kurulmustur.
Korupark Evleri 'nde; aligveris merkezi, pilates salonu, basketbol sahasi, fitness club, sinema,
kosu parkuru, Tark hamami, yiiriy(s ve bisiklet yollari, ylizme havuzu, tenis kortu ve gocuk
eglence merkezi bulunuyor.

ENCiK COUNTRY EVLERI 1 - 2

UMI Insaat A.S. tarafindan gergeklestirilen Dikencik Country 1 Evleri 45.000 m2 alan iizerinde
toplam 55 adet villadan olusmaktadir. Her villaya ait 820m2 brit arazi payi, 3000m2'lik
alanda aktivite kullibdi, kontrolli giris, cikis ve gevre giivenligi, ortak site yonetimi ve glizel
bir peyzaji bulunmaktadir.

Dikencik Country 2 projesi ise 1. proje ile komsu doda ile ig ice, 20.880 m?2 alan (izerinde 4
kath 11 blok toplam 88 daire olarak planlanmigtir. 4+1 normal daire net 232.39 m2'den, 5+1
dubleks daire net 322.10 m2’den olusmaktadir. 10.000 m2 alanda aktivite alani iginde Tenis,
basketbol ve mini futbol sahalari bulunmaktadir. Her daire igin 2 araglik kapali otopark ve 14
m2 depo alanina sahiptir.

Eroglu Yapi tarafindan Bursa Niliifer' de 42.663 metrekare alan (izerinde(Konut Bolimd'nin
arsa alani=26835m2) inga edilen Harmony Towers' da; 5 Blokta, blyklikleri 108 metrekare
ile 257 metrekare arasinda dedisen 1+1 / 2+1 / 3+1 / 4+1 secgeneklerinde 323 daire
bulunmaktadir. Dairelerin 155 tanesi 6 kath Teras Evler Blok'unda, 168 tanesi ise 23 ve 28
kath Kule Bloklarinda bulunmaktadir. Proje dahilinde, 192m2lik 1 adet agik ylizme havuzu ve
gocuk havuzu da bulunmaktadir.

Resim 1. Emsal Krokisi
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Tablo. 40

Pazarda Yer Alan Satilik Konut Emsalleri

SATILIK KONUT EMSALLERI

53

PROJE ADI NITELIGI |KAT| TiPi | ALAN(m?) §AT.'$ BIRIM DEGER iRTIBAT TELEFON
DEGERI (TL) |  (TL/m?)
DAIRE 3|14 85 339.000 4.571|NM GAY. YAT. DAN. 0.532.780 3706
HARMONY. DAIRE 4 | 241 157 570.000 4.320| CB KRIiSTAL 0.531.691 5838
TOWERS DAIRE 5 | 341 200 650.000 3.500| MUSTAFA CIRAK GAYRIMENKUL |0.532.717 4205
DAIRE 3 | 411 233 715.000 3.253|RICHWAYS EMLAK 0.532.524 8969
. DAIRE Z | 4+1 230 700.000 3.095|SOZERI GAY. YAT. DAN. 0.532.216 0205
DiK/;L,fCTiK DAIRE 2 | an 275 825.000 3.100|SOZERI GAY. YAT. DAN. 0.532.216 0205
COUNTRY | pup.pAiRE | 4 | 6+1 358 900.000 2.833|SOZERI GAY. YAT. DAN. 0.532.216 0205
FVLER ViLLA 3| 5+ 600 1.900.000 3.400|EMRE OZTURK GAY. YAT. DAN. |0.541.840 0840
DAIRE 3| 3+1 186 680.000 4.062| DUYGU GAYRIMENKUL 0.553.868 0019
KORUPARK . , -
. DAIRE 12| 3+1 149 700.000 4.700|BULENT ALBERI 0.552.221 0276
DAIRE 12| 441 180 730.000 4.375| NUANCE GAYRIMENKUL 0.530.389 0459
BURSA DAIRE 1|34 181 468.000 2.812| OZBEY GAYRIMENKUL 0.533.658 2714
GUZELBIRYER | penT. pAIRE | 2 | 441 330 1.250.000 3.833| GZBEY GAYRIMENKUL 0.533.658 2714
ENDULUSPAR DAIRE 5 | 241 110 390.000 3.894| KAAN KARA GAYRIMENKUL 0.541.816 1601
K DAIRE 3| 3+ 115 500.000 4.500[SIMSEK GAYRIMENKUL 0.553.643 0019
iNALLAR .
HAYAT DAIRE 2 |34 198 750.000 4.117|EMRE DURAK 0.533.378 0790
OLiSA SU VILLA 3 | 541 595 1.250.000 2.400|YILDIRAY ZiLiFLi 0.544.690 4367
DAIRE 5|34 177 356.000 2.374| TURYAP OSMANGAZI MODERN |0.532.779 3122
YAPS:;L'N DAIRE 4 | 341 177 410.000 2.600| MEHMET ERGUN SEZGIN 0.532.730 3251
DAIRE 5 | 401 188 385.000 2.250| KAZIM AKKAYA 0.533.723 3671
DAiRE 2+1 134 541 000 4.416
DAIRE 3+1 176 761000 4.774
SUR YAPI D&l RE 3.5+1 226 1010000 4750 o
MARKA . SURYAPI MARKASATISOFISI  |0.216.556.0800
REZiDaNs | DPUB. DAIRE 3+1 246 1.350.000 5.454
DaiRE a+1 270 1.258.000 4,800
DUB. DAIRE a+1 232 1.600.000 5.555
DaiRE 16| 1+1 50 235.000 3.142| MK GAYRIMENKLUL 0.532.446 D066
DaiRE g | 221 94 315.000 4,000 GURCAN | RMAK GAY. YAT. DAN. |0.532.066 5799
DAIRE 5 | 3+ 137 455 000 3,505 A5 KOCAMAN 0.532.600 1505
SINPAS GYD DARE | 3 | 321 149 425000 3.153| GURCAN IRMAK GAY. YAT. DAN. |0.532.066 5799
MBSSESN DAIRE 7| 3a 156 379.000 2. 765 TURYAP OSMANGAZI MODERN |0.532.775 31232
DaiRE 7K | 341 178 466.000 3.000{ TURYAP OSMANGAZI MODERN |0.532.779 3122
DAiRE g | 3+1 185 650.000 4. B00| VEYSEL KARAKAYA 0.551.163 4523
DaiRE 4+1 210 665.000 4.333| NM GAY. YAT. DAN. 0.532.780 3706
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Tablo. 41 Pazarda Yer Alan Kiralik Konut Emsalleri
KiRALIK KONUT EMSALLERI
R -~ KiRA DEGERi | BiRiM DEGER .
PROJE ADI NITELiGi KAT TiPi ALAN . iRTIBAT TELEFON
(TL) (TL/m?)
DAIRE 10 1+1 70 1.400,00 26,00 |BEYRUT DANISMANLIK 0.532.798 9558
|paire 2 341 188 2.350,00 15,00 |REMAX BEYAZ 0.545.235 2283
KORUPARK EVLER| |— — -
DAIRE 10 4+1 181 3.000,00 18,70  |CizGi GAYRIMENKUL 0.533.270 1156
DAIRE 10 441 181 2.900,00 18,06 |KORUPARK EVLERI SATIS OFisi |0.533.503 5772
BURSA DAIRE 3 241 121 1.850,00 18,00 |DEGA GAY. YAT. DAN 0.546,652 6054
GUZELBIRYER 0 ’ | AT DA 20
o DAIRE 7 1+1 55 1.850,00 37,70  |REALITY WORLD 0.533.578 5411
ENDULUSPARK - - -
DAIRE 5 341 75 2.100,00 36,36 |LACIVERT GAYRIMENKUL 0.553.643 0019
) DAIRE 3 341 197 3.000,00 19,33 |BALAT GAYRIMENKUL 0.533.169 3649
INALLAR HAYAT - -
DUB. DAIRE 6 441 336 3.750,00 14,40  |REMAX AMBIANCE 0.546.254 1066
DAIRE 12 241 114 1.300,00 12,50  |AMIRAL GAYRIMENKUL 0.532.408 4646
; DAIRE 13 241 125 1.450,00 12,27 |NPLUS GAYRIMENKUL 0.541.433.1404
YASEMIN PARK - -
DAIRE 3 341 160 1.700,00 12,30  |NPLUS GAYRIMENKUL 0.541.433.1404
DAIRE 5 341 177 2.100,00 12,90 |TURYAP OSMANGAZI MODERN |0.532.779 3122
DAIRE 9 1+1 57 950 20,00 |TURYAP OSMANGAZI MODERN |0.532.779 3122
LOFT DAIRE z 1+1 109 1.300,00 13,33 |GURCAN IRMAK GAY. YAT. DAN. |0.532.066 5799
SINPAS GYO DAIRE 15 341 140 2.000,00 16,52 |BEYRUT DANISMANLIK 0.532.798 9558
BURSA MODERN | pajRE 1 341 149 2.500,00 20,00 |GURCAN IRMAK GAY. YAT. DAN. |0.532.066 5799
DAIRE 9 441 191 1.900,00 12,00 |GURCAN IRMAK GAY. YAT. DAN. |0.532.066 5799
DAIRE 10 4+1 209 2.000,00 12,66 [SIMYAAS. 0.549.792 9698

> Emsal Ticari Unite Arastirmalari
Degderleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede tasinmazlara emsal olusturacak nitelikte satilik emsal ticari

Uniteler arastirimis olup asadida tablo halinde sunulmustur.

Tablo. 42 Pazarda Yer Alan Emsal Satilik Ticari Uniteler

SATILIK iSYERiI EMSALLERI

BiRIM
ALAN SATIS o P
ACIKLAMA a2 KAT v . DEGER IRTIBAT
(m?) DEGERI (TL) (TL/m?)
Barbaros Caddesi Uzerindedir. Cadde Uzerinde olmasi, merkeze
yakin konumda olmasi ve ticari hareketliligin daha yogun oldugu 0.545.327
bolgede olmasi olmasi sebebi ile tasinmaza gore serefiyesi 105 ZEMIN | 575.000,00 | 5.526,00 | ONYALI INSAAT [ 3065
ylksektir. Zemin katta konumlu 105 m2 alanli oldugu beyan
edilen diikkan 575.000 TL bedel ile satiliktir.
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede ara sokakta
konumlu yeni binanin zemin katinda bulunmaktadir. 215m?2 alanl 215 ZEMIN | 400.000,00 | 1.850,00 KARA;%Z LTD. 0'593525;347
oldugu beyan edilen diikkan 400.000 TL bedel ile satiliktir. )
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, yerlesim
bolgesinde ara sokakta konumlu yeni binanin zemin katinda : KARAGOZ 0.534.204
bulunmaktadir. 175 m2 alanl oldugu beyan edilen dikkan 175 ZEMIN | 400.000,00 | 2.466,00 INSAAT 0001
400.000 TL bedel ile satiliktir.
Degerleme konusu tasinmazin bulundudu bolgede, ana cadde
izerinde Evke Flex projesi kapsaminda zemin katta konumludur. : EVKE YAPILTD. | 0.534.365
556 m2 alanl oldugu beyan edilen diikkan 1.500.000 TL bedel ile 556 ZEMIN | 1.500.000,00 | 2.700,00 STI. 3400
satiliktir.
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Panayir
Mahallesinde ara sokakta zemin katta konumludur. 500 m2 alanli ; IPEKOGULLARI | 0.530.525
oldugu beyan edilen ancak 450 m2 kullanim alanina sahip oldugu >00 ZEMIN | 2.000.000,00 | 4.000,00 INSAAT 5100
diisiiniilen diikkan 2.000.000 TL bedel ile satiliktir.
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, Panayir
Mahallesinde ara sokakta zemin katta konumludur. 78 m2 alanlh : EMIROGULLARI | 0.532.133
oldugu beyan edilen ancak 70 m2 kullanim alanina sahip oldugu 8 ZEMIN | 285.000,00 | 3.857,00 INSAAT 7700
dislindlen dikkan 285.000 TL bedel ile satiliktir.
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Tablo. 43 Pazarda Yer Alan Emsal Kiralik Ticari Uniteler

KIRALIK iSYERi EMSALLERI ‘ ‘ ‘

AGIKLAMA ALAN KAT AR [EL YA iRTIBAT TELEFON
& (1) (TL/m?)

Degderleme konusu taginmaza benzer bir bolgede, Harmony Towers projesi
dahilinde , cadde Uizerinde ve girise yakin konumdadadir. Bodrum kat ve asma kat

kullanim olanagi mevcuttur. Kullanim 6zellikleri ve konumu itibariyle degerleme 500 ZEMIN 17.000,00 34,00 | DIJITALEMLAK 0'543;(')344

konusu taginmaza gore daha yiksek serefiyeye sahip, 500 m2 oldugu beyan edilen

17.000 TL bedelle kiraliktir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgeye yiirime mesafesinde, Panayir

Yolu Caddesine 300 m. mesafede cadde iizerindedir. On bahge kullanimi IFTLIKOGLU

bulunmaktadir. Ana ulasim aksina yakin olmasi ve ticari hareketliligin daha yogun : ¢ ) 0.533.276
[ A - . 70 ZEMIN 1.750,00 25,00 | GAYRIMENKUL

oldudu bdlgede olmasi olmasi sebebi ile tasinmaza gére daha yiksek serefiyeye DANISMANLIGH 1736

sahip zemin katta konumlu 70 m2 alanli oldugu beyan edilen diikkan 1.750 TL
bedel ile kiraliktir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgeye yiiriime mesafesinde, Panayir
Yolu Caddesine 300 m. mesafede cadde iizerindedir. On bahge kullanimi U
bulunmaktadir. Ana ulasim aksina yakin olmasi ve ticari hareketliligin daha yogun 0.532.779

oldugu bdlgede olmasi olmasi sebebi ile tasinmaza gére daha yiiksek serefiyeye 0 M L3000 2571 OSMN:)/T)T;{?\JZI 3122
sahip zemin katta konumlu 70 m2 alanli oldugu beyan edilen diikkan 1.750 TL

bedel ile kiraliktir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgeye yakin mesafede, Panayir Yolu

Caddesi lizerinde konumludur. Ana ulagim aksi tizerinde olmasi, otopark imkaninin GIFTLIKOGLU 0.533.276
olmasi, yola olan cephesinin genis olmasi sebebi ile tasinmaza goére cok daha 500 ZEMIN 10.000,00 20,00 GAYRIMENKUL ’ 173‘6
yiiksek serefiyeye sahip, asma kat kullanimina sahip 500 m2 oldugu beyan edilen DANISMANLIGI

diikkan 10.000 TL bedelle kiraliktir.

Degderleme konusu taginmazin bulundugu bélgeye yakin mesafede, Panayir Yolu
Caddesi'ne 50m. mesafede ara sokak (izerinde konumludur.Merkezi konumda ve
kose parselde bulunmasina ragmen tadilat ihtiyaci oldugu gériilmektedir. 1000| ZEMIN 9.500,00 9,50
Degerleme konusu taginmaza gore daha yiiksek serefiyeye sahip olan, 1000 m2
oldugu beyan edilen diikkan 9.500 TL bedelle kiraliktir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgeye yakin mesafede, Panayir
Mahallesi merkezinde konumludur. Merkezi konumda olmasi,ticari sirkiilasyonun )

M . AN e M DEPO+ZEMIN 0.535.503
yogun oldugu bélgede ve yeni bina olmasi sebebi ile tasinmaza gére gok daha 1000 10.000,00 10,00 YENER YILMAZ
yiiksek serefiyeye sahip, asma kat ve bodrum kat kullanimina sahip 1000 m2 HASMAKAT 5179
oldugu beyan edilen diikkan 10.000 TL bedelle kiraliktir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgeye yakin mesafede, Panayir
Mahallesi merkezinde konumludur. Merkezi konumda olmasi,ticari sirkiilasyonun
yogun oldugu bélgede olmasi, yola olan cephesinin genis olmasi ve yeni bina o) e AGGE 1S R A 0.537.886
olmasi sebebi ile taginmaza gore gok daha yiiksek serefiyeye sahip, asma kat ve o ¢ 4723
bodrum kat kullanimina sahip 800 m2 oldugu beyan edilen diikkan 10.000 TL
bedelle kiralktir.

KILINCOGLU 0.532.216
INSAAT EMLAK 8398

Bolgede Yer Alan Emsal Teskil Edebilecek Satilik Arsalar
EMSAL 1- Bakgor insaat - 0 (224) 452 96 81

Bolgede insaati devam etmekte olan projeye ait konut + ticaret alani lejantina sahip 40.871,64 m2 yuizolglimli
arsanin yaklasik 1 yil 6nce Basbakanlik Toplu Konut idaresinden 60.000.000 TL bedel ile alindidi bilgisi alinmistir.
Emlak ofisinden 6genilen bilgide bolgede hasilat paylasimi oraninin %30-%35 tir. (Birim Satis Degeri: 1.468-
TL/m2)

EMSAL 2- Bakgor Insaat - 0 (224) 452 96 81

Degerleme konusu tasinmazlar ile benzer konumda ve ayni imar durumuna sahip 60.000 m2 yiiz6lglimlii arsanin
95.000.000 TL bedel ile alindidi bilgisi alinmigtir. (Birim Satis Degeri: 1.583-TL/m?2)

EMSAL 3- AKBULUT GAYRIMENKUL - 0 (542) 508 99 09

Degerlemeye konu tasinmazlarla ayni bélgede, Panayir Mahallesi merkezinde konumlu, 2.650 m2 biiyiikliigiinde,
Ayrik nizam, E=1.00 ve Hmax=12.50 imar durumuna sahip arsanin 3.000.000 TL satilik oldugu bilgisi alinmistir.
(Birim Satis Degeri: 1.132.-TL/m?2)

EMSAL 4- CB Kristal Ozcan Cetin; 0 (532) 654 81 40

Dederlemeye konu tasinmazla ayni bolgede, benzer konumda, ayrik nizam Emsal:1,50, Hmax: Serbest yapilasma
sartlari ile konut alani lejantina sahip oldugu beyan edilen net 19.000,00 m2 alanli arsanin 36.500.000-TL bedelle
satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emlak ofisinden 6genilen bilgide bélgede hasilat paylagimi oraninin %30-%35 tir.
(Birim Satis Degeri: 1.921.-TL/m?2)
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EMSAL 5- Kamuyu Aydinlatma Platformu

56

Kamuyu Aydinlatma Platformu’ndan alinan bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlarin bitisiginde yer alan 302
ada 6 parsel numaral, 41.124,83 m2 yiizolglimli, Emsal:1,50, Konut yapilasma sartlarina sahip arsa 72.550.000
TL bedelle Sinpas G.Y.O. tarafindan satiimistir. (Birim Satis Degeri: 1.764.-TL/m?2)

7.3.1.1.

Emsal Karsilastirma Analizi ve Sonuglari

Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim, Satis Bedelleri ve Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede bulunan emsal projelerdeki satilik ve kiralik konutlar, yakinda

boélgede bulunan satilik ve kiralik diikkanlar, satilik arsalar ve bolge kat karsiligi oranlari incelenmistir.

Satilik arsa emsallerine konum, imar durumu, alan ve pazarlik pay! kriterleri dogrultusunda diizeltme yapilmis olup

tablo asadida sunulmustur.

Tablo. 44 Arsa Emsaller Diizeltme Tablosu

EMSAL BiLGILERi DUZELTME
R BiRiM SATIS q Dl.JZ.ELTILMIS
Ut | iy | TSRS | o | oo | i, | o | PR | o | snbans
(TL/m?)
1 40.871,64 60.000.000 1.468 10% -5% -10% 0% 10% 1.541
2 60.000,00 90.000.000 1.500 15% 0% 0% 0% 0% 1.725
3 2.650,00 3.000.000 1.132 -15% 50% 10% -5% 0% 1.585
4 19.000,00 36.500.000 1.921 0% 0% 0% -10% 0% 1.729
5 41.124,83 72.550.000 1.764 10% 0% -10% 0% 0% 1.764
ORTALAMA 1.669

Yapilan analizler sonucunda dederleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan (301 ada 20 ve 25
parseller) arsalara ortalama 1.669 ~ 1.700 TL/m2 birim satis degeri takdir edilmistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda 301 ada 20 ve 25 parseller igin emsal karsilastirma analizi ile takdir edilen arsa

dederleri asadidaki tabloda sunulmustur.
Tablo. 45 301 Ada 20 ve 25 Parsel Deger Takdiri

Tasinmaz Arsa Alani (m?) Birim Deger (TL/m?) Deger TL
Bursa ili, Osmangazi ilgesi Demirtas
Cumbhuriyet Mahallesi, 301 Ada 20 Parsel 10.021,52 1.725 17.287.122
Bursa Ili, Osmangazi ligesi Demirtag 20.346,70 1.675 34.080.723

Cumbhuriyet Mahallesi, 301 Ada 25 Parsel
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Satilik konut emsallerine konum, bina yasi, proje donanimi ve pazarlik payi kriterleri dogrultusunda diizeltme

yapllmis olup tablo asagida sunulmustur.

Tablo. 46 Satilik Konut Emsalleri Diizeltme Tablosu

EMSAL BiLGILERIi DUZELTME
;)iﬁiTl\:LsAmg PROJE BiNA AR TLALED
PROJE ADI o KONUM | PAZARLIK PAYI BiRiM SATIS
DEGERi DONANIMI |  YASI DEGERI (TL/m?)
(TL/m?)
HARMONY TOWERS 3.911 10% -10% -15% -15% 2.738
BALAT DIKENCIK 3.107 15% 0% -10% -10% 2.952
KORUPARK EVLERI 4.379 5% -10% -10% -15% 3.065
BURSA GUZELBIRYER 3.323 10% 0% -10% -15% 2.825
;)iml:/m PROJE BiNA (A4 T AL
PROJE ADI ; KONUM | PAZARLIK PAYI BiRiM SATIS
DEGERI DONANIMI |  YASI DEGERI (TL/m?)
(TL/m?)
ENDULUS PARK 4.197 5% -10% -10% -15% 2.938
iNALLAR HAYAT 4.117 5% -10% -10% -15% 2.882
OLISA SU 2.400 15% 0% 0% -10% 2.520
YASEMIN PARK 2.408 15% 5% 0% -10% 2.649
SUR YAPI MARKA 4.958 5% 0% -10% -20% 3.719
BURSA MODERN 3.638 0% 0% 0% -10% 3.274
ORTALAMA 2.917

Yapilan analizler sonucunda degerleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan bagimsiz bélimler igin
satisa esas briit alan (izerinden ortalama 3.000.-TL/m?2 birim satis dederi takdir edilmistir.
Kiralik konut emsallerine konum, bina yasi, proje donanimi ve pazarlik pay: kriterleri dogrultusunda diizeltme

yapilmis olup tablo asadida sunulmustur.

Tablo. 47 Kiralik Konut Emsalleri Diizeltme Tablosu

EMSAL BiLGILERI \ DUZELTME
o DUZELTiLMIS
PROJEADI | ORTALAMABIRIMKIRA | PROJE | iy, v nqi | konum | PAZARLIK | giiv KiRA
DEGERI (TL/m?) DONANIMI PAYI DEGERI (TL/m?)

KORUPARK EVLERI 17,25 5% -10% -10% -5% 13,80
iINALLAR HAYAT 16,87 5% -10% -10% 5% 13,50
YASEMIN PARK 12,49 15% 5% 0% 5% 14,36
BURSA MODERN 15,75 0% 0% 0% 5% 14,96
ORTALAMA 14,16

Yapilan analizler sonucunda dederleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan bagimsiz béliimler igin
satisa esas briit alan (izerinden ortalama 14,16 TL/m2 ~ 14,00 TL/m2 aylik birim kira degeri takdir edilmistir.

Tablo. 48 Kiralik Isyeri/Magaza Emsalleri Diizeltme Tablosu

KIRALIK iSYERi/MAGAZA EMSAL DUZELTME TABLOSU

EMSAL | DUZELTME
: : BIRIM KIRA o e
o Sz Pl o cone AN ot
EMSAL 1 17.000 500 34,00 -25% 10% 0% -15% 23,80
EMSAL 2 10.000 500 20,00 -15% 10% -20% -10% 13,00
EMSAL 3 10.000 1.000 10,00 -15% 15% 0% -10% 9,00
EMSAL 4 10.000 800 12,50 -15% 15% 0% -10% 11,25
EMSAL 5 9.500 1.000 9,50 -15% 15% 0% -10% 8,55
EMSAL 6 1.800 80 22,50 -10% -15% 0% 10% 19,13
EMSAL 7 1.750 70 25,00 -10% -15% 0% 10% 21,25
ORTALAMA 19,07 15,14

Tablo. 49 Satilik isyeri/Magaza Emsalleri Diizeltme Tablosu
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SATILIK iSYERiI/MAGAZA EMSAL DUZELTME TABLOSU

EMSAL DUZELTME
emsano ST BEOEL SR SaT PAZARUK  giius Coms e
(TL/m?)
EMSAL 1 2.000.000,00 4.000 -15% 10% -20% -15% 2.400
EMSAL2 | 1.500.000,00 | 556 2.698 -20% 10% 0% -15% 2.023
EMSAL 3 575.000,00 105 5.476 -15% -10% 0% 5% 4.380
EMSAL 4 400.000,00 | 215 1.860 -10% 0% 0% 0% 1.674
EMSAL 5 400.000,00 175 2.286 -10% -10% 0% -5% 1.714
EMSAL 6 285.000,00 78 3.654 -10% -15% 0% 10% 3.106
ORTALAMA 3329,01 2550

Tablo. 50 Kapitalizasyon Orani

TR ORTALAMA AYLIK BiRiM KiRA | ORTALAMA YILLIK BiRiM KiRA ORTALAMA SATIS KAPITALIZASYON
DEGERI (TL) DEGERI (TL) DEGERI (TL/m?) ORAN
KONUT 18,32 219,81 3719,28 0,06
DUKKAN 19,07 228,86 3329,01 0,07

Emsal Karsilastirma Analizi ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 38 Adet Dikkan ve 281 Adet Konut nitelikli
tasinmazin toplam dederi KDV hari¢c 143.600.652.-TL olarak takdir edilmistir.

Emsal Karsilastirma Analizi Sonucu takdir edilen bagimsiz béliimlere iliskin deger tablosu raporun ekler bélimiinde
sunulmustur.

7.3.2. Maliyet Olusumlari Analizi
Degderleme galismasinda 301 Ada 20 Parsel ile 301 Ada 25 Parsel icin, Gelir Yaklasiminda - Nakit/Gelir Akimlari
Analizine girdi olusturacak proje verileri ve toplam proje maliyeti Maliyet Olusumlari Analizi Yontemi ile

hesaplanmistir. Hesaplar asadida sunulmustur.

Degerleme konusu 301 ada 25 parsel icin onayli mimari proje bulunmakta olup Nakit Akimlari Analizi ve Maliyet
hesabinda proje verileri dikkate alinmistir.

Tablo. 51 Proje Verileri

301 ADA 25 PARSEL ‘

iMAR DURUMU
NET PARSEL ALANI (m?) 20.346,70
FONKSIYON KONUT
TABAN OTURUMU ALANI (m?) 2.363,34
EMSAL ALANI (m?3) 42.954,57
TOPLAM YAPI iNSAAT ALANI (m?) 80.419,33
SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 55.798,53
TOPLAM UNITE SAYISI 774
ZEMIN ALTI ALAN HESABI
OTOPARK VE SIGINAK ALANI (m?) 5.533,87
BODRUM VE CATI KAT ALANI (m?) 11.079,37
TOPLAM ZEMIN ALTI ALAN (m?) 16.613,24

17_400_333_REV



Tablo. 52 Proje Verileri

301 ADA 20 PARSEL

iMAR DURUMU
BRUT PARSEL ALANI (m?) 10.021,52
NET PARSEL ALANI (m?) 10.021,52
FONKSiYON KONUT
TAKS 0,40
KAKS 1,50

YAPILASMA BiLGIiLERIi

TABAN OTURUMU ALANI (m?) 4.008,61
EMSAL ALANI (m?) 15.032,28
EMSAL DISI ALAN (m?) - %30 4.509,68
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 19.541,96

PROJE ALAN BILGILERI

TABAN OTURUMU (m?) 4.008,61
PEYZAJ ALANI (m?) 6.012,91
SATILABILIR ALAN (m?) 19.541,96
ORTAK ALAN (m?3) 4.759,10
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 24.301,06
SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 19.541,96
301 ADA 20 PARSEL
KONUT

ORTALAMA UNITE BUYUKLUGU (m?) 130
TOPLAM UNITE SAYISI 150

ZEMIN ALTI ALAN HESABI

KONUT UNITE SAYIS| 150
TOPLAM UNITE SAYIS| 150
KONUT UNITE BASINA 1 ADET OTOPARK 150
1 OTOPARK (m?) 20
TOPLAM OTOPARK ALANI (m?) 3.000,00
KONUT NUFUSU (25 m?/Kisi) 782
TOPLAM NUFUS 782
1 KiSILIK SIGINAK (m?) 1
TOPLAM SIGINAK ALANI (m?) 782,00
DIGER TEKNiK ALAN (m?) - %5 977,10
TOPLAM ZEMIN ALTI ALAN (m?) 4.759,10
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Tablo. 53 Maliyet Tablosu

301 ADA 20 PARSEL MALIYET ANALIZI TABLOSU
Arsa Alani 10.021,52 m2
Toplam Zemin Ustii Alan 19.541,96 m2
Otopark ve Teknik Alan 4.759,10 m?2
Toplam Insaat Alani 24.301,06 m?2
Taban Alani 4.008,61 m?2
Peyzaj Alani 6.01291 m?2
BINA MALIYETI Birim Maliyet
Konut Alani 19.541,96 m2 350 USD/m? 6.839.687 USD
Otopark ve Teknik Alan 4.759,10 m2 160 USD/m? 761.456 USD
TOPLAM BINA MALIYETI 7.601.143 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet
Peyzaj Maliyeti 6.01291 m2 60 USD/m? 360.775 USD
Toplam Bina ve Bina Dis1 Maliyetler 7.961.918 USD
DIGER MALIYETLER
Proje ve Danismalik Maliyetleri 3,00% 228.034 USD
Yasal izinler ve Harclar 7,00% 532.080 USD
Satis-Pazarlama ve Diger Maliyetler 5,00% 380.057 USD
TOPLAM DiGER MALIYETLER 1.140.171 USD
TOPLAM GELiSTIRME MALIYETi 9.102.089 USD
ORTALAMA BIRiM MALIYET, USD/m2 374,56 USD

Tablo. 54 Maliyet Tablosu

301 ADA 25 PARSEL MALIYET ANALIZi TABLOSU
Arsa Alani 20.346,70 m?2
Toplam Zemin Ustii Alan 69.761,82 m2
Toplam Zemin Alti Alan (OP+Siginak+Bod.+Cati) 11.079,37 m?2
Toplam Insaat Alani 80.841,19 m?2
Taban Alani 2.775,39 mz2
Peyzaj Alani 17.571,31 m?2
BINA MALIYETi Birim Maliyet
Konut Alani 69.761,82 m2 350 USD/m? 24.416.637 USD
Otopark ve Teknik Alan 11.079,37 m2 100 USD/m? 1.107.937 USD
TOPLAM BINA MALIYETI 25.524.574 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet
Peyzaj Maliyeti 17.571,31 m2 50 USD/m? 878.566 USD
Toplam Bina ve Bina Disi1 Maliyetler 26.403.140 USD
DIGER MALIYETLER
Proje ve Danismalik Maliyetleri 3,00% 765.737 USD
Yasal izinler ve Harglar 7,00% 1.786.720 USD
Satig-Pazarlama ve Diger Maliyetler 5,00% 1.276.229 USD
TOPLAM DIGER MALIYETLER 3.828.686 USD
TOPLAM GELISTIRME MALIiYETI 30.231.826 USD
ORTALAMA BiRiM MALIYET, USD/m2 373,97 USD

Dederleme konusu tasinmazin arsa dederi takdiri amaciyla parsel (izerinde meri imar plani kosullarinda yapilan
proje gelistirme hesaplar dogrultusunda, 301 Ada 20 Parsel icin toplam proje maliyeti 9.102.089 USD ve 301
Ada 25 Parsel igin toplam proje maliyeti 30.231.826 USD olarak hesaplanmistir.
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7.3.3. Gelir indirgeme Yaklasimi
Uygulamada Gelir Indirgeme analizi iki ayri ydntem olarak kullanilmakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve

Nakit/Gelir Akimlar analizi olarak ikiye ayrilmaktadir.

7.3.3.1, Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Degerleme konusu tasinmazlardan 301 Ada 16 Parsel lizerinde bulunan tesis (Biylik Kuliip) icindeki 38 adet
“Diikkan” nitelikli bagimsiz bolimiin deder takdirinde Direkt Kapitalizasyon Yontemi uygulanmistir. S6z konusu
bagimsiz bolimlere emsal tegkil edebilecek satilik ve kiralik durumdaki ticari miilkler Gizerinde yapilan arastirma
ve degerlendirmeler sonucunda gegerli kapitalizasyon orani 0,07 (%7) olarak kabul edilmistir.

Bu tesis, sosyal ve glinlibirlik ticari ihtiyaglar karsilamak amaciyla hayata gegirilmis, Bursa Modern Projesi ve yakin
bolgede yasayan niifusun ticari tnitelerden faydalanmasi saglanmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 38 Adet Diikkan nitelikli taginmazin toplam degeri
KDV harig 16.307.697.-TL olarak takdir edilmistir. Direkt Kapitalizasyon Analizi Sonucu takdir edilen bagimsiz

boliimlere iliskin deder tablosu raporun ekler bolimiinde sunulmustur.

7.3.3.2. Nakit Akimlar1 Analizi Yontemi

Bu yaklasimda gayrimenkullerin yillik getirdigi gelirler veya gayrimenkulde en etkin ve verimli kullanim ile
gelistirilecek projenin yillara yaygin olarak nakit akiglari hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri, indirgeme

orani ile indirgenerek, konu gayrimenkullerin net bugiinkii degerleri hesaplanir.

Dederleme calismasinda gayrimenkulliin glincel satis dederlerinin belirlenmesi amaciyla Emsal Karsilagtirma
Yontemi'ni desteklemek amaciyla, konu parsel (zerinde imar plani yapilanma kosullari esas alinarak proje
gelistirme hesabi yapilmistir. Proje gelistirme hesabi sonucu ulasilan satilabilir alanlar esas alinarak Nakit/Gelir
akimlari Analizi Yontemi/Hasilat Paylasimi Yontemi ile taginmazin arsa degerleri hesaplanmistir.

17_400_333_REV



Tablo. 55 Nakit Akimlar1 Analizi ile Arsa Degeri Hesabi (301 Ada 20 Parsel)

SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 19.541,96

TOPLAM SATILABILiR/KiRALANABILIR ALAN (m?) | 19.541,96

INSAAT ALANI (m?) | 24.301,06 |

GELIRLER | | 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL
Konut Gelirleri

Satis Orani 15% 30% 30% 20% 5%
Satilan Alan (m?) 2931 5.863 5.863 3.908 977
Birim Satis Degeri (USD/m?) 910 937 993 1.073 1.148
Deger Artis Orani 3% 6% 8% 7%
Hasilat (USD) 2.667.051 5.494.126 5.823.773 4,193.117 1.121.659
Toplam Hasilat (USD) 2.667.051 5.494.126 5.823.773 4,193.117 1.121.659
GIDERLER

insaat Maliyeti

insaat Tamamlanma Orani 5% 40% 45% 10%

Tamamlanan Alan (m?) 1.215,05 9.720,42 10.935,48 2.430,11

Birim insaat Maliyeti (USD/m?) 375 386 409 442

Maliyet Artig Orani 0% 3% 6% 8%

Maliyet (USD) 455.104 3.750.061 4.471.947 1.073.267

Miiteahhit Kari 20% 533.410 1.098.825 1.164.755 838.623 224.332
Net Gelirler (USD) 1.678.537 645.240 187.071 2.281.226 897.327
iskonto Orani 12,00% 1,12 1,25 1,40 1,57 1,76
indirgenmis Gelirler (USD) 1.678.537 514.381 133.154 1.449.760 509.167

Net Bugiinkii Deger (USD)

Net Bugiinkii Deger (TL)

4.284.999
15.306.017

Tablo. 56 Nakit Akimlar1 Analizi ile Arsa Degeri Hesabi (301 Ada 25 Parsel)

301 ADA 25 PARSEL

[saTiLABiLIR KONUT ALANI (m?) | s5.79853 |

|TOPLAM INSAAT ALANI (m?) | 80.841,19 |

GELIRLER 2017 2018 2019 2020 2021
Konut Gelirleri

Satis Orani 15% 30% 30% 20% 5%
Satilan Alan (m?) 8.370 16.740 16.740 11.160 2.790
Birim Satis Degeri (USD/m?) 923 951 1.008 1.088 1.165
Deger Artis Orani 3% 6% 8% 7%
Hasilat (USD) 7.725.306 15.914.131 16.868.979 12.145.665 3.248.965
Toplam Hasilat (USD) 7.725.306 15.914.131 16.868.979 12.145.665 3.248.965
GIDERLER

insaat Maliyeti

insaat Tamamlanma Orani 5% 40% 45% 10%

Tamamlanan Alan (m?) 4.042,06 32.336,48 36.378,54 8.084,12

Birim insaat Maliyeti (USD/m?) 374 385 408 441

Maliyet Artis Orani 0% 3% 6% 8%

Maliyet (USD) 1.511.591 12.455.512 14.853.198 3.564.768

Miiteahhit Kari 20% 1.545.061 3.182.826 3.373.796 2.429.133 649.793
Net Gelirler (USD) 4.668.654 275.793 - 1.358.015 6.151.764 2.599.172
iskonto Orani 12,00% 1,12 1,25 1,40 1,57 1,76
indirgenmis Gelirler (USD) 4.668.654 219.860 -  966.608 3.909.558 1.474.840

Net Bugiinkii Deger (USD)

Net Bugiinkii Deger (TL)

9.306.304
33.242.118
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Tablolarda belirtilen veriler 1siginda, ilgili degerleme teknidine gore yapilan hesaplar sonucunda, 301 Ada 20 Parsel
nolu tasinmazin arsa dederi 15.306.017.-TL, 301 Ada 25 Parsel nolu tasinmazin arsa dederi 33.242.118.-TL

olarak hesaplanmistir.

7.3.3.2.1. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlari

Dederleme konusu parseller icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiidi s6zlesmesi
bulunmamaktadir. Bblgede yapilan piyasa analizinde emlak yetkililerinden alinan bilgiler dogrultusunda kat

karsiligi/hasilat paylagimi oraninin %30-35 araliinda olacag 6grenilmistir.

7.4. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri ve Varsayimlar ile Ulagilan
Sonuglar
Degerleme konusu taginmaz lizerinde gelistirilen projeye iliskin hesap detaylari Nakit Akimlari Analizi bashidi altinda

verilmistir.

Nakit Akimlari Analizi Yontemi ile konu taginmazin deder takdirinde esas alinan Kabul ve varsayimlar asadida
belirtildigi gibidir;

Kabul ve Varsayimlar:

e Dederleme konusu tasinmaz (zerinde gelistirilen projenin 2017 yilinda baslayip 2020 yilinda
tamamlanacadi 6ngérilmistir.

e Hasilat Paylagimi Arsa Payi Orani %30 olarak kabul edilerek hesaplamalar yapilmistir.

e Hesaplamalar USD para birimi esas alinarak yapilmistir.

e Dolar Enflasyon Orani %3 olarak kabul edilmistir.

. Indirgeme orani %12 olarak hesaplanmis olup hesap asagida sunulmustur.

2020
usb
RF (Risksiz Getiri Orani) 3,36 RF = 2020 Yili Eurobond (USD) getiri orani dikkate alinmistir.
RM-RF (Piyasa Getirisi) 20% RM-RF= Sabit olarak %20 kabul edilmektedir.
B (Sektor Betasi) 1,05 B = Damodaran metodu benimsenmis olup Avrupa ulkelerinde
C (Diger Riskler) 8,55 faaliyet gosteren gayrimenkul gelistirme sirketlerinin ortalamasi alinmstir.
C = Ulke Riski puani 3,55 olarak kabul edilmis olup
RE (indirgeme Orani) 12,12% Pazar-sektor riski olarak 5 puan eklenmistir.

12,00%

Finansal Varsayimlar

e Net buglinkii deder hesabinda makroekonomik ©&ngoérilerin disiik oranda artis gdstermesi, risk
primlerinden sektérel ve bdlgesel risklerin yiksek olmasi durumu esas alinarak minimum seviyelerdeki
ekonomik gelisim ortami igin deder takdir edilmistir.

o Iskonto orani, risksiz getiri oranina pazar risklerinin eklenmesi sonucunda %8,55 olarak tahmin edilmistir.

e Risksiz getiri orani, projeksiyon sire bitim yili olan 2020 yili esas alinarak EURO bond ortalama faiz orani
%3,36 olarak kabul edilmistir.

e Pazar Riski konu taginmazin bulundugu bolge o6zellikleri, ekonomik risk primleri ve sektor risk primleri,
proje yonetimi vb risk bilesenlerinden olusur. Pazar risk bilegenleri toplami yaklasik %5 olarak

6ngorilmustar.
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7.5. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan arastirmalarda gayrimenkuliin hukuki durumunda risk olusturulabilecek
herhangi bir kayda rastlanmamistir.

7.6. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu tasinmaz bos arsa niteliginde olup miisterek miilkiyet yapisina sahip dedildir.

8. GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDiRiLMESI

8.1. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Uyumlastirilmasi

Dederleme calismasi; 281 adet konut, 143 adet otopark, 38 adet diikkan ve 6 adet arsa nitelikli tasinmazin deger
takdiri amaciyla diizenlenmistir.

S6z konusu tasinmazlardan konut nitelikli tasinmazlar icin Emsal Karsilastirma Yontemi, dikkan nitelikli
tasinmazlar icin Emsal Karsilastirma ve Direkt Kapitalizasyon yontemleri ile deder takdiri yapilmistir. Diikkan
nitelikli taginmazlar igin iki yéntemle takdir edilen dederlerin Direkt Kapitalizasyon yontemi lehinde uyumlastiriimasi
sonucu nihai deger takdiri yapilmistir. Konu tablo rapor eklerinde sunulmustur.

Imar planinda Konut fonksiyonlu olarak belirlenmis 301 ada 20 ve 25 parseller icin Emsal Karsilastirma ve Nakit
Akimlari Analizi yontemi ile hesaplanan degerlerin ortalama deger lehinde uyumlastiriimasi sonucu nihai deger
takdiri agagidaki sekilde yapilmistir.

Tablo. 57 Farkl Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi (301 Ada 20 Parsel)

DEGERLEME YONTEMI ARSA DEGERI, TL

EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZI 17.287.122

NAKIT AKIMLARI ANALIZI 15.306.017
UYUMLASTIRILMI§ DEGER 16.500.000

Tablo. 58 Farkli Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi (301 Ada 25 Parsel)

DEGERLEME YONTEMI ARSA DEGERI, TL
EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZI 34.080.723
NAKIT AKIMLARI ANALIZi 33.242.118
UYUMLASTIRILMIS DEGER \ 33.600.000

Konu parsellerden trafo alaninda kalan 301 ada 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller bitisigindeki parsellere
hizmet etmek amaciyla miisterinin talebi dogrultusunda olusturulmakta olup aslinda hizmet verdikleri parseller
ile birlikte dederlendiriimelidir. Tek baslarina herhangi bir deder tretemedikleri igin trafo alani olarak belirlenen
kalan 301 ada 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller icin ayrica deger takdiri yapilmamis, tasinmazlarin dederi
hizmet verecekleri/verdikleri parseller icinde dederlendirilmistir.
Degerleme konusu 143 adet otopark nitelikli bagimsiz boliim bulunmakta olup konu bagimsiz béliimlerin tek basina
satis kabiliyeti bulunmayip site icerisindeki konutlara tahsis edilmislerdir. Otopark nitelikli bagimsiz bolimlerin
konut satislarinda satis kabiliyetini arttirici unsur olarak degerlendirilmis olup badimsiz bélimlere ayrica deder

takdiri yapilmamistir.

8.2. Degerleme Raporunda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degderleme konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgede yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda

asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.
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8.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak
Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Goriis

Degerlemesi yapilan 301 ada 12, 13, 16 parseller ve 7727 ada 1 parselde yer alan bagimsiz bolimlere iliskin
mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izinler alinarak tapuda kat mdilkiyetine gecilmistir. 301 ada 25 parsel icin mimari
proje onayi gerceklesmis, yapi ruhsati alinmis olup insaata baslanmasina iliskin belgeler alinmistir. Rapor tarihi
itibariyle diger parseller (301 ada 20, 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller) igin alinmasi gerekli herhangi bir
izin bulunmamaktadir.
8.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hiikiimleri Cergcevesinde Analizi

Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin/Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhid Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri Cercevesinde Analizi

Halihazirda SINPAS Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Anonim Sirketi miilkiyetinde olan degerlemeye konu
tasinmazlarin rapor tarihinden o6nce de Gayrimenkul Yatirm Ortakligi portféyiinde yer almakta olup
tasinmazlardan; 301 ada 25 parsel numarali taginmazin “Projeler”, 301 ada 12, 13 ve 16 parsel ile 7727 ada 1
parsel lizerinde konumlu bagimsiz bélimlerin “Binalar”, tapuda arsa nitelikli 301 ada 20, 21, 26 parseller ile 302
ada 5 ve 8 parsellerin ise “Arsalar” basligi altinda Gayrimenkul Yatinim Ortakhdi portféylinde bulunmasinda

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.
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9. NiHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtag Cumhuriyet Mahallesi'nde konumlu 30.06.2017 tarihi itibariyle Sinpas
Gayrimenkul Yatinim Ortakhidi A.S. miilkiyetinde bulunan 462 adet bagimsiz boliim, 6 adet arsa nitelikli tasinmazin
Sermaye Piyasasl Mevzuati kapsaminda satis dederinin tespiti olup herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

9.2. Nihai Deger Takdiri

Tablo. 59 Nihai Deger Tablosu

ARSA NITELIKLi GAYRIMENKULLER

con | pE U (G oV HARiC (1) 18 KOV DAHIL ()

301 20 ARSA 10.021,52 16.500.000 19.470.000

301 25 ARSA 20.346,70 33.600.000 39.648.000
TOPLAM 30.368,22 50.100.000 59.118.000

301 ADA 12, 13, 16 PARSEL VE 7727 ADA 1 PARSELDE YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLER

- o SATIS DEGERI
NITELIK ADET SATIS DEGERI (TL) K.D.V. DAHIL (TL)
KONUT 281 127.301.751 128.574.769
DUKKAN 38 16.307.697 19.243.083
TOPLAM 319 143.609.448 147.817.852

GENEL TOPLAM 193.709.448 206.935.852

Raporda belirtilen dederlerin tamami KDV Harig degerlerdir.
KDV orani; Arsa ve diikkan nitelikli gayrimenkuller icin %18, Konut nitelikii gayrimenkuller icin %1 olarak alinmistir.
Dederleme tarihi itibariyle hesaplamalarda 28.09.2017 tarihli TCMB Déviz Alis Kuru 1 USD=3,5720.-TL olarak alinmistir.

Sonug olarak;

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 301 ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel
Uzerinde konumlu olan toplam 462 adet bagimsiz bélim (konut (281 adet), diikkan (38 adet), otopark (143 adet))
olmak (izere ve arsa nitelikli 301 ada, 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin toplam gilincel degeri
K.D.V. haric 193.709.448.-TL (Yiizdoksaniigmilyonyediyiizdokuzbindortyiizkirksekiz Tiirk Lirasi)
olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Erkan SUMER

Sehir Plancisi

SPK LISANS NO: 404726
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

Tugba AYDIN

Sehir Plancisi

SPK LISANS NO: 405825
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

Aysel AKTAN
Sehir Plancisi-Harita Miihendisi
SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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LISTE 1. TAPU BILGILERi
ADA NO | PARSEL NO BLOK ADI KAT BAGIMSIZ TAPU NITELIGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
/NO/GIRls BOLUM NO

7727 1 KULE-1 1 5 KONUT 52 / 9790 34/3321
7727 1 KULE-1 15 74 KONUT 48 / 7970 35/3390
7727 1 KULE-1 16 83 KONUT 35 / 9790 35/5399
7727 1 KULE-1 19 94 KONUT 48 / 9790 35/3410
7727 1 KULE-1 20 99 KONUT 48 / 9790 35/3415
7727 1 KULE-1 20 102 KONUT 48 / 9790 35/3418
7727 1 KULE-1 21 104 KONUT 35 / 9790 35/3420
7727 1 KULE-1 21-22 108 DUBLEKS KONUT 63 / 9790 35/3424
7727 1 KULE-1 22 109 KONUT 34 / 9790 35/3425
7727 1 KULE-1 22 110 KONUT 34 / 9790 35/3426
7727 1 KONAK-3 1 2 KONUT 84 / 9790 36/3527
7727 1 KONAK-3 2 3 KONUT 84 / 9790 36/3528
7727 1 KONAK-4 1 2 KONUT 84 / 9790 36/3530
7727 1 YUKSEK-2-C GiRiS 1 3 KONUT 57 / 9790 36/3502
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 1 KAPALI OTOPARK 4 / 9790 36/3532
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 10 KAPALI OTOPARK 5 / 9790 36/3541
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 15 KAPALI OTOPARK 4 [/ 9790 36/3546
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 101 OZEL GARAJ 3 / 9790 37/3632
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 105 OZEL GARAJ 3 / 9790 37/3636
7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 107 KAPALI OTOPARK 6 / 9790 37/3638
301 12 GEMBER-1-A ZEMIN 1 KONUT 70 / 52749 38/3676
301 12 GEMBER-1-A 13 27 KONUT 84 |/ 52749 38/3702
301 12 GEMBER-1-A 18 38 KONUT 82 / 52749 38/3713
301 12 GEMBER-1-A 19 39 KONUT 74 | 52749 38/3714
301 12 GEMBER-1-A 19 40 KONUT 82 / 52749 38/3715
301 12 GEMBER-1-A 20 VE 21 42 G.P.D KONUT 84 |/ 52749 38/3717
301 12 CEMBER-1-A 21VE 22 43 G.P.D KONUT 85 / 52749 38/3718
301 12 GEMBER-1-B 1 4 KONUT 69 / 52749 38/2721
301 12 GEMBER-1-B 3 7 KONUT 69 / 52749 38/3725
301 12 GCEMBER-1-B 14 30 KONUT 69 / 52749 38/3748
301 12 CEMBER-1-B 17 35 KONUT 78 /| 52749 38/3753
301 12 GEMBER-1-B 20 42 / 52749

301 12 GCEMBER-1-B 22 VE 23 46 G.P.D KONUT 86 / 52749 39/3764
301 12 GCEMBER-1-C 8 18 KONUT 69 / 52749 39/3783
301 12 GEMBER-1-D 1 3 KONUT 69 / 52749 39/3813
301 12 GEMBER-1-D 2 5 KONUT 69 / 52749 39/3815
301 12 GCEMBER-1-D 3 7 KONUT 69 / 52749 39/3817
301 12 GCEMBER-1-D 3 8 KONUT 69 / 52749 39/3818
301 12 GEMBER-1-D 4 10 KONUT 69 / 52749 39/3820
301 12 GEMBER-1-D 5 12 KONUT 69 / 52749 39/3822
301 12 GCEMBER-1-D 9 19 KONUT 78 | 52749 39/3829
301 12 GCEMBER-1-D 11 24 KONUT 69 / 52749 39/3834
301 12 GEMBER-1-D 17 36 KONUT 79 / 52749 39/3846
301 12 GEMBER-1-D 19 VE 20 39 G.P.D KONUT 8 / 52749 39/3849
301 12 GCEMBER-1-D 20 VE 21 41 G.P.D KONUT 86 / 52749 39/3851
301 12 GCEMBER-1-E 1 3 KONUT 82 / 52749 39/3854
301 12 CEMBER-1-E 1 4 KONUT 74 | 52749 39/3855
301 12 GEMBER-1-E 2 5 KONUT 82 / 52749 39/3856
301 12 CEMBER-1-E 2 6 KONUT 74 | 52749 40/3587
301 12 CEMBER-1-E 3 7 KONUT 82 / 52749 40/3858
301 12 GEMBER-1-E 3 8 KONUT 74 | 52749 40/3859
301 12 GEMBER-1-E 4 10 KONUT 74 | 52749 40/3861
301 12 CEMBER-1-E 8 18 KONUT 74 | 52749 40/3869
301 12 CEMBER-1-E 9 20 KONUT 84 |/ 52749 40/3871
301 12 GEMBER-1-E 12 26 KONUT 74 | 52749 40/3877
301 12 GEMBER-1-E 15 31 KONUT 82 / 52749 40/3882
301 12 CEMBER-1-E 16 33 KONUT 82 / 52749 40/3884
301 12 CEMBER-1-E 17 VE 18 35 G.P.D KONUT 84 |/ 52749 40/3886
301 12 GEMBER-1-E 17 36 KONUT 74 | 52749 40/3887
301 12 GEMBER-1-E 18 VE 19 37 G.P.D KONUT 85 / 52749 40/3888
301 12 GEMBER-2-A 5 12 KONUT 74 | 52749 40/3900
301 12 GEMBER-2-A 13 28 KONUT 84 |/ 52749 40/3916
301 12 GCEMBER-2-A 16 34 KONUT 84 / 52749 40/3922
301 12 GCEMBER-2-A 17 35 KONUT 82 / 52749 40/3923
301 12 GEMBER-2-A 18 37 KONUT 82 / 52749 40/3925
301 12 GEMBER-2-A 18 38 KONUT 74 | 52749 40/3926
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ADA NO | PARSEL NO /I:ll-g/KG?llt)ils KAT B.{\G"IMSIZ TAPU NiTELiGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
BOLUM NO
301 12 CEMBER-2-A 19 39 KONUT 82 / 52749 40/3927
301 12 CEMBER-2-A 19 40 KONUT 74 [ 52749 40/3928
301 12 CEMBER-2-A 20 VE 21 41 C.P.D KONUT 84 / 52749 40/3929
301 12 CEMBER-2-A 20 42 KONUT 74 [ 52749 40/3930
301 12 CEMBER-2-A 21VE22 43 C.P.D KONUT 85 / 52749 40/3931
301 12 CEMBER-2-B 5 11A KONUT 43/ 52749 77/7545
301 12 CEMBER-2-B 9 20A KONUT 51 / 52749 77/7554
301 12 CEMBER-2-B 17 36A KONUT 51 / 52749 77/7570
301 12 CEMBER-2-B 20 42A KONUT 43/ 52749 77/7576
301 12 CEMBER-2-B 22 VE 23 45 C.P.D KONUT 86 / 52749 41/3976
301 12 CEMBER-2-B 1 51 (4-B) C.P.D KONUT 26/ 52749 77/7581
301 12 CEMBER-2-B 2 52 (5-B) C.P.D KONUT 26/ 52749 77/7582
301 12 CEMBER-2-B 18 85 (38-B) C.P.D KONUT 26/ 52749 78/7615
301 12 CEMBER-2-B 19 86 (39-B) C.P.D KONUT 26/ 52749 78/7616
301 12 CEMBER-2-B 19 87 (40-B) C.P.D KONUT 26/ 52749 78/7617
301 12 CEMBER-2-B 20 41 (41-A) KONUT 43/ 52749 77/7575
301 12 CEMBER-2-B 21 90 (44-B) C.P.D KONUT 27 [ 52749 78/7620
301 12 CEMBER-2-C 21VE 22 44 C.P.D KONUT 86 / 52749 41/4022
301 12 CEMBER-2-C 22 VE 23 45 C.P.D KONUT 86 / 52749 41/4023
301 12 CEMBER-2-C 1 48 (3-B) KONUT 26/ 52749 78/7664
301 12 CEMBER-2-C 20 86 (41-B) KONUT 27/ 52749 78/7702
301 12 CEMBER-2-C 1 4(4-A) KONUT 43/ 52749 78/7621
301 12 CEMBER-2-C 128 KONUT 27 [ 52749 78/7632
301 12 CEMBER-2-C 9 19 (19-A) KONUT 51 / 52749 78/7639
301 12 CEMBER-2-C 9 20 (20-A) KONUT 51 / 52749 78/7640
301 12 CEMBER-2-C 12 26 (26-A) KONUT 43/ 52749 78/7646
301 12 CEMBER-2-C 13 27 (27-A) KONUT 51 / 52749 78/7647
301 12 CEMBER-2-C 13 28 (28-A) KONUT 51 / 52749 78/7648
301 12 CEMBER-2-C 16 33 (33-A) KONUT 43/ 52749 78/7653
301 12 CEMBER-2-C 17 36 (36-A) KONUT 51 / 52749 78/7656
301 12 CEMBER-2-C 19 40 (40-A) KONUT 43/ 52749 78/7660
301 12 CEMBER-2-C ZEMIN 47 (2-B) KONUT 22/ 52749 78/7663
301 12 CEMBER-2-C 19 85 (40-B) KONUT 26/ 52749 78/7701
301 12 CEMBER-2-D 4(4-A) KONUT 43/ 52749 78/7706
301 12 CEMBER-2-D 9 19 (19-A) KONUT 51 / 52749 79/7721
301 12 CEMBER-2-D 9 20 (20-A) KONUT 51 / 52749 79/7722
301 12 CEMBER-2-D 13 27 (27-A) KONUT 51 / 52749 79/7729
301 12 CEMBER-2-D 13 28 (28-A) KONUT 51 / 52749 79/7730
301 12 CEMBER-2-D 16 34 (34-A) KONUT 52/ 52749 79/7736
301 12 CEMBER-2-D 17 35 (35-A) KONUT 52/ 52749 79/7737
301 12 CEMBER-2-D 19 VE 20 40 C.P.D KONUT 86 / 52749 42/4063
301 12 CEMBER-2-D 20 VE 21 41 C.P.D KONUT 86 / 52749 42/4064
301 12 CEMBER-2-D 1 44 (3-B) KONUT 26/ 52749 79/7742
301 12 CEMBER-2-D 16 75 (34-B) KONUT 27/ 52749 79/7773
301 12 CEMBER-2-D 17 77 (36-B) KONUT 26/ 52749 79/7775
301 12 CEMBER-2-E ZEMIN 1 KONUT 70 / 52749 42/4065
301 12 CEMBER-2-E 1 3 KONUT 74 [ 52749 42/4067
301 12 CEMBER-2-E 2 5 KONUT 74 |/ 52749 42/4069
301 12 CEMBER-2-E 3 7 KONUT 74 |/ 52749 42/4071
301 12 CEMBER-2-E 14 30 KONUT 82 / 52749 42/4094
301 12 CEMBER-2-E 14 30 KONUT 82 / 52749 42/4094
301 12 CEMBER-2-E 15 31 KONUT 74 |/ 52749 42/4095
301 12 CEMBER-2-E 15 32 KONUT 82 / 52749 42/4096
301 12 CEMBER-2-E 16 33 KONUT 84 / 52749 42/4097
301 12 CEMBER-2-E 16 34 KONUT 82 / 52749 42/4098
301 12 CEMBER-2-E 17 35 KONUT 74 [ 52749 42/4099
301 12 CEMBER-2-E 17 ve 18 36 C.P.D KONUT 84 / 52749 42/4100
301 12 CEMBER-2-E 18 ve 19 37 C.P.D KONUT 85 / 52749 42/4101
301 12 KULE-4 1 4 KONUT 47 | 52749 47/4590
301 12 KULE-4 8 24 KONUT 47 | 52749 47/4610
301 12 KULE-4 14 41 KONUT 63 / 52749 47/4627
301 12 KULE-4 18 50 KONUT 47 | 52749 47/4636
301 12 KULE-4 19 52 KONUT 47 | 52749 47/4638
301 12 KULE-4 20 54 KONUT 47 | 52749 47/4640
301 12 KULE-4 21VE 22 55 C.P.D KONUT 83 / 52749 47/4641
301 12 KULE-4 22 57 KONUT 47 | 52749 47/4643
301 12 KULE-4 23VE24 58 C.P.D KONUT 90 / 52749 47/4644
301 12 KULE-16 1 4 KONUT 47 | 52749 43/4197
301 12 KULE-16 3 9 KONUT 47 | 52749 43/4202
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ADA NO | PARSEL NO /I:ll-g/KG?llt)ils KAT B.{\G"IMSIZ TAPU NiTELiGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
BOLUM NO
301 12 KULE-16 4 12 KONUT 47 | 52749 43/4205
301 12 KULE-16 5 15 KONUT 47 | 52749 43/4208
301 12 KULE-16 6 18 KONUT 47 | 52749 43/4211
301 12 KULE-16 7 21 KONUT 47 | 52749 43/4214
301 12 KULE-16 11 33 KONUT 47 | 52749 43/4226
301 12 KULE-16 14 41 KONUT 63 / 52749 43/4234
301 12 KULE-16 17 48 KONUT 47 | 52749 43/4241
301 12 KULE-16 18 50 KONUT 47 | 52749 43/4243
301 12 KONAK-8 ZEMIN 1 VE 2 1 TRIPLEKS KONUT 260 / 52749 48/4741
301 12 KONAK-10 1 3 KONUT 83 / 52749 48/4746
301 12 KONAK-10 1 4 KONUT 83 / 52749 48/4747
301 12 KONAK-10 2 5 KONUT 85 / 52749 49/4748
301 12 KONAK-10 2 6 KONUT 85 / 52749 49/4749
301 12 KONAK-12 ZEMIN 1 VE 2 1 TRIPLEKS KONUT 260 / 52749 48/4742
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 3 KONUT 62 / 52749 48/4735
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 4 KONUT 62 / 52749 48/4736
301 12 SIRAYALI 2 /15 /A 1 4 KONUT 62 / 52749 47/4648
301 12 SIRAYALI3 /7 /A 1 4 KONUT 62 / 52749 48/4712
301 12 SIRAYALI3/7/B 2 6 KONUT 70 / 52749 48/4722
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 3 KONUT 62 / 52749 48/4695
301 12 SIRAYALI3/9/C 1 3 KONUT 62 / 52749 48/4703
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 4 KONUT 62 / 52749 48/4696
301 12 SIRAYALI3/9 /B 3-TERAS 7 G.P.D DUBLEKS KONUT 89 / 52749 48/4699
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 3 KONUT 62 / 52749 48/4679
301 12 SIRAYALI3/13 /8B 1 4 KONUT 62 / 52749 48/4672
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 4 KONUT 62 / 52749 48/4680
301 12 SIRAYALI3 /13 /B 3-TERAS 7 G.P.D DUBLEKS KONUT 89 / 52749 48/4675
301 12 SIRAYALI3 /13 /A 3-TERAS 8 C.P.D DUBLEKS KONUT 89 / 52749 48/4668
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 5 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4256
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 8 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4259
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 13 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4264
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 17 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4268
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 20 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4271
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 32 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4283
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 39 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4290
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 40 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4291
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 41 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4292
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 52 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4303
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 53 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4304
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 54 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 43/4305
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 56 KAPALI OTOPARK 7 |/ 52749 44/4307
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 57 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4308
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 58 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4309
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 59 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4310
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 62 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4313
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 63 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4314
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 64 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4315
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 65 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4316
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 66 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4317
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 69 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4320
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 72 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4323
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 76 OZEL GARAJ 17 / 52749 44/4327
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 77 KAPALI OTOPARK 7 / 52749 44/4328
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 80 OZEL GARAJ 16/ 52749 44/4331
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 81 OZEL GARAJ 9 / 52749 44/4332
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 83 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 44/4334
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 85 OZEL GARAJ 16/ 52749 44/4336
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 86 OZEL GARAJ 9 / 52749 44/4337
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 87 KAPALI OTOPARK 7 | 52749 44/4338
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 88 OZEL GARAJ 16/ 52749 44/4339
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 89 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 44/4340
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 90 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 44/4341
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 91 OZEL GARAJ 16 / 52749 44/4342
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 92 OZEL GARAJ 9 / 52749 44/4343
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 93 OZEL GARAJ 16/ 52749 44/4344
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 94 OZEL GARAJ 17 / 52749 44/4345
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 95 OZEL GARAJ 10 / 52749 44/4346
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 96 OTOPARK 7/ 52749 44/4347
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 97 OZEL GARAJ 17/ 52749 44/4348
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ADA NO | PARSEL NO /I:ll-g/KG?llt)ils KAT B.{\G"IMSIZ TAPU NiTELiGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
BOLUM NO
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 98 OZEL GARAJ 16 / 52749 44/4349
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 100 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4351
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 101 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 44/4352
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 103 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4354
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 107 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4358
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 111 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4362
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 112 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4363
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 125 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4376
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 128 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4379
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 132 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4383
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 138 OZEL GARAJ 17/ 52749 45/4389
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 139 OZEL GARAJ 17 / 52749 45/4390
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 141 KAPALI OTOPARK 7 | 52749 45/4392
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 142 OZEL GARAJ 10 / 52749 45/4393
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 143 OZEL GARAJ 17/ 52749 45/4394
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 144 OZEL GARAJ 16/ 52749 45/4395
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 145 OZEL GARAJ 9 / 52749 45/4396
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 146 OZEL GARAJ 16/ 52749 45/4397
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 147 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 45/4398
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 148 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 45/4399
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 149 OZEL GARAJ 16 / 52749 45/4400
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 150 OZEL GARAJ 9 / 52749 45/4401
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 151 KAPALI OTOPARK 7 [ 52749 45/4402
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 152 OZEL GARAJ 16 / 52749 45/4403
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 153 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 45/4404
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 154 KAPALI OTOPARK 9 / 52749 45/4405
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 155 OZEL GARAJ 16/ 52749 45/4406
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 156 OZEL GARAJ 9 / 52749 45/4407
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 157 OZEL GARAJ 16 / 52749 45/4408
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 158 OZEL GARAJ 17 / 52749 45/4409
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 159 OZEL GARAJ 10 / 52749 45/4410
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 160 KAPALI OTOPARK 7 |/ 52749 45/4411
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 161 OZEL GARAJ 17 / 52749 45/4412
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 162 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4413
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 164 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4415
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 166 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4417
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 168 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4419
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 169 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4420
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 170 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4421
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 171 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4422
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 172 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4423
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 173 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4424
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 174 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4425
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 175 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4426
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 176 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4427
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 177 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4428
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 178 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4429
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 179 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4430
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 180 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4431
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 181 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4432
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 182 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4433
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 183 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4434
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 184 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4435
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 185 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4436
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 195 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4446
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 196 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4447
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 200 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4451
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 201 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4452
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 202 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 45/4453
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 204 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4455
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 216 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4467
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 220 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4471
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 222 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4473
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 224 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4475
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 228 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4479
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 229 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4480
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 230 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4481
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 231 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4482
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 232 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4483
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ADA NO | PARSEL NO /I:ng/KG?;IS KAT B.{-\(-‘.-.IMSIZ TAPU NiTELiGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
86LUM NO
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 233 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4484
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 237 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4488
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 241 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4492
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 242 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4493
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 243 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4494
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 252 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4503
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 256 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4507
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 262 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 45/4513
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 263 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4514
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 270 OZEL GARAJ 15 / 52749 46/4521
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 272 OZEL GARAJ 15 / 52749 46/4523
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 275 OZEL GARAJ 15/ 52749 46/4526
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 277 OZEL GARAJ 15 / 52749 46/4528
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 280 OZEL GARAJ 15 / 52749 46/4531
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 282 OZEL GARAJ 15 / 52749 46/4533
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 285 OZEL GARAJ 15/ 52749 46/4536
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 287 KAPALI OTOPARK 15 / 52749 46/4538
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 289 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4540
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 296 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 46/4547
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 297 KAPALI OTOPARK 5 / 52749 46/4548
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 299 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 47/4550
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 304 OZEL GARAJ 17 / 52749 47/4555
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 319 OZEL GARAJ 13/ 52749 47/4570
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 324 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 47/4575
301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 329 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 47/4580
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 333 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 47/4584
301 12 OTOPARK-11 1.B0ODRUM 335 KAPALI OTOPARK 6 / 52749 47/4586
301 12 YUKSEKSIRA2/3A 1 3 KONUT 60 / 52749 42/4104
301 12 YUKSEKSIRA2/3A 10 VE 11 21 CATI TERASLI KONUT 72/ 52749 42/4122
301 12 YUKSEKSIRA2/3A 10VE 11 22 CATI TERASLI KONUT 70 / 52749 42/4123
301 12 YUKSEKSIRA2/3B 1 3 KONUT 50 / 52749 42/4126
301 12 YUKSEKSIRA2/3B 1 4 KONUT 60 / 52749 42/4127
301 12 YUKSEKSIRA2/3B 11 VE 12 23 CATI TERASLI KONUT 70 / 52749 42/4146
301 12 YUKSEKSIRA2/3B 11VE12 24 CATI TERASLI KONUT 70 / 52749 42/4147
301 12 YUKSEKSIRA2/3C 1 3 KONUT 60 / 52749 42/4150
301 12 YUKSEKSIRA2/3C 11VE 12 23 CATI TERASLI KONUT 70 / 52749 43/4170
301 12 YUKSEKSIRA2/3C 11 VE 12 24 CATI TERASLI KONUT 70 / 52749 43/4171
301 12 YUKSEKSIRA2/3D 1 4 KONUT 60 / 52749 43/4175
301 12 YUKSEKSIRA2/3D 10 VE 11 21 CATI TERASLI KONUT 72/ 52749 43/4192
301 12 YUKSEKSIRA2/3D 10 VE 11 22 CATI TERASLI KONUT 72/ 52749 43/4193
301 13 KULE1/1 ZEMIN 4 MESKEN 60 / 19244 65/6412
301 13 KULE1/1 1 5 MESKEN 58 / 19244 65/6413
301 13 KULE1/1 1 8 MESKEN 58 / 19244 65/6416
301 13 KULE1/1 2 9 MESKEN 55 / 19244 65/6417
301 13 KULE1/1 2 12 MESKEN 55 / 19244 65/6420
301 13 KULE1/1 3 14 MESKEN 55 / 19244 65/6422
301 13 KULE1/1 3 17 MESKEN 55 / 19244 65/6425
301 13 KULE1/1 4 19 MESKEN 55 / 19244 65/6427
301 13 KULE1/1 4 22 MESKEN 55 / 19244 66/6430
301 13 KULE1/1 5 24 MESKEN 55 / 19244 66/6432
301 13 KULE1/1 15 74 MESKEN 55 / 19244 66/6482
301 13 KULE1/1 16 79 MESKEN 55 / 19244 66/6487
301 13 KULE1/1 16 82 MESKEN 55 / 19244 66/6490
301 13 KULE1/1 16 83 MESKEN 34/ 19244 66/6491
301 13 KULE1/1 17 84 MESKEN 55 / 19244 66/6492
301 13 KULE1/1 17 87 MESKEN 55 / 19244 66/6495
301 13 KULE1/1 18 89 MESKEN 55 / 19244 66/6497
301 13 KULE1/1 18 92 MESKEN 55 / 19244 66/6500
301 13 KULE1/1 18 93 MESKEN 34/ 19244 66/6501
301 13 KULE1/1 19 94 MESKEN 55 / 19244 66/6502
301 13 KULE1/1 19 97 MESKEN 55 / 19244 66/6505
301 13 KULE1/1 19 98 MESKEN 34/ 19244 66/6506
301 13 KULE1/1 20 99 MESKEN 55 / 19244 66/6507
301 13 KULE1/1 20 100 MESKEN 36/ 19244 66/6508
301 13 KULE1/1 20 102 MESKEN 55 / 19244 66/6510
301 13 KULE1/1 20 103 MESKEN 34/ 19244 66/6511
301 13 KULE1/1 21 104 MESKEN 40 / 19244 66/6512
301 13 KULE1/1 21 107 MESKEN 40 / 19244 66/6515
301 13 KULE1/1 21VE 22 108 DUBLEKS MESKEN 74/ 19244 66/6516
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ADA NO | PARSEL NO /NO/GIRIS KAT B.{-\(?.IMSIZ TAPU NiTELiGi ARSA PAYI CiLT/ SAHIFE NO
BOLUM NO
301 13 KULE1/1 22 109 MESKEN 40 / 19244 66/6517
301 13 KULE1/1 22 110 MESKEN 40 / 19244 66/6518
301 13 KULE3 /1 1 5 MESKEN 58 / 19244 68/6649
301 13 KULE3 /1 1 8 MESKEN 58 / 19244 68/6652
301 13 KULE3 /1 3 18 MESKEN 49 / 19244 68/6662
301 13 KULE3 /1 4 23 MESKEN 49 / 19244 68/6667
301 13 KULE3 /1 5 28 MESKEN 49 / 19244 68/6672
301 13 KULE3 /1 6 33 MESKEN 49 / 19244 68/6677
301 13 KULE3 /1 7 38 MESKEN 49 / 19244 68/6682
301 13 KULE3 /1 8 43 MESKEN 49 / 19244 68/6687
301 13 KULE3 /1 9 48 MESKEN 49 / 19244 68/6692
301 13 KULE3 /1 10 53 MESKEN 49 / 19244 68/6697
301 13 KULE3 /1 11 54 MESKEN 48 / 19244 68/6698
301 13 KULE3 /1 11 57 MESKEN 48 / 19244 68/6701
301 13 KULE3 /1 11 58 MESKEN 49 / 19244 68/6702
301 13 KULE3 /1 12 63 MESKEN 49 / 19244 68/6707
301 13 KULE3 /1 13 68 MESKEN 49 / 19244 68/6712
301 13 KULE3 /1 14 73 MESKEN 49 / 19244 68/6717
301 13 KULE3 /1 15 78 MESKEN 49 / 19244 68/6722
301 13 KULE3 /1 16 83 MESKEN 49 / 19244 69/6727
301 13 KULE3 /1 17 84 MESKEN 48 / 19244 69/6728
301 13 KULE3 /1 17 88 MESKEN 49 / 19244 69/6732
301 13 KULE3 /1 18 92 MESKEN 48 / 19244 69/6736
301 13 KULE3 /1 18 93 MESKEN 49 / 19244 68/6737
301 13 KULE3 /1 19 98 MESKEN 49 / 19244 69/6742
301 13 KULE3 /1 20 101 MESKEN 36/ 19244 69/6745
301 13 KULE3 /1 20 102 MESKEN 48 / 19244 69/6746
301 13 KULE3 /1 20 103 MESKEN 49 / 19244 69/6747
301 13 KULE3 /1 21 104 MESKEN 40 / 19244 69/6748
301 13 KULE3 /1 21 107 MESKEN 40 / 19244 69/6751
301 13 KULE3 /1 21VE 22 108 DUBLEKS MESKEN 74 [ 19244 69/6752
301 13 KULE3 /1 22 109 MESKEN 40 / 19244 69/6753
301 13 KULE3 /1 22 110 MESKEN 40 / 19244 69/6754
301 13 KONAK 5 / 1 1 2 MESKEN 89 / 19244 69/6774
301 13 KONAK 5 / 1 2 3 MESKEN 89 / 19244 69/6775
301 13 KONAK 6/ 1 1 2 MESKEN 89 / 19244 69/6777
301 13 KONAK 6 / 1 2 3 MESKEN 89 / 19244 69/6778
301 13 SIRAYALI /4.2 B ZEMIN 1 MESKEN 90 / 19244 69/6764
301 13 SIRAYALI / 4. 2-A ZEMIN 2 MESKEN 87 / 19244 69/6765
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 1 3 MESKEN 60 / 19244 69/6766
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 1 4 MESKEN 60 / 19244 69/6767
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 2 5 MESKEN 85 / 19244 69/6768
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 2 6 MESKEN 81 / 19244 69/6769
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 3 7 MESKEN 85 / 19244 69/6770
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 3 8 MESKEN 81 / 19244 69/6771
301 13 SIRAYALI / 4.2-AB 4 9 MESKEN 85 / 19244 69/6772
301 13 SIRAYALI /4.1B ZEMIN 2 MESKEN 87 / 19244 69/6756
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 1 3 MESKEN 60 / 19244 69/6757
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 1 4 MESKEN 60 / 19244 69/6758
301 13 SIRAYALI /4.1 AB 2 5 MESKEN 85 / 19244 69/6759
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 2 6 MESKEN 81 / 19244 69/6760
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 3 7 MESKEN 85 / 19244 69/6761
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 3 8 MESKEN 81 / 19244 69/6762
301 13 SIRAYALI / 4.1 AB 4 9 MESKEN 85 / 19244 69/6763
301 13 SIRAYALI /7.2 A ZEMIN 2 MESKEN 87 / 19244 69/6789
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 1 3 MESKEN 60 / 19244 69/6790
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 1 4 MESKEN 60 / 19244 69/6791
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 2 5 MESKEN 85 / 19244 69/6792
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 2 6 MESKEN 81 / 19244 69/6793
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 3 7 MESKEN 85 / 19244 69/6794
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 3 8 MESKEN 81 / 19244 69/6795
301 13 SIRAYALI /7.2 AB 4 9 MESKEN 85 / 19244 69/6796
301 13 SIRAYALI /7.18B ZEMIN 1 MESKEN 90 / 19244 69/6779
301 13 SIRAYALI/7.18B ZEMIN 2 MESKEN 87 / 19244 69/6780
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 1 3 MESKEN 60 / 19244 69/6781
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 1 4 MESKEN 60 / 19244 69/6782
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 2 5 MESKEN 85 / 19244 69/6783
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 2 6 MESKEN 81 / 19244 69/6784
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 3 7 MESKEN 85 / 19244 69/6785
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301 13 SIRAYALI /7. 1 AB 3 8 MESKEN 81 / 19244 69/6786
301 13 SIRAYALI /7.1 AB 4 9 MESKEN 85 / 19244 69/6787
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 1 6 MESKEN 29 / 19244 66/6524
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 6 19 MESKEN 63 / 19244 67/6537
301 13 YUKSEKSIRA /2 /A 9 28 MESKEN 63 / 19244 67/6546
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 11 34 MESKEN 57 / 19244 67/6552
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 12 37 MESKEN 57 / 19244 67/6555
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 13 40 MESKEN 57 / 19244 67/6558
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 14 43 MESKEN 59 / 19244 67/6561
301 13 YUKSEKSIRA/2 /B 6 14 MESKEN 65 / 19244 67/6579
301 13 YUKSEKSIRA/2 /B 10 22 MESKEN 60 / 19244 67/6587
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 15 32 MESKEN 39 / 19244 67/6597
301 13 YUKSEKSIRA /2 /C 1 4 MESKEN 29 / 19244 67/6601
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 1 DUKKAN 120 / 5840 72/7098
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 2 DUKKAN 114 / 5840 72/7099
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 3 DUKKAN 125 / 5840 72/7100
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 4 DUKKAN 80 / 5840 72/7101
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 5 DUKKAN 119 / 5840 72/7102
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 6 DUKKAN 51 / 5840 72/7103
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 7 DUKKAN 30 / 5840 72/7104
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 8 DUKKAN 28 / 5840 72/7105
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 9 DUKKAN 75 / 5840 72/7106
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 10 DUKKAN 582 / 5840 72/7107
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 11 DUKKAN 100 / 5840 72/7108
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 12 DUKKAN 144 / 5840 72/7109
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 13 DUKKAN 249 / 5840 72/7110
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 14 DUKKAN 144 / 5840 72/7111
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 15 DUKKAN 129 / 5840 72/7112
301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 16 DUKKAN 13 / 5840 72/7113
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN VE 1 17 DUKKAN 1017 / 5840 72/7114
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 18 DUKKAN 176 / 5840 72/7115
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 19 DUKKAN 55 / 5840 72/7116
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 20 DUKKAN 481 / 5840 72/7117
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 21 DUKKAN 33 / 5840 72/7118
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 22 DUKKAN 17 / 5840 72/7119
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 23 DUKKAN 17 / 5840 73/7120
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 24 DUKKAN 17 / 5840 73/7121
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 25 DUKKAN 13 / 5840 73/7122
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 26 DUKKAN 13 / 5840 73/7123
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 27 DUKKAN 34 / 5840 73/7124
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 28 DUKKAN 118 / 5840 73/7125
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 29 DUKKAN 113 / 5840 73/7126
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 30 DUKKAN 114 / 5840 73/7127
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 31 DUKKAN 94 / 5840 73/7128
301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 32 DUKKAN 105 / 5840 73/7129
301 16 SOSYAL TESIS 1 1 33 DUKKAN 113 / 5840 73/7130
301 16 SOSYAL TESIS 1 1 34 DUKKAN 144 / 5840 73/7131
301 16 SOSYAL TESIS 1 1 35 DUKKAN 109 / 5840 73/7132
301 16 SOSYAL TESIS 1 1 36 DUKKAN 201 / 5840 73/7133
301 16 SOSYAL TESIS 1 1 37 DUKKAN 588 / 5840 73/7134
301 16 SOSYAL TESIS 2 1 38 DUKKAN 165 / 5840 73/7135
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Emsal Karsilastirma Analizi ile Hesaplanan Konut Nitelikli Bagimsiz Boliimlerin Deger Tablosu

ADA | PARSEL BLOK / GIRIS T B.B. B.B. DA.iR'E BRUT ALAN | GENEL BRUT BjRin_n SATIS SATIS DE.GERi SATIS PE'GERi
NO NO NO. | NITELIGI TiPi (m?) ALAN (m?) DEGERI (TL/m?) | KDV HARIG (TL) | KDV DAHIL (TL)
7727 1 KULE 1 1 5 KONUT 3+1 106,64 125,74 3.115 332.148 335.469
7727 1 KULE 1 15 74 KONUT 3+1 104,64 119,90 3.200 334.802 338.150
7727 1 KULE 1 16 83 KONUT 1+1 56,61 71,87 3.384 191.550 193.466
7727 1 KULE 1 19 94 KONUT 3+1 104,64 119,90 3.209 335.766 339.123
7727 1 KULE 1 20 99 KONUT 3+1 104,64 119,90 3.218 336.729 340.096
7727 1 KULE 1 20 102 | KONUT 3+1 104,64 119,90 3.218 336.729 340.096
7727 1 KULE 1 21 104 | KONUT 1+1 71,89 87,33 3.411 245.238 247.691
7727 1 KULE 1 21-22 108 | KONUT 3+1 120,97 158,45 3.236 391.506 395.421
7727 1 KULE 1 22 109 | KONUT 1+1 61,94 85,82 3.421 211.866 213.985
7727 1 KULE 1 22 110 | KONUT 1+1 61,94 85,82 3.421 211.866 213.985
7727 1 YUKSEK SIRA 2 / C 1 3 KONUT 3+1 121,01 143,05 3.158 382.104 385.925
7727 1 KONAK 3 1 2 KONUT 3+1 163,24 209,18 4.481 731.550 738.865
7727 1 KONAK 3 2 3 KONUT 3+1 163,24 209,18 4.492 733.353 740.686
7727 1 KONAK 4 1 2 KONUT 3+1 163,24 209,18 4.481 731.550 738.865
301 12 CEMBER1/1/A ZEMIN 1 KONUT 4+1 151,25 200,00 3.201 484.089 488.930
301 12 CEMBER1/1/A 13 27 KONUT 4+1 182,28 211,80 3.110 566.809 572.477
301 12 CEMBER1/1/A 18 38 KONUT 4,5+1 177,25 206,77 3.110 551.168 556.680
301 12 CEMBER1/1/A 19 39 KONUT 4+1 160,91 190,43 3.150 506.942 512.011
301 12 CEMBER1/1/A 19 40 KONUT 4,5+1 177,25 206,77 3.110 551.168 556.680
301 12 CEMBER1/1/A 20-21 42 KONUT 3+1 181,60 225,29 3.321 603.146 609.177
301 12 CEMBER1/1/A 21-22 43 KONUT 3+1 184,99 228,68 3.301 610.620 616.727
301 12 CEMBER1/1/B 1 4 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.118 467.068 471.738
301 12 CEMBER1/1/B 3 7 KONUT 3,5+1 149,81 178,38 3.136 469.826 474.524
301 12 CEMBER1/1/B 14 30 KONUT 3,5+1 149,26 177,83 3.223 481.079 485.889
301 12 CEMBER1/1/B 17 35 KONUT 3,5+1 169,81 198,38 3.232 548.876 554.365
301 12 CEMBER1/1/B 20 42 KONUT 3,5+1 149,26 177,83 3.136 468.101 472.782
301 12 CEMBER1/1/B 22-23 46 KONUT 3+1 186,37 228,70 3.321 618.988 625.178
301 12 CEMBER1/1/C 8 18 KONUT 3,5+1 149,26 177,95 3.205 478.330 483.114
301 12 CEMBER1/1/D 1 3 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.118 467.068 471.738
301 12 CEMBER1/1/D 2 5 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.127 468.447 473.131
301 12 CEMBER1/1/D 3 7 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.136 469.826 474.524
301 12 CEMBER1/1/D 3 8 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.136 469.826 474.524
301 12 CEMBER1/1/D 4 10 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.136 469.826 474.524
301 12 CEMBER1/1/D 5 12 KONUT 3,5+1 149,81 178,78 3.207 480.399 485.203
301 12 CEMBER1/1/D 9 19 KONUT 3,5+1 169,81 198,78 3.225 547.660 553.137
301 12 CEMBER1/1/D 11 24 KONUT 3,5+1 149,26 178,23 3.214 479.704 484.502
301 12 CEMBER1/1/D 17 36 KONUT 3,5+1 172,38 201,35 3.232 557.183 562.755
301 12 CEMBER1/1/D 19-20 39 KONUT 3+1 186,37 229,10 3.294 613.841 619.980
301 12 CEMBER1/1/D 20-21 41 KONUT 3+1 186,37 229,10 3.321 618.988 625.178
301 12 CEMBER1/1/E 1 3 KONUT 4,5+1 177,81 207,82 2.995 532.539 537.864
301 12 CEMBER1/1/E 1 4 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.056 493.480 498.415
301 12 CEMBER1/1/E 2 5 KONUT 4,5+1 177,81 207,82 3.004 534.176 539.518
301 12 CEMBER1/1/E 2 6 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.066 494.967 499.916
301 12 CEMBER1/1/E 3 7 KONUT 4,5+1 177,81 208,00 3.013 535.813 541.171
301 12 CEMBER1/1/E 3 8 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.075 496.453 501.417
301 12 CEMBER1/1/E 4 10 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.084 497.939 502.919
301 12 CEMBER1/1/E 8 18 KONUT 4+1 160,91 190,92 3.084 496.243 501.206
301 12 CEMBER1/1/E 9 20 KONUT 4+1 182,28 212,94 3.061 558.046 563.626
301 12 CEMBER1/1/E 12 26 KONUT 4+1 160,91 190,92 3.100 498.877 503.865
301 12 CEMBER1/1/E 15 31 KONUT 4,5+1 177,25 207,26 3.100 549.536 555.032
301 12 CEMBER1/1/E 16 33 KONUT 4,5+1 177,25 207,26 3.100 549.536 555.032
301 12 CEMBER1/1/E 17-18 35 KONUT 341 181,60 225,78 3.294 598.130 604.112
301 12 CEMBER1/1/E 17 36 KONUT 4+1 160,91 190,92 3.150 506.942 512.011
301 12 CEMBER1/1/E 18-19 37 KONUT 341 184,99 229,17 3.273 605.511 611.567
301 12 CEMBER2/2/A 5 12 KONUT 4+1 161,46 190,98 3.084 497.939 502.919
301 12 CEMBER2/2/A 13 28 KONUT 4+1 182,28 211,80 3.132 570.911 576.620
301 12 CEMBER2/2/A 16 34 KONUT 4+1 182,28 211,80 3.141 572.589 578.315
301 12 CEMBER2/2/A 17 35 KONUT 4,5+1 177,25 206,77 3.110 551.168 556.680
301 12 CEMBER2/2/A 18 37 KONUT 4,5+1 177,25 206,77 3.110 551.168 556.680
301 12 CEMBER2/2/A 18 38 KONUT 4+1 160,91 190,43 3.150 506.942 512.011
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ADA | PARSEL BLOK / GiRis o B.B. BB. DA'igE BRUT ALAN | GENEL BRUT BjRiM SATIS SATIS DE'GERi SATIS ADE'GERi
NO NO NO. | NITELIGI TiPi (m?) ALAN (m?) DEGERI (TL/m?) | KDV HARIG (TL) | KDV DAHIL (TL)
301 12 CEMBER2/2/A 19 39 KONUT 4,5+1 177,25 206,77 3.089 547.542 553.017
301 12 CEMBER2/2/A 19 40 KONUT 4+1 160,91 190,43 3.171 510.233 515.336
301 12 CEMBER2/2/A 20-21 41 KONUT 3+1 181,60 225,29 3.321 603.146 609.177
301 12 CEMBER2/2/A 20 42 KONUT 4+1 160,91 190,43 3.160 508.423 513.507
301 12 GCEMBER2/2/A 21-22 43 KONUT 3+1 184,99 228,68 3.301 610.620 616.727
301 12 CEMBER2/2/B 1 4B KONUT 1+1 57,75 71,70 3.363 194.226 196.169
301 12 CEMBER2/2/B 2 5B KONUT 1+1 58,37 77,32 3.372 196.849 198.817
301 12 CEMBER2/2/B 5 11A | KONUT 2+1 104,20 118,15 3.391 353.326 356.859
301 12 CEMBER2/2/B 9 20A | KONUT 2+1 124,20 138,15 3.409 423.429 427.664
301 12 CEMBER2/2/B 17 36A | KONUT 2+1 124,20 138,15 3.416 424.319 428.562
301 12 CEMBER2/2/B 18 388 | KONUT 1+1 58,37 72,32 3.478 202.998 205.028
301 12 CEMBER2/2/B 19 39B | KONUT 1+1 58,37 72,32 3.478 202.998 205.028
301 12 CEMBER2/2/B 19 40B | KONUT 1+1 58,37 72,32 3.478 202.998 205.028
301 12 CEMBER2/2/B 20 41A | KONUT 2+1 104,20 118,15 3.426 356.950 360.519
301 12 CEMBER2/2/B 20 42A | KONUT 2+1 104,20 118,15 3.426 356.950 360.519
301 12 CEMBER2/2/B 21 44B | KONUT 1+1 58,37 76,73 3.496 204.073 206.114
301 12 CEMBER2/2/B 22-23 45 KONUT 3+1 186,37 227,42 3.321 618.988 625.178
301 12 CEMBER2/2/C ZEMIN 2B KONUT 1+1 52,92 65,21 3.446 182.366 184.190
301 12 CEMBER2/2/C 1 3B KONUT 1+1 57,75 71,77 3.363 194.226 196.169
301 12 CEMBER2/2/C 1 4A KONUT 2+1 104,20 118,22 3.302 344.053 347.494
301 12 CEMBER2/2/C 5 12B | KONUT 1+1 58,37 72,39 3.390 197.874 199.853
301 12 CEMBER2/2/C 9 19A | KONUT 241 124,20 138,22 3.368 418.348 422,531
301 12 CEMBER2/2/C 9 20A | KONUT 2+1 124,20 138,22 3.368 418.348 422,531
301 12 CEMBER2/2/C 12 26A | KONUT 241 104,20 118,22 3.378 351.940 355.460
301 12 CEMBER2/2/C 13 27A | KONUT 241 124,20 138,22 3.378 419.491 423.686
301 12 CEMBER2/2/C 13 28A | KONUT 2+1 124,20 138,22 3.378 419.491 423.686
301 12 CEMBER2/2/C 16 33A | KONUT 2+1 104,20 118,22 3.387 352.899 356.428
301 12 CEMBER2/2/C 17 36A | KONUT 241 124,20 138,22 3.396 421.778 425.996
301 12 CEMBER2/2/C 19 40A | KONUT 241 104,20 118,22 3.396 353.859 357.397
301 12 CEMBER2/2/C 19 40B | KONUT 1+1 58,37 72,39 3.457 201.804 203.822
301 12 CEMBER2/2/C 20 41B | KONUT 1+1 58,37 76,80 3.467 202.342 204.365
301 12 CEMBER2/2/C 21-22 44 KONUT 3+1 186,37 227,50 3.301 615.176 621.327
301 12 CEMBER2/2/C 22-23 45 KONUT 3+1 186,37 227,50 3.301 615.176 621.327
301 12 CEMBER2/2/D 1 3B KONUT 1+1 57,75 71,92 3.363 194.226 196.169
301 12 CEMBER2/2/D 1 4A KONUT 241 104,20 118,37 3.302 344.053 347.494
301 12 CEMBER2/2/D 9 19A | KONUT 2+1 124,20 138,37 3.368 418.348 422,531
301 12 CEMBER2/2/D 9 20A | KONUT 2+1 124,20 138,37 3.368 418.348 422,531
301 12 CEMBER2/2/D 13 27A | KONUT 241 124,20 138,37 3.418 424.573 428.819
301 12 CEMBER2/2/D 13 28A | KONUT 241 124,20 138,37 3.418 424.573 428.819
301 12 CEMBER2/2/D 16 34A | KONUT 2+1 126,77 140,94 3.428 434.525 438.871
301 12 CEMBER2/2/D 16 34B | KONUT 1+1 58,37 72,54 3.489 203.655 205.692
301 12 CEMBER2/2/D 17 35A | KONUT 241 126,77 140,94 3.437 435.692 440.049
301 12 CEMBER2/2/D 17 36B | KONUT 1+1 58,37 72,54 3.498 204.193 206.234
301 12 CEMBER2/2/D 19-20 40 KONUT 3+1 186,37 227,65 3.314 617.654 623.830
301 12 CEMBER2/2/D 20-21 41 KONUT 3+1 186,37 227,65 3.342 622.801 629.029
301 12 CEMBER2/2/E ZEMIN 1 KONUT 4+1 169,15 216,84 3.139 530.998 536.308
301 12 CEMBER2/2/E 1 3 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.056 493.480 498.415
301 12 CEMBER2/2/E 2 5 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.066 494.967 499.916
301 12 CEMBER2/2/E 3 7 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.075 496.453 501.417
301 12 CEMBER2/2/E 14 29 KONUT 4+1 161,46 191,47 3.141 507.146 512.217
301 12 CEMBER2/2/E 14 30 KONUT 4,5+1 177,25 207,26 3.080 545.910 551.369
301 12 CEMBER2/2/E 15 31 KONUT 4+1 160,91 190,92 3.141 505.460 510.515
301 12 CEMBER2/2/E 15 32 KONUT 4,5+1 177,25 207,26 3.080 545.910 551.369
301 12 CEMBER2/2/E 16 33 KONUT 4+1 184,85 214,86 3.100 573.035 578.765
301 12 CEMBER2/2/E 16 34 KONUT 4+1 177,25 207,26 3.141 556.788 562.356
301 12 CEMBER2/2/E 17 35 KONUT 4,5+1 160,91 190,92 3.089 497.066 502.037
301 12 CEMBER2/2/E 17-18 36 KONUT 3+1 181,60 225,78 3.273 594.415 600.359
301 12 CEMBER2/2/E 18-19 37 KONUT 3+1 184,99 229,17 3.273 605.511 611.567
301 12 KONAK 8 7-1-2 1 KONUT 542 513,30 587,00 4.308 2.211.484 2.233.599
301 12 KONAK 10 1 3 KONUT 4+1 180,84 204,07 4.236 766.019 773.679
301 12 KONAK 10 1 4 KONUT 4+1 180,84 204,07 4.236 766.019 773.679
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ADA | PARSEL BLOK / GiRis o B.B. BB. DA'igE BRUT ALAN | GENEL BRUT BjRiM SATIS SATIS DE'GERi SATIS ADE'GERi
NO NO NO. | NITELIGI TiPi (m?) ALAN (m?) DEGERI (TL/m?) | KDV HARIG (TL) | KDV DAHIL (TL)
301 12 KONAK 10 2 5 KONUT 4+1 180,84 204,07 4.246 767.934 775.613
301 12 KONAK 10 2 6 KONUT 4+1 180,84 204,07 4.246 767.934 775.613
301 12 KONAK 12 ZEMIN-1- | g KONUT 542 513,30 586,91 4394 2.255.587 2.278.143
301 12 KULE 4 1 4 KONUT 2+1 101,97 132,41 3.266 333.039 336.370
301 12 KULE 4 8 24 KONUT 2+1 101,97 132,41 3.312 337.733 341.110
301 12 KULE 4 14 41 KONUT 2+1 137,47 167,90 3.371 463.467 468.102
301 12 KULE 4 18 50 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.360 342.635 346.062
301 12 KULE 4 19 52 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.360 342.635 346.062
301 12 KULE 4 20 54 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.369 343.574 347.010
301 12 KULE 4 21-22 55 KONUT 3+1 179,74 233,87 3.306 594.210 600.152
301 12 KULE 4 22 57 KONUT 3+1 101,97 132,40 3.265 332.935 336.264
301 12 KULE 4 23-24 58 KONUT 3+1 188,41 245,61 3.265 615.164 621.316
301 12 KULE 16 1 4 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.225 328.867 332.156
301 12 KULE 16 3 9 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.244 330.745 334.052
301 12 KULE 16 4 12 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.253 331.683 335.000
301 12 KULE 16 5 15 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.253 331.683 335.000
301 12 KULE 16 6 18 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.262 332.622 335.948
301 12 KULE 16 7 21 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.262 332.622 335.948
301 12 KULE 16 11 33 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.342 340.758 344.165
301 12 KULE 16 14 41 KONUT 2+1 137,47 167,90 3.371 463.467 468.102
301 12 KULE 16 17 48 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.360 342.635 346.062
301 12 KULE 16 18 50 KONUT 2+1 101,97 132,40 3.360 342.635 346.062
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 3 KONUT 3+1 134,42 149,66 3.938 529.357 534.651
301 12 SIRAYALI1/5/A 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 3.938 529.357 534.651
301 12 SIRAYALI2 /15 /A 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 3.938 529.357 534.651
301 12 SIRAYALI3 /7 /A 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3/7/B 2 6 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.039 542.969 548.399
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 3 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3/9/C 1 3 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3/9/B 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3/9/B | 3-TERAS 7 KONUT 3+1 175,78 210,34 4.141 727.837 735.115
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 3 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3 /13 /B 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3/13/C 1 4 KONUT 3+1 134,42 149,66 4.029 541.608 547.024
301 12 SIRAYALI3 /13 /B | 3-TERAS 7 KONUT 3+1 175,78 210,34 4.141 727.837 735.115
301 12 SIRAYALI3/13 /A | 3-TERAS 8 KONUT 3+1 175,78 210,34 4.141 727.837 735.115
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ A 1 3 KONUT 3+1 131,39 165,92 3.158 414.881 419.029
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/A |  10-11 21 KONUT 2+1 156,41 186,86 3.397 531.322 536.635
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/A 10-11 22 KONUT 2+1 151,09 178,21 3.397 513.250 518.382
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ B 1 KONUT 3+1 129,90 159,94 3.158 410.176 414.277
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ B 1 4 KONUT 3+1 131,32 161,67 3.158 414.660 418.806
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ B 11-12 23 KONUT 2+1 152,38 189,39 3.336 508.280 513.363
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ B 11-12 24 KONUT 2+1 152,38 182,96 3.336 508.280 513.363
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ C 1 3 KONUT 3+1 131,32 157,99 3.158 414.660 418.806
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/C | 11-12 23 KONUT 2+1 152,38 179,21 3.397 517.632 522.808
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/C | 11-12 24 KONUT 2+1 152,38 189,39 3.397 517.632 522.808
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/ D 1 4 KONUT 3+1 131,39 165,92 3.158 414.881 419.029
301 12 YUKSEK SIRA 2/3/D | 10-11 21 KONUT 2+1 151,09 178,21 3.397 513.250 518.382
301 12 YUKSEKSIRA 2/3/D |  10-11 22 KONUT 2+1 156,41 186,86 3.397 531.322 536.635
301 13 KONAK /5/1 1 2 KONUT 3+1 163,24 192,13 4.069 664.159 670.800
301 13 KONAK /5/1 2 3 KONUT 3+1 163,24 192,13 4.264 696.076 703.037
301 13 KONAK /6 /1 1 2 KONUT 3+1 163,24 192,13 4.254 694.348 701.291
301 13 KONAK /6 /1 2 3 KONUT 3+1 163,24 192,13 4.264 696.076 703.037
301 13 KULE1/1 ZEMIN 4 KONUT 3+1 101,00 137,94 3.533 356.835 360.404
301 13 KULE1/1 1 5 KONUT 3+1 106,22 131,89 3.129 332.361 335.684
301 13 KULE1/1 1 8 KONUT 3+1 106,22 131,89 3.088 328.015 331.295
301 13 KULE1/1 2 9 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.097 324.904 328.153
301 13 KULE1/1 2 12 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.097 324.904 328.153
301 13 KULE1/1 3 14 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.106 325.870 329.129
301 13 KULE1/1 3 17 KONUT 3+1 104,90 124,98 3.106 325.870 329.129
301 13 KULE1/1 4 19 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.116 326.836 330.104
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ADA | PARSEL BLOK / GiRis o B.B. BB. DA'igE BRUT ALAN | GENEL BRUT BjRiM SATIS SATIS DE'GERi SATIS ADE.GERi
NO NO NO. | NITELIGI TiPi (m?) ALAN (m?) DEGERI (TL/m?) | KDV HARIG (TL) | KDV DAHIL (TL)
301 13 KULE1/1 4 22 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.116 326.836 330.104
301 13 KULE1/1 5 24 KONUT 3+1 104,90 125,10 3.116 326.836 330.104
301 13 KULE1/1 15 74 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.214 337.137 340.508
301 13 KULE1/1 16 79 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.214 337.137 340.508
301 13 KULE1/1 16 82 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.234 339.283 342.675
301 13 KULE1/1 16 83 KONUT 1+1 58,85 72,57 3.407 200.514 202.519
301 13 KULE1/1 17 84 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.223 338.102 341.483
301 13 KULE1/1 17 87 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.223 338.102 341.483
301 13 KULE1/1 18 89 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.223 338.102 341.483
301 13 KULE1/1 18 92 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.244 340.248 343.651
301 13 KULE1/1 18 93 KONUT 1+1 58,85 72,57 3.407 200.514 202.519
301 13 KULE1/1 19 94 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.223 338.102 341.483
301 13 KULE1/1 19 97 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.244 340.248 343.651
301 13 KULE1/1 19 98 KONUT 1+1 58,85 72,57 3.407 200.514 202.519
301 13 KULE1/1 20 99 KONUT 3+1 104,90 118,62 3.232 339.068 342.459
301 13 KULE1/1 20 100 | KONUT 1+1 64,30 78,02 3.416 219.675 221.872
301 13 KULE1/1 20 102 | KONUT 3+1 104,90 118,62 3.253 341.214 344.626
301 13 KULE1/1 20 103 | KONUT 1+1 58,85 72,57 3.416 201.056 203.067
301 13 KULE1/1 21 104 | KONUT 1+1 72,38 86,10 3.426 247.946 250.426
301 13 KULE1/1 21 107 | KONUT 1+1 72,38 86,10 3.426 247.946 250.426
301 13 KULE1/1 21-22 108 | KONUT 3+1 125,16 159,16 3.189 399.177 403.169
301 13 KULE1/1 22 109 | KONUT 1+1 63,17 84,98 3.435 216.978 219.148
301 13 KULE1/1 22 110 | KONUT 1+1 63,17 84,98 3.455 218.270 220.453
301 13 KULE3 /1 1 5 KONUT 3+1 106,22 131,89 3.129 332.361 335.684
301 13 KULE3 /1 1 8 KONUT 3+1 106,22 131,89 3.129 332.361 335.684
301 13 KULE3/1 3 18 KONUT 2+1 91,98 112,25 3.270 300.788 303.796
301 13 KULE3 /1 4 23 KONUT 2+1 91,98 112,25 3.279 301.635 304.651
301 13 KULE3 /1 5 28 KONUT 2+1 91,98 112,25 3.279 301.635 304.651
301 13 KULE3 /1 6 33 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.289 302.481 305.506
301 13 KULE3 /1 7 38 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.309 304.363 307.407
301 13 KULE3 /1 8 43 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.318 305.210 308.262
301 13 KULE3 /1 9 48 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.318 305.210 308.262
301 13 KULE3 /1 10 53 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.318 305.210 308.262
301 13 KULE3 /1 11 54 KONUT 2+1 88,98 102,77 3.327 296.074 299.035
301 13 KULE3 /1 11 57 KONUT 2+1 88,98 102,77 3.327 296.074 299.035
301 13 KULE3 /1 11 58 KONUT 241 91,98 105,77 3.327 306.056 309.117
301 13 KULE3/1 12 63 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.327 306.056 309.117
301 13 KULE3 /1 13 68 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.327 306.056 309.117
301 13 KULE3 /1 14 73 KONUT 241 91,98 105,77 3.337 306.903 309.972
301 13 KULE3 /1 15 78 KONUT 241 91,98 105,77 3.337 306.903 309.972
301 13 KULE3 /1 16 83 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.337 306.903 309.972
301 13 KULE3/1 17 84 KONUT 2+1 88,98 102,77 3.346 297.713 300.690
301 13 KULE3 /1 17 88 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.346 307.750 310.828
301 13 KULE3 /1 18 92 KONUT 241 88,98 102,77 3.346 297.713 300.690
301 13 KULE3 /1 18 93 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.346 307.750 310.828
301 13 KULE3 /1 19 98 KONUT 2+1 91,98 105,77 3.346 307.750 310.828
301 13 KULE3 /1 20 101 | KONUT 1+1 64,30 78,09 3.416 219.675 221.872
301 13 KULE3 /1 20 102 | KONUT 2+1 88,98 102,77 3.355 298.532 301.517
301 13 KULE3/1 20 103 | KONUT 2+1 91,98 105,77 3.355 308.597 311.683
301 13 KULE3/1 21 104 | KONUT 1+1 72,41 86,20 3.426 248.049 250.530
301 13 KULE3 /1 21 107 | KONUT 1+1 72,41 86,20 3.426 248.049 250.530
301 13 KULE3 /1 21 108 | KONUT 3+1 126,89 161,07 3.242 411.314 415.427
301 13 KULE3/1 22 109 | KONUT 1+1 63,17 82,12 3.435 216.978 219.148
301 13 KULE3/1 22 110 | KONUT 1+1 63,17 82,12 3.435 216.978 219.148
301 13 SIRAYALI /4 /A ZEMIN 2 KONUT 341 129,17 165,73 3.959 511.444 516.558
301 13 SIRAYALI /4 /A 1 3 KONUT 341 134,59 149,16 3.868 520.638 525.844
301 13 SIRAYALI /4 /A 1 4 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.868 520.638 525.844
301 13 SIRAYALI /4 /A 2 5 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.878 620.901 627.110
301 13 SIRAYALI /4 /A 2 6 KONUT 341 152,40 174,06 3.878 591.076 596.986
301 13 SIRAYALI /4 /A 3 7 KONUT 341 160,09 181,75 3.889 622.522 628.747
301 13 SIRAYALI /4 /A 3 8 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.889 592.619 598.545
301 13 SIRAYALI /4 /A 4 9 KONUT 2+1 168,86 194,13 4.034 681.134 687.946
301 13 SIRAYALI /4 /B ZEMIN 1 KONUT 341 129,17 165,73 3.959 511.444 516.558
301 13 SIRAYALI /4 /B ZEMIN 2 KONUT 341 129,17 165,73 3.959 511.444 516.558
301 13 SIRAYALI /4 /B 1 3 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.868 520.638 525.844
301 13 SIRAYALI /4 /B 1 4 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.868 520.638 525.844
301 13 SIRAYALI /4 /B 2 5 KONUT 341 160,09 181,75 3.878 620.901 627.110
301 13 SIRAYALI /4 /B 2 6 KONUT 341 152,40 174,06 3.878 591.076 596.986
301 13 SIRAYALI /4 /B 3 7 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.889 622.522 628.747
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ADA | PARSEL BLOK / GiRis o B.B. BB. DA'iQE BRUT ALAN | GENEL BRUT BjRiM SATIS SATIS DE'GERi SATIS ADE'GERi
NO NO NO. | NITELIGI TiPi (m?) ALAN (m?) DEGERI (TL/m?) | KDV HARIG (TL) | KDV DAHIL (TL)
301 13 SIRAYALI /4 /B 3 8 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.889 592.619 598.545
301 13 SIRAYALI /4 /B 4 9 KONUT 2+1 168,86 194,13 4.034 681.134 687.946
301 13 SIRAYALI /7 /B ZEMIN 1 KONUT 3+1 129,17 165,73 4.006 517.402 522.576
301 13 SIRAYALI /7 /A ZEMIN 2 KONUT 3+1 129,17 165,73 4.006 517.402 522.576
301 13 SIRAYALI /7 /A 1 3 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.914 526.846 532.115
301 13 SIRAYALI /7 /A 1 4 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.914 526.846 532.115
301 13 SIRAYALI /7 /A 2 5 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.925 628.286 634.569
301 13 SIRAYALI /7 /A 2 6 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.925 598.106 604.087
301 13 SIRAYALI /7 /A 3 7 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.935 629.907 636.206
301 13 SIRAYALI /7 /A 3 8 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.935 599.649 605.646
301 13 SIRAYALI /7 /A 4 9 KONUT 2+1 168,86 194,13 4.080 688.924 695.813
301 13 SIRAYALI /7 /B ZEMIN 2 KONUT 3+1 129,17 165,73 4.006 517.402 522.576
301 13 SIRAYALI /7 /B 1 3 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.914 526.846 532.115
301 13 SIRAYALI /7 /B 1 4 KONUT 3+1 134,59 149,16 3.914 526.846 532.115
301 13 SIRAYALI /7 /B 2 5 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.925 628.286 634.569
301 13 SIRAYALI /7 /B 2 6 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.925 598.106 604.087
301 13 SIRAYALI /7 /B 3 7 KONUT 3+1 160,09 181,75 3.935 629.907 636.206
301 13 SIRAYALI /7 /B 3 8 KONUT 3+1 152,40 174,06 3.935 599.649 605.646
301 13 SIRAYALI /7 /B 4 9 KONUT 2+1 168,86 194,13 4.080 688.924 695.813
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A 1 6 KONUT 1+1 47,36 62,13 3.342 158.265 159.848
301 13 YUKSEKSIRA /2 /A 6 19 KONUT 3+1 120,34 135,11 3.194 384.420 388.264
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 9 28 KONUT 3+1 120,34 135,11 3.224 387.990 391.870
301 13 YUKSEKSIRA /2 /A 11 34 KONUT 3+1 108,85 123,62 3.233 351.947 355.466
301 13 YUKSEKSIRA /2 /A 12 37 KONUT 3+1 108,85 123,62 3.254 354.174 357.715
301 13 YUKSEKSIRA /2 /A 13 40 KONUT 3+1 108,85 123,62 3.254 354.174 357.715
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A 14 43 KONUT 3+1 113,02 127,79 3.263 368.782 372.470
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 6 14 KONUT 3+1 120,34 142,42 3.194 384.420 388.264
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 10 22 KONUT 3+1 108,85 130,93 3.224 350.945 354.454
301 13 YUKSEK SIRA /2 /B 15 32 KONUT 1+1 64,25 86,33 3.447 221.476 223.691
301 13 YUKSEK SIRA /2 /C 1 4 KONUT 1+1 47,36 62,13 3.342 158.265 159.848
TOPLAM 35.058,88 41.575,05 121.979.148 123.198.939
Emsal Karsilastirma Analizi ile Hesaplanan Diikkan Nitelikli Bagimsiz Boliimlerin Deger Tablosu
ADA NO PARSEL NO B%:.%:nnﬂi) KAT FONKSiYON GENEL BRUT ALAN (m?) BiRiM SATIS DEGERI (TL/m?) SAT'SE.R')EGER'
301 16 1 BODRUM 186,04 1.900 353.476
301 16 2 BODRUM 176,21 1.800 317.178
301 16 3 BODRUM 194,19 1.900 368.961
301 16 4 BODRUM 123,45 1.900 234.555
301 16 5 BODRUM 183,83 2.100 386.043
301 16 6 BODRUM 78,97 1.900 150.043
301 16 7 BODRUM Terzi 46,03 1.900 87.457
301 16 8 BODRUM Kirtasiye 43,65 1.900 82.935
301 16 12 BODRUM 176,33 2.600 458.458
301 16 13 BODRUM 385,45 2.100 809.445
301 16 14 BODRUM Kuafor 175 2.250 393.750
301 16 15 BODRUM 239,24 2.000 478.480
301 16 16 BODRUM Oto Kiralama 20,43 2.750 56.183
301 16 18 ZEMIN 215,57 2.400 517.368
igi 12 ;g ;Em:z Migros 658,75 4.800 3.162.000
301 16 21 ZEMIN 50,53 3.600 181.908
301 16 22 ZEMIN Baklavaci 25,69 3.700 95.053
301 16 23 ZEMIN Zeytinci 25,69 3.600 92.484
301 16 24 ZEMIN Giizellik Merkezi 25,69 3.700 95.053
301 16 25 ZEMIN Cigkofteci 20,43 11.000 224.730
301 16 26 ZEMIN 20,43 3.200 65.376
301 16 27 ZEMIN Eczane 40,33 4.800 193.584
301 16 28 ZEMIN
301 16 29 ZEMIN
301 16 30 ZEM?N 1,700
301 16 31 ZEMIN Kres 1750,96 2.976.632
301 16 33 1. NORMAL KAT
301 16 34 1. NORMAL KAT
301 16 35 1. NORMAL KAT
301 16 32 ZEMIN Restoran 145,91 3.400 496.094
301 16 9 BODRUM
301 16 10 BODRUM
= 15 1 BODRUM Fitness 415785 850 3534173
301 16 36 1. NORMAL KAT
301 16 37 1. NORMAL KAT
301 16 38 1. NORMAL KAT Kentsel Yon. Ofis 256,57 1.900 487.483
TOPLAM 16.298.901
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Direkt Kapitalizasyon Analizi ile Hesaplanan Diikkan Nitelikli Bagimsiz Bdliimlerin Deger Tablosu

BAGIMSIZ GENEL | BIRIM | AYLIK  YILLIK o o
ADA | PARSEL | °Lo D (AT conksivon | BRUT | KIRA | BIRIMKIRA | BIRIM KIRA | KAPITALIZASYON | SATIS DEGERi
NO | NO o ALAN | DEGERi | DEGERI DEGERI ORANI (1)

(m?) (TL/m?) | (TL/Ay/m?) | (TL/Ay/m?)
301 | 16 1 BODRUM 186,04 | 11,00 2.046 24.557 7,00% 350.818
301 | 16 2 BODRUM 176,21 | 10,50 1.850 22.202 7,00% 317.178
301 | 16 3 BODRUM 194,19 | 11,00 2.136 25.633 7,00% 366.187
301 | 16 4 BODRUM 123,45 | 11,00 1.358 16.295 7,00% 232.791
301 | 16 5 BODRUM 183,83 | 12,00 2.206 26.472 7,00% 378.165
301 | 16 6 BODRUM 7897 | 11,00 869 10.424 7,00% 148915
301 | 16 7 BODRUM Terzi 46,03 | 11,00 506 6.076 7,00% 86.799
301 | 16 8 BODRUM Kirtasiye 43,65 | 11,00 480 5.762 7,00% 82.311
301 | 16 12 BODRUM 176,33 | 15,00 2.645 31.739 7,00% 453.420
301 | 16 13 BODRUM 385,45 | 12,00 4.625 55.505 7,00% 792.926
301 | 16 14 BODRUM Kuafér 175 | 13,00 2.275 27.300 7,00% 390.000
301 | 16 15 BODRUM 239,24 | 11,50 2.751 33.015 7,00% 471.645
301 | 16 16 BODRUM OtoKiralama | 20,43 | 16,00 327 3.923 7,00% 56.037
301 | 16 18 ZEMIN 215,57 | 14,00 3.018 36.216 7,00% 517.368
301 | 16 19 ZEMIN ‘
i e ” i Migros 65875 | 28,00 | 18.445 221340 7,00% 3.162.000
301 | 16 21 ZEMIN 50,53 | 21,00 1.061 12.734 7,00% 181.908
301 | 16 2 ZEMIN Baklavaci 2569 | 21,50 552 6.628 7,00% 94.686
301 | 16 23 ZEMIN Zeytinci 2569 | 17,50 450 5.400 7,00% 77.142
301 | 16 24 ZEMIN Guzellik Merkezi | 25,69 | 21,00 535 6.420 7,00% 91.714
301 | 16 25 ZEMIN Cigkofteci 2043 | 65,00 1.328 15.935 7,00% 227.649
301 | 16 26 ZEMIN 2043 | 19,00 388 4.658 7,00% 66.543
301 | 16 27 ZEMIN Eczane 40,33 | 28,00 1.129 13.551 7,00% 193.584
301 | 16 28 ZEMIN
301 | 16 29 ZEMIN
301 | 16 30 ZEMIN
301 | 16 31 ZEMIN Kres 175096 | 1000 | ..o 10115 7,00% 3.001.646
301 | 16 33 _NORMAL KAT
301 | 16 34 . NORMAL KAT
301 | 16 35 _NORMAL KAT
301 | 16 32 ZEMIN Restoran 145,91 | 20,00 o1 15018 7,00% 500.263
301 | 16 9 BODRUM
301 | 16 10 BODRUM
301 | 16 11 BODRUM
o = p— Fitness 4157,85 | 5,00 20,785 740471 7,00% 3.563.871
301 | 16 36 . NORMAL KAT
301 | 16 37 . NORMAL KAT
301 | 16 38 . NORMAL KAT | Kentsel Yén. Ofis | 256,57 | 11,00 - 13867 7,00% 483.818
TOPLAM 16.307.697
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. T AYLIK KiRA SATIS DEGERi | SIGORTAYA | SIGORTA
ADANO | PARSELNO BB(")'ALG'.UII\“:SI\II% KAT BRU(L‘?)"AN DEGERI . é:;:s(ﬂ) KDS DAHIL | ESASBIRIM | DEGERI
(TL/Ay/m?) (TL) DEGER (TL) (TL)
301 16 1 BODRUM 186,04 2.046 350.818 413.966 882 164.087
301 16 2 BODRUM 176,21 1.850 317.178 374.270 882 155.417
301 16 3 BODRUM 194,19 2.136 366.187 432.100 882 171.276
301 16 4 BODRUM 123,45 1.358 232.791 274.694 882 108.883
301 16 5 BODRUM 183,83 2.206 378.165 446.234 882 162.138
301 16 6 BODRUM 78,97 869 148.915 175.720 882 69.652
301 16 7 BODRUM 46,03 506 86.799 102.423 882 40.598
301 16 8 BODRUM 43,65 480 82.311 97.127 882 38.499
301 16 12 BODRUM 176,33 2.645 453.420 535.036 882 155.523
301 16 13 BODRUM 385,45 4.625 792.926 935.652 882 339.967
301 16 14 BODRUM 175 2.275 390.000 460.200 882 154.350
301 16 15 BODRUM 239,24 2.751 471.645 556.541 882 211.010
301 16 16 BODRUM 20,43 327 56.037 66.123 882 18.019
301 16 18 ZEMIN 215,57 3.018 517.368 610.494 882 190.133
301 16 19 ZEMIN
; 658,75 18.445 3.162.000 3.731.160 882 581.018
301 16 20 ZEMIN
301 16 21 ZEMIN 50,53 1.061 181.908 214.651 882 44.567
301 16 22 ZEMIN 25,69 552 94.686 111.729 882 22.659
301 16 23 ZEMIN 25,69 539 92.484 109.131 882 22.659
301 16 24 ZEMIN 25,69 552 94.686 111.729 882 22.659
301 16 25 ZEMIN 20,43 1.328 227.649 268.625 882 18.019
301 16 26 ZEMIN 20,43 388 66.543 78.521 882 18.019
301 16 27 ZEMIN 40,33 1.129 193.584 228.429 882 35.571
301 16 28 ZEMIN
301 16 29 ZEMIN
301 16 30 ZEMIN
301 16 31 ZEMIN 1750,96 17.510 3.001.646 3.541.942 882 1.544.347
301 16 33 . NORMAL KAT
301 16 34 . NORMAL KAT
301 16 35 . NORMAL KAT
301 16 32 ZEMIN 145,91 2.918 500.263 590.310 882 128.693
301 16 9 BODRUM
301 16 10 BODRUM
301 16 11 BODRUM
201 " > JEMIN 4157,85 20.789 3.563.871 4.205.368 882 3.667.224
301 16 36 . NORMAL KAT
301 16 37 . NORMAL KAT
301 16 38 . NORMAL KAT 256,57 2.822 483.818 570.905 882 226.295
TOPLAM 9.423 16.307.697 | 19.243.083 882 8.311.280
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