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1. GIRiS
1.1. Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Yonetim Kurulu Karan

Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S. (Sinpas GYO) yonetim kurulu 19.11.2017 tarihinde
yapmis oldugu toplantida, daha énce almis oldugu 08.10.2017 tarih ve 24 sayili kararin asagidaki
sekilde revize edilmesine;

1. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hiklimleri ve SPK'min I-23.2 sayilh Birlesme ve Bdliinme Tebligi
cergevesinde, Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yapi} “Tam Boélinme”"si
suretiyle, Sinpas Yapimin sahip oldugu varhik ve yiikiimliiliiklerden detayl dékimii ve
30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri Ek/1'de gosterilenlerin
Sinpasg GYO tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri tzerinden Sinpag
Yapr'dan devralinmasina,

2. Devralman varlik ve ylkiimliliikler karsiiginda, Sinpas GYO'nun sermayesinin
508.555.610 TL artinlmasina ve esanli olarak Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli kendi paylar ile daha énce Sinpas Yapt'va ait olup devralma
neticesinde Sinpas GYOmun sahip olacagn 231,402,178 TL nominal degerli kendi
paylarmin (toplam 235.362.178 TL nominal degerli paylarin) itfa edilerek Sinpas GYO
sermayesinin 600.,000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye yiikseltilmesine,

3. Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklan kisitlanmak suretiyle artirilan sermayeyi
temsil eden 508.555.610 TL nominal tutarli paylarin Sinpas Yapr'daki eksilen 39.673.057
TL nominal degerli paylar1 karsiliginda ve her 1 TL nominal degerli Sinpas Yap1 pay i¢in
12,81866457 TL nominal degerli Sinpas GYO payr olmak iizere, Sinpas Yapi'nin pay
sahiplerine asagida belirtildigi sekilde verilmesine;

Sinpas Yapt  Sinpas GYO'dan
Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay Pay Degisim

Pay Sahipleri Pay Tutan (TL) Tutar1 (TL) Orani
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Arn Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

4, Buamagla Sinpas GYO'nun esas s6zlesmesinde gereken degisikliklerin yapilmasina,

5. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca
béliinen Sinpas Yaprmn boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
bor¢larindan Sinpas GYO'nun miiteselsilen sorumlu olacaginin boliinme nedeniyle
verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine eklenecek bir taahhiithame ile taahhiit
edilmesine,

6. Yukarida sayilan islemler i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve ilgili diger kurumlardan
izin alinmasina,

karar vermistir.




1.2. Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Karan

Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S. (Sinpas Yapi) yonetim kurulu 19.11.2017 tarihinde yapmg
oldugu toplantida, daha dnce alomg oldugu 08.10.2017 tarih ve 16 sayilt kararin agagidaki sekilde
revize edilmesine;

1.

Sinpas Yapi’'min kendi sermayesinde sahip oldugu 10.375.000 TL tutarindaki paylarin itfa

edilmesine,

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tirk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hikimleri ve SPK'nin [-23.2 sayih Birlesme ve Béliinme Tebligi
gercevesinde, Sinpas Yapr'nin “Tam Boliinme”si suretiyle, Sinpas Yapi'nin sahip oldugu

varhk ve ylikiimliliklerden;

a. Detayl dokiimit ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri
Ek/1'de gésterilenlerin, Sinpas Yap1 tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith
degerleri tizerinden Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS.ye (Sinpas GYO)

devredilmesine,

b. Detayh dokiimii ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri
Ek/2'de gosterilenlerin, Sinpas Yapi tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle kay1tl
degerleri tizerinden yeni kurulacak Simgen Yap: Endiistrisi A.S. (Simgen) unvanh

ancnim girkete devredilmesine,

¢. Tam béliindp tiim varhk ve yukimlildiikleri

devrolunan Sinpas Yaprnin sona

ermesine ve unvaninn ticaret sicilinden silinmesine,

3. Devredilen varlik ve yikiimliliikler karsihginda ahnacak Sinpas GYO paylarinin Sinpas

Yap pay sahiplerine asagidaki sekilde verilmesine,

Sinpas Yapi Sermayesinde  Sinpag GYQ'dan Verilecek Pay Degisim
Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutar (TL) Pay Tutan (TL) Oram
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
An Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

Devredilen varlik ve yiikiimiiilikler karsiliginda alinacak Simgen paylarimin Sinpas Yap

pay sahiplerine agagidaki sekilde verilmesine,

Sinpas Yapi Sermayesinde

Simgen'den Verilecek

Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutan (TL) Pay Tutar: {TL)
Avni Celik 125.488.326 125.488.326
Ayse Sibel Celik 517.171 517.171
Berrin Celik Ercivelek 519.543 519.543
Ahmet Celik 8.780.047 8.780.047
Senay Celik 7.035.583 7.035.583
An Finansal Kiralama A.S. 7.611.272 7.611.2772
Toplam 149.951.943 149,951,943

Sz konusu islemler icin ilgili resmi kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin ahnmasina,




2. TARAF SIRKETLERI TANITICI GENEL BILGILER
2.1. Sinpas GYO'yu Tamtia Bilgiler

Sinpas GYO Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina gore gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal:
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatirim
yapmak iizere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakhgidir. Sinpas GYO [stanbul Ticaret Sicili
Midiirligi'ne 609806 numarasi ile kayith olup Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpag Plaza No:36
34349 Besiktas Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir. Sinpas GYO paylart Borsada islem
gormektedir.

Sinpas GYO'nun ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Grubu Pay Tutar [TL) Pay Orani
Avni Celik A 10.950.942 1,83%
Avni Celik B 61.505.715 10,25%
Avni Celik C 6.593.867 1,10%
Sinpas Yapi A 19.711.697 3,29%
Sinpas Yapi B 179.290.102 29,88%
Sinpas Yap C 32.400.379 5,40%
Ahmet Celik C 9.934.695 1,66%
Omer Faruk Celik B 12.420.639 2,07%
Omer Faruk Celik C 26.069.848 4,34%
Servet Gay. Yat. Ort. A.S. C 21.854.926 3,64%
Sinpas GYO C 3.960.000 0,66%
Diger C 215.307.190 35,88%
Toplam 600.000.000 100,00%

Sinpas GYO esas sozlesmesine gire;

- AveB grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yoénetim kurulu tiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukia gisterdigi adaylar
arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi
Sermaye Piyasasi mevzuatinin dngordiigi bagimsizhkla iigili esaslara uyulmasi kaydiyla
B Grubu pay sahiplerinin gogunliukla gosterdigi adaylar arasindan olmak f{izere, genel
kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyaz yoktur.

- Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihfinda
B Grubu ve C Grubu paylar karsiliinda C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig takdirde ¢ikarilacak yeni
paylann tiimi C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarniir,

Buna gore Sinpas GYO'nun devraldigi Sinpas Yapi'dan devraldifi varlik ve yiikimliliikler
karsiliginda ¢ikarilacak yeni paylar da yine C grubu ve hamiline yazih olacaktir.

Sinpas GYO'nun yonetim kurulu tyeleri asagidaki gibidir:

Ad1 Soyadi Unvam

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkan
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Osman AKyliz Yénetim Kurulu Uyesi

Nazim Ekren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Hamdi Topgu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi




Sinpas GYO’nun bagimsiz denetimden gegmis 30.06.2017 tarihli konsolide mali tablolarinda yer
alan ana kalemler asagidaki gibidir:

30.06.2017 Tarihi itibariyle TL
Donen Varliklar 1.159.010.124
Duran Varliklar 1.125.890.859
Toplam Varliklar 2.284.900.983
Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler 491.873.345
Uzun Vadeli Yiikiimliiltikler 841.948.063
Ozkaynaklar 951.079.575
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 951.079.575
01.01.2017 - 30.06.2017 Dénemi TL
Hasilat 218.783.745
Satiglarin Maliyeti (-} (191.805.740)
Briit Kar/Zarar 26.978.005
Esas Faaliyet Kari/Zaran 7.603.648
Dénem Kari/Zaran (53.548.266)

- Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0

- Ana Ortaklik Paylan {53.548.266)

2.2. Sinpas Yap1'y1 Tamtici Bilgiler

Sinpas Yap1 gayrimenkul ve ingaat alanlarinda faaliyet gosteren ve ayni zamanda gayrimenkul ve
yap1 malzemeleri alaninda pek ¢ok istirak sirketi de bulunan bir anonim girkettir. Sinpag Yapi'nin
istirakleri arasinda gayrimenkul sektériinde faaliyet gosteren girketlerin yam sira sanayi ve
hizmet sektérlerinde faaliyet gosteren gesitli sirketler de bulunmaktadir. Sinpag Yapi istanbul
Ticaret Sicili Midiirligii'ne 247495 numaras ile kayith olup Dikilitag Mah. Yenidogan Sok. Sinpag
Plaza No:36 34349 Besiktas istanbul adresinde faaliyet gdstermektedir.

Halka agik ortaklik statiisiinde olmayan Sinpas Yapimin ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Tutan (TL) Pay Oram
Avni Celik 158.689.000 79,34%
Ayse Sibel Celik 654.000 0,33%
Berrin Celik Ercivelek 657.000 0,33%
Sinpas Yap1 10.375.000 519%
Ahmet Celik 11.103.000 5,55%
Senay Celik 8.897.000 4,45%
Arn Finansal Kiralama A.S. 9.625.000 4,81%
Toplam 200.000.000 100,00%

Sinpas Yapi'nin yénetim kurulu tiyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkani

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Dursun Yagar Camurali Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Yavas Yénetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi

Fatih Kivang




Sinpas Yapimin bagimsiz denetimden ge¢mis 30.06.2017 tarihli konsolide mali tablolarinda yer
alan ana kalemler agagidaki gibidir:

30.06.2017 Tarihi itibariyle TL
Dénen Varliklar 1.344.150.768
Duran Varhklar 2.706.555.960
Toplam Varliklar 4.050.706.728
Kisa Vadeli YitkGmliilikler 1.911.468.599
Uzun Vadeli Yitkiimlitliikler 1.430.492.526
Ozkaynaklar 708.745.603
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 703.994.703
01.01.2017 - 30.06.2017 Dénemi TL
Hasilat 257.724.293
Satislari Maliyeti (-) {184.521.563)
Briit Kar/Zarar 73.202.730
Esas Faaliyet Kary/Zaran 44.351.881
Dénem Kari/Zarar1 (109.493.604)

- Kontrol Giicit Olmayan Paylar {12.390.080)

- Ana Ortaklik Paylart {97.103.524}

3. SINPAS GYO'YA DEVREDILECEK VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sinpas Yapi'nin tam boliinme suretiyle Sinpag GYO'ya devredecegi varliklar ve yilikiimliiliikler ile
bunlarin 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri EK/1’de yer almaktadir.

Sinpas GYO'ya devredilmeyecek olmakla birlikte, Sinpas Yapi'min tam béliinme suretiyle yeni
kurulacak Simgen Yapr Endistrisi A.S.'yve devredecegi varhk ve yiikiimlillikler ile bunlarin
30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri Ek/2’de yer almaktadir.

4. TAM BOLUNME VE DEVIR iSLEMININ GEREKCESI

Boliinme islemi ile, 6lgek ekonomileri sayesinde giderlerde tasarruf saglamak, Sinpag GYO'nun
pivasa degerini biliylitmek, devre konu varhk ve yiikiimliliikklerden elde edilen kazanglarda
kurumlar vergisi istisnalarindan faydalanabilmek ve Sinpas Yapi pay sahiplerinin paylarina
likidite kazandirabilmek amaglanmaktadir.

Sinpas GYO 30.06.2017 tarihi itibariyle 1 milyar TL'ye yakin bir 6zkaynak biiyiikliigiine sahiptir.
Devre konu varhik ve yiikimliiliklerin Sinpag GYQ'ya devredilmesi ile birlikte Sinpas GYO'nun
ozvarliklanmin énemli élgiide artmas: beklenmektedir. Bu biiylimenin Sinpas GYO i¢in 6lgek
ekonomileri saglayacagy, gelirlerinde yine 6nemli ol¢iide artis meydana getirecegi, her iki sirketin
ayr ayn karsilamak zorunda kaldif giderlerin bir boéliimiinden ise tasarruf edilebilecegi ve
béiylece hisse basina net karin olumlu etkilenecegi tahmin edilmektedir.

Diger yandan Sinpas GYQ 30.06.2017 tarihi itibariyle 420.000.000 TL piyasa degerine sahip olup,
IMKB'de islem goren gayrimenkul yatirim ortakliklar iginde piyasa degeri buytikiiigiine gore
yapilan siralamada orta siralarda yer almaktadir. Devre konu varlik ve yiikiimiiiliiklerin Sinpag
GYQ'ya devredilmesi ile birlikte Sinpas GYO'nun piyasa degerinin de énemli di¢iide artacag
tahmin edilmektedir. Bu da Sinpas GYO'nun gayrimenkul yatirim ortakliklar i¢indeki konumunun
gliclenmesi ve yabancl yatirimeilarin daha gok ilgisini ¢ekebilecek bir piyasa degerine ulagmasim
saglayacaktir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi uyarmca gayrimenkul yatirim
hin kazanglart kurumlar vergisinden miistesna olup, Sinpas GYO bu istisnadan




faydalanmaktadir. Sinpas Yapi ise boyle bir istisnadan faydalanmamakta ve kazanglar Gzerinden
920 oramnda kurumlar vergisi 6demektedir. Devre konu varlik ve ylikiimliiliiklerin Sinpas
GYO'ya devredilmesi durumunda bunlardan elde edilen kazanclar icin de kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanma imkam olacakfur.

S6z konusu islem ile Sinpas Yapi sona ereceginden, Sinpas Yapi hissedarlarma Sinpas Yapr'da
sahip olduklari paylar yerine, Sinpas GYO paylar1 verilecektir. Sinpas GYO'nun paylarinin borsada
islem gormesi, Sinpas Yap1 hissedarlarinin elindeki paylara da likidite kazandirmug olacaktur.

5. DEGERLEME VE DEGISIM ORANI

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.§. tarafindan hazirlanan
19.11.2017 tarihli uzman kurulus raporunda Sinpas GYO'nun dzsermaye degeri 1.886.310.122 TL,
Sinpas Yap! tarafindan Sinpas GYO'va devredilen varhk ve yikiimliliklerin degeri ise
1.609.444.995 TL olarak takdir edilmistir.

Buna gore devredilen varhk ve yukamliliikler karsihginda Sinpag GYO'nun sermayesinin
508.555.610 TL artirlmasimn ve esanli olarak Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli kendi paylar ile daha 6énce Sinpas Yapi'ya ait olup devraima
neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacagi 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylan (toplam
235.362.178 TL nominal degerli paylar) itfa edileceginden, 600.000.000 TL'den 873.193.432
TL'ye yiikseltilmesinin makul olacag sonucuna ulagiimigtir.,

Uzman kurulus raporunda yer alan tespitler ve her iki sirketin ydnetim kurullarinda alinan
kararlar neticesinde; artirilan sermayeyi temsil eden 508.555.610 TL nominal tutarlt paylar;
Sinpas Yaprdaki eksilen 39.673.057 TL nominal degerli paylar: karsiliginda ve her 1 TL nominal
degerli Sinpas Yap payi i¢in 12,81866457 TL nominal degerli Sinpag GYO pay: olmak lizere;
Sinpag Yapi'nin pay sahiplerine verilecektir.

6. BOLUNMENIN CALISANLAR VE ALACAKLILARA ETKISi

Ek/1'de yer alan varhk ve yiikiimliiliiklerin Sinpas Yapr'dan Sinpas GYO'ya devredilmesi Sinpag
GYOmun 6zvarliklarimn bilylimesini, mali giiciiniin ve bor¢ ddeme kapasitesinin artmasini
saglayacaktr. Diger yandan Ek/2'de yer alan ve yeni kurulacak Simgen Yap: Endiistrisi AS.ye
devredilecek varliklarla Simgen daha Kkigiik olcekli bir sirket olarak faaliyet gdstermeye
baslayacak olup, kendi iginde mali giicti dengeli bir sirket durumunda olacaktir. Bu bakimdan tam
béliinme ve devir islemlerinin gerek Sinpas Yaprmin, gerekse Sinpas GYO'nun alacaklilarini
tehlikeye atacak bir durum arz etmedigi diisiiniiimektedir. Diger yandan 13.11.2017 tarihinden
itibaren 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 174. maddesi uyarinca alacaklilara yapiimasi
gereken ¢agrilarin yapimasina baglanmistir. Aym kanunun 175. maddesi uyarinca;

i Sinpas GYO ve Sinpas Yapi ilanlarin yayim tarihinden itibaren ¢ ay iginde, istemde
bulunan alacaklilarin alacaklarini teminat altina aimak zorundadirlar.
ii.  Boliinme ile, alacaklilarin alacaklarimin tehlikeye diismediginin, ispati halinde, teminat
altina almak ylikiimii ortadan kalkar.
ili. Diger alacakhlarin zarara upramayacaklarimin anlagilmasi hélinde, girket, teminat
gostermek yerine borcu ddeyebilir.

Ote yandan devir islemi neticesinde, Sinpas Yapr'min mevcut personelinin bir kismimn Sinpag
GYO'ya, bir kismimmn ise Simgen'e gegirilmesi planlanmaktadir. Her iki sirkette benzer gorevler
yiiriitmekte olan cahiganlardan bir kisminin ise atil kalabilecegi ve bu nedenle bu durumdaki
¢alisanlarin ygsal haklari verilmek suretiyle gorevine son verilebilecegi dngorilmektedir.




7. MUHTEMEL RISKLER

Gayrimenkul yatirim ortakhklarina saglanan kurumlar vergisi istisnas1 zaman zaman yeniden
tartisilmakta ve bu istisnanin kaldiriimasi veya simirlandirilmasi yoniinde resmi olmayan gériigler
kamuya yansimaktadir. Isbu rapor tarihi itibariyle bu konuda bir dlizenleme galigmasi yapildigina
dair dogrulanmis bir bilgi bulunmamaktadir. Ote yandan béyle bir yasal degisikligin
gerceklesmesi halinde, devir islemi ile elde edilmek istenen amaglardan biri olan kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanma imkanmin azalmasi veya tamamen ortadan kalkmasi sz konusu
olabilir.

8. SERMAYE AZALTIMI

Pay Tebligi'nin “Fon ¢ikigt gerektirmeyen sermaye azaltimi” baghkl 19. maddesinin onbirinci
fikras: kapsaminda sermayenin azaltlmasinin nedenlerine, sermaye azaltimimn hangi esaslar
cergevesinde yapilacagina, séz konusu azaltinin ortaklik malvarhginda herhangi bir eksilmeye
yol agmayacagina ve ortakhga saglayacagl faydalara iligkin olarak yonetim kurulunca bir rapor
hazirlanmasi zorunludur. Séz konusu rapor bolinmeye iligkin isbu Yénetim Kurulu Raporu ile
birlikte tek bir rapor olarak hazirlanmistir.

Sinpas GYO borsada gergeklegtirmis oldugu alimlar ve sonrasinda gerceklesen bedelsiz sermaye
artirtmlar neticesinde 3.960.000 TL nominal degerli kendi paylarina sahip durumdadir. Sinpas
GYO ise Sinpas GYO'nun kurucu ortaklarindan olup, ayrica borsadan gergeklestirdigi almlarla da
birlikte 231.402.178 TL nominal degerli Sinpas GYO paylarina sahip durumdadir. S6z konusu
boliinme islemi neticesinde Sinpas GYO kendi sermayesinde toplam 235.362.178 TL nominal
degerli paylara sahip duruma gelecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-22.1 sayih Geri Alinan Paylar Tebligi'nin 9. maddesinde geri
alinan paylara iligkin iglem smurlari diizenlenmekte olup, ayni teblifin 19. maddesinde ise
ddenmis veya gikarilmis sermayenin azaltilmasi ¢ercevesinde elde edilenler hari¢ olmak lizere
geri alinan paylarin ortaklifin §denmis veya gikarilmis sermayesinin yilizde onunu agan kisminin
herhangi bir kayba yol agmadan devirleri mimkiin olur olmaz ve her haliikarda elde
edilmelerinden itibaren ii¢ y1l iginde elden ¢ikarilacagi ve bu silire zarfinda elden ¢ikarilmayan
paylarin sermaye azaltimi suretiyle derhal itfa edilecegi ifade edilmektedir.

Sinpas GYO'nun kendi sermayesinde 235.362.178 TL nominal degerli paylara sahip olmasi anilan
tebligde yer alan simrlamalara aykirihik tegkil edecek olup, bu paylarm elden gikanlma
zorunlulugu dogacaktir. Béyle bir payn elden ¢ikarilmasina yénelik bir belirsizlik olusmas: ise,
Sinpas GYO paylarinin borsada olugan degeri {izerinde negatif baski yapabilecek bir unsur
olacaktir. Bu nedenle s6z konusu paylarin, béliinme islemi ile esanli olarak gergeklestirilecek bir
sermaye azaltimi suretiyle itfa edilmesi en makul yontem olarak degerlendirilmektedir. 56z
konusu sermaye azaltimi Sinpas GYO'nun iktisap ettigi kendi paylarindan kargilanacagindan
Sinpas GYO malvarliginda herhangi bir eksilmeye yol agmayacaktir.

9. SONUC

Ek/1'de detaylari verilen varlik ve yiikiimliiliiklerin Sinpag Yapi'dan Sinpas GYO'ya devredilmesi
sonucunda Sinpas Yap1 hissedarlarimin Sinpas Yapi sermayesinde eksilecek pay tutarlari ile bunun
karsihginda alacaklari Sinpas GYO paylarina dair bilgiler agagidaki gibidir:

Sinpas Yap1 Sermayesinde  Sinpag GY0'dan Verilecek Pay Degisim
Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutar (TL) Pay Tutari {TL) Oranl
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Erciyelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik r 2.322.953 29.777.155 12,81866457




Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
An Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

Sinpag GYO'nun devir éncesi ve (yatirimcilarin ayrilma hakla kullanmadig kabul edilerek} devir

sonras1 ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Boliinme Oncesi

Boliinme Sonrasi

Pay Pay Tutari Pay Pay Pay Tutar1 Pay
Pay Sahibi Grubu (TL) Oramt Grubu (TL) Oram
Avni Celik A 10950942 183% A 10.950.942  1,25%
Avni Celik B 61.505.715 10,25% B 61.505.715  7,04%
Avni Celik C 6.593.867 1,10% C  432.182.166 494%%
Sinpag Yap A 19.711.697 3,29% A 0 0,00%
Sinpas Yap1 B 179.290.102 29,88% B 0 0,00%
Sinpas Yapl C 32400379 540% C ¢ 0,00%
Ahmet Celik C 9934695 166% C 39.711.850  4,55%
Omer Faruk Celik B 12.420.639 2,07% B 12.420.639  1,42%
Omer Faruk Celik C 26.069.848 434% C 26.069.848  2,99%
Servet Gay. Yat. Ort. A.S. C 21.854.926 3,64% C 21.854926  2,50%
Sinpas GYO C 3.960.000 0,66% C 0 0,00%
Ayse Sibel Celik c 0 0,00% C 1.753.964  0,20%
Berrin Gelik Ercivelek C 0 000% C 1.762.009  0,20%
Senay Celik C 0 000% C 23.860.879  2,73%
Ari Finansal Kiralama A.S. C 0 0,00% C 25.813.304  2,96%
Diger C 215.307.190 35,88% C 215.307.190 24,66%
Toplam 600.000.000 100,00% 873.193.432 100,00%

Isbu rapor Sinpas GYO ve Sinpag Yap1 yonetim kurullarina sunulmak tzere 24.11.2017 tarihinde

hazirlannistir.

i' hmet Celik
Sinpas Yap: Exdiistrisi ve Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi

Avni Celik

Sinpag Gayrimenkul Yat;‘rlrr};y_Ortakllgl AS.
Yoneti u Bas

kant

Kuru!




EK/1

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.§. Tam Bdliinmesi Suretiyle
Sinpas Gayrimenkul Yaitrim Ortakhg A.$.'yve Devredilecek Varlik ve Yiikiimliliikler

Varhldar

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Degeri [TL)
100.01 Nakit Kasast 32.479
100.02 Santiye Kasalar 10.084
101.01 Portfoydeki TL Cekler 0
101.02 Portfoydeki USD Cekler 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekleri 1.010.323
101.05 Tahsilattalki USD Cekleri 0
101.07 Karsiliks1z TL Cekleri 0
102.01 Vadesiz Mevduat TL 7.964.474
102.02 Vadesiz Mevduat USD 14.529.254
102.03 Vadesiz Mevduat EURO 179.958
108.05 Kredi Kart: Slipleri 400,334
118.99 Diger Cesitli Menkul Kiymetier 0
120.01 Yurtici Alicilar 25.676.883
120.10 Yurtici Alicilar - Prodek 0
120.11 Konut Proje Miisterileri 304.287
120.21 Yurdisi Alicilar 75
121.09 Alacak Senetleri 86.310.393
122.01 Alacak Senetleri Reeskontu (-} -533.166
126.01 Depozitolar 27.969
127.01 Ticari Alacaklar 0
128.01 Stipheli Ticari Alacaklar 102.138
129.01 Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi -102.138
132.01 Istiraklerden Alacaldar 0
136.01 Diger Cesitli Alacaklar 8.044
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 11.197.097
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGI 21.403
150.01 [Ik Madde 220,944
151.01 Yari Mamuller 308.942.754
152,01 Mamuller 273.011.591
153.01 Ticari Mallar 89.487
157.01 Yoldaki Mallar 0
159.01 Verilen Siparis Avanslari 41.034.248
159.10 Verilen Siparig Avanslan - Prodek 0
159.21 Verilen Avanslar-Yurtdisi Tedarikgiler 0
177.01 Yillara Yaygin Ins. ve Onarim Mlyt. 0
180.01 Gelecek Aylara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 11.999.716
180.02 Gelecek Aylara Ait Giderler-Sigorta Policeleri 181.095
180.03 Gelecek Aylara ait giderler - Hizmet Giderleri 880
190.01 Devreden Malz Ve Hizmet KDV si 59.096.877
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDV 0
191.03 Satislardan lade KDV 0
193.01 Mahsup Edilecek Gelir Vergisi 46,294
193.03 Gegici Kurumlar Vergisi 192.411
195.01 Personele Verilen Is Avanslari 277.588
196.01 Personel Ucret Avansiari -7.040
22101 Alacak Senetleri 171.448.598
222.01 Alacak Senetleri Rees.(-) -4.689.764
226,01 Depozigolar-Teminatlar 118.508
226.04 Ortaklfir/igdas Giv.Bedeli 0
226.10 Aqua Clgy-1 Iski 0




226,100 Belediyelere Yatirilan Yapi Denetim Ucretlert 0
226,11 Aqua City-2 Iski 0
232,01 Senetli Alacaklar-Istiraklerden 0
240.01 Hisse Senetleri ve Ortaklik Paylari 0
242,12 Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$ 84.376.619
242,14 Sinpag GYO.Hisse Senetleri 50.591.274
242.16 Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlan ve igletme TicAS. 0
242.17 Constrall Sirketi - Katar 0
242.22 Batt Ege Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim Ticaret A.S. 0
24227 Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.5. 16.000.000
24228 Promotors Otomotiv Turz.Yat.Tag.ELSan.ve Dig Tic.Ltd.$ti. 0
243.01 Istiraklere Sermaye Taahhiitleri(-) -3.000.000
245.05 Seranit Seramik A.5. 0
245.06 Uzman Enerji Sist.Elektrik Makina San.ve Tic.Ltd.3ti. 0
245.07 Me¢ Enerji Elektrik Uretim Ltd.Sti. 0
245.10 Mikron-s Mikronize Min.End.A$ 0
24516 GYY Elektrik Uretim Dag.Proje ing.Fur.Tic.A.S. 0
245,17 Intenser Dig Ticaret Servis ve Turizm Iletmeleri AS. 0
246,01 B0 Sermaye Taahhitleri(-} 0
250.01 Arazi ve Arsalar 440.345.918
252.01 Binalar 148.231.943
253.01 Tesis, Makina, Cihazlar 4.208.168
254,01 Tasitlar 335.208
255.01 Demirbaslar 12.967.945
256.01 Diger Maddi Duran Varliklar 0
257.01 Birikmis Amortismanlar (-} -14.827.783
258.01 Yapiimakta Olan Yatirimiar 0
260.01 Haklar 1.171.794
264.01 {zel Maliyetler 0
267.01 Diger Maddi Olmayan Duran Variiklar 772310
268.01 Birikmis Amortismanlar (-) -1.174.061
280.01 Gelecek Yillara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 195.183.160
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 70.096
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderleri 293
Varhiklar Toplam 1.943.996.962
Yiikiimliilikler

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Degieri (TL)
300.01 Banka Kredileri 7.485.671
301.01 Finansal Kiralama isl. Borglar 8.835.700
302.01 Ertelenmis Fin.Xir.Bor.Mly.(-) -538.173
303.01 UV Banka Kredilerf Tak. Ve Faizleri 85.646.105
32001 Yurtigi Saticilar 36.886.179
32021 Yurtdisi Saticilar 0
321.02 fleri Vadeli Senetler/Cekler 39.943.142
322.01 Borg Senetleri Reeskontu (-] -459,081
326.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 117.509
329.01 Yurt ici Ticari Borglar 0
329.02 Sirket Kredi Karti Harcamalan 0
335.02 Personele Odenen Ucretler 518.086
335.03 Personele Odenen Asgari Gegim Indirimi 21.404
335.04 Personel Kidem Tazminati Borglari 10.035
335.06 Yénetim Kurulu Uyeleri Borglari 0
335.09 Odenecek Ihbar Tazminati 3.233
33512 Personele Kira Odemeleri 1.700
336.01 Diger (;esitl Borglar 9.643.589
340.01 Alinan Sipagis Avanslari-Y1 559.260




340.21 Alinan Siparis Avanslari-YD 0
360.01 Odenecek Gelir Vergisi 655.653
360,02 Odenecek Gider Pusulasi Stopajt 1.481
360.04 Sorumniu Sifatiyla (denecek KDV 187.636
360.05 {denecek Damga Vergisi 21.387
360.09 {)denecek Serbest Meslek Stopaji 24173
360.13 Taseronlardan Kesilen Stopaj 449658
361.01 SSK Primleri 611.858
361.02 SGDP Primi 52.204
361.03 Igsizlik Sigorta Primi 60.119
369.01 Odenecek Diger Yiikiimliliikier 6.198
373.02 Maliyet Giderleri Karsiligi (Ankara Arsa} 170.081.458
380.01 Gelecek Aylara Ait Gelirler 0
391.01 Mal Ve Hizmet Teslimieri KDV 0
391.02 Alis Tadest, Islem Iptali KDV 0
391.03 Sorumlu Sifatiyla Hes. KDV 0
393.01 Subeler Cari Hs. 0
400.04 Déwviz Kredileri 1.079.257.191
401.01 Finansal Kiralama Il Borglar 10.002.572
402.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-} -430.329
421.02 fleri Vadeli Senetler/Cekler 2,142,295
422.01 Borg Senetleri Reeskontu(-) -160.275
426.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 26.738.659
440.01 Alicilardan Alinan Sip. Avanslari 447.706.230
472.01 Is¢i Kidem Tazminati Kars. 5.783.280
480.01 Gelecek Yillara Ait Gelirler 0
500.01 Nakti Sermaye 39.673.057
502.01 Sermaye Diizeltilmesi Olumiu Farklar 2.082
525.01 Kayda Alinan Emtia Kargilifi 28.149.699
529.03 Varlik Barist Kapsaminda Yapilan Tahsilat 8.655.067
540.01 L. Tertip Yedek Akce 162.367
540.02 IL Tertip Yedek Akge 490
540.03 1997 Yil Kar Yedek Akcesi 9.650
540.04 1998 Yil Kar1 Yedek Akcesi 10.730
540.05 2001 Yih Kar Yedek Akgesi 4,553
540.06 2002 Yali Kan Yedek Akgesi 414911
540.07 20032 Yili Kan Yedek Akgesi 198.815
540.08 2004 Yili Kar: Yedek Akgesi 405,287
540.09 2005 Yili Kar1 Yedek Akgesi 495.855
542.01 Olaganiistii Yedekler 13
542.02 Olaganiistd Yedekler FARK Hs., 4.219
543.01 Kardan Ayrilmig Kisitlanmig Yedekler 8.964.156
549,04 Kurumlar Vergisi (%751ik Istisna) 40,976.369
570.07 2015 Yili Donem Kan 13.153.321
580.18 Gecmig Yil Zararlari () 2014 -6.275.988
580.19 Ge¢mis YU Zararlan (-} 2016 -30.254.580
580.99 KX E.G ve Mahsup Edilemeyen Zararlar{-) -65.740.584
591.01 Dénem Net Zarari(-) -26.878.433
Yitkiimliiliikler Toplamm 1.943.996.962




EK/2

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.§. Tam Biliinmesi Suretiyle
Simgen Yap1 Endiistrisi A.$.’ye Devredilecek Varlik ve Yiikiimliiiikler

Varhkiar

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Deferi (TL)
100.01 Nakit Kasast 0
100,02 Santiye Kasalan 0
101.01 Portfoydeki TL Cekler 3.150
101.02 Portfoydeki USD Celder 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekieri 0
101.05 Tahsilattaki USD Cekleri 0
101.07 Karsihksiz TL Cekleri 0
102.01 Vadesiz Mevduat TL 0
102.02 Vadesiz Mevduat USD 0
102.03 Vadesiz Mevduat EURO 0o
108.05 Kredi Kart Slipleri 0
118.99 Diger Cesitli Menkul Kiymetler 32.175.922
120.01 Yurtigi Alicilar 12.840.865
120.10 Yurtigi Alicilar - Prodek 0
120.11 Konut Proje Migterileri 4.651.453
120.21 Yurdisi Alicilar 42.043
121.09 Alacak Senetleri 2.261.445
122.01 Alacak Senetleri Reeskontu (-} : -63
126.01 Depozitelar 103.458
127.01 Ticari Alacaklar 0
128.01 Siipheli Ticari Alacaklar 16.123.417
129.01 Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi -16.123.417
132.01 Istiraklerden Alacaklar 74.861.921
136.01 Diger Cesitli Alacaklar 28.184.003
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 0
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGH 29.996
150.01 Ik Madde 14.428
151.01 Yari Mamuller 33.538.720
152.01 Mamuller 1.149.045
153.01 Ticari Mallar 3.657.673
157.01 Yoldaki Mallar 2.295
159.01 Verilen Siparis Avanslar 44.646.538
159.10 Verilen Siparis Avanslari - Prodek 0
159.21 Verilen Avanslar-Yurtdisi Tedarikgiler 0
177.01 Yillara Yaygin Ins. ve Onarim Mlyt. 2180710
180.01 Gelecek Aylara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 6.171.883
180.02 Gelecek Aylara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 284.162
180.03 Gelecek Aylara ait giderler - Hizmet Giderleri 86.613
190.01 Devreden Malz Ve Hizmet KDV si 0
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDV 0
191.03 Satislardan lade KDV 0
193.01 Mahsup Edilecek Gelir Vergisi 0
193.03 Gegici Kurumlar Vergisi 0
195.01 Personele Verilen Is Avanslari 420,098
196.01 Personel Ucret Avanslari -3.667
221.01 Alacak Senetleri 0
222.01 Alacak Senetleri Rees.(-) 0
226.01 Depozitolpr-Teminatiar 73.577
226.04 2.704
226.10 21.296




226.100 Belediyelere Yatirilan Yapi Denetim Ucretleri 1.144.351
226.11 Aqua City-2 Iski 28.215
232.01 Senetli Alacaklar-Istiraklerden 201.909
240.01 Hisse Senetleri ve Ortaklik Paylari 0
242,12 Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S 0
242,14 Sinpas GYO.Hisse Senetleri 0
24216 Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimiari ve [sletme Tic.A.S. 3.787.149
24217 Constrall Sirketi - Katar 0
242,22 Bati Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yafirum Ticaret A.S. 4.327.375
242.27 Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 0
242.28 Promotors Otomotiv Turz Yat.Tas.ELSan.ve Dis Tic.Ltd.Sti. 4.457.875
243.01 Istiraklere Sermaye Taahhiitleri(-) 0
245.05 Seranit Seramik A.S. 69.349.592
245.06 Uzman Enerji Sist.Elektrik Makina San.ve Tic.Ltd.5ti. 1.932.071
245.07 Meg¢ Enerji Elektrik Uretim Ltd Sti. 1.849.263
24510 Mikron-s Mikronize Min.End.A.$ 13.584.812
245.16 GYY Elektrik Uretim Dag.Proje Ing. Tur.Tic.A.S. 9,585.000
24517 intenser Dis Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.5. 38.665.379
246.01 B0 Sermaye Taahhiitleri(-} -7.587.809
250.01 Arazi ve Arsalar 11.417.129
252.01 Binalar 178.784.902
253.01 Tesis, Makina, Cihazlar 6.732.516
254.01 Tasitlar 1.484.970
255.01 Demirbaslar 4.418.726
256.01 Diger Maddi Duran Varliklar 32.000
257.01 Birikmis Amortismanlar (-) -44.027.812
258.01 Yapilmakta Olan Yatirumlar 65.815
260.01 Haklar 2.314.309
264.01 Ozel Maliyetler 108.418
267.01 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 142.851
268.01 Birikmis Amortismanlar (-} -2.470.719
280.01 Gelecek Yillara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 15.985.914
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 68.991
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderleri 85.632
Varlikiar Toplamt: 563.869.092
Yitkiimliiliikler

Hesap No Hesap Ad1 Yasal Kayith Degeri (TL)
300.01 Banka Kredileri 0
301.01 Finansal Kiralama Isl. Borglar 0
302.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-) ]
303.01 UV Banka Kredileri Tak. Ve Faizleri 55.582.661
320.01 Yurtigi Saticilar 25.531.426
320.21 Yurtdigt Saticilar 0
321.02 fleri Vadeli Senetler/Cekler 2.283.821
322.01 Borg Senetleri Reeskontu (-) -22.451
326.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 0
329.01 Yurt i¢i Ticari Borglar 4]
329.02 Sirket Kredi Karti Harcamalari 12.971
335.02 Personele Odenen (cretler 930.043
335.03 Personele (denen Asgari Gegim Indirimi 30,101
335.04 Personel Kidem Tazminati Borglari 25.860
335.06 Yonetim Kurulu Uyeleri Borglari 151.512
335.09 Odenecek Thbar Tazminati 5169
335.12 Personelg Kira Odemeleri 7.779
336.01 Diger Ce ditli Borglar 3.877.972
340.01 Alinan Siphris Avanslari-YI 21.505.021




340.21 Alinan Siparis Avanslari-YD 0
360.01 Odenecek Gelir Vergisi 0
360.02 Odenecek Gider Pusulas: Stopaji 0
360.04 Sorumlu Sifatiyla Odenecek KDV 0
360.05 Odenecek Damga Vergisi 0
360,09 Odenecels Serbest Meslek Stopaji 0
360.13 Tageronlardan Kesilen Stopaj 0
361.01 SSK Primleri 0
361.02 SGDP Primi 0
361.03 Issizlik Sigorta Primi 0
369.01 Odenecek Diger Yitkiimliilitkler 0
373.02 Maliyet Giderleri Karsiligi (Ankara Arsa) 0
380.01 Gelecek Aylara Ait Gelirler 239.323
391.01 Mal Ve Hizmet Teslimleri KDV 0
391.02 Alis Jadesi, Islem Iptali KDV 0
391.03 Sorumlu Sifatiyla Hes. KDV 0
393.01 Subeler Cari Hs. 0
400.04 Doviz Kredileri 288.362.028
401.01 Finansa! Kiralama isl.Borglar 0
402.01 Ertelenmis Fin Kir.Bor.Mly.(-) 0
421.02 Ileri Vadeli Senetler/Cekler 0
422,01 Borg Senetler! Reeskontu(-) 0
426.01 Atinan Dep. ve Teminatlar 2830423
440,01 Alicilardan Alinan Sip. Avanslari 2.105.143
472.01 Is¢i Kidem Tazminati Kars. 0
480.01 Gelecek Yillara Ait Gelirler 83.345
500.01 Nakti Sermaye 160.326.943
502.01 Sermaye Diizeltilmesi Glumlu Farklar 0
525.01 Kayda Alinan Emtia Kargilifa 0
529.03 Varlik Barigi Kapsaminda Yapilan Tahsilat ¢
540.01 L. Tertip Yedek Akce 0
540.02 IL Tertip Yedek Alge 0
540.03 1997 Yili Kan Yedelk Akgesi 0
540.04 1998 Yili Kan Yedek Akgesi 0
540.05 2001 Yih Kart Yedek Akgesi 0
540.06 2002 Yili Kan Yedek Akgesi 0
540.07 2003 Yui Kan Yedek Akgesi 0
540.08 2004 Yiii Kart Yedek Akeesi 0
540.09 2005 Y1l Kan Yedek Akgesi ]
542,01 Olaganiistii Yedelder 0
542.02 Olaganiistii Yedekler FARK Hs. 0
543.01 Kardan Ayrilmug Kisitlanmms Yedekler 0
549.04 Kurumlar Vergisi (%75'lik Istisna) 0
570.07 2015 Yih Donem Kart 0
580,18 Gegmis Yil Zararlari {-) 2014 0
580.19 Gegmis Yil Zararlan (-) 2016 0
580.99 K.K.E.G ve Mahsup Edilemeyen Zararlar(-} 0
591.01 Dénem Net Zarari{-) 0
Yiikiimliiliikler Toplami 563.869.092
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