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İstwest Projesinde satışta olan 2.el dairelerin satış fiyatları aşağıdaki gibidir. 

Blok Tip Kat Yön Alan 
Satış Fiyatı, 

₺ 

Birim 
Fiyatı, 
₺/m² 

İlgilisi 

A1B 1+0 1 Yol 37,00 225.000,00 6.081,08 
Residence İndex 
0505 051 59 11 

B  1+0 13 Starcity 37,00 245.000,00 6.621,62 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

B 1+0 7 Proje 43,00 260.000,00 6.046,51 
Residence İndex 
0532 647 79 14 

A1B 1+1 10 Yol 55,00 355.000,00 6.454,55 
Coldwell Banker 

Express 
0532 458 13 38 

A1A 1+1 12 Yol 74,00 465.000,00 6.283,78 
Remax Capital 

0505 219 69 28 

A1B 1+1 7 Yol 63,00 380.000,00 6.031,75 
Residence İndex 
0505 051 59 11 

A1B 1+1 3 Yol 74,00 490.000,00 6.621,62 
Coldwell Banker 

Express 
0532 671 03 95 

B 2+1 10 Yol 110,00 690.000,00 6.272,73 
M&C Gayrimenkul 

0544 261 81 21 

A1B 2+1 1 Yol 141,00 620.000,00 4.397,16 
Asya Emlak 

0532 638 87 10 

A1B 2+1 12 Yol  118,00 655.000,00 5.550,85 
Yeşil Yuvam Emlak 

0542 603 66 01 

B 2+1 9 Batı 94,00 575.000,00 6.117,02 
Konut Satış Atölyesi 

0553 712 85 35 

A1B 2+1 14 Yol 110,00 655.000,00 5.954,55 
Residence İndex 
0532 647 79 14 

C2B 2+1 8 Peyzaj 106,00 660.000,00 6.226,42 
Residence İndex 
0505 051 59 11 

C2A 3+1 8 Peyzaj 146,00 975.000,00 6.678,08 
T&T Gayrimenkul 
0532 241 61 43 

B 3+1 15 Yol 156,00 900.000,00 5.769,23 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

C2A 3+1 Zemin Peyzaj 175,00 980.000,00 5.600,00 
Yeşil Yuvam Emlak 

0542 603 66 01 

C1B 3+1 9 Peyzaj 156,00 920.000,00 5.897,44 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

C2A 4+1 16 Peyzaj 155,00 1.100.000,00 7.096,77 
Safa Gayrimenkul 
0532 361 73 61 

C2A 4+1 15 Peyzaj 210,00 1.300.000,00 6.190,48 
Residence İndex 
0532 647 79 14 

C1B 4+1 4 Doğu 210,00 1.250.000,00 5.952,38 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

 

*20.03.2018 tarihinde yapılan araştırmada alınan verilerdir. 
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İstwest Projesinde kiralık olan dairelerin kira fiyatları aşağıdaki gibidir. 

Blok Tip Kat Yön Alan Kira Fiyatı, ₺ 
Birim Kira 

Fiyatı, 
₺/m² 

İlgilisi 

A1B 1+0 1 Yol 45,00 1.300,00 28,89 
Sahibi 

0552 241 82 07 

A1A 1+0 1 Meydan 37,00 1.100,00 29,73 
Remax Capital 

0505 219 69 28 

A1B 1+0 6 Yol 45,00 1.300,00 28,89 
Remax Karun 

0553 355 67 80 

A1A 1+1 3 Meydan 74,00 2.000,00 27,03 
Coldwell Banker 

Express 
0532 458 13 38 

A1B 1+1 5 Yol 73,00 1.900,00 26,03 
SRK Gayrimenkul 
0532 052 44 56 

B 1+1 3 Yol 55,00 1.550,00 28,18 
Coldwell Banker 

Express 
0532 671 03 95 

A1B 2+1 7 Yol 110,00 2.700,00 24,55 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

A1A 2+1 2 Meydan 110,00 2.900,00 26,36 
Residence İndex 
0505 113 89 43 

C1A 2+1 8 Peyzaj 105,00 2.950,00 28,10 
Karat 

Gayrimenkul 
0532 308 90 36 

C2A 2+1 7 Peyzaj 106,00 2.500,00 23,58 
Residence İndex 
0537 040 66 72 

C2B 3+1 6 Peyzaj 152,00 3.200,00 21,05 
Residence İndex 
0505 113 89 43 

C2B 3+1 12 Güney 152,00 3.500,00 23,03 
Sahibi 

0532 492 58 22 

C1B 3+1 6 Peyzaj 156,00 3.500,00 22,44 
Aysun Altınöz 
Gayrimenkul 

0533 368 17 04 

C1A 4+1 Zemin Peyzaj 210,00 4.500,00 21,43 
Residence İndex 
0505 076 83 10 
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Çevredeki projelerde bulunan kiralık olan dairelerin kira fiyatları aşağıdaki gibidir. 

Proje Tip Kat Yön Alan Kira Fiyatı, ₺ Birim Kira Değeri, ₺/m² İlgilisi 

Nurol Park 1+1 2 Proje 66,00 1.300,00 19,70 
Turyap Kayaşehir 
0549 494 08 27 

Nurol Park 2+1 8 Peyzaj 133,00 2.400,00 18,05 
KRM Emlak  

0530 684 82 10 

Nurol Park 3+1 4 Peyzaj 160,00 2.900,00 18,13 
Remax Oluşum 
0533 136 15 68 

Suryapı Mirage 1+1 15 Şehir 65,00 1.200,00 18,46 
KRM Emlak 

0532 350 06 33 

Suryapı Mirage 2+1 4 Şehir 100,00 2.100,00 21,00 
Proin 

0538 081 42 90 

Suryapı Mirage 3+1 14 Şehir 169,00 3.400,00 20,12 
Proin 

0538 081 42 88  

Suryapı Mirage 4+1 14 Şehir 234,00 4.200,00 17,95 
Proin 

0538 081 42 88  

Toya Moda 1+1 8 Peyzaj 72,00 1.600,00 22,22 
Green House 

0507 502 08 32 

Toya Moda 2+1 10 Peyzaj 99,00 2.400,00 24,24 
Green House 

0507 502 08 32 
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6.4.2 Çevrede Dükkan Emsal Araştırması 

Sur Yapı Mirage Projesi satış ofisinden alınan bilgilere göre satışta olan dükkanların ortalama 

m² birim değerlerinin 10.000,00 ₺/m² - 11.000,00 ₺/m² (KDV Dahil) olduğu bilgisi 

alınmıştır. 

Perola Residence Projesi satış ofisinden alınan bilgilere göre satışta olan dükkanların satış 

fiyatları (KDV Hariç) aşağıdaki gibidir. 

Min.  Dükkan Alan, m² Maks. Dükkan Alan, m² Ortalama Birim Satış Fiyatı, ₺ 

750,00 2.500,00 15.000,00 

Fiyatlara %18 KDV Hariçtir. 

Nivo İstanbul Projesi satış ofisinden alınan bilgilere göre satışta olan dükkanların satış 

fiyatları (KDV Hariç) aşağıdaki gibidir. 

Zemin Kat 
Alanı, m² 

Ön Kullanım 
Alanı, m² 

Asma Kat 
Alanı, m² 

 Satış Fiyatı, ₺/m² 
Birim Değeri, 

₺/m² 

68,00 11,00 0,00 1.118.000,00 15.600,00 

106,00 15,00 0,00 2.450.000,00 21.072,07 

125,00 0,00 125,00 3.234.000,00 17.248,00 

Liste Fiyatlarına  %18 KDV Dahil Değildir. 

Nef Basınekspres Projesi satış ofisinden alınan bilgilere göre satışta olan dükkanların satış 

fiyatları (KDV Hariç) aşağıdaki gibidir. 

Zemin Kat Alanı, m² Teras Alanı, m² 
Asma Kat Alanı, 

m² 
 Satış Fiyatı, ₺/m² 

Birim Değeri, 
₺/m² 

120,00 38,00 0,00 2.380.000,00 17.939,70 

300,00 147,00 0,00 3.760.000,00 10.773,64 

Liste Fiyatlarına  %18 KDV Dahil Değildir. 

 

Karat 34 Projesi satış ofisinden alınan bilgilere göre satışta olan dükkanların satış fiyatları 

(KDV Dahil) aşağıdaki gibidir. 

Min. Alan,  
m² 

Maks. Alan,  
m² 

Min. Satış  
Fiyatı, ₺ 

Maks. Satış  
Fiyatı, ₺ 

Min. Birim  
Satış Fiyatı, ₺ 

Maks. Birim  
Satış Fiyatı, ₺ 

81,00 707,00 1.734.000,00 10.470.000,00 14.809,05 21.407,41 

 

 

 



                   18.03-01-94  

 

55 

 

İstwest Projesinde bulunan satılık olan 2.el dükkanların fiyatları aşağıdaki gibidir. 

Konum 
Zemin 

Kat 
Alanı, m² 

Ön 
Kullanım 
Alanı, m² 

Depo 
Alanı, 

m² 

Asma Kat 
Alanı, m² 

 Satış Fiyatı, 
₺/m² 

Birim Değeri, 
₺/m² 

İlgilisi 

Meydan  200,00 
 

200,00 70,00 1.550.000,00 5.138,12 
Sahibi 

0532 361 06 06 

Alt Meydan 540,00 300,00 400,00 0,00 10.900.000,00 14.094,83 
KW Kristal 

0532 275 52 28 

Meydan  400,00 150,00 400,00 0,00 5.970.000,00 10.234,29 
KW Kristal 

0532 275 52 28 

Meydan  220,00 80,00 0,00 0,00 3.250.000,00 13.175,68 
Coldwell Bridge 
0532 512 29 57 

 

Çevredeki projelerde bulunan kiralık olan dükkanların kira fiyatları aşağıdaki gibidir. 

Proje 
Zemin 

Kat Alanı, 
m² 

Ön 
Kullanım 
Alanı, m² 

Depo 
Alanı, m² 

Asma Kat 
Alanı, m² 

 Kira Fiyatı, 
₺/m² 

Birim 
Kira 

Değeri, 
₺/m² 

İlgilisi 

Vegüneşli 63,00 33,00 
  

7.000,00 94,59 
Ekip Gayrimenkul 

0535 596 56 44 

Vegüneşli 412,00 
 

400,00 
 

60.000,00 110,02 
Ekip Gayrimenkul 

0535 596 56 44 

Cornerlife 251,00 
  

97,00 24.000,00 80,13 
Green House 

0533 620 40 88  

Cornerlife 249,00 
  

96,00 22.000,00 74,07 
Green House 

0533 620 40 88  

Cornerlife 228,00 
  

62,00 20.000,00 77,22 
Green House 

0533 620 40 88  

Cornerlife 946,00 550,00 
 

62,00 50.000,00 43,09 
Green House 

0507 427 77 91 

 

*Not: Emsal dükkan birim fiyatları hesaplanırken, Bodrum ve asma katlar zemin katın 1/2si, 

Bahçe ve Ön Kullanım Alanları 1/3ü oranında kabul edilerek paçal birim fiyata ulaşılmıştır. 

 

 

 

 

 



                   18.03-01-94  

 

56 

 

6.5 Pazar Yaklaşımı ile Değer Takdiri 

Pazar Yaklaşımı çerçevesinde, değerleme konusu bağımsız bölümlerin özellikleri dikkate 

alınarak, piyasada yakın zamanda alım–satıma konu olmuş/satılık vaziyette olan daire ve 

dükkan emsal araştırmaları doğrultusunda değer takdiri şerefiyelendirme çalışması yapılarak 

gerçekleştirilmiştir. 

 

Kullanılan Kriterler 

Parsel üzerinde gerçekleştirilecek projenin şerefiyelendirme çalışması için gerekli teknik ve 

yapısal detaylar, Bahçelievler Belediyesi ve Bahçelievler Tapu Müdürlüğünde incelenen mimari 

proje ve müşteriden temin edilen Yönetim Planı, ekleri ve bağımsız bölüm listesindeki brüt 

satış alanlarına göre çalışılmıştır. 

Şerefiye çalışmasına konu olan proje için öncelikli olarak proje içinde birbirlerine göre 

avantajlı-dezavantajlı olan özellikleri ile değere etki edebilecek kriterler belirlenmiştir.  

Kıymet takdirlerine etken oluşturan kıstasların her birinin gayrimenkulün değerine olan etkisi 

yüzde oranı olarak belirlenmiş, şerefiye katsayıları ile takdir edilen taban birim değer 

üzerinden şerefiyelendirme çalışması sonuçlandırılmıştır. 

Konut Şerefiye Çalışması   

 Yön  

Bağımsız bölümlerin ana ve ara yönlere göre konumları şerefiyelendirme çalışmasına dahil 

edilmiştir. Güneş ışığından faydalanma, rüzgarın etkisi gibi iklimsel koşulların toplam etkisi bu 

başlık altında değerlendirilmiştir. Bu kriterde örneğin güneyin kuzeye, doğunun batıya göre 

avantajlı ve tercih edilir olduğu kabul edilmektedir. 

 Daire Konumu/Cephe Sayısı 

Bağımsız bölümlerin ara ya da köşe konumlu olmaları, cephe sayıları bakımından, yön ve 

manzaradan faydalanma imkanlarını artırması sebebi ile çalışmaya kriter olarak dahil 

edilmiştir. 
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 Manzara 

Projede peyzaj manzaralı dairelerin otoyol cepheli dairelere göre daha şerefiyeli olacağı 

düşünülerek site içi/site dışı cepheye sahip olmaları çalışmaya dahil edilmiştir.  

 Kat  

Bağımsız bölümlerin bulunduğu katlar şerefiye kriteri olarak alınmıştır.  

 Blok Şerefiyesi 

Blokların vaziyet planındaki ve birbirlerine göre konumları, ticari alanlara yakınlığı, yapı 

yoğunluğundan etkilenmeleri gibi etkenler birlikte değerlendirilerek blok şerefiyeleri tespit 

edilmiştir. 

 Kat Bahçesi  

Müşteriden temin edilen Yönetim Planına göre tahsisli olan kat bahçesi ve teras alanları 

şerefiyeli birim değer üzerinden oranlanarak toplam değere katılmıştır. 

 Daire Tipi 

Dairelerin tipleri (oda sayısı, büyüklük) çalışmada değerlendirilmiştir. 

 

Dükkan Şerefiye Çalışması  

Dükkanların blokları, konumları, büyüklükleri ve cephe sayı-uzunlukları dikkate alınarak birim 

değer takdiri yapılmıştır. Müşteriden temin edilen Yönetim Planına göre dükkanların tahsis 

(depo) alanları, ön kullanım ve teras alanları çalışmada göz önünde bulundurulmuştur. 
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Sıra 
No 

Blok No 
Bağımsız 
Bölüm No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız 
Bölüm 
Niteliği 

Brüt 
Alan, m² 

Tahsis- Kat 
Bahçesi, m² 

Dükkan Tahsis- 
Açık -Ön 

Kullanım Alanı, 
m² 

Dükkan- 
Tahsis 
Depo 

Alanı, m² 

Dükkan 
Tahsis - 

Teras 
Alanı, m² 

Yön1 Yön2 
Cephe 
Sayısı 

Manzara 
Dükkan 
Konum 

Dükkan 
Büyüklük 

Şerefiye 
Katsayısı 

Birim 
Değer, 
₺/m² 

Takdir Edilen 
Değer, ₺ 

1 A1A 59 7 1+1 Rezidans  66,50 18,50  
   

K B 2 Y 
  

1,32 7.933,83 527.600,00 

2 A1B 27 4 2+1 Rezidans  116,21 24,97 
   

G B 2 Y 
  

1,15 6.763,62 786.000,00 

3 A1B 45 6 2+1 Rezidans  116,21 24,97  
   

G B 2 Y 
  

1,16 6.852,25 796.300,00 

4 A1B 63 8 2+1 Rezidans  116,21 24,97  
   

G B 2 Y 
  

1,18 6.940,88 806.600,00 

5 A1B 70 9 1+1 Rezidans  63,86 8,43  
   

G - 1 Y 
  

1,28 7.322,27 467.600,00 

6 A1B 89 11 1+1 Rezidans  63,86 8,43  
   

B - 1 Y 
  

1,28 7.350,45 469.400,00 

7 A2A 7 1 1+1 Rezidans  85,47 9,37  
   

B - 1 M 
  

1,20 6.842,17 584.800,00 

8 A2B 7 1 2+1 Rezidans  132,36 0,00  
   

K D 2 P 
  

1,13 6.187,67 819.000,00 

9 A2C 11 2 1+0 Rezidans  63,54 6,96  
   

B - 1 M 
  

1,24 7.055,40 448.300,00 

10 A2C 13 2 1+1 Rezidans  82,18 9,00  
   

B - 1 M 
  

1,21 6.884,89 565.800,00 

11 A2C 16 2 2+1 Rezidans  132,36 0,00  
   

D - 1 P 
  

1,11 6.118,92 809.900,00 

12 B  25 3 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,33 7.302,61 271.000,00 

13 B  88 8 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,35 7.718,60 501.400,00 

14 B  99 9 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,35 7.761,70 504.200,00 

15 B  100 9 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,35 7.761,70 504.200,00 

16 B  122 11 1+1 Rezidans  71,77 8,49  
   

GD KD 2 Y 
  

1,40 7.975,48 572.400,00 

17 B  135 12 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,38 7.891,01 512.600,00 

18 B  145 13 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,40 7.714,90 286.300,00 

19 B  147 13 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,38 7.934,11 515.400,00 

20 B  156 13 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,40 7.714,90 286.300,00 

21 C1B 64 13 3+1 Rezidans  152,32 0,00  
   

G D 2 O 
  

1,16 6.353,07 967.700,00 

22 C1B 69 14 3+1 Rezidans  152,32 0,00  
   

G D 2 O 
  

1,16 6.393,78 973.900,00 

23 C1C 20 3 3+1 Rezidans  126,56 12,56  
   

D - 1 O 
  

1,06 6.023,23 762.300,00 

24 C1C 30 5 3+1 Rezidans  126,56 12,56  
   

D - 1 O 
  

1,08 6.108,57 773.100,00 

25 C1E 8 1 3+1 Rezidans  126,57 12,56  
   

G - 1 K 
  

1,03 5.852,89 740.800,00 

26 C1E 18 3 3+1 Rezidans  126,57 12,56  
   

G - 1 K 
  

1,05 5.938,22 751.600,00 

27 C2C 16 1 3+1 Rezidans  142,84 8,00  
   

G - 1 K 
  

1,08 6.051,53 864.400,00 

28 A1 16 1. Kat 
 

Dükkan 102,28 
 

98,18  
    

2 
 

Meydan 150-200 1,31 20.058,66 2.051.600,00 

29 A1 17 1. Kat 
 

Dükkan 98,00 
 

48,00  
    

1 
 

Meydan 100-150 1,31 17.677,55 1.732.400,00 

30 A1 18 1. Kat 
 

Dükkan 107,20 
 

66,40  24,92  
   

1 
 

Meydan 150-200 1,29 19.213,62 2.059.700,00 

31 A1 27 1. Kat 
 

Dükkan 196,00 
 

48,00  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 13.048,98 2.557.600,00 

32 A1 28 1. Kat 
 

Dükkan 195,99 
 

46,80  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 13.024,64 2.552.700,00 

33 A1 29 1. Kat 
 

Dükkan 204,57 
 

49,80  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 13.042,97 2.668.200,00 

34 A1 36 1. Kat 
 

Dükkan 107,18 
 

36,43  
    

1 
 

T 100-150 1,06 13.689,12 1.467.200,00 

35 A1 37 1. Kat 
 

Dükkan 97,99 
 

0,00  
    

1 
 

T 50-100 1,08 12.528,83 1.227.700,00 

36 A1 38 1. Kat 
 

Dükkan 102,28 
 

0,00  
    

1 
 

T 50-100 1,08 12.528,35 1.281.400,00 

37 A1 5 1. Bodrum Kat 
 

2.Bodrum 
Katta 

Mahali 
Olan 

Dükkan 

445,82 
 

55,10  
    

1 
 

Bodrum-T 300-500 1,10 9.604,55 4.281.900,00 
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Sıra 
No 

Blok No 
Bağımsız 
Bölüm No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız 
Bölüm 
Niteliği 

Brüt 
Alan, m² 

Tahsis- Kat 
Bahçesi, m² 

Dükkan Tahsis- 
Açık -Ön 

Kullanım Alanı, 
m² 

Dükkan- 
Tahsis 
Depo 

Alanı, m² 

Dükkan 
Tahsis - 

Teras 
Alanı, m² 

Yön1 Yön2 
Cephe 
Sayısı 

Manzara 
Dükkan 
Konum 

Dükkan 
Büyüklük 

Şerefiye 
Katsayısı 

Birim 
Değer, 
₺/m² 

Takdir Edilen 
Değer, ₺ 

38 A1 6 1. Bodrum Kat 
 

2.Bodrum 
Katta 

Mahali 
Olan 

Dükkan 

448,17 
 

57,60  
    

1 
 

Bodrum-T 300-500 1,10 9.611,31 4.307.500,00 

39 A2A 31 Zemin 
 

Dükkan 126,48 
 

65,45  
 

166,35  
  

1 
 

Meydan-Giriş 150-200 1,59 29.712,21 3.758.000,00 

40 A2A 32 Zemin 
 

Dükkan 106,43 
 

123,55  
    

2 
 

Meydan-Köşe 200-300 2,09 33.625,86 3.578.800,00 

41 A2A 33 Zemin 
 

Dükkan 134,47 
 

30,00  
 

247,66  
  

1 
 

Meydan 150-200 1,34 26.243,03 3.528.900,00 

42 A2A 35 Zemin 
 

Dükkan 109,95 
 

21,80  17,44  
   

1 
 

Meydan 100-150 1,36 17.653,48 1.941.000,00 

43 A2A 37 Zemin 
 

Dükkan 133,95 
 

41,80  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 17.160,88 2.298.700,00 

44 A2A 38 Zemin 
 

Dükkan 117,83 
 

53,60  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 17.901,21 2.109.300,00 

45 A2A 42 Zemin 
 

Dükkan 133,99 
 

63,75  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 18.009,55 2.413.100,00 

46 A2B 26 Zemin 
 

Dükkan 60,14 
 

36,00  
    

1 
 

Meydan 50-100 1,58 21.985,37 1.322.200,00 

47 A2B 28 Zemin 
 

Dükkan 38,93 
 

32,10  
    

1 
 

Meydan 50-100 1,58 23.367,58 909.700,00 

48 A2B 30 Zemin 
 

Dükkan 19,26 
 

4,00  
    

1 
 

Meydan 0-50 2,25 27.907,58 537.500,00 

49 B 179 Zemin 
 

Dükkan 191,96 
 

14,90  191,99  
   

1 
 

B Blok-Y 300-500 1,70 26.805,06 5.145.500,00 

50 B 180 Zemin 
 

Dükkan 186,77 
 

14,70  188,38  
   

1 
 

B Blok-Y 300-500 1,70 26.867,81 5.018.100,00 

51 B 185 Zemin 
 

Dükkan 105,12 
      

1 
 

B Blok 100-150 1,51 17.516,17 1.841.300,00 

52 B 186 Zemin 
 

Dükkan 55,02 
      

1 
 

B Blok 50-100 1,53 17.748,09 976.500,00 

53 B 187 Zemin 
 

Dükkan 58,69 
      

1 
 

B Blok 50-100 1,53 17.749,19 1.041.700,00 

 
TOPLAM 

    
6.184,87                        244,48              1.007,96         422,73         414,01    

        
79.477.100,00 
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6.6 Gelir Yöntemi ile Değer Takdiri 

Doğrudan gelir indirgeme yöntemi ile bir yılın gelir beklentisi tahmin edilerek, taşınmazın 

toplam değeri bulunur. Bu yöntemde toplam değere ulaşmak için tek bir yılın geliri, mülkün 

kendini amorti etme süresi ile hesaplanan “Kapitalizasyon Oranı” na bölünür.  

 

Bölgede yapılan kira bedelleri için emsal araştırması sonucu; 

 Konutlar için amorti süresi beklentilerinin 25 yıl civarında olduğu ve yapılan pazar 

araştırması neticesinde kapitalizasyon oranının ~%4,00 olabileceği, 

 Dükkanlar için amorti süresi beklentilerinin 20 yıl civarında olduğu ve yapılan pazar 

araştırması neticesinde kapitalizasyon oranının ~%5,00 olabileceği kabul edilmiştir. 

 

Gayrimenkulün Değeri= Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Oranı (Kapitalizasyon Oranı = 

Yıllık Net Gelir / Gayrimenkulün Değeri)  

 

Kira birim fiyat farklılığında; 

 Tipleri ve büyüklükleri, 

 Sahip oldukları manzara, 

 Bulundukları blok konumları, 

 Ünite niteliği, 

 Cephe sayıları ve yönleri, 

 Kat bahçesi, 

özellikleri dikkate alınarak, pazar araştırması ile belirlenen taban kira değerleri üzerinden 

şerefiyeli kira değerleri hesaplanmıştır. 
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Sıra 
No 

Blok No 
Bağımsız 

Bölüm 
No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız 
Bölüm 
Niteliği 

Brüt 
Alan, m² 

Tahsis- Kat 
Bahçesi, m² 

Dükkan 
Tahsis- Açık -
Ön Kullanım 

Alanı, m² 

Dükkan- 
Tahsis 
Depo 

Alanı, m² 

Dükkan 
Tahsis - 

Teras 
Alanı, m² 

Yön1 Yön2 
Cephe 
Sayısı 

Manzara 
Dükkan 
Konum 

Dükkan 
Büyüklük 

Şerefiye 
katsayısı 

Birim 
Kira 

Değeri, 
₺/m² 

Aylık Net 
Gelir, ₺ 

Yıllık Net 
Gelir, ₺ 

Takdir Edilen 
Değer, ₺ 

1 A1A 59 7 1+1 Rezidans  66,50 18,50  
   

K B 2 Y 
  

1,28 27,97 1.860,27 22.323,20 558.100,00 

2 A1B 27 4 2+1 Rezidans  116,21 24,97 
   

G B 2 Y 
  

1,08 23,09 2.683,69 32.204,32 805.200,00 

3 A1B 45 6 2+1 Rezidans  116,21 24,97  
   

G B 2 Y 
  

1,09 23,41 2.721,05 32.652,64 816.400,00 

4 A1B 63 8 2+1 Rezidans  116,21 24,97  
   

G B 2 Y 
  

1,11 23,74 2.758,41 33.100,96 827.600,00 

5 A1B 70 9 1+1 Rezidans  63,86 8,43  
   

G - 1 Y 
  

1,29 26,83 1.713,42 20.561,03 514.100,00 

6 A1B 89 11 1+1 Rezidans  63,86 8,43  
   

B - 1 Y 
  

1,29 26,94 1.720,09 20.641,03 516.100,00 

7 A2A 7 1 1+1 Rezidans  85,47 9,37  
   

B - 1 M 
  

1,23 25,50 2.179,40 26.152,75 653.900,00 

8 A2B 7 1 2+1 Rezidans  132,36 0,00  
   

K D 2 P 
  

1,08 21,50 2.845,74 34.148,88 853.800,00 

9 A2C 11 2 1+0 Rezidans  63,54 6,96  
   

B - 1 M 
  

1,49 30,84 1.959,34 23.512,02 587.900,00 

10 A2C 13 2 1+1 Rezidans  82,18 9,00  
   

B - 1 M 
  

1,24 25,65 2.108,21 25.298,46 632.500,00 

11 A2C 16 2 2+1 Rezidans  132,36 0,00  
   

D - 1 P 
  

1,06 21,25 2.812,65 33.751,80 843.800,00 

12 B  25 3 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,48 29,55 1.096,60 13.159,21 329.000,00 

13 B  88 8 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,28 26,60 1.728,14 20.737,62 518.500,00 

14 B  99 9 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,28 26,76 1.738,30 20.859,61 521.500,00 

15 B  100 9 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,28 26,76 1.738,30 20.859,61 521.500,00 

16 B  122 11 1+1 Rezidans  71,77 8,49  
   

GD KD 2 Y 
  

1,33 27,54 1.976,90 23.722,80 593.100,00 

17 B  135 12 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,31 27,23 1.768,80 21.225,56 530.700,00 

18 B  145 13 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,55 31,05 1.152,27 13.827,19 345.700,00 

19 B  147 13 1+1 Rezidans  64,96 8,43  
   

GD - 1 Y 
  

1,31 27,39 1.778,96 21.347,55 533.700,00 

20 B  156 13 1+0 Rezidans  37,11 0,00  
   

KD - 1 Y 
  

1,55 31,05 1.152,27 13.827,19 345.700,00 

21 C1B 64 13 3+1 Rezidans  152,32 0,00  
   

G D 2 O 
  

1,15 22,90 3.488,13 41.857,54 1.046.500,00 

22 C1B 69 14 3+1 Rezidans  152,32 0,00  
   

G D 2 O 
  

1,15 23,05 3.510,98 42.131,71 1.053.300,00 

23 C1C 20 3 3+1 Rezidans  126,56 12,56  
   

D - 1 O 
  

1,03 21,28 2.693,38 32.320,58 808.100,00 

24 C1C 30 5 3+1 Rezidans  126,56 12,56  
   

D - 1 O 
  

1,05 21,59 2.732,61 32.791,26 819.800,00 

25 C1E 8 1 3+1 Rezidans  126,57 12,56  
   

G - 1 K 
  

1,03 21,28 2.693,59 32.323,05 808.100,00 

26 C1E 18 3 3+1 Rezidans  126,57 12,56  
   

G - 1 K 
  

1,05 21,59 2.732,81 32.793,77 819.900,00 

27 C2C 16 1 3+1 Rezidans  142,84 8,00  
   

G - 1 K 
  

1,03 20,98 2.997,44 35.969,25 899.300,00 

28 A1 16 1. Kat 
 

Dükkan 102,28 
 

98,18  
    

2 
 

Meydan 150-200 1,31 86,46 8.842,94 106.115,24 2.122.400,00 

29 A1 17 1. Kat 
 

Dükkan 98,00 
 

48,00  
    

1 
 

Meydan 100-150 1,31 76,19 7.467,00 89.604,00 1.792.100,00 

30 A1 18 1. Kat 
 

Dükkan 107,20 
 

66,40  24,92  
   

1 
 

Meydan 150-200 1,29 82,82 8.877,78 106.533,36 2.130.700,00 

31 A1 27 1. Kat 
 

Dükkan 196,00 
 

48,00  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 56,24 11.024,00 132.288,00 2.645.800,00 

32 A1 28 1. Kat 
 

Dükkan 195,99 
 

46,80  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 56,14 11.002,68 132.032,16 2.640.700,00 

33 A1 29 1. Kat 
 

Dükkan 204,57 
 

49,80  
    

2 
 

M-İ 200-300 1,04 56,22 11.500,84 138.010,08 2.760.300,00 

34 A1 36 1. Kat 
 

Dükkan 107,18 
 

36,43  
    

1 
 

T 100-150 1,06 59,00 6.324,14 75.889,64 1.517.800,00 

35 A1 37 1. Kat 
 

Dükkan 97,99 
 

0,00  
    

1 
 

T 50-100 1,08 54,00 5.291,46 63.497,52 1.270.000,00 

36 A1 38 1. Kat 
 

Dükkan 102,28 
 

0,00  
    

1 
 

T 50-100 1,08 54,00 5.523,12 66.277,44 1.325.600,00 

37 A1 5 1. Bodrum Kat 
 

2.Bodrum 
Katta 

Mahali 
Olan 

Dükkan 

445,82 
 

55,10  
    

1 
 

Bodrum-T 300-500 1,10 41,40 18.456,17 221.474,00 4.429.500,00 
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Sıra 
No 

Blok No 
Bağımsız 

Bölüm 
No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız 
Bölüm 
Niteliği 

Brüt 
Alan, m² 

Tahsis- Kat 
Bahçesi, m² 

Dükkan 
Tahsis- Açık -
Ön Kullanım 

Alanı, m² 

Dükkan- 
Tahsis 
Depo 

Alanı, m² 

Dükkan 
Tahsis - 

Teras 
Alanı, m² 

Yön1 Yön2 
Cephe 
Sayısı 

Manzara 
Dükkan 
Konum 

Dükkan 
Büyüklük 

Şerefiye 
katsayısı 

Birim 
Kira 

Değeri, 
₺/m² 

Aylık Net 
Gelir, ₺ 

Yıllık Net 
Gelir, ₺ 

Takdir Edilen 
Değer, ₺ 

38 A1 6 1. Bodrum Kat 
 

2.Bodrum 
Katta 

Mahali 
Olan 

Dükkan 

448,17 
 

57,60  
    

1 
 

Bodrum-T 300-500 1,10 41,43 18.566,63 222.799,50 4.456.000,00 

39 A2A 31 Zemin 
 

Dükkan 126,48 
 

65,45  
 

166,35  
  

1 
 

Meydan-Giriş 150-200 1,59 128,07 16.197,86 194.374,32 3.887.500,00 

40 A2A 32 Zemin 
 

Dükkan 106,43 
 

123,55  
    

2 
 

Meydan-Köşe 200-300 2,09 144,94 15.425,59 185.107,12 3.702.200,00 

41 A2A 33 Zemin 
 

Dükkan 134,47 
 

30,00  
 

247,66  
  

1 
 

Meydan 150-200 1,34 113,11 15.210,56 182.526,76 3.650.600,00 

42 A2A 35 Zemin 
 

Dükkan 109,95 
 

21,80  17,44  
   

1 
 

Meydan 100-150 1,36 76,09 8.366,04 100.392,48 2.007.900,00 

43 A2A 37 Zemin 
 

Dükkan 133,95 
 

41,80  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 73,97 9.908,18 118.898,20 2.378.000,00 

44 A2A 38 Zemin 
 

Dükkan 117,83 
 

53,60  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 77,16 9.091,68 109.100,12 2.182.100,00 

45 A2A 42 Zemin 
 

Dükkan 133,99 
 

63,75  
    

1 
 

Meydan 150-200 1,34 77,63 10.401,08 124.812,96 2.496.300,00 

46 A2B 26 Zemin 
 

Dükkan 60,14 
 

36,00  
    

1 
 

Meydan 50-100 1,58 94,76 5.699,06 68.388,72 1.367.800,00 

47 A2B 28 Zemin 
 

Dükkan 38,93 
 

32,10  
    

1 
 

Meydan 50-100 1,58 100,71 3.920,77 47.049,24 941.000,00 

48 A2B 30 Zemin 
 

Dükkan 19,26 
 

4,00  
    

1 
 

Meydan 0-50 2,25 120,29 2.316,75 27.801,00 556.100,00 

49 B 179 Zemin 
 

Dükkan 191,96 
 

14,90  191,99  
   

1 
 

B Blok-Y 300-500 1,70 115,54 22.178,48 266.141,80 5.322.900,00 

50 B 180 Zemin 
 

Dükkan 186,77 
 

14,70  188,38  
   

1 
 

B Blok-Y 300-500 1,70 115,81 21.629,38 259.552,60 5.191.100,00 

51 B 185 Zemin 
 

Dükkan 105,12 
      

1 
 

B Blok 100-150 1,51 75,50 7.936,56 95.238,72 1.904.800,00 

52 B 186 Zemin 
 

Dükkan 55,02 
      

1 
 

B Blok 50-100 1,53 76,50 4.209,03 50.508,36 1.010.200,00 

53 B 187 Zemin 
 

Dükkan 58,69 
      

1 
 

B Blok 50-100 1,53 76,50 4.489,79 53.877,42 1.077.600,00 

 
TOPLAM 

    
6.184,87                        244,48              1.007,96         422,73         414,01    

        
330.199,28 3.962.391,33 82.870.800,00 
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7. ANALİZ SONUÇLARININ DEĞERLENDİRİLMESİ 

7.1 Farklı Değerleme Metotlarının Ve Analiz Sonuçlarının Uyumlaştırılması, Bu Amaçla 

İzlenen Yöntemin Ve Nedenlerinin Açıklanması 

Bu değerleme çalışmasında, Pazar Yaklaşımı ve Gelirlerin Kapitalizasyonu Yaklaşımı (Direk 

Kapitalizasyon)  kullanılmıştır. Pazar Yaklaşımı çerçevesinde, değerleme konusu bağımsız 

bölümlerin özellikleri dikkate alınarak, piyasada yakın zamanda alım–satıma konu 

olmuş/satılık vaziyette olan daire ve dükkanların emsal araştırmaları doğrultusunda değer 

takdiri şerefiyelendirme çalışması yapılarak gerçekleştirilmiş olup daireler için kat bahçesi 

alanları şerefiyeli birim fiyatın 1/3ü, dükkanlar için yönetim planında dükkan kullanımına 

tahsis edilen alanlar şerefiye birim fiyatın 1/3ü, bodrum ve asma katlar ise şerefiyeli birim 

fiyatın 1/2si oranında kabul edilerek artı değer olarak eklenmiştir. 

Alternatif karşılaştırma yöntemi olarak, Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı ile bulunan 

gayrimenkul değerinin teyit edilmesi ve aykırılık teşkil edip etmediğinin belirlenmesi amacına 

yönelik olarak Gelirlerin Kapitalizasyonu Yaklaşımı (direk kapitalizasyon) çalışmasına yer 

verilmiştir. Bu çerçevede; bir yılın gelir beklentisi tahmin edilerek, taşınmazın toplam değeri 

bulunur. Bu yöntemde toplam değere ulaşmak için tek bir yılın geliri, mülkün kendini amorti 

etme süresi ile hesaplanan “kapitalizasyon oranı”na bölünür. 

Her iki yöntemle de ulaşılan sonucun birbiri ile uyumlu olduğu görülmüş, piyasa verilerinden 

elde edilen Pazar Yaklaşımı ile takdir edilen değerin gayrimenkullerin piyasa değeri olarak 

kabul edilmesinin uygun olacağı kanaatine varılmıştır. Toplam değerler aşağıdaki tabloda, 

nihai sonuçlar ise Raporun 6.4. bölümünde ve rapor eklerindeki değer tablosunda 

sunulmuştur. 

Özet Tablo 

Yöntemler  
KDV Hariç Toplam 

Değer 

Pazar Yaklaşımı 79.477.100,00 ₺ 

Gelir Yaklaşımı (Direk Kapitalizasyon) 82.870.800,00 ₺ 

 

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Niçin Yer Almadıklarının 

Gerekçeleri 

Bu değerleme çalışmasında, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus 

bulunmamaktadır. 
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7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmediği ve Mevzuat Uyarınca Alınması 

Gereken İzin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadığı Hakkında 

Görüş 

Rapora konu bağımsız bölümlerin bulunduğu ana taşınmaza ilişkin yapı kullanma izni 

bulunmakta olup yasal gerekliliği olan tüm belgeleri tam ve doğru olarak mevcuttur. 

Bahçelievler Belediyesi ve Tapu Müdürlüğünde yapılan incelemelere göre projeye ilişkin 

gerekli belgeler mevcut olup bilgileri Rapor’un 5.6. bölümü ile Rapor eklerinde sunulmuştur. 

7.4 Değerlemesi Yapılan Gayrimenkullerin Portföye Alınmasında Sermaye Piyasası 

Mevzuatı Çerçevesinde Bir Engel Olup Olmadığı Hakkında Görüş 

Rapor’un 5.3 Tapu ve Takyidat Bilgileri, 5.5 İmar Durum Bilgileri, 5.6 Gayrimenkullerin 

Kullanımına Dair Yasal İzin ve Belgeler ve 5.9 Yasal-Mevcut Durum Karşılaştırması başlıklarında 

açıklanan incelemelere göre rapora konu taşınmazların Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri 

çerçevesinde gayrimenkul portföy yönetimi portföyünde bulunmasında herhangi bir sakınca 

olmadığı görüş ve kanaatindeyiz. 
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8. SONUÇ 

8.1 Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi 

Bu rapor, ALBARAKA Gayrimenkul Portföy Yönetimi A.Ş. - Dükkan Gayrimenkul Yatırım Fonu 

talebi üzerine, gayrimenkul değerleme alanında faaliyet gösteren Yetkin Gayrimenkul 

Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. firmasınca; İstanbul İli, Bahçelievler İlçesi, Yenibosna Mahallesi 

11563 parselde konumlu İstwest Projesinde bulunan 27 adet daire ve 26 adet dükkan olmak 

üzere toplamda 53 adet bağımsız bölümün adil piyasa satış değerinin Türk Lirası cinsinden 

belirlenmesi amacıyla hazırlanan değerleme raporudur. 

 

8.2 Nihai Değer Takdiri 

Rapora konu İstanbul İli, Bahçelievler İlçesi, Yenibosna Mahallesi 11563 parselde bulunan 

İstwest Projesinde yer alan 27 adet daire ve 26 adet dükkan olmak üzere toplamda 53 adet 

bağımsız bölümün toplam değeri aşağıdaki tabloda, ayrı ayrı olarak da rapor eklerinde 

sunulmuştur. 

 
KDV Hariç  KDV Dahil 

Toplam Değer (TL) 79.477.100,00 ₺ 90.915.265,00 ₺ 

Toplam Değer (USD) 19.998.263,80 $ 22.876.368,83 $ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              

 

Hakkı Erdem ÜNAL 
Mimar 

Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 405910 

 

              

 

Sinem YAVUZ 
Geomatik Mühendisi 
Değerleme Uzmanı 
Lisans No: 403181 

 

              

 

Elif ÖZEL GÖRÜCÜ 

Şehir ve Bölge Plancısı 

Değerleme Uzmanı 

Lisans No: 402613 

 

 

              

 

Yılmaz ALUÇ 
(Jeodezi ve Fotogrametri 

Yüksek Mühendisi) 
Sorumlu Değerleme Uzmanı 

Lisans No: 400902 
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RAPOR EKLERİ: 

1. Değerleme Konusu Gayrimenkul ile İlgili Şirketimiz Tarafından Hazırlanan Son Üç 

Değerleme Raporuna İlişkin Bilgiler 

2. Değer Listesi  

3. Gayrimenkullere Ait Fotoğraflar  

4. Değerleme Uzmanları Lisans Belgeleri 

5. Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Vaziyet ve Kat Planları 

6. Gayrimenkule Ait Yapı Ruhsatları  

 

Değerleme konusu gayrimenkul ile ilgili şirketimiz tarafından hazırlanan son üç 

değerleme raporuna ilişkin bilgiler aşağıdaki tabloda sunulmuştur. 

  Rapor-1 Rapor-2 Rapor-3 

Rapor Tarihi 26.12.2017 22.09.2017 22.05.2017  

Rapor Numarası 17.12-01-246 17.09-01-164 17.02-01-031 

Raporu Hazırlayanlar 

Hakkı Erdem ÜNAL Hakkı Erdem ÜNAL Hakkı Erdem ÜNAL 

Sinem YAVUZ Sinem YAVUZ Sinem YAVUZ  

Elif ÖZEL GÖRÜCÜ Elif ÖZEL GÖRÜCÜ  

Raporu Kontrol Edenler Yılmaz ALUÇ Yılmaz ALUÇ Yılmaz ALUÇ 

Takdir Edilen Değer (KDV Hariç)  79.477.100,00 ₺  79.477.100,00 ₺  90.402.600,00 ₺ 
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Değer Listesi 

Sıra 
No 

Blok 
No 

Bağımsız 
Bölüm 

No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız Bölüm 
Niteliği 

Takdir Edilen 
Değer, KDV Hariç, 

₺ 

KDV 
Oranı 

Takdir Edilen 
Değer, KDV 

Dahil, ₺ 

1 A1A 59 7 1+1 Rezidans  527.600,00 1% 532.876,00 

2 A1B 27 4 2+1 Rezidans  786.000,00 1% 793.860,00 

3 A1B 45 6 2+1 Rezidans  796.300,00 1% 804.263,00 

4 A1B 63 8 2+1 Rezidans  806.600,00 1% 814.666,00 

5 A1B 70 9 1+1 Rezidans  467.600,00 1% 472.276,00 

6 A1B 89 11 1+1 Rezidans  469.400,00 1% 474.094,00 

7 A2A 7 1 1+1 Rezidans  584.800,00 1% 590.648,00 

8 A2B 7 1 2+1 Rezidans  819.000,00 1% 827.190,00 

9 A2C 11 2 1+0 Rezidans  448.300,00 1% 452.783,00 

10 A2C 13 2 1+1 Rezidans  565.800,00 1% 571.458,00 

11 A2C 16 2 2+1 Rezidans  809.900,00 1% 817.999,00 

12 B  25 3 1+0 Rezidans  271.000,00 1% 273.710,00 

13 B  88 8 1+1 Rezidans  501.400,00 1% 506.414,00 

14 B  99 9 1+1 Rezidans  504.200,00 1% 509.242,00 

15 B  100 9 1+1 Rezidans  504.200,00 1% 509.242,00 

16 B  122 11 1+1 Rezidans  572.400,00 1% 578.124,00 

17 B  135 12 1+1 Rezidans  512.600,00 1% 517.726,00 

18 B  145 13 1+0 Rezidans  286.300,00 1% 289.163,00 

19 B  147 13 1+1 Rezidans  515.400,00 1% 520.554,00 

20 B  156 13 1+0 Rezidans  286.300,00 1% 289.163,00 

21 C1B 64 13 3+1 Rezidans  967.700,00 1% 977.377,00 

22 C1B 69 14 3+1 Rezidans  973.900,00 1% 983.639,00 

23 C1C 20 3 3+1 Rezidans  762.300,00 1% 769.923,00 

24 C1C 30 5 3+1 Rezidans  773.100,00 1% 780.831,00 

25 C1E 8 1 3+1 Rezidans  740.800,00 1% 748.208,00 

26 C1E 18 3 3+1 Rezidans  751.600,00 1% 759.116,00 

27 C2C 16 1 3+1 Rezidans  864.400,00 1% 873.044,00 

28 A1 16 1. Kat   Dükkan 2.051.600,00 18% 2.420.888,00 

29 A1 17 1. Kat   Dükkan 1.732.400,00 18% 2.044.232,00 

30 A1 18 1. Kat   Dükkan 2.059.700,00 18% 2.430.446,00 

31 A1 27 1. Kat   Dükkan 2.557.600,00 18% 3.017.968,00 

32 A1 28 1. Kat   Dükkan 2.552.700,00 18% 3.012.186,00 

33 A1 29 1. Kat   Dükkan 2.668.200,00 18% 3.148.476,00 

34 A1 36 1. Kat   Dükkan 1.467.200,00 18% 1.731.296,00 

35 A1 37 1. Kat   Dükkan 1.227.700,00 18% 1.448.686,00 

36 A1 38 1. Kat   Dükkan 1.281.400,00 18% 1.512.052,00 

37 A1 5 1. Bodrum Kat   
2.BODRUM KATTA 

MAHALİ OLAN 
DÜKKAN 

4.281.900,00 18% 5.052.642,00 

38 A1 6 1. Bodrum Kat   
2.BODRUM KATTA 

MAHALİ OLAN 
DÜKKAN 

4.307.500,00 18% 5.082.850,00 

39 A2A 31 Zemin   Dükkan 3.758.000,00 18% 4.434.440,00 

40 A2A 32 Zemin   Dükkan 3.578.800,00 18% 4.222.984,00 

41 A2A 33 Zemin   Dükkan 3.528.900,00 18% 4.164.102,00 

42 A2A 35 Zemin   Dükkan 1.941.000,00 18% 2.290.380,00 

43 A2A 37 Zemin   Dükkan 2.298.700,00 18% 2.712.466,00 

44 A2A 38 Zemin   Dükkan 2.109.300,00 18% 2.488.974,00 

45 A2A 42 Zemin   Dükkan 2.413.100,00 18% 2.847.458,00 
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Sıra 
No 

Blok 
No 

Bağımsız 
Bölüm 

No 

Bulunduğu 
Kat 

Daire 
Tipi 

Bağımsız Bölüm 
Niteliği 

Takdir Edilen 
Değer, KDV Hariç, 

₺ 

KDV 
Oranı 

Takdir Edilen 
Değer, KDV 

Dahil, ₺ 

46 A2B 26 Zemin   Dükkan 1.322.200,00 18% 1.560.196,00 

47 A2B 28 Zemin   Dükkan 909.700,00 18% 1.073.446,00 

48 A2B 30 Zemin   Dükkan 537.500,00 18% 634.250,00 

49 B 179 Zemin   Dükkan 5.145.500,00 18% 6.071.690,00 

50 B 180 Zemin   Dükkan 5.018.100,00 18% 5.921.358,00 

51 B 185 Zemin   Dükkan 1.841.300,00 18% 2.172.734,00 

52 B 186 Zemin   Dükkan 976.500,00 18% 1.152.270,00 

53 B 187 Zemin   Dükkan 1.041.700,00 18% 1.229.206,00 

TOPLAM          79.477.100,00    
 

90.915.265,00 
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Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotoğraflar 
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Değerleme Uzmanları Lisans Belgeleri 
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