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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu’na
Konsolide Finansal Tablolara fliskin Rapor

1. Sinpag Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2016 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari, konsolide 6zkaynak
degisim tablolar ve konsolide nakit akig tablolar ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger ac¢iklayic1 notlardan olugan iligikteki konsolide finansal tablolarim denetlemis
bulunuyoruz.

Yonetiminin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

2, Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlighk icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigii ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriils vermektir, Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarin énemli yanlighk igerip icermedigine dair makul glivence
elde etmek tizere planlanarak ytiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasin igerir. Bu prosediirlerin se¢imi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bafimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci
risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢
kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir
goriis verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin
sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, Grup yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
BJK Plaza, Stileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, WWW.DWC.COM.II  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Gorlis

4. Gériigiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Sinpag Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.§.’nin ve bagh
ortakliklarinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
5. TTK’nin 402. Maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlegmesinin finansal raporlamaya iligkin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamaigtir.

6. TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermisgtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebem Mali M{i gamﬁk
9 \j\
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Istanbul, 20 Temmuz 2017
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden

diizenlenmis diizenlenmis

Bagimsiz bagimsiz bagimsiz

denetimden denetimden denetimden

Not gecmis gecmis (*) gecmis (%)

VARLIKLAR Referanslar: 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Dénen Varhiklar 1.544.893.361 1.498.810.124 1.669.759.268

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 40.301.423 68.760.579 56.500.513

Finansal Yatirimlar 4 - 2.789.975 1.361.290

Ticari Alacaklar 6, 25 737.936.358 693.694.786 787.024.148

- {liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 154.181.475 103.371.025 18.050.352

- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 583.754.883 590.323.761 768.973.796

Diger Alacaklar 7,25 16.849.384 18.462.586 7.668.915

- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 25 4.617.510 1.996.101 53.719

- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 12.231.874 16.466.485 7.615.196

Stoklar 8 593.466.194 547.278.497 657.102.020

Pesin Odenmis Giderler 9 67.932.653 56.507.013 62.108.905

Cari Donem Vergisiyle lgili Varhiklar 812.376 458.880 936.260

Diger Donen Varliklar 16 87.594.973 110.857.808 97.057.217
Duran Varlhiklar 2.635.842.472 1.996.769.943 1.780.575.136
Ticari Alacaklar 6,25 313.751.981 251.427.220 237.427.809
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 106.035.390 123.937.902 308.106
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 207.716.591 127.489.318 237.119.703
Diger Alacaklar 7 118.758.880 69.400.781 31.696.093
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 4.317.045 3.970.515 1.106.193
- Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar 7 114.441.835 65.430.266 30.589.900
Finansal Yatirimlar 4 70.449.266 48.797.910 41.185.764
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 4 409.608.902 429.509.034 444.915.677
Stoklar 8 394.385.746 231.843.647 187.127.717
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 1.008.358.267 644.269.559 519.247.799
Maddi Duran Varliklar 10 212.101.378 226.687.316 244.206.628
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.963.061 3.207.863 6.670.183
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 2.963.061 3.207.863 6.670.183
Pesin Odenmis Giderler 9 22.369.764 27.611.598 25.226.766
Ertelenmis Vergi Varligi 24 83.095.227 63.867.580 42.529.804
Diger Duran Varliklar - 147.435 340.896
TOPLAM VARLIKLAR 4.180.735.833 3.495.580.067 3.450.334.404

(*) Bakiniz Not 2.2.

Ekteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis diizenlenmis
Bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
Not gecmis gecmis (*) gecmis (%)
KAYNAKLAR Referanslar: 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.777.549.182 1.481.430.499 1.769.385.524
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 194.798.690 84.562.552 26.769.532
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1 5 556.990.724 395.187.776 302.506.192
Ticari Borglar 6,25 176.539.663 205.238.274 226.788.398
- Tligkili Taraflara Ticari Borglar 25 2.335.037 16.827.869 4.109.735
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 174.204.626 188.410.405 222.678.663
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 9.415.374 5.357.953 6.915.277
Diger Borglar 7,25 17.601.588 21.303.147 8.148.361
- Tligkili Taraflara Diger Borglar 25 1.137.804 1.134.660 1.040.449
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 16.463.784 20.168.487 7.107.912
Ertelenmis Gelirler 9 811.535.551 757.838.763 1.192.226.447
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 9.034.884 7.732.896 5.310.011
- Calisanlara Saglanan Faydalara
Miskin Kargiliklar 13 3.690.777 3.007.968 2.853.146
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 5.344.107 4.724.928 2.456.865
Donem Kari Vergi Yiikiimluliigu - 844.477 721.306
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.632.708 3.364.661 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.563.895.370 1.292.575.511 916.294.799
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 1.370.686.352 1.154.164.958 803.587.504
Ticari Bor¢lar 6 13.289.032 12.146.301 11.229.120
- Tligkili Taraflara Ticari Borglar 57.614 - 808.506
- Tligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 13.231.418 12.146.301 10.420.614
Diger Borglar 7 33.938.047 29.938.008 22.731.397
- Tligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 33.938.047 29.938.008 22.731.397
Ertelenmis Gelirler 83.345 1.034.135 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 13 7.045.811 7.204.385 5.392.353
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun
Vadeli Kargiliklar 13 7.045.811 7.204.385 5.392.353
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 24 138.852.783 88.087.724 73.354.425
OZKAYNAKLAR 839.291.281 721.574.057 764.654.081
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 822.670.760 733.948.172 741.754.802
Odenmis Sermaye 17 200.000.000 200.000.000 200.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.082 2.082 2.082
Geri Alinmis Paylar 17 (36.863.422) (36.863.422) (36.863.422)
Paylara liskin fskontolar 17 (2.625.000) (2.625.000) (2.625.000)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler 37.939.424 25.391.786 29.931.843
- Finansal varliklar gercege uygun deger farklart 17 37.939.424 25.391.786 29.931.843
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (1.140.545) (1.546.536) (1.271.038)
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim
Kayip Fonu, Net 17 (1.140.545) (1.546.536) (1.271.038)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17 38.570.312 38.570.312 38.570.312
Gegmis Yillar Karlar: 511.018.950 514.017.320 241.035.649
Donem Net Kari / (Zararr) 75.768.959 (2.998.370) 272.974.376
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 16.620.521 (12.374.115) 22.899.279
Toplam Kaynaklar 4.180.735.833 3.495.580.067 3.450.334.404

(*) Bakiniz Not 2.2.

Ekteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP

DONEMLERINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Yeniden
diizenlenmis
Bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis (%)
Not 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Hasilat 18 755.792.240 1.247.347.754
Satiglarin Maliyeti (-) 18 (607.619.015) (1.056.147.183)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 148.173.225 191.200.571
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (47.424.763) (49.051.282)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (80.527.229) (99.436.157)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 19 (1.550.556) (2.021.518)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 434.522.589 184.225.033
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (37.968.747) (31.141.075)
Esas Faaliyet Kari 415.224.519 193.775.572
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 1.302.045 7.102.227
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 21 (14.331) (3.646.181)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan Paylar 4 (23.547.482) (20.390.540)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar1 392.964.751 176.841.078
Finansman Gelirleri 22 450.359 771.656
Finansman Giderleri (-) 22 (259.621.495) (223.111.349)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1/ (Zarar) 133.793.615 (45.498.615)
Donem Vergi Gideri 24 (193.249) (1.032.538)
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 24 (28.736.546) 8.380.855
Donem Kar1/ (Zarar) 104.863.820 (38.150.298)
Doénem Kar1/ Zararmin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 29.094.861 (35.151.928)
Ana Ortaklik Paylari 75.768.959 (2.998.370)
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (533.705) (389.669)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplari (605.804) (435.284)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilmayacak Paylar
(Aktiieryal Etki) (49.062) (41.442)
Ertelenmis Vergi Geliri 121.161 87.057
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 13.387.109 (4.540.057)
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin
.. Yeniden Degerleme Artisi/(Azalist) 14.286.474 2.648.735
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsaml Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilacak Paylar
(Satilmaya Hazir varliklar Degerleme Etkisi) 4 1.494.038 (5.325.357)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri (2.393.403) (1.863.435)
Diger Kapsamh Gelir / Gider 12.853.404 (4.929.726)
Toplam Kapsamh Gelir / Gider 117.717.224 (43.080.024)
Toplam Kapsamh Gelir / Giderin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 28.994.636 (35.266.099)
Ana Ortaklik Paylar1 88.722.588 (7.813.925)

(*) Bakiniz Not 2.2.

Ekteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

Finansal
varhklarm Kardan Ana
. Geri Paylara Sermaye gercege Yeniden ayrilan Gecmis Net ortakhga ait Kontrol .
Odenmis alinmis iliskin diizeltme uygun ol¢iim kisitlanmig yillar dénem ozkaynaklar giicii olmayan Ozkaynaklar
Sermaye paylar Primler farklari deger farklar (1) kayiplan (2) yedekler farklar kari/ (zarar1) toplami paylar Toplam
1 Ocak 2015
(Onceden raporlanan) 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 29.931.843 (1.271.038) 38.570.312 241.035.649 (18.134.223) 450.646.203 22.899.279 473.545.482
Diizeltmelerin etkisi (*) - - - - - - - - 291.108.599 291.108.599 - 291.108.599
1 Ocak 2015
itibariyla bakiye
(Yeniden diizenlenmis) (*) 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 29.931.843 (1.271.038) 38.570.312 241.035.649 272.974.376 741.754.802 22.899.279 764.654.081
Transferler - - - - - - - 272.974.376 (272.974.376) - - -
Kontrol giicii olmayan
paylardaki degisim - - - - - - - 7.295 - 7.295 (7.295) -
Toplam kapsamli gider - - - - (4.540.057) (275.498) - - (2.998.370) (7.813.925) (35.266.099) (43.080.024)
31 Aralik 2015
itibariyla bakiye
(Yeniden diizenlenmis) (*) 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 25.391.786 (1.546.536) 38.570.312 514.017.320 (2.998.370) 733.948.172 (12.374.115) 721.574.057
1 Ocak 2016
(Onceden raporlanan) 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 25.391.786 (1.546.536) 38.570.312 222.908.721 (94.676.740) 351.161.203 (12.374.115) 338.787.088
Diizeltmelerin etkisi (*) - - - - - - - 291.108.599 91.678.370 382.786.969 - 382.786.969
1 Ocak 2016
itibariyla bakiye
(Yeniden diizenlenmis) (*) 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 25.391.786 (1.546.536) 38.570.312 514.017.320 (2.998.370) 733.948.172 (12.374.115) 721.574.057
Transferler - - - - - - - (2.998.370) 2.998.370 - - -
Kontrol giicii olmayan
paylardaki degisim - - - - - - - - - - - -
Toplam kapsamli gider 12.547.638 405.991 - - 75.768.959 88.722.588 28.994.636 117.717.224
31 Aralik 2016
itibariyla bakiye 200.000.000 (36.863.422) (2.625.000) 2.082 37.939.424 (1.140.545) 38.570.312 511.018.950 75.768.959 822.670.760 16.620.521 839.291.281
(1) Kar veya zararda yeniden simflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler ve giderler
2) Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

(*) Bakiniz Not 2.2.

Ekteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA ARA EREN HESAP

DONEMLERINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not 1 Ocak - 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (148.429.290) (156.898.105)
Donem Kar1/ (Zarar) 104.863.820 (38.150.298)
Dénem Net Kar1 / (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 106.855.917 204.558.017
Maddi, maddi olmayan duran varliklarin

amortismanlari ve tiikkenme paylar ile ilgili diizeltmeler 10, 12 22.482.883 22.089.503
Stok deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler 4.196.343 (1.489.095)
Siipheli ticari alacaklar ile 1lgili diizeltmeler 6,21 13.670.828 3.169.515
Borg/alacak reeskontlari ile 1lgili diizeltmeler 20 18.517.290 (15.287.765)
Kidem tazminati karsilig ile 1lgili diizeltmeler 14 2.308.470 2.327.761
1zin karsihigr ile ilgili diizeltmeler 14 682.809 230.294
Dava karsiliklari ile ilgili diizeltmeler, net 14 1.748.951 1.250.224
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 (1.129.772) 1.129.772
Faiz geliri/(gideri) ile 1lgili diizeltmeler 23 67.190.782 3.827.193
Ozkaynak yontemiyle degerlenen karlarindaki
_ paylarla 1lgili diizeltmeler 4 23.547.482 20.390.540
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

pay alim kart ile 1lgili diizeltmeler 4 (2.202.374) (13.099.218)
Duran varlik satig kari ile ilgili diizeltmeler 21 (224.021) (2.306.007)
Gergeklesmemis kur farklarina iliskin diizeltmeler 206.694.292 299.875.758
Satilmaya hazir finansal varliklar temettii gelirleri 21 (1.078.024) (4.796.220)
Vergi geliri ile ilgili diizeltmer 25 28.929.795 (7.348.317)
Serefiye deger diistikliikliikleri ile ilgli diizeltmeler 21 - 3.646.181
Gergege uygun deger diizeltmeleri (279.572.272) (110.928.846)
Diger diizeltmeler 1.092.455 1.876.744
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (360.149.027) (323.305.824)
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (214.226.139) 67.896.688
Ticari alacaklardaki (artis) / azalis ilgili diizeltmeler (120.237.161) 92.144.360
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar, pesin 6denen giderler,

diger donen ve duran varliklardaki artig/ azaliglar

ilgili diizeltmeler (30.871.929) (49.235.657)

Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler

(46.073.170)

(21.329.102)

Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 52.745.998 (433.353.549)
Faaliyetlerle ilgili diger borclar ve yiikiimliiliiklerdeki
_ artig azalisla 1lgili diizeltmeler 2.623.948 21.981.329
Odenen kidem tazminatlari 14 (3.072.848) (951.013)
Vergi 6demeleri (1.037.726) (458.880)
B. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (109.520.371) (15.019.675)
Maddi duran varliklarin alimlarindan

kaynaklanan nakit ¢ikislar: 10 (8.607.641) (18.628.930)
Maddi olmayan duran varliklarin alimlarindan

kaynaklanan nakit ¢ikislar: 12 (524.679) (442.765)
Duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 1.689.767 2.899.374
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar ile ilgili alimlar - (13.399.057)
Finansal yatirimlar sermaye arttirimi (6.321.261) (4.963.411)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlarindan kaynaklanan

nakit ¢ikislar (83.216.436) -
Finansal yatirimlarda degisim, net (12.540.121) (1.428.685)
Alinan temettiiler 4,22 - 20.943.799
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 229.490.505 184.177.846
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 457.021.591 559.910.063
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: (160.340.304) (371.905.024)
Alinan faiz 450.359 771.656
Odenen faiz (67.641.141) (4.598.849)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net (Azalls) / Artis (28.459.156) 12.260.066
D. Donem Bagi1 Nakit ve Nakit Benzerleri 3 68.760.579 56.500.513
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 3 40.301.423 68.760.579

Ekteki notlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. (“Sirket” veya “Sinpas Yap1”) ve baglh ortakliklari, konsolide
finansal tablo notlarinda “Grup” olarak ifade edilecektir.

Sirket Tiirkiye’de kayithdir ve adresi asagida sunulmustur.

Merkez Adresi: Sinpas Plaza Barbaros Bulvart Yenidogan Sok. No: 36 34349
Darphane - Besiktas/Istanbul

Sinpas Yapi, 1974 yilinda Ankara’da kurulmus olup 1986 yilinda faaliyetlerini gelistirmek iizere
Genel Miidiirliigi’nii Istanbul’a tasimis ve konut projelerinin insaati, ticari gayrimenkul projelerinin
gelistirilmesi ve kiralanmasi faaliyetlerine devam etmektedir.

Sinpas Yapi, ilgili tarihlerde yiiriirlikte olan (miilga) 6762 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 451.
Maddesi ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19. ve 20. maddelerine istinaden tiim aktif ve
pasifleriyle birlikte bir kiil halinde devralmak suretiyle, 23 Ekim 2012 tarihinde Bati1 Istanbul
Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ile 27 Haziran 2012 tarihinde ise Yeditepe Konut
Uretimi Anonim Sirketi ile birlesmistir. Sirket’in hakim ortaklar1 Avni Celik ve Celik ailesidir.

Grup’un biinyesinde 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla istihdam edilen ortalama personel sayis1 1.655tir
(31 Aralik 2015: 2.029).

Sinpas Yapi, raporlama tarihi itibartyla Marenegro, Sealybria, Aqua City, Istanbul Palace, Bogaztepe,
Central Life, Aqua Mgmors, Flatofis, Deposite AVM, Topkap1 Ticaret Merkezi, K_elebekia, Kelebekia
Premium, Heskop (Is Modem Ticaret Merkezi), Liva Turkuaz ve Liva Istanbul projelerini

tamamlamistir.

Sinpas Yapr'min devam etmekte olan ve asagidaki Ozet bilgileri sunulmus iki adet projesi
bulunmaktadir.

Altinoran Projesi

Altioran Projesi Ankara Cankaya’da 1.232.323 m? alan iizerinde insa edilmektedir. Insaat caligmalart
devam etmektedir. Projeyle ilgili detay bilgiler Not 14’de sunulmustur.

Koycegiz Projesi

1stanbul Sancaktepe’de 38.216 m” alan iizerinde insa edilmektedir. Proje, 2013 yilinda baslamistir.
Insaat ¢alismalar1 devam etmektedir. Projeyle ilgili detay bilgiler Not 14’de sunulmustur.

Umraniye - Cakmak Projesi
Istanbul Umraniye’de 26.891 m* alan iizerinde insa edilmektedir. Proje, 2016 yilinda baslamustur.
Insaat calismalar1 devam etmektedir. Proje teslimleri 2018 yilimn ikinci yarisinda gerceklestirilmesi

planlanmaktadir. Projeyle ilgili detay bilgiler Not 14’de sunulmustur.

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirketler

Sirket asagida belirtilen bagh ortakliklarin1 tam konsolidasyon ilke ve esaslarina gore finansal tablolara
dahil etmigtir. Konsolidasyon esaslar1 Not 2.3.1 ‘de aciklanmusgtir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bagh Ortakliklar

3

Sinpasg’in bagli ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Bagh Ortaklik - Sirket Unvam Faalivet Konusu Kayith Oldugu Ulke
Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi (“Seranit’) Granit Seramik Yer Karosu Tirkiye
Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi Madencilik,
ve Ticaret Anonim Sirketi(“Mikron-s’) Mineral {sleme Tiirkiye
GYY Elektrik Uretim Anonim Sirketi )
(“GYY Elektrik™) Elektrik Enerjisi Uretimi Tirkiye
Mec Enerji Elektrik"Uretim Limited Sirketi )
Elektrik Enerjisi Uretimi (“Meg Enerji”) Elektrik Enerjisi Uretimi Tiirkiye
Uzman Enerji Elektrik Uretim Limited Sirketi
(“Uzman Enerji”) Elektrik Enerjisi Uretimi Tiirkiye
31 Aralik 2016
Dogrudan ve Etkin
Dogrudan dolayh ortakhik ortakhk
ortaklik oram (%) orani (%) orani (%)
Seranit 61,00 61,00 100,00
Mikron’s 75,84 76,72 100,00
GYY Elektrik 99,58 99,58 100,00
Mec Enerji 95,00 100,00 100,00
Uzman Enerji 95,00 100,00 100,00
Prodek Mekan (*) - 61,00 100,00
31 Arahk 2015
Dogrudan ve Etkin
Dogrudan dolayh ortakhik ortakhk
ortaklik oram (%) orani (%) orani (%)
Seranit 61,00 61,00 100,00
Mikron’s 75,84 76,72 100,00
GYY Elektrik 99,58 99,58 100,00
Mec¢ Enerji 95,00 100,00 100,00
Uzman Enerji 95,00 100,00 100,00
Prodek Mekan (*) - 61,00 100,00

(*)  Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla %61 payin1 sahip oldugu baglh ortaklig1 konumundaki
Seranit, Prodek’in %100’iine sahiptir.



SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret Anonim Sirketi

Seranit, 1993 yilinda Bilecik’te kurulmustur. Seranit’in ana faaliyet konusu; granit seramik yer karosu,
seramik ve fayans imalati, ihracat1 ve ticaretidir. Seranit’in Eskisehir ve Bilecik’te olmak iizere iki
adet tiretim tesisi bulunmaktadir. Seranit’in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki
ortalama personel say1s1 1.171°dir (31 Aralik 2015: 1.468).

Mikron-s Mikronize Mineral Endiistrisi vc Ticaret Anonim Sirketi

Mikron-s, 2003 yilinda Nigde’de kurulmustur. Mikron-s, kalsiyum karbonat basta olmak {iizere
endiistriyel mineraller iiretimi konusunda faaliyet gostermektedir. Kalsit, Talk, Barit, Kaolin gibi
dolgu malzemeleri islemekte ve ticaretini yapmaktadir.

GYY Elektrik Uretim Anonim Sirketi

GYY Elektrik 2008 yilinda Istanbul’da kurulmustur. GYY Elektrik'in ana faaliyet konusu elektrik
enerjisi tiretimidir. GYY Elektrik, Hatay Samandag’da 24 mwh biiyiikliikte Riizgar Enerjisi Projesi
kurmaktadir. Proje calismalar1 devam etmektedir.

GYY Elektrik, 1 Aralik 2012 tarihinde Tiirkiye Cumhuriyeti EPDK’dan 49 yil siireyle gecerli olmak
tizere iiretim lisans1 almistir.

Mec Enerji Elektrik Uretim Limited Sirketi

Nizam Enerji Sistemleri Elektrik Makina Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, 2010 yilinda Samsun,
Tiirkiye’de kurulmustur. Ana faaliyet konusu elektrik enerjisi tiretimidir. 7 Mayis 2012 tarihi itibariyla
unvanim “Meg Enerji Elektrik Uretim Limited Sirketi olarak degistirmis ve aymi tarihte 8062 sayili
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde tescil ettirmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Mec¢ Enerji’nin ¢alisan
personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Yoktur).

Meg Enerji, Rize’nin Ikizdere ilcesinde Riizgar Giilii Elektrik Uretim ve Dagitim projesini hayata
gecirmeyi planlamaktadir. Planlanan projenin yillik elektrik tiretimi 5.000.000 kw/saattir. Projenin
baslamasi i¢in Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (“EPDK”) lisans1 beklenmektedir.

Uzman Enerji Elektrik Uretim Limited Sirketi

Uzman Enerji Sistemleri Elektrik Makina Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi , 2007 yilinda Samsun'da
kurulmugtur. 23 Agustos 2010 tarihinde Uzman Enerji'nin hisseleri Sinpas Yapi ile Mikron’s
tarafindan alinmistir. Bayburt ilinde bulunan Uzman HES isimli hidroelektrik santrali yatirnm
caligmalar1 icin Enerji Piyasasi ve Denetleme Kurulu’na (“EPDK”) basvuru yapilmis olup onlisans
alimmustir. S6z konusu santralden yillik 6.000.000 kwh elektrik iiretimi hedeflenmektedir. Raporlama
tarihi itibariyle lisanslamaya yonelik proje calismalart devam etmektedir. Sirket’in unvani 2016
yilinda Uzman Enerji Elektrik Uretim Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla, Uzman Enerji’nin ¢alisan personeli bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Yoktur).



SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Istirakler
Sinpas’1n istirakleri Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Sirket Unvam Faalivet Konusu Kavyith Oldugu Ulke

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
(“Sinpas GYO”) Gayrimenkul Yatirimlari Tirkiye

Promotors Otomotiv Turizm Yatcilik ve
Tasimacilik Elektronik Sanayi ve

Dis Ticaret A.S. (“Promotors’) Hava Ulagim Tirkiye
Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve _

Yatirim Ticaret A.S. (“Bat1 Ege”) Ingaat Proje Gelistirme Tirkiye

31 Arahk 2016

Dogrudan ve Etkin

Dogrudan dolayh ortakhik ortakhk

ortaklik oram (%) oram (%) orami (%)

Sinpas GYO 38,57 40,53 40,53

Promotors 25,00 25,00 25,00

Bat1 Ege (%) 47,50 47,50 47,50

(*) 28 Haziran 2016 tarihinde Sinpas Yapt %12,50’lik Bat1 Ege hisselerini 2.202.374 TL bedel ile
Shamrock Tekstil San. Tic. A.S.’den satin almustir.

31 Aralik 2015
Dogrudan ve Etkin
Dogrudan dolayh ortakhik ortakhk
ortaklik oram (%) orani (%) orani (%)
Sinpas GYO 38,57 40,53 40,53
Promotors 25,00 25,00 25,00
Bat1 Ege 35,00 35,00 35,00

Sinpas GYO

22 Aralik 2006 tarihinde, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’na (“GYQO”) doniismek amaci ile kurulan
Sinpas Insaat Anonim Sirketi (“Sinpas Insaat”), GYO’ya doniisiimii talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve ilgili talebinin onaylanmasini takiben 3 Mayis 2007 tarihinde ticaret
siciline tescil edilerek GYO’ya doniigmiis ve tinvan1 Sinpas Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir.

Promotors

Tiim hava, kara ve deniz araclar ile yat isletmeciligi ve turizm amach yat, kotra, tekne ve benzeri
motorlar1 satin almak, kiralamak veya kiraya vermek iizere kurulmus bir firmadir. 15 Haziran 2015
tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Bati1 Ege

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ticaret A.S. (“Batt EGE”) Denizli’de ve tiim Ege Bolgesi’nde
gayrimenkul sektoriinde yeni yatirimlar gelistirmek iizere kurulmus bir yatirim sirketidir. Sinpas Yapi ile
tekstil sektorii ve Ege bolgesinin yatirimceilart olan Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. ve Shamrock
Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. istiraki ile 5 Temmuz 2011 tarihinde kurulmustur.

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Tanman imtiyazlar

Sirket sermayesi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) hiikiimleri uyarinca genel kurul tarafindan arttirilip,
azaltilabilir. Sirket, TTK ve isbu ana sozlesme hiikiimleri uyarinca genel kurul tarafindan secilecek alti
tiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan temsil ve idare edilir. Yonetim kurulu iiyeleri en ¢ok ii¢
yil i¢in secilirler. Siiresi biten iiyeler yeniden secilebilirler. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bosalmasi halinde, yonetim kurulu bosalan tiyeligin kalan siiresini tamamlamak {izere yeni iiye secerek
genel kurulun ilk toplantisinda bu iiye se¢imini onaya sunar. Tiizel kisi ortakliklari temsilen yonetim
kuruluna secilenlerin, temsil ettigi tiizel kisi ile iliskilerinin kesildiginin Ilgili ortak tarafindan Sirket’ e
bildirmesi halinde veya tiizel kiginin yazili istemi iizerine yonetim kurulu iiyelik sifatlarnt diiser. Bu
takdirde yonetim kurulu aym tiizel kisinin aday gosterecegi ve kanuni sartlari haiz bir kimseyi gecici
iiye olarak secer. Sirketin yonetimi ve digartya karsi temsili yonetim kuruluna aittir.

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in imtiyazl hisse senedi bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Yoktur).
Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait konsolide finansal tablolar
Yonetim Kurulu tarafindan 20 Temmuz 2017 tarihinde onaylanmistir. Sirket’in Genel Kurulu ve
belirleyici diizenleyici kuruluslar finansal tablolarin yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina
sahiptir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalari sunulan biitiin donemler igin
uygulanmustir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Konsolide finansal tablolarm hazirlams sekli

Sinpas Yapi (ve Tiirkiye’de kayith olan Baglh Ortakliklar1 ve Istirakleri), muhasebe kayitlarinin
tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas

almaktadir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliikler disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmistir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolide finansal tablolar ve tamamlayici notlari, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetin}. Standartlan
Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Mayis 2013 tarihinde yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde agiklanan raporlama formatlarina uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.2 TMS’ ye uygunluk beyani

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir. TMS’ler, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlari icermektedir.

2.1.3 Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi TL olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. 13 Ocak 2011 tarihli 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) nun 70. Maddesi
3 no’lu fikrasi ¢ergevesinde raporlama para biriminin TL olarak belirlenmesi gerekmektedir.

2.1.4 Olciim esaslar

Asagidaki hususlar disinda, konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihinde sona eren enflasyon
etkilerinden arindirilmis tarihsel maliyet temeline gére hazirlanmistir;

. Gercege uygun degerden muhasebelestirilen finansal araglar
. Satilmaya hazir finansal araclar
. Satin alma muhasebelestirmesi sirasinda makul deger ile degerlenen varliklar

Gergege uygun deger Ol¢limiinde kullanilan yontemler ayrica Not 29°de belirtilmistir.
2.1.5 Netlestirme

Konsolide finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkin oldugunda ve
finansal varlik ve finansal borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin
konsolide finansal tablolara alinmasini ayn1 zamanda yapma niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda
finansal varlik ve borg¢lar netlestirilerek finansal durum tablosunda net tutarlari ile gosterilir.

2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanmis konsolide finansal
durum tablosu ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. 1 Ocak — 31 Aralik 2016 donemine ait
konsolide kapsamli gelir tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve konsolide 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari
donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglamasi amaciyla karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
(Devam)

31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal tablolarda “kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar” hesabi icerisinde yer alan Sirket’in iligkili tarafi olan Ar1 Finansal Kiralama A.S.’den konut
on satiglarina istinaden alinan alacak senetlerinin 84.175.888 TL tutarindaki kismi “kisa vadeli iligkili
taraflardan ticari alacaklar” hesabinin altinda siniflandirilmastir.

31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal tablolarda “uzun vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar” hesabi icerisinde yer alan Sirket’in iligkili tarafi olan Ar1 Finansal Kiralama A.S.’den konut
On satislarina istinaden alinan alacak senetlerinin 123.937.902 TL tutarindaki kismu “uzun vadeli
iligkili taraflardan ticari alacaklar’ hesabinin altinda siniflandirilmustir.

Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siiflandirilmakta ve bu hususlara
iligkin olarak aciklama yapilmaktadir.

Grup, cari donemde yatirim amacgli gayrimenkullerini maliyet metodundan gercege uygun deger
metoduyla degerlemeye baslamistir. Bu muhasebe politikas1 degisikligi sonucunda Grup’un yatirim
amacgli gayrimenkulleri igin finansal tablolar geriye doniik olarak asagidaki gibi yeniden
diizenlenmistir:

Yeniden

diizenlenmis

31 Aralik 2015 31 Aralik 2015

Yatirim amagh gayrimenkuller 167.312.713 644.269.559
Net donem (zarar) / kar1 (94.676.740) (2.998.370)
Gecmis yillar karlar 222.908.721 514.017.320
Yeniden

diizenlenmis

31 Aralik 2014 31 Aralik 2014

Yatirim amagh gayrimenkuller 155.362.050 519.247.799
Net donem (zarar1) / kar1 (18.134.223) 272.974.376
Gecmis yillar karlar 241.035.649 241.035.649
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

2.3.1 Konsolidasyon esaslari

Bagl ortakliklar Grup’un kontrol sahibi oldugu (yapilandirilmis isletmeler de dahil olmak iizere) tim
isletmelerdir. Grup, bir isletme ile olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kaldiginda veya
bu getirilere hakki oldugunda ve bu getirileri isletmenin faaliyetlerini yonetmek tizere kullandig1 giicii
ile degistirme yetenegi oldugundan, bu isletmeyi kontrol eder. Bagli ortakliklar, kontroliin gruba
transfer oldugu tarihten itibaren tam olarak konsolide edilmektedir. Kontroliin bittigi tarihten itibaren
ise konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilir.

Konsolide finansal tablolar, ana sirket Sinpas Yap1 ve bagh ortakliklarinin ve istiraklerinin hesaplarini
asagidaki kisimlarda belirtilen sekilde yansitmaktadir. Bagh ortakliklarin muhasebe politikalar1 Grup
tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin  saglanmasinin gerekli oldugunda
degistirilmistir. Konsolidasyona dahil olan sirketlerin finansal tablolar1 konsolide finansal tablolarla
ayni tarih itibartyla hazirlanmstir.

- Isletme Birlesmeleri : Grup isletme birlesmelerini, kontroliin Grup’a transfer oldugu zaman satin
alma yontemi kullanarak muhasebelestirir. Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin
aliman tanimlanabilir net varliklarda oldugu gibi gercege uygun degeri ile muhasebelestirilir.
Ortaya ¢ikan serefiyenin yillik olarak deger diisiikliigii i¢in test edilmesi gerekir. Pazarlikli satin
almadan ortaya cikan kazang veya kayip hemen kar veya zararda muhasebelestirilir. Isletme
birlesmesiyle baglantili olarak Grup’un katlandigi, bor¢lanma senetleri veya hisse senedine
dayali menkul kiymetler ihraclariyla iliskili giderler disindaki islem maliyetleri tahakkuk
ettiginde giderlestirilir.

Herhangi bir oOdenecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile
muhasebelestirilir. Eger kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siiflanirsa yeniden oOlgiimii
yapilmaz ve Ozkaynaklarda muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gerceg§e uygun
degeri iizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme calisanlarinin ge¢mis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklari hisse bazli
0deme haklarinin (edinilenin haklar1) yeni bir hisse bazli 6édeme hakkiyla (yenileme haklar1)
degistirilmesi soz konusu ise degistirilen haklarin piyasa temelli 6l¢iimiiniin tamami veya bir
kismi isletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar, yenilenen
haklarin birlesme Oncesi hizmetlerle iliskilendirildigi 6l¢iide ve yenileme haklarinin piyasa
temelli 6l¢iimii ile edinilenin haklarinin piyasa temelli 6l¢timii karsilastirilmasi ile belirlenir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Kontrol giicii olmayan paylar: Grup edinilen isletmedeki herhangi bir kontrol giicii olmayan
pay1, her bir birlesme bazinda ayri ayri, ya gercege uygun deger iizerinden ya da kontrol giicii
olmayan paylarin edinilen isletmenin net tanimlanabilir varliklarinin muhasebelestirilen
tutarlarindaki orantili payi iizerinden Glger.

Bagli ortakliklarin sonuglarininda ve Ozkaynaklarindaki kontrol giicii olamayan paylar
konsolide gelir tablosu, kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve finansal durum
tablosunda ayrica gosterilir.

Kontrol kaybi ile sonuglanmayan, kontrol giicii olmayan paylarla olan islemler Grup tarafindan
Grup’un ortaklarla olan islemleri olarak ele alinir. Ortaklik payindaki bir degisiklik, bagh
ortakliktaki goreceli paylarim yansitmak iizere, kontrolii olan ve kontrolii olmayan paylarin
defter degerleri arasindaki diizeltmeler ile sonug¢lanir. Kontrol giicii olmayan paylara yapilan
diizeltme tutar1 ile 6denen veya alinan herhangi bir tutar arasindaki fark Sirket’in ortaklarinin
ozkaynaklar1 altinda ayri bir fonda muhasebelestirilir.

Bagl ortakliklar: Bagl ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Grup yatirim
yapilan bir isletmeyi degisken getirilerine maruz kaldigi ya da bu degisken getiriler iizerinde
hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatinm yapilan isletme tizerindeki giiciiyle etkileme imkanina
sahip oldugu durumda yatirim yapilan isletmeyi kontrol etmektedir.

Grup’un biinyesinde yer alan ve bagl ortakliklarin tamami tam konsolidasyon yontemine tabi
tutulmus olup, bu sirketlerdeki azinlik hisseleri kontrol giicii olmayan paylar olarak
yansitilmistir.

Konsolidasyonda diizeltme islemleri: Grup, raporlama tarihi itibariyla konsolide finansal
tablolarin hazirlanmasi asamasinda grup ici bakiyeler, islemler ve grup ici islemlerden
kaynaklanan gerceklesmemis gelirler ve giderler karsilikli olarak silinmektedir. Ozkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlar ile yapilan islemlerden kaynaklanan gerceklesmemis
gelirler, Grup’un yatinmdaki payr oraninda yatirnmdan silinmektedir. Herhangi bir deger
diisiikliigii soz konusu degil ise gerceklesmemis zararlar da gerceklesmemis gelirlerdeki gibi
ayn sekilde silinmektedir.

Kontroliin kaybedilmesi: Grup, bagl ortaklik iizerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda,
bagli ortakligin varlik ve yiikiimliiliiklerini, kontrol giicii olmayan paylarim1 ve bagl ortaklikla
ilgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlar1 kayitlarindan c¢ikarir. Bundan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Onceki bagh ortakliginda kalan paylar ise,
kontroliin kaybedildigi giin itibartyla gercege uygun degerleri tizerinden olciiliir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

- Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlardaki paylar: Ozkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlardaki paylar istirak yatirimlarindaki paylar igerir.

Istirakler, Grup’un isletmenin finansal ve faaliyet politikalar1 iizerinde tek basina ya da
miisterek kontrol yetkisine sahip bulunmamakta birlikte Onemli etkiye sahip oldugu
isletmelerdir. Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istirakleri
tizerindeki oy haklari, genellikle %20 ile %50 araliginda olmaktadir.

Istirakler, Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilir. ilk olarak, yatirim maliyeti islem
maliyetlerini de iceren maliyet degeri ile kaydedilir. lk kayitlara alinmasindan sonraki
donemde, finansal tablolar, énemli etkisinin veya miisterek kontroliin bittigi tarihe kadar,
Sirket’in 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ve diger kapsamli
gelirindeki payini icerir.

Grup’un 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlarinin zararlarindan kendisine diisen
pay1, soz konusu yatirimin toplam payina esit veya bu payin iistiinde ise, 6zkaynak yontemi ile
muhasebelestirilen yatirimlardaki payinin defter degeri (varsa uzun vadeli yatirimlart da
icermek suretiyle) sifirlanir ve Grup’un bu yatinm adina herhangi bir taahhiidii veya adina
yapilmis ddemesi olmadigi durumlarda, ilave zararlarin kayitlara alinmasi durdurulur.

2.3.2 Kur degisimin etkileri

Grup’un ana sirketi Sinpas Yapi'nin konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik
ortamda yapilan degerlendirmeler sonucunda belirlenen islevsel para birimi (fonksiyonel para birimi)
ile ayn1 olan TL olarak sunulmustur. Ayrica, TTK’nin 70. Maddesi 3 no lu fikrasi cergcevesinde
zorunlu raporlama para birimi olan TL ile sunulmasi geregi de yerine getirilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi sonundaki kurlardan
gecerli para birimine ¢evrilmistir. Ger¢cege uygun degerleriyle Ol¢iilen yabanci para, parasal olmayan
varliklar ve yiikiimliiliikler, gerce§e uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki
kurdan gecerli para birimine ¢evrilir. Yeniden ¢evrimle olusan yabanci para kur farklar1 genellikle kar
veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetleriyle dl¢iilen parasal olmayan
kalemler cevrilmemistir.

2.3.3 Finansal araclar

Grup, tiirev olmayan finansal varliklar1 belirtilen kategorilere simiflandirir: Gergege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan finansal varliklar, krediler ve alacaklar ve satilmaya hazir finansal varliklar.

Tiirev olmayan finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikler - muhasebelestirme ve bilango dist
birakma

Grup, kredileri ve alacaklar1 ve cikarilan borglanma senetlerini yiikiimliilikklerini olugtuklar: tarihte
kayitlarina almaktadir. Biitiin diger finansal yiikiimliiliikler islem tarihinde kayitlara alinir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde soz konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayri bir varlik veya
yiikiimliiliik olarak muliasebelestirilir.

Sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi, iptal veya feshedildigi durumlarda; Grup, s6z
konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme icin yasal bir hakki oldugunda
ve islemi net bazda gerceklestirmek veya varligin gerceklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi1 durumunda netlestirmekte ve net tutar1 finansal tablolarinda
gostermektedir.

- Tiirev olmayan finansal varliklar - 6lciimleme:
Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik alim satim amacl olarak elde tutuluyorsa veya ilk kez kayda alinmasi sirasinda bu
sekilde tasarlanmis ise bu finansal ara¢ gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak smiflamr. Tlgili islem maliyeti olustugunda dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Krediler ve alacaklar

Bu varliklar ilk olarak gercege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetlerinin
eklenmesiyle muhasebelestirilir. {1k kayitlara alinmalarini takiben, krediler ve alacaklar, gelecekteki
anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlar1 kullanilarak itfa edilmis maliyetleri iizerinden deger
diisiikliikleri indirilerek gosterilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit akiglar tablosunda, nakit ve nakit benzerleri talep lizerine geri 6denebilir olan ve Grup’un nakit
yonetimin bir parcasi olan banka nezdindeki cari hesaplari icerir.

Satulmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerleri ile dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetlerinin eklenmesiyle muhasebelestirilir. {lk kayda alinmalarini takiben satilmaya hazir
finansal varliklar, gercege uygun degerleriyle Olciiliir. Deger disiikliigii hari¢ gercege uygun
degerindeki degisimler ve satilmaya hazir hisse senetleri iizerindeki yabanci para kur farki degisimleri
diger kapsamli gelirde kayitlara alinir ve 6zkaynaklar altinda gercege uygun deger yedegi kaleminde
biriktirilir. Bu varliklar kayitlardan ¢ikarildiginda, 6zkaynaklar altinda birikmis kazang ya da kayiplar,
kar veya zarara yeniden siniflandirilir.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
- Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler - olgiimleme:

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikkler, ilk olarak, gercege uygun degerleri ile dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri diisiilerek muhasebelestirilir. Ik kayitlara alinmalarini takiben
finansal yiikiimliiliikler, gelecekteki anapara ve faiz nakit akislar etkin faiz oranlart kullanilarak itfa
edilmis maliyetleri tizerinden gosterilmektedir.

Finansal bor¢lar

Banka kredileri, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Tlk kayit tarihinden
sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden
elde edilen nakit ile (islem maliyetleri diisiildiikten sonra) banka kredilerinin geri ddenmesi veya
kapanmasi i¢in Odenen tutarlar arasindaki fark Grup’un bor¢lanma maliyetleri ile ilgili muhasebe
politikasina uygun olarak borcun vadesi siiresince kayda alinir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borclar, ilk kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Ik kayit
tarihinden sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak reeskont edilmis maliyeti
tizerinden gosterilmektedir.

- Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri ihraci ile dogrudan iligkilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi diisiildiikten
sonra 6zkaynaklarda azalis olarak muhasebelestirir. Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi
hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek
kaydedilir.

Sirket tarafindan geri satin alinan ve tekrar ihrag edilen kendi hisseleri

Sermaye olarak kayitlara aliman paylar geri satin almdigt durumda, geri satin alma ile
iliskilendirilebilen maliyetlerin varsa vergi etkisi diisiildiikten sonraki tutarini da kapsayan satin alma
bedeli 6zkaynaklarda azalis olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan paylar “Grup’un geri satin
alian kendi hisseleri” olarak 6zkaynaklarin altinda gosterilir. S6z konusu paylar satildig1 veya tekrar
ihra¢ edildigi zaman, edinilen bedel 6zkaynaklar1 arttirmakta ve bu islem sonucunda ortaya c¢ikan
kazang veya kayiplar hisse senedi ihra¢ primlerine transfer edilmektedir.

Geri alinan paylarla ilgili 6335 sayili kanunla yiiriirliige girmis olan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”)’nun 520 numarali maddesinin 1. fikras1 geregi, Sinpas Yap1 ana sirket olarak iktisap ettigi
kendi paylart i¢in iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akge ayirmali ve bu sekilde ayrilan
yedek akceler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini karsilayan
tutarda coziilebilirler. Ayn1 zamanda, geri alinan paylarla ilgili yine TTK’nin 379 numarali maddesinin
1. fikras1 uyarinca, sirketlerin kendi paylarini geri almasi esas veya cikarilmis sermayesinin onda biri
ile sinirlandirilmaya calisilmistir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
2.3.4 Borclanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli Olciide zaman isteyen varliklar 6zellikli varliklar
olarak adlandirilirlar ve 6zellikli varliklarin, satin alinmasi, yaptmi veya iiretimi ile dogrudan/dolayl
iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar
ozellikli varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin
gecici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri
aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. Yapilmakta olan yatirimlarla
iliskilendirilemeyen tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklart donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.3.5 Maddi duran varhklar
- Muhasebelestirme ve olgiim

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden
sonra almman kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplar diisiilerek yansitilir.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar1 icermektedir. Grup tarafindan insa
edilen varliklarin maliyeti agagidaki kalemleri icermektedir:

- Malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetleri;

- Varligin Grup’un kullanim amacima uygun olarak calisir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkilendirilebilen maliyetler;

- Grup’un varligi elden cikarma veya bulundugu sahayr eski haline getirme yiikiimliiliigii
bulunmast durumunda parcalarinin sokiimiine veya restorasyonuna, parcalarin yer
degistirmesine ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler; ve

- Aktiflestirilmis bor¢clanma maliyetleri.

Satin alinan yazilim, ilgili ekipmanin kullanilabilmesi i¢in tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin
pargasi olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar olusturan pargalar farkli faydali 6miirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varligin ayr1 kisimlari (6nemli pargalar1) olarak muhasebelestirilir. Bir maddi varligin elden
cikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin elden cikartilmasiyla
elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda muhasebelestirilir.

- Yaturun amach elde tutulan gayrimenkullere siniflandirma

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan arsa bina ve
tesisler yatirnm amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve tipki maddi olmayan duran varliklar gibi
maliyet yontemi ile degerlenir. Ancak maliyet yontemine gore muhasebelestirilse bile, Grup
gayrimenkullerinin raporlama tarihi itibariyla gercege uygun degerini aciklamak durumundadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Yatirim amach gayrimenkulun kullanim disi kalmasi veya elden c¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varligin elden c¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkulun defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden cikarilma
doneminde yatirim amacl gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

- Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger harcamalar s6z konusu varligin
gelecekteki ekonomik faydasimi arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri

tahakkuk esasina gore kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Grup tarafindan insa edilen
varliklar icin bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla
amortismana tabi tutulurlar. Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini
kalinti degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal
yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece,
genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Grup kiralanan varligin miilkiyetini
kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali
Omiirden kisa olam iizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir. Cari ve
karsilastirmali donemde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali Omiirler
asagidaki gibidir:

Binalar 5-50 yil
Makine, tesis ve cihazlar 3-40 y1l
Tagitlar 4-5 yil
Doseme ve Demirbaglar 2-50 y1l
Ozel maliyetler Syl

Amortisman yontemleri, faydali omiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gdzden
gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.

- Elden cikarma

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.
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2.3.6 Maddi olmayan duran varhklar

- Arastirma ve gelistirme

Arastirma faaliyetleri kapsaminda yapilan harcamalar gergeklestikleri zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Gelistirme harcamalari, sadece soz konusu maliyetler giivenilir bir sekilde Olciilebiliyorsa, {iriin veya
stirecin gelistirilmesi teknik ve ticari olarak elverisli ise, gelecekte ekonomik fayda saglanmasi
muhtemel ve Grup’un bu varligi satma veya kullanma amaciyla gelistirmeyi tamamlama niyeti ve
yeterli kaynagi wvarsa aktiflestirilebilir. Aksi halde gerceklestikleri zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir. Tk kayitlara alinmasim takiben, gelistirme maliyetleri maliyetinden birikmis itfa
paylart ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikarilarak ol¢iiliir.

- Diger maddi olmayan duran varliklar-muhasebelestirme ve olciim

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilim programlan, lisanslar ve gelistirme maliyetlerinden
olugmaktadir. 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden sonra satin
alinan kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalict deger kayiplari
diisiilerek ifade edilmislerdir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylar1 kapsamli gelir
tablosunda, ilgili varliklarin tahmini faydali Omiirleri tizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir.

- Itfa paylan

Amortisman, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diigiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali Omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi
degildir. Cari ve karsilastirmali doneminde tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Omiir (Yil)
Haklar 5-15
Diger 2-15

Itfa yontemleri, faydali omiirler ve kalint1 degerler her raporlama tarihi itibariyla gozden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.
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2.3.7 Yatirnm amach elde tutulan gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan arsa, konut
ve tesisler yatirim amagli gayrimenkuller bashigi altinda simiflandirilir ve maliyet yontemi ile
degerlenir. Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir
sekilde Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir. Yatirim amagh
gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa deger diisiikliigliniin
indirilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatirim amach gayrimenkuller (arsa ve araziler hari¢) dogrusal
amortisman metoduyla faydali omiir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler dikkate
alinarak amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa ve araziler, faydali Omiirlerinin sinirsiz kabul
edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuliin kullanim disi kalmast veya elden c¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varligin elden cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden cikarilma
doneminde yatirim amagh gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin herhangi bir parcasini degistirmekten dolay1 olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger masraflar s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacli gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatirrm amagh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani
olarak kabul edilir.

Onceden envanter olarak smiflanmis bir gayrimenkuliin {i¢lincii bir partiye kiralaya verilmesi
durumunda, kira kontrati baslangiciyla birlikte ilgili gayrimenkul yatirim amach gayrimenkul olarak
siniflanir. Grup, bu kapsamda daha Onceden stoklar altinda siiflamis oldugu, maliyet bedeli
77.382.322 TL olan ticari iiniteleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullere
transfer etmistir (Not 11).

31 Aralik 2016, 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla, Grup Yonetimi yatirrm amagli gayrimenkullerinin
degerlenmesi icin gercege uygun deger yontemini belirlemistir. 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri
itibariyla Grup’un sirasiyla 644.269.559 TL ve 519.247.799 TL degerlenmis olan yatirim amacl
gayrimenkullerine iliskin, Grup kendi sektor tecriibesi ve spesifik piyasa bilgisi ile kendi icsel
degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun deger tespiti yapmustir.

2.3.8 Kiralama islemleri
- Grup - kiraci olarak (Finansal kiralama)

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama doneminin basindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diistildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diigiik olan1 iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira Odemeleri
yiikiimliiliik olarak gosterilir ve odendikge azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama donemi
boyunca kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan
borglar bilancoda “Finansal bor¢lar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve
kur farki giderleri kapsamli gelir tablolarina yansitilmaktadir. Finansal kiralama yolu ile satin alinan
maddi duran varliklar, varligin tahmini faydali 6mriiniin veya finansal kiralama sozlesmesinin kisa
olani esas alinarak amortismana tabi tutulur.
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- Grup - kiraci olarak (Operasyonel kiralama)

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme
kiralamas1 olarak simiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan odemeler, kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

- Grup - kiralayan olarak (Operasyonel kiralama)

Operasyonel kiralamada, kira giderleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir
tablosunda gelirler olarak siniflandirilir.

- Bir sozlesmenin kira unsuru icerip icermediginin belirlenmesi

Bir sozlesmenin baslangicinda, Grup, bu sézlesmenin bir kira sozlesmesi veya kira unsuru igeren bir
so6zlesme olup olmadigini belirler. Bu durum asagidaki iki kosulda saglanir:

- Sozlesmenin gergeklesmesi kendine 6zgii bir varligin veya varliklarin kullanilmasina bagh ise
ve;
- Sozlesme belirtilen varliklarin kullanim hakkini igeriyorsa

2.3.9 Stoklar
- Gayrimenkul stoklar

Konut ingaat projelerine ait yar1 mamuller; arsa maliyetlerini, dogrudan maliyetleri, projeye konu isle
iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Tamamlanan konutlar,
ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut projeleridir. Maliyet, agirlikli ortalama metodu ile
hesaplanmaktadir. Yart mamuller ile mamuller, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1
ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, isin normal akisi i¢inde, tahmini satis fiyatindan, tahmin edilen tamamlanma
maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin gerekli tahmini satig giderleri toplaminin diisiiriilmesiyle elde
edilen tutar1 ifade eder. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir.

Sirket, stoklarin vade ayrimini arsalar ve insaati devam eden konut ingaat projelerinin raporlama tarihi
itibariyla teslim tarihleri 12 aydan uzun siirede gerceklesecek kismini uzun vadede, tamamlanmis
ancak heniiz satis1 yapilmayip gelecek faaliyet donemi igerisinde satilacak konut ve ticari iiniteleri kisa
vadede olmak tizere siniflandirmustir.

- Diger stoklar

Stoklar, raporlama tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu ham maddeler, yar1 mamuller ve iiretim
tesislerinde iiretilen tiim mamiiller ile ticari amagh alinan mallardan olugmaktadir. Stoklar, maliyet ve
net gerceklesebilir degerin diisiik olaniyla degerlenir. Ana Sirket ve bagh ortakliklarinin tamaminda
stok maliyetleri agirlikli ortalama yontemiyle belirlenir ve stoklarin satin alma maliyetini, iretim veya
doniigtiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri icerir. Uretimi gergeklesmis mamul ve yar1 mamullerde maliyet, normal iiretim
kapasitesine uygun oranda genel iiretim giderlerini de igerir.
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Raporlama tarihi itibariyla yoldaki mallar eger kullanma hakki ve sahipligi Grup’a ge¢cmis ise stoklar
icerisinde gosterilmektedir.

2.3.10 Varhklarda deger diisiikliigii
- Tiirev olmayan finansal varliklar

Kar veya zararda muhasebelestirilmeyen finansal varliklarda her raporlama doneminde deger
diisiikliigiine dair nesnel bir kanit olup olmadig1 degerlendirilir.

Itfa edilmis maliyetleriyle dlgiilen finansal varliklar
Finansal varliklarda deger diisiikliigiine dair nesnel kanitlar asagidakileri icerir:

- Bor¢lunun temerriidiinii veya yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi;

- Grup’un aksini dikkate alamayacagr kosullara bagli olarak bir tutarin yeniden
yapilandirilmasini;

- Bor¢lunun veya ihraccinin iflas etme ihtimalinin olusmasint;

- Bu kisilerin 6deme durumlarinda negatif durumlar ortaya ¢ikmast;

- Menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi veya

- Bir grup finansal varliktan beklenen nakit akislarinda olgiilebilen bir diisiisii isaret
eden gozlemlenebilir bilgi.

Hisse senetlerine dayali bir yatirnmin gercege uygun degerinin, maliyet bedelinin altina dnemli Sl¢iide
veya uzun siireli kalict olarak diismesi de deger diistikliigiiniin nesnel kanitidir. Grup, %20’lik bir
diistisii onemli olciide ve 9 aylik bir donemi uzun siireli kalic1 olarak dikkate almaktadir.

Deger diisiikliigii varligin defter degeri ile gelecekte beklenen nakit akislarinin, orijinal etkin faiz orani
ile bugiinkii degerine indirgenmesi arasindaki farki ifade eder. Zararlar kar veya zararda kayitlara
almir ve karsilik hesabi kullamilmak suretiyle gosterilir. Grup, varligin geri kazanilmasina dair
gercekci  beklentileri  hic olmadigi zaman ilgili miktarlar distilir. Deger distikliigi
muhasebelestirildikten sonra meydana gelen bir olay deger diisiikliigiinde azalmaya neden olursa, bu
azalis kar veya zararda muhasebelestirilerek daha 6nce muhasebelestirilmis bulunan deger diisiikliigii
zararindan iptal edilir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklardaki deger dusiikliigli, 6zkaynaklar icinde gergege uygun deger
yedeginde takip edilen birikmis zararin kar veya zararda yeniden siniflandirilmasit yoluyla
muhasebelestirilir. Ozkaynaklardan kar veya zarara aktarilan birikmis zarar, her tiirlii anapara geri
o0demesi ve itfa paylan diisiilmek suretiyle bulunan elde etme maliyeti ile cari gercege uygun degeri
arasindaki farktan daha Once kar veya zararda muhasebelestirilmis deger diisiikliigii giderlerinin
diisiilmesiyle bulunur. Eger sonraki bir dénemde, deger diisiikliigiine ugramis satilmaya hazir olarak
siniflandirilan bir hisse senedinin gercege uygun degerinde bir artis olmasi durumunda ve bu artis
deger diisiikliigii zarar1 muhasebelestirildikten sonra meydana gelen bir olayla tarafsiz bir sekilde
iliskilendirilebiliyorsa, deger diisiikliigliniin iptali kar veya zararda muhasebelestirilir, diger
durumlarda diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
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- Finansal olmayan varliklar

Ozkaynaga dayali muthasebelestirilen yatirimlar

Ozkaynak yontemiyle muliasebelestirilen yatirimlardaki deger diisiikliikleri yatirimdaki geri
kazanilabilir tutarla yatirrmin defter degeri karsilastirilarak olgiiliir. Deger diisiikliikleri kar veya
zararda muhasebelestirilir. Geri kazanilabilir tutarin belirlenmesinde kullanilan tahminlerde olumlu
yonde bir degisiklik olmasi durumunda deger diisiikliigii geri gevrilir.

Grup’un 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlarinin zararlarindan kendisine diisen payi,
s0z konusu yatirnmin toplam payma esit veya bu payimn iistiinde ise, Ozkaynak yontemi ile
muhasebelestirilen yatirnmlardaki paymin defter degeri (varsa uzun vadeli yatirimlart da icermek
suretiyle) sifirlanir ve Grup’un bu yatinm adina herhangi bir taahhiidii veya adina yapilmis 6demesi
olmadig1 durumlarda, ilave zararlarin kayitlara alinmasi1 durdurulur.

Grup, her bir raporlama tarihinde, canli varliklar, yatirim amagl elde tutulan gayrimenkuller, stoklar
ve ertelenmis vergi varliklar1 disinda kalan finansal olmayan varliklar icin deger diisiikligii gostergesi
olup olmadigin1 degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Serefiyenin her sene ayn1 donemde deger diisiikliigii icin test edilmesi gerekir.

Deger diisiikliigii testi icin, ayr1 ayr test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiiciik
birimlere ya da nakit yaratan birimlere (“NYB”) ayrilir. isletme birlesmesinde ortaya ¢ikan serefiye,
deger diisiikliigi testi i¢in birlesme sinerjisinden yararlanmasi beklenen NYB’lere dagitilir. NYB’ler
Not 27°de agiklanmustir.

Bir varligin veya nakit yaratan birimlerin (“NYB”) geri kazanilabilir tutari satis maliyetleri diisiilmiis
gercege uygun degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit
akislarinin ilgili varlik ya da NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa
degerlendirmelerini gostermek igin vergi Oncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine
indirgenmesi ile bulunur.

Bir varlikla ilgili nakit yaratan birimin (“NYB”) defter degeri geri kazanilabilir tutarini asiyorsa deger
diigiikliigii gideri kayitlara alimir. Deger diisiikligi zararlart kar veya zararda muliasebelestirilir.
NYB’terden kaynaklanan ve muhasebelestirilen deger diisiikliigii karsiligt Oncelikle NYB’lere
dagitilan serefiyenin defter degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki diger varliklarin defter
degerlerinden oransal esasa gore diisiiliir.

Serefiyede meydana gelen deger diisiikliigii zarar1 geri ¢evrilmez. Diger varliklarda ise Onceki
donemlerde ayrilan deger diisiikliikleri bu varligin deger diisiikliigii kayitlara alinmasaydi, s6z konusu
varlik i¢in belirlenecek olan defter degerinin amortisman veya itfa paylar1 diisiildiikten sonraki tutarini
asmayacak olciide geri gevrilir.
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2.3.11 Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

- Kidem tazminati karsilhig

Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Grup, emeklilik nedeniyle isten ayrilan calisanlarina belirli
miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, Grup’un ¢alisanlarinin emekli
olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerini ifade etmektedir.
Kidem tazminati karsiligi tiim calisanlar bu tiir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup
konsolide finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi, calisilan her
yil i¢in, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, azami 4.426,16 TL (31 Aralik 2015: 3.438,37 TL) olmak
tizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

19 numarali Tiirkiye Muhasebe Standardi’na (“Calisanlara Saglanan Faydalar - TMS 19”) gore,
sirketlerin  belirli fayda planlarimi aktiieryal degerleme yontemlerine gore hesaplamalar
gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki konsolide finansal tablolardaki toplam yiikiimliiliigii bulmak i¢in
kullanilan emeklilik tahminlerinin olasiligini hesaplarken 31 Aralik tarihleri itibartyla kullanilan temel
varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Faiz Orani1 (%) 10,89 10,92
Indirgenme oran1 (%) 3,27 3,66

TMS 19 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere yeniden diizenlenmistir. Buna gore,
kidem tazminati karsiliklarina iliskin aktiieryal kar/zarar diger kapsamli gelir tablosunda yansitilir.

- Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin olgiiliir ve ilgili hizmet
verildikce giderlestirilir. Caliganlarinin ge¢mis hizmetleri sonucunda Grup’un yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli izin yiikiimliiliigii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar i¢in bir yiikiimliilik
kaydedilir. Grup, Is Kanuna gore, calisanlarin islerine son verilmesi durumunda calisanlar tarafindan
hak edilen fakat kullanilmayan Izin giin sayis1 tutarinda is sozlesmesinin sonlandirildig1 tarihteki
giinlik briit iicreti ve sozlesmeye bagli diger menfaatlerin toplami iizerinden 6deme yapmakla
yiikiimliidiir.

2.3.12 Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Grup yonetimi, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin
bulundugu, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden
cikmasinin muhtemel oldugu ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilebildigi durumlarda, ilisikteki konsolide finansal tablolarda s6z konusu yiikiimliilikk tutar1 kadar
karsilik ayirmaktadir. Sarta bagl yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi
tutulur. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig,
finansal tablo notlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi
halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo notlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili
gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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2.3.13 Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup’a
aktarilmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri
izerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Grup’un satis gelirleri konut, yapt malzemeleri ile
maden ve kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Hasilat, 6nemli risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, 6denecek bedelin tahsilatinin
muhtemel olmasi, yiiklenilecek ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir
sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal iizerinde devam eden yonetim etkinliginin kalmamus
olmasi ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde ol¢iilebildigi durumlarda kaydedilir. Bir indirimin
verilmesi muhtemel ve tutari giivenilir bir bi¢cimde Olciilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi anda indirim
tutar1 hasilattan diisiilerek kaydedilir. Uriin satislarinda satisin gerceklesmesine iliskin kriterler dikkate
almirken, ayrica yapilan ilgili sozlesmedeki teslim kosullart da Grup Yonetimi tarafindan
degerlendirilmektedir. Bir diger deyisle, 6nemli risk ve getirilerin aliciya ne zaman devredilmis
sayilacag her bir satis sozlesmesine iliskin kosullara baglidir.

- Konut satist

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sozlesme ile belirlenmis olan tiim gorevlerini
tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga
hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde
gerceklesir.

Grup, kat karsihig insaat (“KKi”) sozlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sozlesmeleri uyarinca diger
kisilere ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI
sozlesmelerinde arsa iizerinde insa edilecek yapilarin sozlesmede mutabik kalinan orana isabet eden
kismini, HP sozlesmelerinde ise arsa iizerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin
sozlesmede mutabik kalman orana isabet eden kismim arsa sahiplerine devretmektedir. KKI
sozlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa payinin degeri, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger
olarak hesaplanir ve Grup’un s6zlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine
getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir. HP sozlesmelerinde ise satis hasilati elde edildiginde arsa sahiplerine
devredilmekte ve devredilen tutar devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans olarak kayitlara
alinmaktadir ve “hasilat” baslikli paragrafta genel olarak belirtilen kriterler yerine getirildiginde
arsanin Grup’un payimna diisen gercege uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir.

- Mallarin satist

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

- Grup’un miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

- Grup’un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

- Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

- Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde ol¢iilmesi.
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- Yaturun amach elde tutulan gayrimenkullerden elde edilen kira

Yatirim amacgh elde tutulan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira
donemi boyunca hasilat olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri toplam kira gelirinin ayrilmaz
bir pargasi olarak kira donemi boyunca muhasebelestirilir.

- Arsa satislart

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasiin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmusg sayilir.

- Hizmet sunumu ve insaat sozlesmeleri

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda,
islemle ilgili hasilat iglemin finansal durum tablosu tarihi itibariyla tamamlanma diizeyi dikkate
alinarak konsolide finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda,
isleme iligkin sonuclarin giivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarinin giivenilir bigimde 6l¢iilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyla islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bicimde
Olciilebilmesi ve

- Isleme iliskin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi icin gereken maliyetlerin giivenilir
bicimde oOlciilebilmesi.

Bir insaat sozlesmesinin sonucu giivenilir bir sekilde tahmin edilebildiginde, TMS 11 “Insaat
Sozlesmeleri” standardi kapsaminda sozlesme hasilati tamamlanma oranina gore kar veya zararda
muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha incelemelerine gore degerlendirilir. Bir
ingaat sozlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi durumda sozlesme hasilati
olusan sozlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir.

Gelecekteki sozlesme faaliyetleriyle ilgili bir varlik yaratmadiklar1 siirece sozlesme maliyetleri
olustuklar1 donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen s6zlesme zararlari hemen kar veya
zararda muhasebelestirilirler.

- Devam eden insaat isleri

Devam eden insaat igleri, ingaat sozlesmelerine iligkin gerceklestirilen ingaat isleri i¢in miisterilerden
alimmast beklenen briit tutarlar1 ifade etmektedir. Devam eden insaat isleri, katlanilan maliyetlere
kayitlara alinan karlarin eklenmesi, hak edis faturalarinin ve kayitlara alinan zararlarin diisiilmesi
suretiyle ol¢iiliir.

Kayitlara alinan kazancla maliyet ve kaydedilmis zarar toplaminin hak edis faturalarini astigi biitiin
ingaat sozlesmeleri icin, devam eden insaat isleri finansal durum tablosunda ticari ve diger alacaklar
icerisinde gosterilir. Devam eden is kapsaminda hak edis faturalar1 ve kaydedilmis zarar toplamu,
kayitlara alman kazangla maliyet toplamini astigi durumlarda olusan fark finansal durum tablosunda
ertelenmis gelirler olarak gosterilir. Yine Grup tarafindan bizatihi yapilan (taseronlar araciligiyla
degil) insaat sozlesmelerine iligkin miisteriden alinan avanslar finansal durum tablosunda ertelenmis
gelir/hasilat olarak gosterilir.
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2.3.14 Faiz gelir ve giderleri

Finansman gelirleri, esas faaliyetlere konu iglemler ile yatirim faaliyetlerinden kaynaklananlar
haricinde olan faiz ve kur farki gelirleri ile grup sirketleriyle ticari olmayan faaliyetlerden kaynaklanan
adat faiz gelirlerini icermektedir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, esas faaliyetlere konu islemler ile yatirim faaliyetlerinden kaynaklananlar
haricinde olan faiz ve kur farki giderleri, grup sirketleriyle ticari olmayan faaliyetlerden kaynaklanan
adat faiz giderlerini icermektedir. Bir 6zellikli varlik satin alimi, ingasi veya tiretimiyle ilgili olmayan
bor¢lanma maliyetleri etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin iizerindeki kur farki gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak raporlanir.
Gercege uygun degerden muhasebelestirilen finansal aracglardan elde edilen temettii gelirleri yatirim
faaliyetlerinden gelirler kalemi altinda muhasebelestirilir. Ayrica tipki kur farklart gibi, finansal varlik
ve yiikiimliiliiklerin iizerindeki reeskont gelir ve giderleri, reeskont etkilerinin net pozisyonuna gore
esas faaliyetlerden gelirler veya giderler icerisinde net olarak raporlanir.

2.3.15 Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Donem vergisi ve ertelenmis
vergi isletme birlegsmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsaml gelir i¢inde kaydedilenler
disinda kar veya zararda muhasebelestirilir.

- Donem vergisi

Donem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden
beklenen vergi yiikiimliiliigii veya alacagidir ve gecmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarint da igerir. Donem vergi yiikiimliligli aym zamanda temetti dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de icerir.

- Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karimi ne de vergiye tabi kar veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gecici farklar;

- Ongoriilebilir bir gelecekteki siire iginde tersine donmesi muhtemel olmayan bagl ortaklik ve
miisterek anlasma tarafi olan isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili gegici farklar; ve

- Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.
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Kullanilmamis ge¢mis yil mali zararlari, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligt muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklart her
raporlama tarihinde gozden gecirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin muhtemel olmadigi
kisimlar i¢in ertelenmis vergi varliklart azaltilir.

Grup, ertelenmis vergi borclarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarimin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagi veya borclarn1 ne sekilde odeyecegi ile ilgili raporlama donemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde olcer.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiligi mahsuplastirilmasi sadece belirli sartlar
saglandiginda yapilabilir.

- Vergi istisnasi ve indirimler
Seranit - Bagli Ortaklik
Kurumlar vergisi kanunu madde 32/A

Bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen Ekonomi Bakanligi tarafindan tesvik belgesine baglanan
yatinmlardan elde edilen kazanglar, yatirimin kismen veya tamamen isletilmesine baglanilan hesap
doneminden itibaren yatirima katki tutarina ulasincaya kadar indirimli oranlar iizerinden kurumlar
vergisine tabi tutulur (Not 24).

Bu maddenin uygulamasinda yatirima katki tutari, indirimli kurumlar vergisi uygulanmak suretiyle
tahsilinden vazgecilen vergi yoluyla yatinmlarin Devlet¢e karsilanacak tutarini, bu tutarin yapilan
toplam yatirima boliinmesi suretiyle bulunacak oran ise yatirima katki oranini ifade eder.

Yatirima baslanan tarihten itibaren bu maddeye gore hesaplanacak yatirnma katki tutarina mahsuben,
toplam yatirnma katki tutarinin %50’sini ve gerceklestirilen yatirnm harcamasi tutarint gegmemek
tizere; yatirim doneminde kurumun diger faaliyetlerinden elde edilen kazanclarina indirimli kurumlar
vergisi orant uygulatmak suretiyle yatirnma katki tutarini kismen kullandirmaya, bu orani her bir il
grubu i¢in sifira kadar indirmeye veya %80'e kadar artirmaya, Yatirim harcamalar i¢indeki arsa, bina,
kullanilmis makine, yedek parca, yazilim, patent, lisans ve know-how bedeli gibi harcamalarin
oranlarini ayr1 ayr1 veya topluca sinirlandirmaya, Bakanlar Kurulu yetkilidir.

2.3.16 Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, Sirket paylarina atfedilen net donem kazanci veya zararinin, Sirket
hisselerinin donem icindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de
sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan, hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazan¢ hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci, cikarilmis hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basmna kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak g¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
2.3.17 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

- Raporlama tarihi ile konsolide finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama tarihinden
sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigin1 gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin konsolide finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarim1 yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar konsolide finansal tablolarin diizeltilmesini
gerektirmiyor ise, Grup soz konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir.

2.3.18 Giderler

Giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Faaliyet ile ilgili giderler olustugu anda
kaydedilirler.

2.3.19 (iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varlifinda taraf, Grup ile iligkili sayilir:
- S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol
altinda bulunmasi (ana ortakliklar, baglh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh ortakliklar dahil
olmak iizere);

Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya
Grup lizerinde ortak kontrole sahip olmast;

- Tarafin, Grup’un bir istiraki olmast;

- Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

- Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personeli olmast;

- Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;

- Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu
bir isletme olmast;

- Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.-Tarafin, kontrol edilen, ortak kontrol edilen
ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da
dolayli olarak onemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmast;
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)
2.3.20 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu
saglama veya risk ve fayda acisindan Grup’un diger boliimlerinden farkli 6zellikler tasima anlaminda
Grup’un diger boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Grup’un, belirli
bir ekonomik ¢evrede mal veya hizmet temin eden ve risk ve fayda acisindan baska bir ekonomik
cevre icerisinde faaliyet gosteren diger boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Faaliyet boliimii, Grup’un hasilat elde edebildigi ve harcama yaptig1 isletme faaliyetlerinde bulunan,
faaliyet sonuglarinin boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gozden gegirildigi
ve hakkinda ayn finansal bilgilerin mevcut oldugu kisimdir. Grup, faaliyetlerini ayni cografi bolgede,
Insaat, Yapt Malzemeleri ve Maden sektoriinde siirdiirmektedir. Bu sebepten, boliimlere gore
raporlama, ilgili sektorler tizerinde Not 26’da ayrica sunulmustur.

2.3.21 Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislart Grup’un 1 numarali notta bahsedilen faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar1, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Hazir degerler nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.3.22 Finansal yatirnmlar

Satilmaya hazir finansal varliklardan, Borsa Istanbul Anonim Sirketi (“BIST”)’nde kote edilmis
olanlar, raporlama tarihi itibariyla yayinlanan piyasa degerlerinden kayitlara alinmaktadir. Bu
yatirimlar haricinde, bazi finansal yatirimlarin gergege uygun degerleri, aract kotasyonlarina dayalidir.
Bu fiyat tekliflerinin makul olup olmadigi, tahmin edilen nakit akiglarinin, her sdzlesmenin sart ve
vadesine bagli olarak, Ol¢ciim giiniinde benzer araglara uygulanan piyasa faizleri kullanilarak
indirgenmesi ile test edilir. Ger¢ege uygun degerler, s6z konusu aracin kredi riskini yansitir ve uygun
olan durumlarda Sirket’in ve karsi taraflarin hesaba katmasi gereken kredi riski ile ilgili diizeltmeleri
igerir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalar1 Ozeti (Devami)

Gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde tespit edilememesi nedeniyle gercege uygun
degerinden gosterilemeyen borsaya kayitli olmayan 6zkaynaga dayali finansal araclara veya bu tiir
ozkaynaga dayali finansal araglara bagli olan ve bunlarin teslim edilmesi suretiyle 6denmesi gereken
tirev varliklara iliskin deger diisiikliigii zararinin olustuguna yonelik tarafsiz bir gostergenin
bulunmas: durumunda, ilgili deger diisiikliigli zararinin tutari, gelecekte beklenen nakit akislarinin
benzer bir finansal varlik i¢in gecerli olan cari piyasa getiri oranina gore iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak Olciiliir. Bu tiir deger diisiikliigii
zararlar iptal edilmez.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim1 etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler tahminlerin giincellemesinin yapildigt donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Konsolide finansal tablolarda
kayitlara alinan tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler asagida belirtilen
notlarda aciklanmistir:

- Not 24 - Ge¢mis yil karlar iizerinden yaratilan ertelenmis vergi varliklari
2.5 TFRS Degisiklikler ve Yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut oOnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha once TFRS uygulamis ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyecek diger
sirketlerle karsilastirilabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi istenmektedir.

- 2014 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, ‘Satis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis yontemlerine
iligkin degisiklik

- TFRS 7, ‘Finansal araclar: A¢iklamalar’, TFRS 1’e bagh olarak yapilan, hizmet sézlesmelerine
iligkin degisiklik

- TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5

TFRS Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)
TMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

TFRS 11, “Miisterek anlagsmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gecerlidir. Bu
degisiklik iiziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyic1 bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna bagli olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak
TMS 16’nin kapsamina alinmistir. Tasiyict bitkiler tizerinde bilyliyen iriinler ise TMS 41
kapsamindadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayumlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin tiiketimi disindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esasli amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina aciklik getirmistir.

TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve
is ortakliklarindaki yatirimlarim1 muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatinmlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklari igin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmustir.

TMS 7 ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama inisiyatifi’ projesinin bir parcast olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5

TFRS Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

TMS 12 ‘Gelir vergilerin’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gergege uygun
degerinden ol¢iilmesi durumunda ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 7, “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek acgiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama girisimi’ projesinin bir parcasi olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil
gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmistir.

TMS 12, “Gelir vergileri”deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden olciilmesi ve gercege uygun degerinin vergi matrahinin altinda kalmas1 durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis
vergi varliklarinin  muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de acgikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler”deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazh
o0demelerin 6l¢iim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin calisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesintiyle ayirarak bunu vergi
dairesine ddemekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu
tarz bir 6diiliin sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiscasina islem gormesini gerektirmektedir.

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmasi ve Olciilmesi ile ilgili zorunluluklart ve aymi zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlar: ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya c¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasini saglamay1 amaclamistir.

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat” daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin aciklamalar1 igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis aciklayici ornekler eklenmistir.
UMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler getirmistir.

34



SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5

TFRS Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazh
o0demelerin ol¢iim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimli oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil
sanki tamamen Ozkaynaga dayaliymiscasina islem gormesini gerektirmektedir.

TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
aciklamalarini iyilestirmek amaglanmustir.

TFRS 9, ‘Finansal araclar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliklerin siniflandirmasi ve Olciilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve aymi zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1i modelinin yerini alacak olan
beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TFRS 15 “Misteri sozlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya c¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilirligini
saglamay1 amaclamistir.

TFRS 15 ‘Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aracti mmdir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistirilmis agiklayici
ornekler eklenmigtir. UMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik
tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16 ‘Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar acisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte odeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik
kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama
islemleri ve diisiik degerli varliklar icin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir.
Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirti (sozlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de
bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacag1 beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sdzlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi
icermektedir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 TFRS Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

- TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’'ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta
sirketleri icin  ‘oOrtiili yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

- Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya cikabilecek olan dalgalanmay1 kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme opsiyonu
saglayacaktir ve,

- Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina
kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1 erteleyen
isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini uygulamaya devam
edeceklerdir.

- TMS 40, ‘Yatinm amagl gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin siniflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacl gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amaghi gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir. Grup,
yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar1
uygulayacaktir.

- 2014 - 2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standard: etkilemektedir:

- TFRS 1, ‘Tirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamast’, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak
2018’den itibaren gegerli olarak kaldirilmistir.

- TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin aciklamalar’, standardin kapsamina iliskin
bir netlestirme yapilmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

- TMS 28 ‘istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’, 1 Ocak 2018’den itibaren
gecerli olarak bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun degerden Olciilmesine iligskin
degisiklik

- TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”,
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan 6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla
O0demenin yapildigi/alindigit durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci
uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kasa 99.217 248.034
Banka 40.179.663 68.375.251
- Vadesiz mevduat 39.947.505 68.157.790

- Vadeli mevduat 232.158 217.461
Diger 22.543 137.294
40.301.423 68.760.579

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri {izerinde mevduat faizi gelir
tahakkuku bulunmamaktadir.

Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
(%) (%)

TL 4,75 4,00

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Grup’un bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: 2.789.975

TL).

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN
YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Bloke siiresi 3 aydan fazla olan vadesiz mevduatlar (*) - 2.789.975

- 2.789.975

(*)  Grup’un vadesiz mevduatlart iizerinde, miisterilere konut satislarinda uygun faizli kredi kullanin
saglamak amaciyla, banka lehine bloke uygulanmaktadir. Blokaj altinda olan mevduatlarin vadesel
dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Bloke siiresi 4 - 6 ay arast olan tutar - 2.789.975

- 2.789.975
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN
YATIRIMLAR (Devam)

Uzun vadeli finansal yatirnmlar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
orani (%) deger orani (%) deger

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1

Anonim Sirketi (“SAF GYO”) (*) 4 32.858.985 4,36 29.766.375
Bogazici Egitim Hizmetleri

ve Ticaret Anonim Sirketi

(“Bogazigi Egitim”) (**) 18,18 10.000.000 17,85 6.500.000
Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari

ve Isletme Ticaret Anonim Sirketi

(“Kat Turizm”) (***) 10 27.590.281 10,00 12.505.878
Akasya Cocuk Diinyas1t Anonim

Sirketi (“Akasya”) (¥%), (¥**¥) - - 12,83 25.657
Toplam 70.449.266 48.797.910

(*) SAF GYO’nun Borsa Istanbul (“BIST”)’a kote edilmis olmasi sebebiyle raporlama tarihleri itibariyla
yayinlanan piyasa degerlerinden kayitlara alinmaktadir.

(**) 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Bogazi¢i Egitimve Akasya’nin gercege uygun degeri saglikli
bir sekilde tespit edilemediginden Grup’un konsolide finansal tablolarinda tasidigi maliyet bedeline
tizerinden muhasebelestirilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle herhangi bir deger dusiikliigii mevcut
degildir.

(*¥**) Aktif bir piyasada islem gormeyen finansal araclarin gergege uygun degeri degerleme teknikleri
kullanilarak belirlenir. Grup her raporlama déneminin sonunda ¢esitli yontemler ve varsayimlar arasindan
mevcut piyasa kosullar1 dayali olarak kendi yargilarimi kullanir. Kat Turizm’in gercege uygun degeri
tespitinde indirgenmis nakit akis analizi kullanilarak tespit edilmistir (Seviye 3).

(*¥***) 11 Subat 2016 tarihi itibartyla Grup’un istiraklerinden olan Akasya Cocuk Diinyas1 A.S. 25.657 TL bedel
ile Ak Yasam Yonetim Hizmetleri A.S.”ye satilmustir.

31 Aralik 2016

Ana Ortakhk Finansal
Sirket’in pay oram varliklarin

Vergi

(Dogrudan+ . Sonrasi net

(Dogrudan) dolayh) Ozkaynak donem

Tutar (%) (%) tutari kari/(zarar1)

SAF GYO 7.686.551 4 4 1.338.447.927 32.740.016

Bogazigi Egitim 10.000.000 18,18 18,18 47.083.560 375.265

Kat Turizm 3.787.148 10 10 6.230.005 304.767
Toplam Maliyet degeri 21.473.699
Gergege uygun deger diizeltmesi 48.975.567
Toplam 70.449.266
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN

YATIRIMLAR (Devami)
31 Arahik 2015
Ana Ortakhk Finansal
Sirket’in pay orami varhklarin
Vergi
(Dogrudan+ . Sonrasi net
(Dogrudan) dolayl) Ozkaynak donem
Tutar (%) (%) tutari kari/(zarar1)
SAF GYO 7.686.551 4,36 4,36 1.327.569.049 247.375.691
Bogazici Egitim 6.500.000 17,85 17,85 36.409.506 186.565
Kat Turizm 965.888 10,00 10,00 6.534.771 (10.411.340)
Akasya 25.657 12,83 12,83 (8.666.056) (3.224.274)
Toplam Maliyet degeri 15.178.096
Gergege uygun deger diizeltmesi 33.619.814
Toplam 48.797.910

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadede elden ¢ikartmayr 6ngordiigii finansal

yatirimi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 48.797.910 41.185.764
Sermaye artirnmi (Bogazigi Egitim) 3.500.000 4.250.000
Sermaye artirimi (Kat Turizm) 2.821.261 713.411
Gergege uygun deger degisimi (SAF GYO) 3.092.610 (8.891.255)
Gergege uygun deger degisimi (Kat Turizm) (*) 12.263.142 11.539.990
Cikslar (25.657) -
Doénem sonu, 31 Arahk 70.449.266 48.797.910

(*)  Aktif bir piyasada islem gormeyen finansal araclarin gergege uygun degeri degerleme teknikleri
kullanilarak belirlenir. Grup her raporlama déneminin sonunda ¢esitli yontemler ve varsayimlar arasindan
mevcut piyasa kosullar1 dayali olarak kendi yargilarini kullanir. Kat Turizm’in gercege uygun degeri
tespitinde indirgenmis nakit akis analizi kullanilarak tespit edilmistir (Seviye 3). Grup’un finans
departmaninda, 3. gercege uygun deger seviyesi de dahil, finansal raporlama amaciyla gerekli olan miilki
olmayan varliklarin degerlemesini yapan bir ekip bulunmaktadir. Grup tarafindan Kat Turizm’in gercege
uygun degerinin tespitinde kullanilan temel seviye 3 girdileri asagidaki sekilde olusturulmakta ve

degerlendirilmektedir:

- Finansal varlik ve finansal yiikiimliiliiklerin iskonto oranlari, vergi 6ncesi orani hesaplamak igin
paranin zaman degerinin cari piyasa degerlendirmeleri ve varlifa 6zgii riskini yansitan bir finansal

varlik fiyatlandirma modeli kullanilarak belirlenmistir.

- Kredi temerriit oranlar ile ilgili varsayimlari da dahil kars: tarafa 6zgii risk diizeltmeleri Sinpas
Yapi'nin i¢ kredi risk yonetimi grubu tarafindan belirlenen kredi risk derecelendirmeleri ile

belirlenmistir.

- Borsada islem gormeyen hisse senetlerinin kazang biiyiime faktorii benzer tiirde sirketlerin pazar

bilgisine dayanarak tahmin edilmektedir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN

YATIRIMLAR (Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla indirgenmis nakit akis analizi ¢calismasinda riske gore diizeltilmis iskonto
orant kullanilmistir. Olasiliga gore agirlikli ortalama iskonto orant %12,10’dur. (En diisiik/yiiksek araligi:
%11,10 - %13,10). Iskonto oraninin (-100 bp) diismesi gergege uygun degeri vergi dncesi 6.598.563 TL
arttirir, iskonto oranmimin (+100 bp) artmasi gercege uygun degeri vergi oncesi 6.339.453 TL azaltir.
Degerleme calismasinda yer alan kazang biiyiime faktorii Kat Turizm’in gayrimenkul insaati projesi i¢in
hasilat paylasimi yontemi ile yiiklenici ile yaptig1 anlasma geregince dikkate alinmustir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Kat Turizm’in ger¢ege uygun degeri Grup’un konsolide finansal
tablolarinda tasidigi maliyet bedeline ¢ok yakindir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlar

Istirak Istirak

orani 31 Arahk orani 31 Arahk

Istirakler (%) 2016 (%) 2015
Sinpas GYO 40,53  403.431.077 40,53  424.959.361
Promotors 25,00 3.771.464 25,00 4.228.924
Bat1 Ege 47,50 2.406.361 35,00 320.749
409.608.902 429.509.034

2016 2015

Do6nem basi, 1 Ocak 429.509.034 444.915.677
Pay alim bedeli (Sinpas GYO) (*) - 8.591.182
Pay alim bedeli (Promotors) - 25.000
Sermaye artis1 - 4.782.875
Pay alim kar1 (*) 2.202.374 13.099.218
Kar veya zarardaki paylar (23.547.482) (20.390.540)
Diger kapsamli gelirdeki paylar 1.444.976 (5.366.799)
Temettii - (16.147.579)
Donem sonu, 31 Arahk 409.608.902 429.509.034

)

Grup’un bagh ortakliklarindan Seranit, 2015 yili igerisinde Sinpas GYO’nun sermayesinin %1,96 sina
tekabiil eden hisselerini satin almistir. S6z konusu hisse alim islemi 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlar olarak degerlendirilmistir. Bu muhasebelestirmeye iliskin Grup’un payma diisen net varlik
tutart ile pay alim bedeli arasindaki 13.099.218 TL fark kar veya zarar tablosuna gelir yonlii olarak
yansitilmugtir.

Sinpas GYO, Bati1 Ege ve Promotors’un 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla bagimsiz denetimden
gecmis finansal tablolar ile ilgili 6zet bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam varhiklar 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Sinpas GYO 2.208.747.884 2.001.837.323
Bat1 Ege 555.742.008 362.220.058
Promotors 16.400.085 18505595

2.780.889.977 2.382.562.976
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN

YATIRIMLAR (Devami)
Toplam yiikiimliiliikler 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Sinpas GYO 1.213.295.371 953.264.496
Bati Ege 555.159.183 361.303.632
Promotors 1.314.230 1.589.900
1.769.768.784 1.316.158.028
Toplam 6zkaynaklar 31 Aralik 2016 31 Arahik 2015
Sinpas GYO 995.452.513 1.048.572.827
Promotors 15.085.855 16.915.695
Bat1 Ege 582.825 916.426
1.011.121.193 1.066.404.948
1 Ocak - 1 Ocak -
Toplam Gelirler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sinpas GYO 360.246.977 352.402.588
Bati Ege 10.344.267 2.766.051
Promotors 1.449.710 2.628.798
372.040.954 357.797.437
1 Ocak - 1 Ocak -
Toplam Giderler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sinpas GYO 416.932.722 404.593.124
Bat1 Ege 10.677.872 2.849.625
Promotors 3.279.545 3.544.482
430.890.139 410.987.231

Sinpas GYO’nun, 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin yatirnm hareket

tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Doénem basi, 1 Ocak 424.959.361 444.915.677
Pay alim bedeli - 8.591.182
Kar veya zarardaki paylar (22.973.262) (20.132.338)
Diger kapsamli gelirdeki paylar 1.444.978 (5.366.799)
Temettii - (16.147.579)
Pay alim kar1 - 13.099.218
Doénem sonu, 31 Arahk 403.431.077 424.959.361
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR VE OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN

YATIRIMLAR (Devamu)

Bat1 EGE’nin 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin yatirim hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 320.749 -
Sermaye arttirimi 250.000 350.000
Kar veya zarardaki paylar (116.762) (29.251)
Diger kapsamli gelirdeki paylar 1.952.374 -
Donem sonu, 31 Arahk 2.406.361 320.749

Promotors’un 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin yatirim hareket tablosu

asagidaki gibidir:
2016 2015

Do6nem basi, 1 Ocak 4.228.924 -
Elde etme maliyeti - 25.000
Sermaye arttirimi - 4.432.875
Kar veya zarardaki paylar (457.460) (228.951)
Diger kapsamli gelirdeki paylar -
Donem sonu, 31 Arahk 3.771.464 4.228.924
NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli banka kredileri 194.752.753 84.454.033
Diger mali borglar 45.937 108.519
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 194.798.690 84.562.552
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 539.890.489 380.845.689
Finansal kiralama ytikiimliiliikleri 17.100.235 14.342.087
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 556.990.724 395.187.776

Uzun vadeli banka kredileri
Uzun vadeli finansal kiralama yiikiimliiliikleri

1.358.862.144
11.824.208

1.139.328.216
14.836.742

Uzun vadeli finansal borclanmalar

1.370.686.352

1.154.164.958
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Yilhk Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
oram (%) para TL oram (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler 4,51 46.595.161 163.977.692 5,60 29.045.960 84.454.033
Avro cinsinden krediler 3,39 6.856.713 25.437.720 - - -
TL cinsinden krediler 9,81 5.337.341 5.337.341 - - -
194.752.753 84.454.033
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari:
ABD Dolart cinsinden krediler 5,72 41.025.561 144.377.155 5,41 63.576.354 184.854.607
Avro cinsinden krediler 3,88 98.412.599 365.100.902 3,72 57.110.992 181.475.889
TL krediler 10,31 30.412.432 30.412.432 10,44 14.515.193 14.515.193
539.890.489 380.845.689
Uzun vadeli finansal borclanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 5,72 112.010.742 394.188.205 5,41 201.264.434 585.196.468
Avro cinsinden krediler 3,89 248.890.261 923.357.979 3,72 165.474.679 525.812.341
TL krediler 10,31 41.315.961 41.315.960 10,44 28.319.407 28.319.407
1.358.862.144 1.139.328.216
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Finansal bor¢lanmalarin karsilagtirmali defter ve nominal degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Defter Nominal Defter Nominal
Degeri Degeri Degeri Degeri
Finansal Bor¢lanmalar 2.122.475.766 2.234.320.581 1.633.915.286 1.689.156.279

b)  Finansal kiralama yiikiimliiliikleri

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin gelecekteki 6demeleri
ve net defter degeri asagida gosterilmistir:

Gelecekteki Asgari kira

Asgari kira O0demelerinin net

31 Aralik 2016 odemeleri Faiz bugiinkii degeri
1 yildan az 17.141.549 (41.314) 17.100.235
1-3 y1l arasi 12.487.549 (663.341) 11.824.208
29.629.098 (704.655) 28.924.443

Gelecekteki Asgari kira

Asgari kira odemelerinin net

31 Aralik 2015 o0demeleri Faiz bugiinkii degeri
1 yildan az 15.427.230 (1.085.143) 14.342.087
1-3 y1l arast 15.354.542 (517.800) 14.836.742
30.781.772 (1.602.943) 29.178.829

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin 22.424.469 TL'si ABD Dolar1 (31
Aralik 2015: 19.308.438 TL), 6.499.974 TL’si Avro cinsinden (31 Aralik 2015: 9.870.391 TL) olup
yillik ortalama efektif faiz oranlari sirasiyla %6,31 ve %5,42°dir (31 Aralik 2015: %7,29 ve %6,21).
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
Alacak senetleri 504.515.021 543.675.121
Ticari alacaklar 103.055.865 56.918.579
Siipheli ticari alacaklar 40.047.855 26.201.318
647.618.741 626.795.018

Eksi: Ger¢eklesmemis finansman giderleri (-) (23.991.712) (10.269.939)

Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-)

(39.872.146)

(26.201.318)

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar toplanm 583.754.883 590.323.761
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 154.181.475 103.371.025
737.936.358 693.694.786

Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Alacak senetleri 253.039.578 142.978.048
Alicilar - 1.638.772
253.039.578 144.616.820

Eksi: Gergeklesmemis finansman giderleri (-)

(45.322.987)

(17.127.502)

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar toplanm 207.716.591- 127.489.318
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 106.035.390 123.937.902
313.751.981 251.427.220

Grup’un ticari alacaklarindan dolayr maruz kaldig: kredi riski ve doviz kuru riskine ait agiklamalara

Not 27’de yer verilmistir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)

Ticari alacaklar icin ayrilan siipheli ticari alacak karsiligi, ge¢mis tahsil edilmeme tecriibesine
dayanilarak belirlenmistir. Siipheli alacak karsiliklarmin, 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona
eren hesap donemlerine ait hareketleri asagidaki gibidir:

2016 2015
Doénem basi, 1 Ocak (26.201.318) (23.031.803)
Donem karsilik gideri (Not 20) (18.174.088) (3.839.158)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 20) 4.503.260 669.643
Bagli ortaklik satis1 nedeniyle konusu kalmayan karsiliklar - -
Konusu kalmayan karsiliklarin silinmesi - -
Donem sonu, 31 Arahk (39.872.146) (26.201.318)
Kisa vadeli ticari borclar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari bor¢lar 92.649.845 132.570.619
Borg senetleri 82.593.196 56.996.448
175.243.041 189.567.067
Eksi: Ger¢eklesmemis finansman gelirleri (-) (1.038.415) (1.156.662)
iliskili olmayan taraflara ticari borclar 174.204.626 188.410.405
Mliskili taraflara ticari borclar (Not 25) 2.335.037 16.827.869
176.539.663 205.238.274
Uzun vadeli ticari bor¢lar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 11.745.867 11.745.867
Borg senetleri 1.675.156 455.368
13.421.023 12.201.235
Eksi: Ger¢eklesmemis finansman gelirleri (-) (189.605) (54.934)
iliskili olmayan taraflara ticari borclar 13.231.418 12.146.301
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Vergi dairesinden alacaklar 8.623.388 7.749.665
Daire satislarindan diger alacaklar - 1.250.996
Maddi duran varlik satis alacagi - 5.249.820
Diger 3.608.486 2.216.004
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar toplam 12.231.874 16.466.485
iliskili taraflardan diger alacaklar toplanu (Not 25) 4.617.510 1.996.101
16.849.384 18.462.586
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 4.317.045 3.970.515
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar toplamm 4.317.045 3.970.515
iliskili taraflardan diger alacaklar toplanu (Not 25) 114.441.835 65.430.266
118.758.880 69.400.781
Kisa vadeli diger borclar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Tapu harg¢ tahakkuklar1 (¥) 9.369.846 12.586.991
Alinan depozito ve garantiler (**) 147.860 193.581
Odenecek vergi ve fonlar - 1.602.715
Diger (*) 6.946.078 5.785.200
iliskili olmayan taraflara diger borclar toplamm 16.463.784 20.168.487
iliskili taraflardan diger borclar toplanu (Not 25) 1.137.804 1.134.660
17.601.588 21.303.147
Uzun vadeli diger borclar
Alinan depozito ve garantiler (**) 33.938.047 29.938.008
33.938.047 29.938.008

(*)  So6z konusu borg tutarlart Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla teslimini gergeklestirdigi konutlarin
satis sozlesmesi kapsaminda yiiklenecegi tapu har¢larinin tahakkukudur.

(**)  Grup faaliyetlerine iligkin olarak taseron sirketlerden, depozito ve garanti almaktadir. 31 Aralik 2016
tarihi itibartyla tutarin biiyiik kisminit Altinoran Projesi i¢in alman depozito ve garantiler olusturmaktadir.
Cari donemde Altinoran Projesine iligskin alinan depozito ve garantilerin toplamu 27.575.339 TL’dir

(31 Aralik 2015: 24.973.717 TL).
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Tamamlanmis konut projeleri 268.601.116 340.751.476
- Altinoran Projesi 228.316.926 283.770.229

- Koycegiz Projesi 25.714.528 -

- Sultanbeyli Liva Projesi 13.420.617 26.947.639

- Umraniye - Cakmak Projesi - 7.024.009

- Diger pojeler 1.149.045 23.009.599
Tamamlanmamis konut projeleri 172.716.968 70.499.547
- Alnnoran Projesi 172.716.968 -
- Koycegiz Projesi - 70.499.547
Ilk madde ve malzeme 46.269.130 48.239.839
Yart mamiiller 34.705.652 17.050.826
Mamiiller 55.352.092 59.769.395
Ticari mallar 21.577.620 12.527.455
599.222.578 548.838.538
Stok deger diisiikliigii karsilig (-) (5.756.384) (1.560.041)
Toplam 593.466.194 547.278.497

Uzun vadeli stoklar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Tamamlanmamis konut projeleri 361.945.178 209.264.949
- Altinoran Projesi 297.678.555 192.585.337
- Diger projeler 64.266.623 16.679.612
Arsa stoklar1 (*) 32.440.568 22.578.698
Toplam 394.385.746 231.843.647

(*)  Arsalar icerisinde raporlama tarihi itibariyla heniiz insaatina baglanmamis arsalar bulunmaktadir.
Stok deger diistikligii i¢in ayrilan karsiliklarin donem icindeki hareketi agagidaki gibidir;
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Acilis bakiyesi (1.560.041) (3.049.136)
Doénem gideri (4.196.343) -
Iptal edilen karsilik - 1.489.095
Doénem sonu, 31 Arahk (5.756.384) (1.560.041)

Raporlama tarihleri itibartyla arsa stoklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Acihis bakiyesi 22.578.698 20.348.546
Doénem ig¢i girisler (Alimlar) 9.861.870 2.230.152
Kapams bakiyesi 32.440.568 22.578.698

Grup’un stoklarina iligkin ayrilan deger dusiikliigii karsilign giderleri, hareket gormeyen, hurdaya
ayrilan ya da az kullanilan stoklarla ilgilidir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIiN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Konut projeleri i¢in verilen avanslar 41.820.596 44.926.457
- Altinoran Projesi 25.753.453 26.400.013
- Sultanbeyli Liva Projesi 5.111.229 6.515.891
- Diger Projeler 10.955.914 12.010.553
Iliskili taraflara verilen avanslar (Not 25) 1.909.241 3.834.505
Verilen siparig avanslar 22.880.753 6.607.077
Gelecek aylara ait giderler 1.322.063 1.138.974
67.932.653 56.507.013

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
[liskili taraflara verilen avanslar (Not 25) 22.330.518 22.386.518
Verilen sabit kiymet siparis avanslari 39.246 5.225.080
22.369.764 27.611.598

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Konut projeleri i¢in alinan avanslar (¥) 446.340.738 479.941.127
- Alnmoran Projesi 308.869.408 364.234.568
- Koycegiz Projesi 6.653.940 80.987.876
- Umraniye - Cakmak Projesi 49.163.041 -
- Sultanbeyli Liva Projesi 55.878.147 10.650.504
- Diger Projeler 25.776.202 24.068.179
Alinan siparis avanslari 365.194.813 277.897.636
811.535.551 757.838.763

(*)  Konut projeleri i¢in alinan avanslar proje kapsaminda yapilan 6n satis sozlesmelerine istinaden alinan
nakit ya da vadeli senetli avanslar1 icermektedir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak . 31 Arahk
2016 Ilaveler Cikislar Transferler 2016
Maliyet:
Arazi ve arsalar 37.384.747 1.100.000 - - 38.484.747
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 633.412 29.850 - - 663.262
Binalar 91.788.090 156.118 (102.500) - 91.841.708
Makine, tesis ve cihazlar 217.440.921 904.003 (5.913.280) 2.162.225 214.593.869
Tasitlar 5.993.138 4.390 (762.572) - 5.234.956
Doseme ve demirbaglar 29.198.090 3.468.995 (18.982) 3.092 32.651.195
Ozel maliyetler 5.771.426 83.432 - 38.424 5.893.282
Yapilmakta olan yatirimlar 2.138.509 2.860.853 (1.093) (2.216.141) 2.782.128
390.348.333 8.607.641 (6.798.427) (12.400) 392.145.147
Birikmis amortisman:
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri (163.214) (39.895) - - (203.109)
Binalar (12.516.534) (1.892.170) 2.050 - (14.406.654)
Makine, tesis ve cihazlar (126.897.125) (15.897.229) 4.574.871 - (138.219.483)
Tagitlar (3.616.818) (405.192) 725.427 - (3.296.583)
Doseme ve demirbaglar (15.986.973) (2.931.419) 15.902 - (18.902.490)
Ozel maliyetler (4.480.353) (535.097) - - (5.015.450)
(163.661.017) (21.701.002) 5.318.250 (180.043.769)
Net defter degeri 226.687.316 212.101.378
1 Ocak 31 Arahk
2015 ilaveler Cikislar Transferler 2015
Maliyet:
Arazi ve arsalar 37.384.747 - - - 37.384.747
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri 633.412 - - - 633.412
Binalar 106.273.027 519.968 - (15.004.905)  91.788.090
Makine, tesis ve cihazlar 207.359.929 11.773.908 (1.697.192) 4276  217.440.921
Tagitlar 6.194.194 295.569 (496.625) - 5.993.138
Doseme ve demirbaglar 24.886.333 3.551.890 (279.966) 1.039.833 29.198.090
Ozel maliyetler 5.130.218 389.865 (206.330) 457.673 5.771.426
Yapilmakta olan yatirimlar 1.921.778 2.097.730 - (1.880.999) 2.138.509
389.783.638 18.628.930 (2.680.113) (15.384.122)  390.348.333
Birikmis amortisman:
Yeralt1 ve yeriistii diizenlemeleri (124.244) (38.970) - - (163.214)
Binalar (11.285.712) (2.008.320) - 777498  (12.516.534)
Makine, tesis ve cihazlar (113.315.901) (15.276.541) 1.695.317 - (126.897.125)
Tasitlar (3.284.234) (735.485) 402.901 - (3.616.818)
Doseme ve demirbaslar (13.440.829) (2.779.207) 233.063 - (15.986.973)
Ozel maliyetler (4.126.090) (509.729) 155.466 - (4.480.353)
(145.577.010) (21.348.252) 2.486.747 777.498 (163.661.017)
Net defter degeri 244.206.628 226.687.316
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Amortisman giderlerinin fonksiyonlara gore dagilimi Not 23’te belirtilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyla, Grup’un arsa ve binalar1 iizerinde banka kredilerine teminat olmasi amaciyla finans
kuruluslar lehine ve diger kuruluslara verilen toplam 480.979.646 TL (31 Aralik 2015: 495.656.949
TL) tutarinda ipotek bulunmaktadir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Grup’un tesis, makine ve
cihazlarinin 25.150.906 TL’lik kism1 finansal kiralama yontemiyle iktisap edilmis olup 31 Aralik 2016
tarihi itibartyla ilgili sabit kiymetlerin net defter degeri 15.593.136 TL’dir (31 Aralik 2015: Iktisap
edilen tutar: 22.332.074 TL-Net defter deger: 14.902.214 TL).

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2016 31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Arsalar 22.065.030 22.065.030 22.065.030
Binalar 986.293.237 622.204.529 497.182.769
Toplam 1.008.358.267 644.269.559 519.247.799
Eyiip Flat Ofis

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigl, Istanbul
1li, Eyiip Illgesi’nde yer alan 81 adet bagimsiz boliimii bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 24 Mayis 2016 tarihli raporuna gore Eyiip Flat Ofis’in dogrudan kapitalizasyon yontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 335.030.000 TL dir (31 Aralik 2015: 300.000.000
TL, 31 Aralik 2014: 270.000.000 TL). Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Cankaya Altinoran Projesi

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Ankara
1li, Cankaya Il¢esi’nde yer alan 56 adet bagimsiz boliimden olugsan bulunmaktadir.

Grup, daha oOnceden stoklar altinda simiflamis oldugu, maliyet bedeli 77.382.322 TL olan ticari
tiniteleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullere transfer etmistir (Not 2).

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S’ nin 12 Temmuz 2017 tarihli raporuna gére Cankaya Altinoran Projesi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 165.286.708 TL’dir (31 Aralik 2015:
Bulunmamaktadir, 31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir). Yatirim amagl gayrimenkul tizerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
Is Modern

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirirm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Ankara
Ili, Cankaya Ilcesi’nde yer alan 46.077 m” kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 230.000.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Arahk 2015: 180.000.000 TL, 31 Aralik 2014: 115.000.000 TL). igsel degerleme
yontemleri icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amachi gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Deposite Alisveris Merkezi A1 Blok

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdigl, Istanbul
Ili, Basaksehir Ilgesi’nde yer alan 10.193 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 9.519.529 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 9.519.529 TL, 31 Aralik 2014: 9.519.529 TL). icsel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amaglh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Celik Yenal Endiistri Merkezi

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul
Ili, Basaksehir Tlgesi’nde yer alan 12.410 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 16.000.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 16.000.000 TL, 31 Aralik 2014: 31.771.554 TL). igsel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amaglh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Besiktas Bina

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigl, Istanbul
Ili, Besiktas Ilcesi’nde yer alan 6.794 m” kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 100.000.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 80.000.000 TL, 31 Aralik 2014: 55.000.000 TL). i¢sel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amaglh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Besiktas Arsa

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigl, Istanbul
Ili, Besiktas Ilgesi’nde yer alan 1.350 m? arsa alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 20.000.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 20.000.000 TL, 31 Aralik 2014: 20.000.000 TL). i¢sel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devani)
Sarigazi Depo

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul
Ili, Sancaktepe ilcesi’nde yer alan 11.013 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup icsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 35.000.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 35.000.000 TL, 31 Aralik 2014: 11.779.940 TL). igsel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Beykoz Arsa

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibarryla yatirim amagli gayrimenkuller altinda simiflandirdigs, Istanbul
Ili, Beykoz llgesi’nde yer alan 2.097 m” arsa alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 2.065.030 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 2.065.030 TL, 31 Aralik 2014: 2.065.030 TL). icsel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amaglh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Sealybria

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul
Ili, Silivri Tlcesi’nde yer alan 1.180 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Grup igsel degerleme yontemlerini kullanarak gercege uygun degerini 1.685.000 TL olarak tespit
etmistir (31 Aralik 2015: 1.685.000 TL, 31 Aralik 2014: 1.685.000 TL). Icsel degerleme yontemleri
icin emsal karsilastirma metodu uygulanmistir. Yatirim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 31 Arahk
2016 ilaveler Transferler 2016
Maliyet:
Haklar 7.240.289 370.863 12.400 7.623.552
Diger maddi olmayan
duran varliklar 1.147.922 153.816 - 1.301.738
8.388.211 524.679 12.400 8.925.290
Birikmis amortisman:
Haklar (4.748.789) (648.198) - (5.396.987)
Diger maddi olmayan
duran varliklar (431.559) (133.683) - (565.242)
(5.180.348) (781.881) - (5.962.229)
Net defter degeri 3.207.863 2.963.061
1 Ocak 31 Arahk
2015 ilaveler Transferler 2015
Maliyet:
Haklar 6.538.781 322.291 379.217 7.240.289
Diger maddi olmayan
duran varliklar 1.027.448 120.474 - 1.147.922
7.566.229 442.765 379.217 8.388.211
Birikmis amortisman:
Binalar (4.236.427) (512.362) - (4.748.789)
Diger maddi olmayan
duran varliklar (305.800) (125.759) - (431.559)
(4.542.227) (638.121) - (5.180.348)
Net defter degeri 3.024.002 3.207.863

Itfa pay1 giderlerini fonksiyonuna gore dagilimi Not 23’te belirtilmistir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kullanilmayan izin karsiliklar 3.690.777 3.007.968
3.690.777 3.007.968
Izin karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;
2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 3.007.968 2.853.146
Konusu kalmayan karsiliklar - (75.472)
Donem gideri 682.809 230.294
Donem sonu, 31 Arahk 3.690.777 3.007.968
Diger kisa vadeli bor¢ karsiliklari
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Dava karsiliklari 5.344.107 3.595.156
Maliyet karsiliklar - 1.129.772
5.344.107 4.724.928
Dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir;
2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 3.595.156 2.344.932
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 20) (368.985) -
Hisse devri sonucu konusu kalmayan karsiliklar - -
Donem karsilik gideri (Not 20) 2.117.936 1.250.224
Donem sonu, 31 Arahk 5.344.107 3.595.156
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kidem tazminat1 karsilig1 7.045.811 7.204.385
7.045.811 7.204.385
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Yiiriirlitkteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligi vardir.
Ayrica, halen yiirirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 Yasalar ile Degisik 60’inc1 Maddesi hiikkmii geregince
kidem tazminatim1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme
yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 geg¢is karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan c¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yil1 i¢in bir aylik maas iizerinden
4.426,16 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati1 tavani yilda bir revize
edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2017 tarihinden
itibaren gecerli olan 4.426,16 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir (31 Aralik 2015: 1 Ocak 2016
tarihinden itibaren gecerli olan 4.092,53 TL). Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii zorunluluk olmadigindan
dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii sirketin calisanlarinin
emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore
hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmus fayda
planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. Toplam
yiikiimliiliiklerin ~ hesaplanmasinda  kullanilan  aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.
31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda
“Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglar1” icerisinde muhasebelestirilmistir.

Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Faiz orani (%) 10,89 10,92
Iskonto oran1 (%) 3,27 3,30

2016 2015
Do6nem basi, 1 Ocak 7.204.385 5.392.353
Hizmet maliyeti 1.520.419 1.842.966
Faiz maliyeti 788.051 484.795
Aktiieryal kayip 605.804 435.284
Ayrilanlara 6denenler (3.072.848) (951.013)
Doénem sonu, 31 Arahk 7.045.811 7.204.385

Dava karsihiklar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla is¢i davalarindan ve konut teslimi sonrasi kusurladan kaynaklanan
5.344.107 TL tutarinda karsilig1 bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 3.595.156 TL).
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER

Alinan teminatlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Teminat senetleri 398.655.084 300.585.597
Teminat mektuplari 113.507.438 66.822.407
512.162.522 367.408.004
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Alinan teminat senetleri
Tageronlardan 387.397.566 288.233.364
Tedarik¢ilerden 11.224.518 12.111.917
Miisterilerden 33.000 240.316
398.655.084 300.585.597
Alian teminat mektuplari
Bankalardan 62.465.776 -
Tageronlardan 45.011.196 53.605.169
Tedarik¢ilerden 5.848.686 11.347.933
Miisterilerden 181.780 1.869.305
113.507.438 66.822.407
Alinan teminatlar orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:
31 Arahik 2016 31 Arahik 2015
TL Doviz TL
Karsihg Tutan Karsihg
Alinan teminatlar
TL 406.758.665 406.758.665 356.567.288 356.567.288
ABD Dolar1 755.010 2.791.409 8.116.302
Avro 411.500 411.500 1.307.582
Ingiliz sterlini 30.750 329.442 1.416.832
407.955.925 367.408.004
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER (Devam)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin

tablolar1 asagidaki gibidir

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Grup tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRTI’lerin toplam tutar1 764.383.065 712.040.604
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1 9.500.000 9.500.000
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRIlerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRTI’lerin toplam tutar1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRTI’lerin toplam tutar1 - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 2.459.560 2.471.460
776.342.625 724.012.064
Verilen teminatlarin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ipotekler 537.404.846 495.656.949
Teminat mektuplari 65.955.443 143.693.655
Teminat senetleri 35.585.303 72.690.000
Kefaletler 11.959.560 11.971.460
650.905.152 724.012.064
Verilen teminat mektuplari
Resmi kurumlar 65.954.393 88.455.759
Arsa sahiplerine 1.050 55.237.896
65.955.443 143.693.655
Verilen teminat senetleri
Albaraka Tiirk Katilim Bankast 35.585.303 72.690.000
35.585.303 72.690.000
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER (Devam)

Verilen teminat mektup ve senetlerinin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

Doviz TL Doviz TL
Tutar: Karsihg Tutar Karsihg

Verilen Teminat mektup ve senetleri
TL 10.437.754 10.437.754  129.330.094  129.330.094
Avro 1.171.553 4.346.343 4.383.000 13.927.421
ABD Dolar1 - - 25.150.000 73.126.140
14.784.097 216.383.655

ipotekler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Grup’un arsa ve binalar {izerinde banka kredilerine teminat
olmasi amaciyla finans kuruluslart lehine ve diger kuruluslara verilen ipotek detaylar1 asagidaki

gibidir;
Doviz Doviz Doviz TL
31 Aralik 2016 Yeri Derece Cinsi tutari kuru karsiligi
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. Dikilitas 1/0  ABD Dolar1  18.200.000 2,8936  52.663.520
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. Dikilitas 2/0  ABD Dolar1  16.900.000 2,8936  48.901.840
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. Umraniye 1/0  ABD Dolar1 32.000 2,8936 92.595
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Sancaktepe 1/0  ABD Dolar1 5.642.000 2,8936  16.325.691
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi Pendik 1/0 TL 155.000.000 1,0000 155.000.000
Yap1 ve Kredi Bankasi Basaksehir 1/0  ABD Dolart  19.500.000 2,8936  56.425.200
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi Bilecik 2/0 TL  70.000.000 1,0000  70.000.000
Yap1 ve Kredi Bankast Eskisehir 1/0  ABD Dolar1  19.500.000 2,8936  56.425.200
Tiirkiye Halk Bankasi Bilecik 1/0  ABD Dolar1  13.000.000 2,8936  37.616.800
Yap1 ve Kredi Bankasi Eskisehir 1/0 ABD Dolart1  15.000.000 2,8936  43.404.000
Salih Mesudiyeli Pendik 0/0 TL 550.000 1,0000 550.000
537.404.846
Doviz Doviz Doviz TL
31 Arahk 2015 Yeri Derece Cinsi tutari kuru karsihd
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. Dikilitag 1/0  ABD Dolar1  18.200.000 2,9076  52.918.320
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. Dikilitas 2/0  ABD Dolar1  16.900.000 2,9076  49.138.440
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. Umraniye 1/0  ABD Dolar1 32.000 2,9076 93.043
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Sancaktepe 1/0  ABD Dolar1 5.642.000 2,9076  16.404.679
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi Pendik 1/0 TL 155.000.000 1,0000 155.000.000
Yap1 ve Kredi Bankast Basaksehir 1/0  ABD Dolart1  19.500.000 2,9076  56.698.200
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi Bilecik 2/0 TL  70.000.000 1,0000  70.000.000
Yap1 ve Kredi Bankasi Umraniye 1/0 TL  12.000.000 1,0000  12.000.000
Yap1 ve Kredi Bankast Eskisehir 1/0  ABD Dolar1  15.000.000 2,9076  43.614.000
Tiirkiye Halk Bankasi Bilecik 1/0  ABD Dolar1  13.000.000 2,9076  37.798.800
Tuna Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi Sultanbeyli 1/0 TL 1.441.467 1,0000 1.441.467
Salih Mesudiyeli Pendik 0/0 TL 550.000 1,0000 550.000
495.656.949
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - TAAHHUTLER (Devanu)
Verilen Kefaletler
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine verilmis kefalteler (*) 9.500.000 9.500.000
3. kisiler lehine verilmis kefaletler 2.459.560 2.471.460
11.959.560 11.971.460

(*)  Grup’un Bagli ortaklig1 Seranit adina finansal kuruluslara verilen kefaletleri icermektedir.

Raporlama tarihi itibartyla, Grup’un devam ettirmekte oldugu konut projeleriyle ilgili taahhiitleri
bulunmaktadir. Ilgili projelere ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

Altinoran Projesi

Altinoran Projesi, Ankara Cankaya’da kentsel doniisiim kapsaminda yiiriitiilen proje olup, toplam 12
parselden olusan 1.232.323 metrekare (“m””)arsa iizerine insa edilecektir. Proje, 2010 yilinda baglans
ve 10 yillik siire¢ icinde tamamlanmast Ongoriilmiistiir. Projenin 1. Etap yapimi 2015 yili icerisinde
bitirmistir. Belirtilen arsa iizerine 10,000 konut yapilmasi planlanmis olup 462.500 m? bagimsiz boliim
tizerine yapilacak 2.628 adet konutun miilkiyetinin Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne, kalan 769.823
m? bagimsiz boliim iizerine yapilacak 7.372 konutun miilkiyetinin Sinpas Yapi’ya teslim edilmesi
kararlagtirilmigtir. Sinpas Yapi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’ne teslim edecegi konutlardan olusacak
maliyet tutarini, miilkiyetine sahip olacagi konutlarin arsa maliyetine mahsup edecektir. Anlasmaya
istinaden Sinpas Yapi, insaat ruhsatlarinin alinmasini takip eden 36 ay iginde hak sahiplerine teslim
edilecek konutlar, 48 ay icinde Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanligina teslim edilecek konutlar1 ve 60 ay iginde ise Grubun kendi i¢in insa edecegi ve tageron
firmalara teslim edecegi konutlar1 teslim etme asamasina getirmis olmalidir. Isin bitirilmesi gereken
tarihte (idarece verilen siire uzatimlart haric) is bitirilemez ise geciken her giin igin, tesliminde
gecikilen bagimsiz boliimlerin kesif bedelinin %0,03’#i kadar gecikme cezas1 kesilecektir. Gecikme
nedeniyle kesilen ceza toplami, isin toplam kesif bedelinin %5’ini ge¢emez. Raporlama tarihi
itibariyle taahhiit edilen yiikiimliililerinin ifa edilemesi hususunda herhangi bir aksama
bulunmamaktadir.

Koycegiz Projesi

Sinpas Yapi, satig vaadi bedelini pesin 6dememis, bunun yerine gayrimenkulun tamamini 100 hisse
itibar ederek, arsanin tamami {izerinde yapilacak tiim yapilarin deger olarak %29’una tekabiil eden
yapilari, anahtar teslimi seklinde insa ve imal ederek arsa sahiplerine teslim edecektir. Sinpas Yapi,
ingaat ruhsatini aldigi tarih itibariyle mobilize olarak santiyesini kurmus, santiye mobilizasyonun
tamamlanma siiresinin doldugu tarihi miiteakip insaata basladig1 her bir kisim ile ilgili olarak 36 ay
icinde vaat ettikleri yapilar1 projesine, sozlesme ve eklerine uygun olarak tamamlayacaktir. Sozlesme
konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 120 isgiiniinden fazla siirerse, gecikilen her ay
icin Sinpas Yapi arsa sahibinin payina diigen konutun rayi¢ kirasindan az olmamak {izere arsa sahibine
aylik gecikme cezasi Odeyecektir. Anlasmaya istinaden satis sonrasinda Sinpas Yapi, konutu
sozlesmede yazilan tarihte aliciya teslime hazir hale getirmekle yiikiimliidiir.
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NOT 14 - TAAHHUTLER (Devam)

Proje; toplamda 291 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Konutun tesliminin miicbir sebepler
disinda gecikmesi halinde, 150 isgiiniinden fazla siirerse, Sinpas Yapi 150 isgiiniinii asmasi
durumunda bu siirenin bitiminden itibaren konut pesin satig bedelinin % 0,5’i oraninda aylik gecikme
cezasim fiili teslim tarihinde aliciya odemekle yiikiimliidiir. Bu madde geregince Sinpas Yapi
tarafindan yapilacak 6demeler hicbir sekilde sozlesmenin lejantinda yazili satig bedelinin % 5’ini
gecemez. Raporlama tarihi itibariyle projenin tamamina yakinin tamamlanmis durumdadir ve herhangi
bir cezai ylikiimliiligiin dogmasi s6z konusu degildir.

Umraniye - Cakmak Projesi

Proje; Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Cakmak Mahallesi, 2436 ada 1,3 ve 4 nolu parsellerden
olusmaktadir. Briit ingaat alan1 26.891 m? olan A ve B bloklar icin insaata baslamlmis olup, yap:
ruhsatlar1 temin edilmistir. Projenin 221 adet bagimsiz bolimii arsa sahiplerine, 202 adet bagimsiz
boliimil Sinpas Yapi’ya ait olup, toplamda 423 bagimsiz boliimden olusmasi planlanmaktadir. Proje,
2015 y1li igerisinde baglamis olup, 2018 y1li igerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sinpas Yapi, arsanin sair hissedarlarinin hisselerini kat karsilig1 veya satin alarak elde edilmesinden
itibaren 90 giin i¢inde yapilacak yapilarin her 6lgekte mimari, betonarme ve tesisat projelerini yaparak
ruhsat igin basvuracaktir. Insaat ruhsatlarinin alinmasindan 45 is giinii icerisinde santiyesini kurarak
ingaat baslayacak ve takiben 36 ay icinde arsa sahiplerine ait konutlar1 inga ve ikmal ederek teslim
edecektir. Sozlesme konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 120 is giiniinden fazla
stirerse, gecikilen her ay icin Sinpas Yapi arsa sahibinin payma diisen konutun rayi¢ kirasindan az
olmamak iizere arsa sahibine aylik gecikme cezasi ddeyecektir. Anlagmaya istinaden satis sonrasinda
Sinpas Yapi, satisa konu bagimsiz boliimii sozlesmede yazilan tarihte aliciya teslime hazir hale
getirmekle yiikiimliidiir.

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Personele borglar 8.537.062 4.531.477
Odenecek sosyal giivenlik primleri 878.312 826.476
9.415.374 5.357.953

NOT 16 - DIGER DONEN VARLIKLAR
31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Devreden KDV 85.051.004 109.790.011
Gelir tahakkuklar1 274.426 -
Personele verilen is avanslari 2.269.543 171.595
Diger donen varliklar - 896.202
87.594.973 110.857.808
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NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER SERMAYE KALEMLERIi

a)  Sermaye

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Hisse Hisse

(%) Tutar (%) Tutar

Avni Celik 51,34 102.689.000 51,34 102.689.000

Ayse Sibel Celik 19,33 38.654.000 19,33 38.654.000

Berrin Celik Ercivelek 9,33 18.657.000 9,33 18.657.000

Sinpas Yap1 (¥) 7,38 14.750.000 7,38 14.750.000

Ahmet Celik 5,55 11.103.000 5,55 11.103.000

Senay Celik 4,45 8.897.000 4,45 8.897.000
An Finansal Kiralama

Anonim Sirketi (“Ar1 Finansal™) 2,62 5.250.000 2,62 5.250.000

100,00 200.000.000 100,00 200.000.000

(*)  Raporlama tarihi itibariyla Sirketi bu hisselerden 15 Ocak 2014 tarihinde sirasiyla 11.103.000 nominal
adet ve 8.897.000 nominal adet kendi payim eski ortaklarindan satin alms, yine 30 Haziran 2014
tarihinde 5.250.000 adet payin1 yeni katilimci ortaga ihrag etmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla Sirket’in ¢ikarilmis ve 6denmis
sermayesi 200.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 200.000.000 adet paydan olusmaktadir.

b)  Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Geri alinmis paylara iligkin istinaden ayrilan yedekler 36.863.422 36.863.422
Yasal yedekler 1.706.890 1.706.890
38.570.312 38.570.312

c) Gecmis yillar karlan

KGK tarafindan yayimlanmis olan TMS/TFRS ve diger ilke kararlar1 hiikiimlerine uygun olarak
yeniden diizenlenmis ana ortakhifa ait gecmis yillar karlarn 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
511.018.950 TL dir (31 Aralik 2015: 514.017.320 TL).

d)  Ozkaynaklarda kaydedilen ortaklarla yapilan islemler
Kontrol giicti olmayan paylar ile yapilan kismi hisse alis - satis islemleri

Grup, kontrol giicii olmayan paylar ile gerceklestirdigi hali hazirda kontrol etmekte oldugu ortakliklara
ait hisselerin alis ve satis islemlerini Grup’un O6zkaynak sahipleri arasindaki islemler olarak
degerlendirmektedir. Buna bagli olarak, ana ortaklik disindan ilave hisse alis islemlerinde, elde etme
maliyeti ile ortakligin satin alinan payi nispetindeki net varliklarinin kayith degeri arasindaki fark
Ozkaynaklar icerisinde gecmis yil kar/zararlarinda muhasebelestirilir. Kontrol giicliniin muhafaza
edildigi ana ortaklik digina hisse satis islemlerinde ise, satis bedeli ile ortakligin satilan payi
nispetindeki net varliklarinin kayith degeri arasindaki fark sonucu olusan kayip veya kazanglar da
Ozkaynaklar icerisinde ge¢cmis yil kar/zararlarinda muhasebelestirilir.
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NOT 17 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER SERMAYE KALEMLERI (Devam)
e) Hisse senedi ihra¢ primleri/iskontolar:

Hisse senetleri ihra¢ primleri, hisse senetlerinin piyasa fiyatlariyla satilmasi sonucu elde edilen
nominal bedel distii nakit girislerini ifade eder. Bu primler 6zkaynaklar altinda gosterilir ve
dagitilamaz, ancak ileride yapilacak sermaye artiglarinda kullanilabilir.

f) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamh gelir ve giderler

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Finansal varliklar gercege uygun deger farklari, net 37.939.424 25.391.786
37.939.424 25.391.786

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden
degerlemesi sonucu ortaya c¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden
cikarilmast durumunda, deger artis fonunun satilan finansal varlikla iliskili parcast dogrudan
kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin deger diisiikliigiine ugramasi
durumunda ise deger artis fonunun deger diisiikliigiine ugrayan finansal varlikla iliskili kismi
kar/zararda muhasebelestirilir.

g) Geri alinms paylar/hisse senedi ihrac primleri

Sermaye olarak kayitlara aliman paylar geri satin almdigt durumda, geri satin alma ile
iliskilendirilebilen maliyetlerin varsa vergi etkisi diisiildiikten sonraki tutarini1 da kapsayan satin alma
bedeli 6zkaynaklarda azalis olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan paylar “Grup’un geri satin
alian kendi hisseleri” olarak 6zkaynaklarin altinda ayr1 bir baslik olarak gosterilir. S6z konusu paylar
satildigi veya tekrar ihra¢ edildigi zaman, edinilen bedel 6zkaynaklari arttirmakta ve bu islem
sonucunda ortaya cikan kazan¢ veya kayiplar hisse senedi ihra¢ primlerine/iskontolarina transfer
edilmektedir.

Geri alinan paylarla ilgili 6335 sayili kanunla yiiriirliige girmis olan 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu
TTK’ nin 520 numarali maddesinin 1. fikras1 geregi, Sinpas Yap1 ana sirket olarak iktisap ettigi kendi
paylart icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akce ayirmali ve bu sekilde ayrilan yedek
akceler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini karsilayan
tutarda ¢oziilebilirler.

Grup bu hisselerden 15 Ocak 2014 tarihinde sirasiyla 27.751.073 TL maliyetli 11. 103.000 nominal
adet ve 22.237.349 TL maliyetli 8.897.000 nominal adet kendi payini eski ortaklarindan satin almas,
yine 30 Haziran 2014 tarihinde 13.125.000 TL maliyetli 5.250.000 adet payini yeni katilimci ortaga
10.500.000 TL ye ihrag etmistir. Isbu ihra¢ sonrast Grup 2.625.000 TL tutarinda nominal alt1 bedeli
ozkaynaklar altinda “Hisse Senedi Thrac Iskontosu” hesabina almistir. Ayn1 zamanda 36.863.422 TL
maliyetli hissesini ise satilan kismi da dikkate aldiktan sonra geri alinmis paylar hesabinda
siniflandirmis olup ayni tutarda bakiye igin ayirdigi yedek akgeyi “kardan ayrilan kisitlanmis
yedekler” hesabindan geri cekmistir.

h) Tammlanms fayda planlar: yeniden 6lciim kayiplari

TMS 19, standardinin uygulanmasi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen
aktiieryal kazan¢ ve kayiplardan olugmaktadir. TMS 19, Grup tarafindan geriye yonelik olarak
uygulanmistir. Grup, olusan aktiieryal farki, 6zkaynaklar altinda “Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
Olciim kayiplar1” isimli ayr1 bir hesap basligi olarak takip etmektedir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla,
Grup’un birikmis yeniden degerleme ve Ol¢iim kayiplari 1.140.545 TL’dir (31 Arahik 2015:
1.546.536 TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Yap1 malzemesi satislari 345.236.101 334.374.393
Konut satislari 326.472.799 797.070.741
- Alun Oran Projesi 178.810.147 677.790.713
- Koycegiz 123.452.211 -
- Sultanbeyli Liva Projesi 21.105.361 106.335.974
- Diger Projeler 3.105.080 12.944.054
Kira gelirleri 39.705.339 31.841.728
Mineral satiglari 31.252.354 42.577.872
Hizmet gelirleri 3.902.677 53.119.299
Diger gelirler 24.888.229 13.022.387
Indirimler ve iskontolar (15.665.259) (24.658.666)
Hasilat, net 755.792.240 1.247.347.754
Konut satis maliyetleri 267.661.137 727.850.506
Yap1 malzemesi maliyetleri 224.681.243 207.649.464
Personel giderleri 52.853.467 63.507.343
Mineral maliyetleri 37.967.054 35.851.837
Amortisman ve itfa paylar1 giderleri 15.411.771 16.146.446
Diger maliyetler 9.044.343 5.141.587
Satislarin maliyeti 607.619.015 1.056.147.183
Briit kar 148.173.225 191.200.571

NOT 19 - ARASTIRMA VE GELIiSTIRME GIiDERLERiI, PAZARLAMA GiDERLERI,

GENEL YONETIM GIDERLERIi

Arastirma ve gelistirme giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Personel giderleri 1.333.201 1.688.742
Amortisman ve itfa giderleri 68.286 121.439
Diger 149.069 211.337
1.550.556 2.021.518
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NOT 19 - ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
GENEL YONETIM GIiDERLERI (Devami)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
[lan ve reklam giderleri 25.984.483 32.475.616
Personel giderleri 17.628.113 17.601.923
Nakliye giderleri 13.971.304 21.869.720
Giimriikleme giderleri 10.555.636 12.520.024
Kira giderleri 2.720.837 2.631.763
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.160.535 1.499.842
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 1.045.677 -
Seyahat ve konaklama giderleri 931.295 910.051
Elektrik, su, dogalgaz giderleri 589.336 237.495
Vergi, resim ve harclar 471.584 3.775.303
Noter ve mahkeme giderleri 251.352 590.822
Numune giderleri - 89.661
Diger 5.217.077 5.233.937
80.527.229 99.436.157

Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Personel giderleri 22.493.644 19.565.384
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 5.842.291 4.321.776
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 3.029.306 4.631.995
Vergi, resim ve harclar 2.965.228 4.829.392
Proje danigsmanlik giderleri 2.409.831 6.738.308
Miisavirlik ve avukat giderleri 2.213.559 1.671.959
Kira giderleri 1.232.569 956.694
Seyahat giderleri 839.202 774.139
Aidat giderleri 539.156 371.986
Noter ve mahkeme giderleri 250.306 1.121.078
Diger 5.609.671 4.068.571
47.424.763 49.051.282
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Gercege uygun deger artis kazanci 279.572.272 110.928.846
Vade fark: geliri 30.714.569 22.558.319
Ticari bor¢ ve alacaklara iliskin kur fark: gideri, net 42.605.124 11.592.373
Reeskont geliri, net 18.517.290 15.287.765
Konusu kalmayan siipheli ticari alacaklar (Not 6) 4.503.260 669.643
Taseronlardan gelirler 3.943.838 3.416.307
Konusu kalmayan dava karsiliklar1 (Not 13) 368.985 -
Pay alim kart - 13.099.218
Diger 54.297.251 6.672.562
434.522.589 184.225.033

Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Stipheli ticari alacak karsilik gideri (Not 6) 18.174.088 3.839.158
Bags giderleri 9.042.156 19.285.924
Stok deger diisiiklugii karsilik gideri 4.196.343 -
Dava karsilig gideri (Not 13) 2.117.936 1.250.224
Verilen avans gider karsiligi 946.642 5.777.586
Diger 3.491.582 988.183
37.968.747 31.141.075

(*)  Grup genel olarak cesitli kamu kuruluslarina, okullara, dernek ve vakiflara, gerek insaat hizmeti vererek
gerekse finansal destek yoluyla bagislarda bulunmaktadir.

NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER GiDERLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Temettii gelirleri (¥) 1.078.024 4.796.220
Sabit kiymet satis karlari 224.021 2.306.007
1.302.045 7.102.227

) Sirket, 3 Mayis 2016 tarihinde finansal yatirimi olan Saf GYO sirketinden nakden temettii geliri elde

etmistir.

Yatirim faaliyetlerinden zararlar

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Sabit kiymet satis zararlari 14.331 -
Serefiye deger diisiiklugii - 3.646.181
14.331 3.646.181
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NOT 22 - FINANSMAN GELIiRLERi/GIDERLERI

Finansman gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Vadeli mevduat faiz gelirleri 450.359 771.656
450.359 771.656
Finansman giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kur fark: geliri/(gideri), net 191.980.354 217.902.029
Faiz giderleri 67.641.141 4.598.849
Diger finansman giderleri - 610.471
259.621.495 223.111.349
NOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Grup’un amortisman ve itfa pay1 giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Satilan malin maliyeti (Not 19) 15.411.771 16.146.446
Genel yonetim giderleri (Not 20) 5.842.291 4.321.776
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Not 20) 1.160.535 1.499.842
Aragtirma ve gelistirme giderleri (Not 20) 68.286 121.439
22.482.883 22.089.503
Grup’un personel giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Satiglarin maliyeti (Not 19) 52.853.467 63.507.343
Genel yonetim giderleri (Not 20) 22.493.644 19.565.384
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Not 20) 17.628.113 17.601.923
Arastirma ve gelistirme giderleri (Not 20) 1.333.201 1.688.742
94.308.425 102.363.392
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NOT 24 - GELiR VERGILERi (ERTELENMIiS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
DAHIL)

Kurumlar vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirnm indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2016 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20’dir (31 Aralik 2015: %?20).

Tiirkiye’de gecici vergi iicer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2016 yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi agamasinda kurum
kazanclari izerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %20’dir (31 Aralik 2015: %20). Zararlar
gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek tizere, maksimum 5 yil tasinabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar haric olmak {iizere kar paylan {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji
hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligini ve
yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde
yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami %20’dir
(31 Aralik 2015: %?20).

Grup’un kapsamli gelir tablosuna yansitilan vergi giderinin detay1 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri
itibariyla asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Cari donem kurumlar vergisi gideri (193.249) (1.032.538)
Ertelenmis vergi geliri (28.736.546) 8.380.855
Gelir tablosuna yansitilan vergi geliri (28.929.795) 7.348.317
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - GELiR VERGILERi (ERTELENMIiS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

DAHIL) (Devanu)

Ertelenmis vergi varligy/(yiikiimlilugi):

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ertelenmis vergi varligi 83.095.227 63.867.580
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (138.852.783) (88.087.724)
Ertelenmis vergi varligi, net (55.757.556) (24.220.144)
Ertelenmis vergi hareket tablosu asagidaki gibidir:
2016 2015
Acihis bakiyesi, 1 Ocak (24.220.144) (30.824.621)
Ertelenen vergi geliri, net (28.736.546) 8.380.855
Kapsamli gelir ile iligkilendirilen (2.800.866) (1.776.378)
Donem sonu bakiyesi, 31 Aralik (55.757.556) (24.220.144)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi
oranlar1 kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin dagilimi asagida 6zetlenmistir:

Toplam gecici Ertelenen vergi
farklar varhgy/(yiikiimliiliigii
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2016 2015 2016 2015
Mahsup edilebilir mali zararlar (306.887.032) (183.673.324)  61.377.406 36.734.665
Yatirim indirimi (90.783.032)  (90.783.032)  18.156.606 18.156.606
Finansal bor¢lanmalar (73.749.484) (45.421.178) 14.749.897 9.084.236
Borg-alacak reeskontlari, net (25.948.236) (29.062.507) 5.189.647 5.812.501
Tapu harg¢ tahakkuklari (9.369.846) (12.586.991) 1.873.969 2.517.398
Dava karsiliklar (5.344.107) (3.595.156) 1.068.821 719.031
Kidem tazminati karsiligi (7.825.907) (7.204.385) 1.565.181 1.440.877
Siipheli alacak karsilig1 (3.550.383) (2.605.342) 710.077 521.068
Izin karsilig (3.690.777) (3.007.968) 738.155 601.594
Stoklarin deger diisiikligu (5.756.384) (1.560.041) 1.151.277 312.008
Yatirim amagh gayrimenkul
gercege uygun deger diizeltmeleri 747.404.283  467.832.011 (149.480.857) (93.566.402)
Maddi ve maddi olmayan
duran varliklarin vergi
ve kayith degerleri arasindaki fark 50.071.895 36.531.907 (10.014.379) (7.306.381)
Finansal varliklar gercege uygun
deger farklari, net 25.742.559 33.619.814 (4.500.437) (3.411.989)
Diger (8.285.394) (20.823.220) 1.657.081 4.164.644
Ertelenmis vergi varliklari, net (55.757.556) (24.220.144)
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devam)

Yatirim indirimi istisnasi - Seranit
Seranit’in sahip oldugu sinirsiz 6miirlii yatirim tesvik belgesine iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

Tesvik belgesi tarihi : 12 Aralik 2014

Tesvik belgesi no : 99210 C

Tesvik belgesi baslangig tarihi : 20 Aralik 2010
Tesvik belgesi bitis tarihi : 20 Aralik 2013

Yatirim tiirii : Eskisehir Inonii Komple Yeni Yatirim
Ongoriilen yatirim tutari : 90.783.032 TL

Sigorta primi igveren destegi : 2 yil

Kurumlar vergisi indirimi : %50

Yatirim karsilama oran1 (YKO) : %20

Seranit, 31 Aralik 2014 itibariyla s6z konusu yatirimi tamamlayarak aktiflestirmistir. Yatirim tutari
kredi kur farki ve faiz hari¢ 90.783.032 TL'dir. Seranit, yatirnm tesvik belgesi kapamasini,
11 Aralik 2014 tarihinde yatirim tamamlama vizesini yaptirarak yerine getirmistir.

Yukarida yer alan tesvik belgesinden faydalanilmasina iligkin ilgili kanun maddesi 6zet olarak
asagidaki gibidir:

Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 32/A

Bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen Ekonomi Bakanligi tarafindan tesvik belgesine baglanan
yatinmlardan elde edilen kazanglar, yatirimin kismen veya tamamen isletilmesine baglanilan hesap
doneminden itibaren yatirima katki tutarina ulasincaya kadar indirimli oranlar iizerinden kurumlar
vergisine tabi tutulur.

Bu maddenin uygulamasinda yatirima katki tutari, indirimli kurumlar vergisi uygulanmak suretiyle
tahsilinden vazgecilen vergi yoluyla yatinmlarin Devlet¢e karsilanacak tutarini, bu tutarin yapilan
toplam yatirima boliinmesi suretiyle bulunacak oran ise yatirima katki oranini ifade eder.

Yatirima baslanan tarihten itibaren bu maddeye gore hesaplanacak yatirnma katki tutarina mahsuben,
toplam yatirnma katki tutarinin %50'sini ve gerceklestirilen yatirim harcamasi tutarin1 gegmemek
tizere; yatirim doneminde kurumun diger faaliyetlerinden elde edilen kazanclarina indirimli kurumlar
vergisi orant uygulatmak suretiyle yatirima katki tutarin1 kismen kullandirmaya, bu orani her bir il
grubu i¢in sifira kadar indirmeye veya %80'e kadar artirmaya, yatirim harcamalar1 i¢indeki arsa, bina,
kullanilmis makine, yedek parca, yazilim, patent, lisans ve know-how bedeli gibi harcamalarin
oranlarini ayr1 ayr1 veya topluca sinirlandirmaya, Bakanlar Kurulu yetkilidir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - GELiR VERGILERi (ERTELENMIiS VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

DAHIL) (Devanu)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla vergi gideri mutabakati asagidaki gibidir:

2016 2015

Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari 133.793.615 (45.498.615)
Efektif vergi orani %20 %20
Hesaplanan vergi (26.758.723) 9.099.723
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.760.021) (965.737)
Indirimler 295.733 287.417
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan mali zararlarin etkisi (836.775)
Onceki yillarda iizerinden ertelenmis vergi

hesaplanmayan mali zararlarin cari yilda kullanim etkisi - -
Yatirim indirimi etkisi 3.593.711 -
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan konsolide

diizeltmelerin etkisi (4.709.496) (417.803)
Diger 409.001 181.492
Toplam vergi gideri (28.929.795) 7.348.317

Mahsup edilebilir mali zararlar

Ertelenen vergi varliklart sadece gelecek donemlerde yeterli vergilendirilebilir karin olugmasinin
muhtemel olmasi durumunda muhasebelestirilebilir. Vergi avantajinin muhtemel oldugu durumda,
gecmis yil zararlarindan ertelenen vergi varligi hesaplanir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 123.221.332
TL tutarindaki (31 Aralik 2015: 183.673.324 TL) mahsup edilebilir mali zararlar1 iizerinden
hesaplanan 24.644.266 TL tutarindaki (31 Aralik 2015: 36.734.665 TL) ertelenen vergi varligim
finansal tablolarna yansitmugtir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup yonetimi onayli gelecekteki
vergilendirilebilir biitce projeksiyonlari s6z konusu mahsup edilebilir mali zararlarin iptal olmadan

kullanilacagi planlanmaktadir.

Mahsup edilebilir mali zararlarin son olarak indirim konusu yapilabilecegi mali donemler asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
2016 - 7.624
2018 40.490.113 40.490.113
2019 38.806.262 38.806.262
2020 104.369.325 104.369.325
2021 123.221.332 -
Donem sonu bakiyesi, 31 Aralik 306.887.032 183.673.324
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ari Finansal Kiralama A.S. (“Ar Finansal™) 125.584.009 84.307.799
Bat1 Ege 22.981.712 12.941.697
Avni Celik 4.323.506 2.504.426
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 383.568 -
Yapimek Yap1 Mekanik ve Otomasyon
Endiistri Ticaret Anonim Sirketi (“Yapimek™) 315.820 379.750
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Ticaret
Anonim Sirketi (“Miilk Gayrimenkul”) 289.166 74.474
Miisavirlik Limited Sirketi (“Optimum”) 113.917 28.479
Ottoman Gayrimenkul Yatirim ve Isletme
Ticaret A.S. (“Ottoman”) 61.297 41.300
Kat Turizm 2.834.910
En Ucuz Pazarlama Turizm
Reklam ve Telekom A.S. (“En Ucuz”) - 129.571
Anadolu Sinerji Insaat Taahhiit ve Ticaret
Anonim Sirketi (“Anadolu Sinerji”) - 128.607
Diger 128.480 12
154.181.475 103.371.025
iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Ahmet Celik 4.197.957 780.982
Promotors 323.597 375.000
Avni Celik 39.507 51.154
Selman Celik - 787.864
Diger 56.449 1.101
4.617.510 1.996.101
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Servet GYO 1.773.381 -
Yapimek 370.545 370.545
Miilk Gayrimenkul 81.324 141.530
Sinpas Holding 70.985 64.325
MKS Marmara Entegre Kimya Sanayi A.S. (“MKS”) 31.697 24.001
Anadolu Sinerji - 16.219.603
Diger 7.105 7.865
2.335.037 16.827.869
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devan)

iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Halit Serhan Ercivelek 832.382 829.238
Mehmet Celik 238.311 238.311
MKS 67.111 67.111
1.137.804 1.134.660

iliskili taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar
Ar1 Finansal 106.035.390 123.937.902
106.035.390 123.937.902

iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Bat1 Ege (¥) 114.441.835 65.430.266
114.441.835 65.430.266

(*)  Grup’un istirak orami ile orantili olarak Bati Ege’yi kendi operasyonlarimi siirdiirebilmesi igin
fonlamaktadir. Bati Ege’nin raporlama tarihi itibariyle yiiriitmiis oldugu konut projesi tamamlanip
satiglar1 yapildiginda Grup oncelikle fonladig: tutar1 geri alacaktir. S6z konusu finansal igerikli Avro ve
ABD Dolar1 cinsinden borg igin Grup 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yillik ortalama sirasiyla %3,55 ve

%4,78 faiz igletmektedir (31 Aralik 2015: %3,55 ve %4,78).

. 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
liskili taraflara verilen avanslar
Ar1 Finansal 815.783 -
Sinpas GYO 771.836 450.946
Sinpas Holding 132.736 331.100
Optimum - 2.676.640
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Servet GYO”) - 95.511
Diger 188.886 280.308
1.909.241 3.834.505
iliskili taraflara verilen uzun vadeli avanslar
Halit Serhan Ercivelek 22.330.518 22.386.518
22.330.518 22.386.518
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devan)

iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglar
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Ar finansal kiralama 92.266.084 83.608.374
Bat1 Ege 15.604.237 15.443.778
Sinpas GYO 7.385.003 5.867.348
Miilk Gayrimenkul 2.199.589 888.359
Bogazici Vakfi 635.941 -
Ercivelek Avukatlik Biirosu 593.026 216.539
Sinpas Holding A.S. 530.508 402.632
Servet Gayrimenkul 479.206 717.515
En Ucuz Pazarlama Turizm Reklam ve Telekom A.S. 390.821 395.240
Ottoman 291.801 46.000
Optimum 114.995 268.716
Anadolu Sinerji 60.837 2.965.057
Simya Rezidans 49.357 26.353
Yapimek 2.282 70.545
Diger 22.363 65.814

120.626.050 110.982.270

Art Finansal ile olan islemler:

Sirket’in iligkili taraflarindan Ar Finansal, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununun 57°nci
maddesinin 2 numarali fikrasina istinaden Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan
16 Mayis 2014 tarihinde almis oldugu konut finansmani faaliyet izni ile 29 Mayis 2014 tarih 8579
sayil1 Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanan ana sozlesme degisikligi ile finansal kiralama sektoriinde
konut finansmani faaliyetinde bulunmaya baslamistir.

Arn Finansal faaliyetlerini 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu”
ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik’i ¢ercevesinde siirdiirmektedir. Ari
Finansal, Sirket tarafindan satis1 iistlenilen konutlar tedarik¢i finansmani ile miisterilerine belirlenen
kiralama orani {izerinden finansal kiralama yaparak belirli vadelerde kira bedelleri tahsil etmektedir.
Tahsil edilen kira bedelleri {izerinden belirlenen oranlarda kesinti yapilmak suretiyle Sirket’e transfer
edilmektedir. Sirket’in Ar1 Finansal’dan heniiz vadesi gelmedigi icin tahsil etmedigi faturalanmamis
bakiyesi 231.619.399 TL (31 Aralik 2015: 207.981.879 TL) iken, yapilan nakit avans ve 6n édemeler
nedeniyle ertelenmis gelirler altinda takip edilen yiikiimlilik bakiyesi 312.063.682 TL
(31 Aralik 2015: 260.004.504 TL) dir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devan)

iliskili taraflardan yapilan mal ve hizmet alimlari

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Anadolu Enerji 30.395.645 46.315.758
Optimum 4.618.400 2.155.941
Miilk Gayrimenkul 2.199.589 5.144.231
Ercivelek Avukatlik Biirosu 1.617.622 17.075
Sinpas GYO 1.129.393 36.372
Sinpas Holding A.S. 973.114 2.847.928
Servet Gayrimenkul 42.885 -
Simya Rezidans ve Yonetim Sistemleri A.S. 8.917 131.859
Ucogiin 2.605 20.453
Seramik - 70.034
Kentsel - 26.707
Diger 18.504 1.892
41.006.674 56.768.250

Faiz Gelirleri
2016 2015
Bat1 Ege 5.070.489 2.000.550
Promotors - 375.000
5.070.489 2.375.550

Kur farki gelirleri

2016 2015
Bat1 Ege 16.160.301 9.652.772
16.160.301 9.652.772

Diger gelirler
2016 2015
Ayse Sibel Celik 3.321.079 2.566.250
Sinpas Holding 375.177 144.608
Ar Finansal Kiralama 365.930 -
Ottoman 50.052 73.922
Servet GYO 30.424 109.600
Miilk 5.682 30.020
Sinpas GYO - 34.512
Diger 3.000 42.681
4.151.344 3.001.593
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devan)

Kur farki giderleri

2016 2015
Ar leasing - 432.675
Bat1 Ege - -
- 432.675
Diger giderler

2016 2015
Sinpas GYO 1.093.825 1.920.609
Sinpas Holding A.S. 835.612 54.269
Anadolu Sinerji 409.374 369.615
Ercivelek Avukatlik Biirosu 326.993 345.900
Optimum 200.113 -
Miilk Gayrimenkul 124.883 -
Servet GYO 42.885 33.585
Afif Topbas - 259.434
Akasya Cocuk Diinyast - 150.290
Ari leasing - 68.992
Diger 8.917 -
3.042.602 3.202.694

Temettii gelirleri
2016 2015
Sinpas GYO (Not 4) - 16.147.579
SAF GYO (Not 22) - 4.796.220
- 20.943.799

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle iliskili taraflara verilen teminatlarin detay:
Not 14’te agiklanmustir.

Sirket iist diizey kadrosunu, yonetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir, 31 Aralik 2016 ve 2015
tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemleri itibariyla iist diizey yOneticilere ve yonetim kurulu
tiyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Maagslar ve calisanlara saglanan
diger kisa vadeli haklar 3.879.649 3.242.175

Toplam 3.879.649 3.242.175
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyetlerini aymi cografi bolgede, Insaat, Yapi Malzemeleri, ve Maden sektdrlerinde
stirdiirmektedir. Bu sebepten, boliimlere gore raporlama ilgili sektorler baz alinarak yapilmistir. Sinpas
Yapi ve konsolidasyon cercevesinde finansal tablolara dahil edilen bagh ortakliklara iliskin sektor
detay1 asagida yer almaktadir.

Sektor biiliimleri
Sinpas Yap1 Insaat
Seranit Yap1 Malzeme
Mikron-s Maden
GYY Elektrik Diger
Mec Enerji Diger
Uzman Enerji Diger
insaat Malzeme Maden Eliminasyonlar

31 Aralik 2016 Sektorii Sektorii Sektorii Diger & Diizeltmeler Toplam
Hasilat 371.364.345 332.106.789 52.321.106 - - 755.792.240
Satiglarin Maliyeti (290.904.995)  (265.737.922) (50.976.098) - - (607.619.015)
Briit Kar 80.459.350 66.368.867 1.345.008 - - 148.173.225
Genel yonetim giderleri (29.443.926) (15.657.033) (1.971.539)  (352.265) - (47.424.763)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (26.165.113) (40.302.327) (14.059.789) - - (80.527.229)
Aragtirma ve gelistirme giderleri) - (1.550.556) - - - (1.550.556)
Esas faaliyetlerden diger

gelir / (giderler), net 335.882.926 36.968.805 23.904.296  (241.244) 39.058 396.553.841
Esas faaliyet kar / (zarar)) 360.733.237 45.827.756 9.217.976  (593.509) 39.058 415.224.518
Yatirim faaliyetlerinden
_gelir/ (giderler), net 872.039 415.675 - - - 1.287.714
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylar) - - - - (23.547.482) (23.547.482)
Finansman geliri / (gideri) oncesi

faaliyet kar / (zarari) 361.605.276 46.243.431 9.217.976  (593.509) (23.508.424)  392.964.750
Finansman

gelirleri / (giderleri), net) (110.155.615)  (140.379.254) (8.599.622) (36.645) - (259.171.136)
Vergi karsih@ oncesi kar / (zarar)  251.449.661 (94.135.823) 618.354  (630.154) (23.508.424)  133.793.614
Donem vergi gideri (193.249) - - - - (193.249)
Ertelenmis vergi (47.904.255) 18.902.196 265.513 - - (28.736.546)
Siirdiiriilen faaliyetler

donem kar/(zarar1) 203.352.157 (75.233.627) 883.867  (630.154) (23.508.424)  104.863.819
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamu)

insaat Malzeme Maden Eliminasyonlar

31 Arahk 2015 Sektorii Sektorii Sektorii Diger & Diizeltmeler Toplam
Hasilat 888.978.614 327.551.661 57.385.803 - (26.568.324) 1.247.347.754
Satiglarin Maliyeti (771.642.547)  (262.036.489) (43.572.752) - 21.104.605 (1.056.147.183)
Briit Kar / (Zarar) 117.336.067 65.515.172 13.813.051 - (5.463.719) 191.200.571
Genel yonetim giderleri (30.206.393) (13.931.723) (2.008.920)  (299.980) (2.604.266) (49.051.282)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (42.632.977) (46.666.845) (9.964.086) - (172.249) (99.436.157)
Arastirma ve gelistirme giderleri - (1.680.898) (340.620) - - (2.021.518)
Esas faaliyetlerden diger

gelir / (giderler), net 102.091.643 29.137.724 871.877 (16) 20.982.729 153.083.958
Esas faaliyet kar / (zarar)) 146.588.340 32.373.430 2.371.302  (299.996) 12.742.496 193.775.572
Yatirim faaliyetlerinden

gelir / (giderler), net 22.460.670 789.136 - - (19.793.760) 3.456.046
Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylar - - - - (20.390.540) (20.390.540)
Finansman geliri / (gideri) oncesi

faaliyet kar / (zarar1) 169.049.010 33.162.566 2.371.302  (299.996) (27.441.804) 176.841.078
Finansman

gelirleri / (giderleri), net) (72.171.458)  (144.399.624) (5.731.439) (37.173) - (222.339.693)
Vergi karsihig oncesi kar / (zarar) 96.877.553 (111.237.058) (3.360.137)  (337.169) (27.441.804) (45.498.615)
Donem vergi gideri (1.032.538) - - - - (1.032.538)
Ertelenmis vergi (14.022.871) 24.022.953 (1.522.570) (96.657) - 8.380.855
Siirdiiriilen faaliyetler

donem kar/(zarar) 81.822.144 (87.214.105) (4.882.707)  (433.826) (27.441.804) (38.150.298)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYi

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlart ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yoOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performanst iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca 1 yil- Syl
Defter nakit cikislar: 3 aydan 3-12 ay Syil ve
31 Arahik 2016 Degeri toplam kisa arasi arasi iizeri
Finansal yiikiimliiliikler:
Finansal bor¢lanmalar 2.122.475.766 2.142.578.470  195.698.674  545.439.843 1.388.206.161 13.233.792
Ticari borglar 189.828.695 189.828.695 2.335.037 174.204.626 13.289.032 -
Diger bor¢lar 51.539.635 51.539.635 1.137.804 16.463.784  33.938.047 -
2.363.844.096 2.383.946.800 199.171.515 736.108.253 1.435.433.240 13.233.792
Sozlesme
uyarinca 1 yil- Syl
Defter nakit cikislari 3 aydan 3-12 ay 5yl ve
31 Arahk 2015 Degeri toplami kisa arasi arasi iizeri
Finansal yiikiimliiliikler:
Finansal bor¢lanmalar 1.633.915.286 1.829.127.147 144.814.693 411.191.636 1.273.120.818 -
Ticari borglar 217.384.575 218.541.237  112.189.734  94.205.202 12.146.301 -
Diger bor¢lar 51.241.155 51.241.155 1.134.660  20.168.487 29.938.008 -
1.902.541.016 2.098.909.539  258.139.087 525.565.325 1.315.205.127

Faiz oran riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilancgo i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal bor¢larin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi icin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanc1 para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borclar olarak siifladigi sabit faizli krediler piyasadaki faiz
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2016 tarihinde birimi cinsinden
faiz %1 oraninda yiiksek/diisiikk olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi oncesi kar
9.925.255 TL yiiksek/diisiik olacakti.
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar

asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar

31 Aralik 2016
ABD
Dolan Avro TL
Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri (%) - 4,75%
Yiikiimliiliikler
Finansal borgclar (%) 5,14 3,89 10,70
31 Aralk 2015
ABD
Dolan Avro TL
Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri (%) - 4,00
Yiikiimliiliikler
Finansal borclar (%) 5,41 3,72 10,44

Degisken faizli finansal araclar

Grup’un 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal araclar1 bulunmamaktadir.

Grup’un finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 232.158
Finansal borg¢lar 2.122.475.766

31 Aralik 2015

217.461
1.633.915.286
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SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalart

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Ticari alacaklarin biiyiikk cogunlugu konut projelerine iliskin imzalanan satig taahhiidii s6zlesmeleri
karsiliginda alinan avanslara iliskin alacak senetleridir. S6z konusu ticari alacaklarin karsiliginda
Grup’un konutlar teslim etme taahhiidii bulunmaktadir, 6te yandan ticari alacaklarin tahsilatinda
sitkinti yasanmasi durumunda konutlar teslim edilmeyecek oldugundan soz konusu tahsilat riski
minimaldir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihi itibariyla kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2016 iliskili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 269.151.420 918.145.183 40.179.663
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi 269.151.420 918.145.183 40.179.663

A.  Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri - 20.776.802 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
B.  Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklar: net defter degeri - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
C.  Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 39.872.146 -
-Deger diisiikliigii (-) - (39.872.146) -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2015 iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 294.735.294 738.250.079 68.375.251
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi
A.  Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin
net defter degeri 294.735.294 709.134.437 68.375.251
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kism1
B.  Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklari net defter degeri - 29.115.642 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
C.  Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 26.201.318 -
-Deger diisiikliigii (-) - (26.201.318) -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - -
-Deger diisiikliigii (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger diisiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilanco dis1 kredi riski
iceren unsurlar1 ve vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklart bulunmamaktadir.

a) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Vadesi 1-3 ay ge¢mis 12.830.698 15.369.954
Vadesi 3-6 ay gecmis 3.871.752 8.565.915
Vadesi 6-12 ay gecmis 2.735.670 5.179.773
Vadesi 1 yil1 ge¢cmis 1.338.682 -

20.776.802 29.115.642

S6z konusu alacaklarin karsiliginda taahhiit olarak alinan avanslar bulundugundan Grup séz konusu
vade asimlarini deger diigiikliigii olarak degerlendirmemektedir. Alacagin tahsil imkaninin ortadan
kalkmasi, satis taahhiit s6zlesmesinin karsilikli iptali ile birlikte gerceklesir ve Grup bu durumda
alian avanslar1 ve karsiliginda dogan ticari alacaklarini karsilikli olarak elimine eder.

S6z konusu vadesi gegmis alacak konut satisi ile ilgili alacaklar olup tiim alacaklar karsi taraftan tahsil

edilmeden Sirket tapu devrini gergeklestirememektedir. Bu sebeble Grup bu vadesi gecen alacaklari
riskli gormektedir.
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31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Yabanc para riski aciklamalart

Yabanci para riski Grup’un ¢ogunlukla ABD Dolari, Avro ve GBP yiikiimliiliiklere sahip olmasindan
kaynaklanmaktadir.

Grup’un ayrica yaptigi islemlerden dogan yabanci para riski vardir. Bu riskler Grup’un degerleme para
birimi disindaki para birimi cinsinden mal alimi ve satimi yapmasindan kaynaklanmaktadir.

Toplam bazinda;

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
(TL Tutar) (TL Tutar)
A. Doviz cinsinden varliklar 151.163.337 98.379.523
B. Déviz cinsinden yiikiimliiliikler (2.009.546.767) (1.627.458.009)
Net doviz pozisyonu (A+B) (1.858.383.430) (1.529.078.486)
Grup’un yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016
TL Karsihg
(Fonksiyonel ABD
para birimi) Dolan Avro Diger
Donen varhiklar 151.163.337 14.569.703 26.925.157 -
Ticari alacaklar 114.441.834 8.032.105 23.228.456 -
Parasal finansal varliklar
(kasa, banka hesaplar1 dahil) 19.797.316 2.363.028 3.094.787 -
Parasal olmayan finansal varhiklar 16.924.187 4.174.570 601.914 -
Duran varhklar - - - -
Ticari alacaklar - - - -
Parasal finansal varliklar - - - -
Diger - - - -
Toplam varhklar 151.163.337 14.569.703 26.925.157 -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (692.000.584) (88.554.527)  (102.525.538) -
Ticari borglar (3.846.882) (3.985.567) 2.743.774 -
Finansal yiikiimlulikler (698.893.465) (87.620.722)  (105.269.312) -
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler) 10.739.763 3.051.762 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.317.546.183)  (112.010.742) (248.890.261) -
Finansal yiikiimliiliikler (1.317.546.183)  (112.010.742)  (248.890.261) -
Toplam yiikiimliiliikler (2.009.546.767)  (200.565.269) (351.415.799) -
Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (1.858.383.430)  (185.995.566) (324.490.642) -

83



SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
31 Arahk 2015

TL Karsihg

(Fonksiyonel ABD

para birimi) Dolar1 Avro Diger
Donen varhklar 95.590.346 25.431.451 6.310.532 370.524
Ticari alacaklar 57.045.930 18.111.613 1.332.350 35.094
Parasal finansal varliklar

(kasa, banka hesaplar1 dahil) 23.641.063 3.728.429 4.020.182 5.988
Parasal olmayan finansal varliklar 14.903.353 3.591.409 958.000 329.442
Duran varhklar 2.789.177 400.000 511.750 -
Ticari alacaklar 1.163.040 400.000 - -
Parasal finansal varliklar 1.626.137 - 511.750 -
Diger - - - -
Toplam varhklar 98.379.523 25.831.451 6.822.282 370.524
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (501.612.458) (98.089.253) (67.882.220) (164.067)
Ticari borglar (24.933.512) (1.613.858) (6.268.508) (74.929)
Finansal yiikiimliiliikler (465.126.616) (95.925.738) (58.601.756) -
Parasal olan diger yiikiimliiliikkler (10.818.837) (549.657) (2.884.800) (12.536)
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler (733.493) - (127.156) (76.602)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.125.845.551)  (204.601.689) (167.090.156) -
Ticari Borglar - - - -
Finansal yiikiimlulikler (1.125.845.551)  (204.601.689)  (167.090.156) -
Parasal olan diger yiikiimliiliikkler - - - -
Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - - -
Toplam yiikiimliiliikler (1.627.458.009)  (302.690.942)  (234.972.376) (164.067)
Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (1.529.078.486) (276.859.491) (228.150.094) 206.457

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisginin  kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmistir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar asagida gosterilmistir:

84



SINPAS YAPI ENDUSTRISi VE TiCARET A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Arahk 2016

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarinin %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net

varlik/yiikiimliligi (65.455.560) 65.455.560 (65.455.560) 65.455.560

ABD Dolart riskinden korunan kismi - - - -

ABD Dolar1 Net Etki (65.455.560) 65.455.560 (65.455.560) 65.455.560
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/yiikiimliiliigii (120.382.783) 120.382.783 (120.382.783) 120.382.783

Avro riskinden korunan kisim - - - -

Avro Net Etki (120.382.783) 120.382.783 (120.382.783) 120.382.783

Toplam (185.838.343) 185.838.343 (185.838.343) 185.838.343

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Arahk 2015 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarinin %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net

varlik/yuikiimliiliigii (80.499.666) 80.499.666 (80.499.666) 80.499.666
ABD Dolari riskinden korunan kismi - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (80.499.666) 80.499.666 (80.499.666) 80.499.666
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliiliigii (72.496.974) 72.496.974 (72.496.974) 72.496.974
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (72.496.974) 72.496.974 (72.496.974) 72.496.974
Diger doviz kurunun %10 degismesi halinde
Diger doviz net varlik/ytikimluliigu 88.791 (88.791) 88.791 (88.791)
Diger doviz riskinden korunan kisim - - - -
Diger Net Etki 88.791 (88.791) 88.791 (88.791)
Toplam (152.907.849) 152.907.849 (152.907.849) 152.907.849

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlari

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
ABD Dolar1 3,5192 2,9076
Avro 3,7099 3,1776
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Fiyat riski

Grup’un elinde tuttugu ve finansal durum tablosunda satilmaya hazir olarak tuttugu ve gercege uygun
deger farki diger kapsaml gelire yansittig1 Borsa Istanbul 100 Endeksi Saf GYO (Not 4) hisseleri fiyat
riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Borsa Istanbul 100 Endeksi’ndeki artis/azalislarin Grup ozkaynaklari iizerindeki
etkisini 6zetlemektedir. Analiz, diger tiim degiskenler sabitken, endekslerin sirasiyla %9 arttig1 veya
%6 azaldigr ve Grup’un Ozkaynaga dayali hisse senetlerinin endeks ile hareket ettigi varsayimina
dayanmaktadir.

Ozkaynagn diger
bilesenlerindeki etki
31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Borsa Istanbul 100 - artis %9 (2015: %7,5) (¥) 2.957.309 2.232.478
Borsa Istanbul 100 - azalis %6 (2015: %4) (*) (1.971.539) (1.190.655)

(*)  Ertelenmis vergi etkisi dahil edilmemistir.
Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliliginm1 saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini1 gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisinm siirdiirmek icin Grup’un faaliyette

bulunabilirliginin devamini1 korumaktir.

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Toplam yiikiimliilikler 3.341.444.552 2.774.006.010
Hazir degerler (40.301.423) (68.760.579)
Net yiikiimliilik 3.301.143.129 2.705.245.431
Ozkaynaklar 839.291.281 721.574.057
Toplam kaynaklar 4.140.434.410 3.426.819.488
Net yiikiimliiliik/ toplam kaynaklar oram (%) 80 79
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NOT 28 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

TFRS 7, “Finansal Araclar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
tizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araclarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak — gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu smiflandirma esas olarak soz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa
verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve
varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalar ortaya ¢ikarmaktadir.

Gergege uygun deger, bir finansal varligin, zorunlu bir satis veya tasfiye hali haricinde, alig satig
yapmaya istekli iki taraf arasinda gerceklesecek bir satis isleminde ortaya c¢ikan ve en yakin bicimde
gercege uygun degeri fiyatiyla olciilebilen miktardir. Sirket, genel itibariyla kalan vadeleri kisa olan ya
da raporlama tarihine yakin bir tarihte ilk muhasebelestirilmesi yapilan finansal araclarinin net defter
degerlerinin, ilgili varliklarin gercege uygun degerlerine yakin olacagini varsaymistir. Ayni zamanda,
finansal araglar icerisinde, yilsonu kuruyla Tiirk Lirasi’na g¢evrilen yabanci para varliklar ve
yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerinin kayith degerine yakinlagtigi da kabul edilmistir. Ancak,
tahmini gercek degeri bulabilmek i¢in kanaat kullanmak gerektiginden, gercek deger 6l¢iimleri mevcut
pivasa kosullarinda olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Bu yiizden, bahsedilen varsayimlarin
disinda, Sirket Yonetimi’nin makul deger analizine iliskin kanaat kullanimindan faydalandigi, finansal
varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler), asagidaki tabloda sunulan finansal varliklarin
karsilastirmali makul deger analizine iliskin degerleme yontemi, tiirev araclar ile satilmaya hazir
finansal varliklar haricinde, seviye 3 olarak tanimlanan siniflandirma kapsaminda degerlendirilmistir.

Tiirev araglar, piyasada faaliyet gosteren araci kurulus verilerinden yararlanilarak hesaplanan gercege
uygun degerler, 2. sira (varliklar ya da borglar acisindan dogrudan fiyatlar aracilifiyla ya da dolayl
olarak fiyatlardan tiiretilmek suretiyle gozlemlenebilir nitelikteki veriler yardimiyla) siniflamasina
girmektedir. Maliyet bedelinden muhasebelestirilenler haricinde, Satilmaya hazir finansal varliklarin
BIST’e kote edilmis olmasi sebebiyle raporlama tarihi itibarryla yayinlanan piyasa degerleri, l.sira
siniflamasina girmektedir.

Sirket Yonetimi tarafindan belirlenen degerler aciklama amaciyla asagidaki tabloda sunulmustur.
Uygulanabilir olmasi halinde, gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili

ilave bilgiler varlik veya yiikiimliiliige 6zgii notlarda sunulmustur.

Finansal varhklar

31 Aralik 2016 Kayith deger Piyasa degeri
Nakit ve nakit benzerleri 40.301.423 40.301.423
Ticari alacaklar 1.051.688.339 1.051.688.339
Diger alacaklar 135.608.264 135.608.264
Toplam 1.227.598.026 1.227.598.026
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NOT 28 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devanm)
31 Aralik 2015 Kayith deger Piyasa degeri
Nakit ve nakit benzerleri 68.760.579 68.760.579
Ticari alacaklar 945.122.006 945.122.006
Diger alacaklar 87.863.367 87.863.367

Toplam

1.101.745.952

1.101.745.952

Finansal yiikiimliikler

31 Aralik 2016

Kayith deger

Piyasa degeri

Finansal bor¢lar

2.122.475.766

2.122.475.766

Ticari borglar 189.828.695 189.828.695
Diger borglar 51.539.635 51.539.635
Toplam 2.363.844.096 2.363.844.096
31 Aralik 2015 Kayith deger Piyasa degeri

Finansal bor¢lar
Ticari borglar
Diger borglar

(1.633.915.286)
(217.384.575)
(51.241.155)

(1.689.156.279)
(217.384.575)
(51.241.155)

Toplam

(1.902.541.016)

(1.957.782.009)

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalart asagidaki

gibidir:

Seviye 1:  Aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlara dayanan. Sirket, gercege uygun degerin
tespitinde kullanilan yonteme iligkin detaylar1 Not 4’de agiklamistir (Saf GYO).
Seviye 2:  Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (aktif piyasalardaki

fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3:  Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan. Sirket, gercege uygun degerin tespitinde

kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not 4’de agiklamistir (Kat Turizm).

Sirket’in, 31 Aralik 2016 tarihindeki gercege uygun degeri ile Ol¢lilmiis varlik ve yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:

Varliklar Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar - 27.590.281 60.449.266
Yatirim amagli gayrimenkuller (*) 1.008.358.267 1.008.358.267

Toplam varhiklar

32.858.985 1.008.358.267

27.590.281 1.068.807.533

*) S6z konusu tutarlar konsolide finansal tablolar1 etkilememekle birlikte Not 11°de yer alan gercege uygun

deger ile ilgili aciklamalarda yer almaktadir.
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ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devanm)

Sirket’in, 31 Aralik 2015 tarihindeki gercege uygun degeri ile Ol¢iilmiis varlik ve yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Finansal yatirimlar 29.766.375 - 12.505.878 42.272.253
Yatirim amagl gayrimenkuller (*) - 644.269.559 - 644.269.559
Toplam varhklar 29.766.375  644.269.559 12.505.878  686.541.812
*) Soz konusu tutarlar konsolide finansal tablolar: etkilememekle birlikte Not 11°de yer alan gercege uygun

deger ile ilgili agiklamalarda yer almaktadir.

NOT 29 - DiGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Kontrol giicii olamayan paylar
Kontrol giicii

Grup tarafindan olmayan paylar

elde tutulan tarafindan tutulan

sahiplik paylary (%) sahiplik paylari (%)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralhik

2016 2015 2016 2015

Seranit 61,00 61,00 39,00 39,00
Mikron’s 76,72 76,72 23,28 23,28
GYY Elektrik (*) 99,58 99,58 0,42 0,42

(*)  Kontrol giicii olmayan paylarin etkisi 6nemsiz oldugu i¢in takip eden tablolarda yer verilmemistir.

Asagida belirtilenler Grup i¢in 6nemli kontrol giicii olmayan paylari bulunan her bir bagh ortakligin
ozet finansal bilgileridir. Her bir bagli ortaklik i¢in agiklanan tutarlar sirketler arasi eliminasyon
oncesidir.

Seranit Mikron-s
. 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
Ozet finansal durum tablosu 2016 2015 2016 2015
Donen varliklar 630.733.726 640.741.838 48.485.120 35.180.861
Kisa vadeli yiikiimliilikler (795.343.764)  (630.763.152) (33.974.646) (32.612.709)
Donen net varhklar/(yiikiimliiliik) (164.610.038) 9.978.686 14.510.474 2.568.152
Duran varliklar 418.643.685 321.305.433 25.108.550 25.943.776
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (382.284.088)  (369.552.289) (26.885.733) (16.643.930)
Duran net varhiklar/(yiikiimliiliikler) 36.359.597 (48.246.856) (1.777.183) 9.299.846
Net (yiikiimliiliikler)/varhklar (128.250.441) (38.268.170) 12.733.291 11.867.998
Birikmis kontrol giicii olmayan paylar (44.375.884) (15.128.147) 3.016.708 2.762.999
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NOT 29 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR (Devami)

Seranit Mikron-s

. 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Ozet kapsamh gelir tablosu 2016 2015 2016 2015
Hasilat 332.106.789 327.551.661 52.321.106 57.385.803
Donem kari/(zararr) (75.233.627) (87.214.105) 883.867 (4.882.707)
Diger kapsaml gelir 93.063 (192.401) 42.765 (168.093)
Toplam kapsamh gelir/(gider) (75.140.564) (87.406.506) 926.632 (5.050.800)
Kontrol giicii olmayan paylara

tahsis edilen donem kar/(zarar1) (29.341.115) (34.013.500) 243,753 (1.136.747)
Kontrol giicii olmayan paylara tahsis

Edilen toplam kapsamli gelir/(gider) (142.041) (178.336) (4.861) (14.817)

Kontrol giicii olmayan
paylara dagitilan temettii
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