TAM BOLUNME VE DEVIR SOZLESMESI

. SOZLESMENIN TARAFLARI

1.1. Isbu tam béliinme ve devir sézlesmesi, bir taraftan Istanbul Ticaret Sicili Midiirligii'ne
609806 numarasi ile kayith olup Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Plaza No:36 34349
Besiktas Istanbul adresinde faaliyet gosteren SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S. (isbu sézlesmede kisaca Sinpas GYO olarak adlandirilacaktir) ile diger
taraftan Istanbul Ticaret Sicili Mudiirligii'ne 247495 numarasi ile kayith olup Dikilitas
Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Plaza No:36 34349 Besiktag Istanbul adresinde faaliyet
gosteren SINPAS YAPI ENDUSTRISI VE TICARET A.S. (isbu sézlesmede kisaca Sinpas
Yapi olarak adlandirilacaktir) arasinda akdedilmistir.

. SOZLESMENIN KONUSU VE AMACI

2.1. isbu sézlesme, Sinpas Yapr'nin sahip oldugu detayli dékiimii ve 30.06.2017 tarihli mali
tablolarindaki yasal kayitli degerleri Ek/1’de yer alan varlik ve yikiimliliiklerin “Tam
Boliinme” suretiyle Sinpas Yap: tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri
lizerinden Sinpas GYO’ya devredilmesinin hiikim ve sartlarini belirlemek amac ile
diizenlenmisgtir.

. TARAFLARI TANITICI BILGILER

3.1. Sinpas GYO Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina gore gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal
haklara yatirim yapmak iizere kurulmus bir gayrimenkul yatirim ortakligidir. Sinpas GYO
paylari Borsada islem gormekte olup ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Grubu Pay Tutar1 (TL) Pay Orani
Avni Celik A 10.950.942 1,83%
Avni Gelik B 61.505.715 10,25%
Avni Celik C 6.593.867 1,10%
Sinpas Yap1 A 19.711.697 3,29%
Sinpas Yap: B 179.290.102 29,88%
Sinpas Yapi C 32.400.379 5,40%
Ahmet Celik C 9.934.695 1,66%
Omer Faruk Celik B 12.420.639 2,07%
Omer Faruk Celik C 26.069.848 4,34%
Servet Gay. Yat. Ort. A.S. C 21.854.926 3,64%
Sinpas GYO C 3.960.000 . 0,66%
Diger C 215.30%190 35,88%
Toplam 600.000.000 100,00%

3.2. Sinpas GYO esas sozlesmesine gore;

- Ave B grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gisterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla
gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulu iiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasas1 mevzuatinin ongoérdigi bagimsizlikla
ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin
imtiyazi yoktur.

- Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
arsiliginda B Grubu ve C Grubu paylar karsihiginda C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.
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Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig takdirde
¢ikarilacak yeni paylarin timii C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

3.3. Sinpas GYO’'nun yonetim kurulu iiyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani

Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yénetim Kurulu Uyesi

Nazim Ekren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Hamdi Topgu Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

3.4. Sinpas Yap1 gayrimenkul ve insaat alanlarinda faaliyet gdsteren ve ayni zamanda
gayrimenkul ve yapi malzemeleri alaninda pek ¢ok istirak sirketi de bulunan bir anonim
sirkettir. Sinpas Yap1'nin istirakleri arasinda gayrimenkul sektdriinde faaliyet gésteren
sirketlerin yani sira sanayi ve hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren gesitli sirketler de
bulunmaktadir. Sinpas Yapi halka a¢ik olmayan bir anonim ortaklik olup, ortaklik yapisi

asagidaki gibidir:

Pay Sahibi Pay Tutan (TL) Pay Orani
Avni Celik 158.689.000 79,34%
Ayse Sibel Celik 654.000 0,33%
Berrin Celik Ercivelek 657.000 0,33%
Sinpas Yap1 10.375.000 5,19%
Ahmet Celik 11.103.000 5,55%
Senay Celik 8.897.000 4,45%
Ari Finansal Kiralama A.S. 9.625.000 4,81%
Toplam 200.000.000 100,00%

3.5. Sinpas Yapi'nin yonetim kurulu tyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvant

Avni Celik Yonetim Kurulu Bagkani
Ahmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi
Dursun Yasar Camurali Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Yavas Yénetim Kurulu Uyesi
Fatih Kivang Yénetim Kurulu Uyesi

4, YONETIM KURULU KARARLARI

4.1. Sinpas GYO Yonetim Kurulu, 19.10.2017 tarihinde yapmis oldugu toplantida, daha dnce
almis oldugu 08.10.2017 tarih ve 24 sayili kararin asagidaki sekilde revize edilmesine;

1. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Ttrk Ticaret
Kanunu'nun ilgili hitkiimleri ve SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi
cercevesinde, Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.nin (Sinpas Yap1) “Tam Boliinme”si
suretiyle, Sinpas Yapr'nin sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerden detayl dékiimii ve
30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayitl degerleri Ek/1'de gosterilenlerin
Sinpas GYO tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri lizerinden Sinpas
Yapi'dan devralinmasina,
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2. Devralinan varlk ve ytktmlilikler karsiliginda, Sinpas GYO'nun sermayesinin
508.555.610 TL artirllmasina ve esanl olarak Sinpas GYO’'nun halihazirda sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli kendi paylar: ile daha énce Sinpas Yapi'ya ait olup
devralma neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacagi 231.402.178 TL nominal degerli
kendi paylarinin (toplam 235.362.178 TL nominal degerli paylarin) itfa edilerek Sinpas
GYO sermayesinin 600.000.000 TL'den 873.193.432 TL'ye yiikseltilmesine,

3. Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklari kisitlanmak suretiyle artirilan sermayeyi
temsil eden 508.555.610 TL nominal tutarli paylarin Sinpas Yapr'daki eksilen
39.673.057 TL nominal degerli paylar1 karsiliginda ve her 1 TL nominal degerli Sinpas
Yapi payi i¢in 12,81866457 TL nominal degerli Sinpas GYO pay: olmak tzere, Sinpas
Yapr'nin pay sahiplerine asagida belirtildigi sekilde verilmesine;

Sinpas Yap1  Sinpas GYO'dan
Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay Pay Degisim

Pay Sahipleri Pay Tutari (TL) Tutari (TL) Orani
Avni Celik 33.200.674 425.588.299  12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964  12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009  12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155  12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879  12,81866457
Ari Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610  12,81866457

4. Bu amagla Sinpas GYO’nun esas sozlesmesinde gereken degisikligin yapilmasina,

5. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 2. fikrasimmin (b) bendi
uyarinca boliinen Sinpas Yapr'nin béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek
vergi borglarindan Sinpas GYO'nun miiteselsilen sorumlu olacaginin bolinme
nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine eklenecek bir taahhiitname
ile taahhiit edilmesine,

6. Yukarida sayilan islemler i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan ve ilgili diger
kurumlardan izin alinmasina,

karar vermigtir.

4.2. Sinpas Yapi Yonetim Kuruly, 19.11.2017 tarihinde yapmis oldugu toplantida, daha énce
almis oldugu 08.10.2017 tarih ve 16 sayili kararin asagidaki sekilde revize edilmesine;

1. Sinpas Yapr'nin kendi sermayesinde sahip oldugu 10.375.000 TL tutarindaki paylarin
itfa edilmesine,

2. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’'nun ilgili hiikiimleri ve SPK'nin 1I-23.2 sayili Birlesme ve Béliinme Tebligi
cercevesinde, Sinpas Yapi'nin “Tam Boliinme”si suretiyle, Sinpas Yapi'nin sahip oldugu
varlik ve yiikiimliliklerden;

a. Detayli dokiimi ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayith degerleri
Ek/1’de gosterilenlerin, Sinpas Yapi tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle
kayith degerleri iizerinden Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'ye (Sinpas
GYO) devredilmesine,

Detayl1 dokiimii ve 30.06.2017 tarihli mali tablolarindaki yasal kayitli degerleri
Ek/2’de gosterilenlerin, Sinpas Yap1 tarafindan 30.06.2017 tarihi itibariyle
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kayitlt degerleri tizerinden yeni kurulacak Simgen Yap1 Endiistrisi A.$. (Simgen)
unvanli anonim sirkete devredilmesine,

c. Tam béliniip tiim varlik ve ylikiimltltkleri devrolunan Sinpas Yap1'nin sona
ermesine ve unvaninin ticaret sicilinden silinmesine,

3. Devredilen varlik ve yiikiimliiliikler karsiliginda alinacak Sinpas GYO paylarinin Sinpas
Yapi pay sahiplerine agagidaki sekilde verilmesine,

Sinpas Yap1 ~ Sinpas GYO'dan
Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay ~ Pay Degisim

Pay Sahipleri Pay Tutari (TL) Tutari (TL) Orani
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ari Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

4, Devredilen varlk ve yiikiimliliikler karsiliginda alinacak Simgen paylarinin Sinpas
Yapi pay sahiplerine asagidaki sekilde verilmesine,

Sinpas Yap1 Sermayesinde  Simgen'den Verilecek

Pay Sahipleri Eksilecek Pay Tutar1 (TL) Pay Tutar (TL)
Avni Celik 125.488.326 125.488.326
Ayse Sibel Celik 517.171 517.171
Berrin Celik Ercivelek 519.543 519.543
Ahmet Celik 8.780.047 8.780.047
Senay Celik 7.035.583 7.035.583
Ari Finansal Kiralama A.S. 7.611.272 7.611.272
Toplam 149.951.943 149.951.943

5. S6z konusu islemler igin ilgili resmi kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin
alinmasina,

karar vermistir.

TAM BOLUNME SURETIYLE DEVREDILECEK VARLIK VE YUKUMLULUKLER

5.1. Sinpas Yapi'min tam boliinme suretiyle Sinpag GYO'ya devredecegi varliklar ve

5.2.

5.3.

yukiimliiliikler ile bunlarin 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri Ek/1’de yer aldig
sekildedir. Bolinme islemi 30.06.2017 tarihli finansal tablolar iizerinden
gerceklestirilecektir.

Sinpas GYO'ya devredilmeyecek olmakla birlikte, Sinpas Yap1'nin tam béliinme suretiyle
yeni kurulacak Simgen Yap: Endustrisi A.$.'ye devredecegi varlik ve yiikiimliiliikler ile
bunlarin 30.06.2017 tarihi itibariyle kayith degerleri Ek/2’de yer almaktadir.

Devredilen varlik ve yiikimliliiklerle ilgili 30.06.2017 tarihinden devir iglemlerinin
tamamlandigi tarihe kadar olan dénemde olusan gelirler ve giderler ile yapilan tahsilat
ve 6demeler ise Sinpas Yapi tarafindan Sinpas GYO’ya yansitilacaktir.



6. UZMAN KURULUS GORUSU

6.1.

6.2.

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$. tarafindan hazirlanan
19.11.2017 tarihli uzman kurulus raporunda Sinpas GYO'mun Ozsermaye degeri
1.886.310.122 TL, Sinpas Yapi tarafindan Sinpas GYO'ya devredilen varhik ve
yikimliliklerin degeri ise 1.609.444.995 TL olarak takdir edilmistir.

Buna gore devredilen varlik ve ylikiimliilikler karsihiginda Sinpas GYO’nun sermayesinin
508.555.610 TL artirilmasinin ve esanh olarak Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli kendi paylar1 ile daha 6nce Sinpag Yap1'ya ait olup devralma
neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacag) 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylar:
(toplam 235.362.178 TL nominal degerli paylar) itfa edileceginden, 600.000.000 TL'den
873.193.432 TL'ye yiikseltilmesinin makul olacagi sonucuna ulasiimigtir.

7. SINPAS GYO SERMAYESINDE MEYDANA GELECEK ARTIS TUTARI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Uzman kurulus tarafindan hazirlanan raporda takdir edildigi tizere ve Sinpas GYO
Yonetim Kurulu'nun ilgili karari uyarinca, devralinan varlik ve yiikimlilikler
karsiliginda, Sinpas GYO'nun sermayesi 508.555.610 TL artiritlacak ve esanh olarak
Sinpas GYO'nun halihazirda sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli kendi paylart ile
daha énce Sinpas Yapi'ya ait olup devralma neticesinde Sinpas GYO'nun sahip olacag:
231.402.178 TL nominal degerli kendi paylari (toplam 235.362.178 TL nominal degerli
paylar) itfa edilecek, boylece Sinpas GYO'nun sermayesi 600.000.000 TL'den 873.193.432
TL'ye yiikseltilecektir.

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklari kisitlanmak suretiyle artirilan sermayeyi
temsil eden 508.555.610 TL nominal degerli paylar; Sinpas Yap1'daki eksilen 39.673.057
TL nominal degerli paylar1 karsiliginda ve her 1 TL nominal degerli Sinpag Yap1 pay!1 i¢in
12,81866457 TL nominal degerli Sinpas GYO pay! olmak iizere, Sinpas Yapi'nin pay
sahiplerine asagida belirtildigi sekilde verilecektir:

Sinpas Yap: Sinpas GYO'dan

Sermayesinde Eksilecek Verilecek Pay Pay Degisim
Pay Sahipleri Pay Tutar (TL) Tutar (TL) Orant
Avni Celik 33.200.674 425.588.299 12,81866457
Ayse Sibel Celik 136.829 1.753.964 12,81866457
Berrin Celik Ercivelek 137.457 1.762.009 12,81866457
Ahmet Celik 2.322.953 29.777.155 12,81866457
Senay Celik 1.861.417 23.860.879 12,81866457
Ari Finansal Kiralama A.S. 2.013.728 25.813.304 12,81866457
Toplam 39.673.057 508.555.610 12,81866457

[sbu sozlesme konusu tam bélinme ve devir islemi kapsaminda herhangi bir
denklestirme 6demesi yapilmayacaktir.

Sinpas Yapi sermayesini temsil eden paylarda imtiyaz olmadigindan ve Sinpas Yapi
biinyesinde intifa senedi bulunmadigindan séz konusu menkul kiymetler karsiliginda
Sinpas Yapi ortaklarina esdeger hak ya da uygun bir karsihk verilmesi s6z konusu
olmayacaktir.

8. VERGIi BORCLARI VE DEVRALINAN BORCLAR

8.1.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. maddesinin 2. fikrasimin (b) bendi uyarinca
béliinen Sinpas Yapr'min bolinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi
bor¢larindan Sinpas GYO miiteselsilen sorumludur. Sinpas GYO, Sinpas Yap1'nin boliinme
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tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borg¢larindan miiteselsilen sorumlu
olacagini ve diger 6devlerini yerine getirecegini, kurumlar vergisi beyannamesine
ekleyecegi bir taahhiitname ile taahhiit etmeyi kabul ve beyan eder.

8.2. Sinpas GYO isbu soézlesme kapsaminda Sinpas Yapr'dan devraldigi borg ve
yiikiimliiliikleri vadelerinde tam ve eksiksiz olarak ytikiimlii olunan tigiincii kisilere karsi
yerine getirecektir. Sinpas GYO devraldigi bor¢ ve yiikiimliliiklerin zamaninda
6denmemesi nedeniyle Sinpas Yap1'nin ugrayabilecegi zararlari tazmin etmeyi kabul ve
beyan eder.

8.3. Sinpas Yapi, boélinmeye konu varliklari tam ve eksiksiz bir bi¢cimde Sinpas GYO'ya
devretmeyi, aksi durumda Sinpag GYO'nun ugrayabilecegi zararlari tazmin etmeyi kabul
ve beyan eder. 5.3. nolu madde hiikiimleri saklidir.

9. DIGER HUKUMLER

9.1. Taraflarin isbu sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi
durumunda is bu sdzlesme gecerlilik kazanmayacaktir.

9.2. Isbu sozlesmeye konu béliinme islemi, Sinpas GYO ve Sinpas Yapr'nin genel kurullarinca
onaylanip, genel kurul kararlarinin tescili ile gegerlilik kazanacaktir. Taraflarin yénetim
kurullary, 31.12.2017 tarihine kadar toplanmak iizere, isbu sézlesmenin onaylanmasini
teminen genel kurullar toplantiya davet etmekle yiikiimliidir. Sinpas GYO veya Sinpas
Yapt genel kurullarinin bu stire igerisinde toplanamamasi veya isbu so6zlesmeyi
onaylamamasi halinde, isbu s6zlesme gecersiz sayilacaktir.

9.3. Genel kurul kararinin tescilinden sonra béliinmeye konu varlik ve yiikiimliliiklerin devir
islemleri tamamlanacaktir.

9.4. Bolinmeye taraf sirketlerin yonetim ile béliinmeye iligkin uzman kurulus gértigiini
hazirlayanlara sagladigi 6zel bir menfaat bulunmamaktadir.

9.5. Boliinmeye taraf sirketlerin tabi olduklar1 6zel bir mevzuat hikkmi bulunmadigindan
Sermaye Piyasasi Kurulu haricinde onay alinmasi gereken bir resmi kurum
bulunmamaktadir.

9.6. Isbu sézlesme ile ayni hususta taraflar arasinda daha énce imzalanmis olan “08.10.2017
Tarihli Tam Béliinme ve Devir Sozlesmesi” hiikiimsiiz hale gelmis olup, taraflar
arasindaki islemlerde isbu sdzlesme hiikiimleri esas alinacaktir.

9.7. Isbu sézlesme 29.11.2017 tarihinde diizenlenmis ve imzalanmis olup bélinme islemi
nedeniyle hazirlanan duyuru metni Sermaye Piyasasi Kurulunun ..........esenmn
tarih ve ......./....... sayili toplantisinda onaylanmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S.

SN

/

Durstn Yasar Camurali

/

Yonetim Kurulu Uyesi

N,

Avni Celik Mehmet Celik

, Yonetim Kurulu Baskani  Yénetim Kurulu Uyesi
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EK/1

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.§. Tam Bdliinmesi Suretiyle
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’ye Devredilecek Varlik ve Yiikiimliiliikkler

Varlhiklar

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayitl Degeri (TL)
100.01 Nakit Kasasi 32.479
100.02 Santiye Kasalari 10.084
101.01 Portfoydeki TL Cekler 0
101.02 Portfoydeki USD Cekler 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekleri 1.010.323
101.05 Tahsilattaki USD Cekleri 0
101.07 Kargiliksiz TL Cekleri 0
102.01 Vadesiz Mevduat TL 7.964.474
102.02 Vadesiz Mevduat USD 14.529.254
102.03 Vadesiz Mevduat EURO 179.958
108.05 Kredi Karti Slipleri 40.334
118.99 Diger Cesitli Menkul Kiymetler 0
120.01 Yurtigi Alicilar 25.676.883
120.10 Yurtigi Alicilar - Prodek 0
120.11 Konut Proje Miisterileri 304.287
120.21 Yurdisi Alicilar 75
121.09 Alacak Senetleri 86.310.393
122.01 Alacak Senetleri Reeskontu (-) -533.166
126.01 Depozitolar 27.969
127.01 Ticari Alacaklar 0
128.01 Stipheli Ticari Alacaklar 102.138
129.01 Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi -102.138
132.01 Istiraklerden Alacaklar 0
136.01 Diger Cesitli Alacaklar 8.044
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 11.197.097
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGI 21.403
150.01 Ilk Madde 220.944
151.01 Yari Mamuller 308.942.754
152.01 Mamuller 273.011.591
153.01 Ticari Mallar 89.487
157.01 Yoldaki Mallar 0
159.01 Verilen Siparis Avanslari 41.034.248
159.10 Verilen Siparis Avanslar - Prodek 0
159.21 Verilen Avanslar-Yurtdist Tedarikgiler 0
177.01 Yillara Yaygin Ins. ve Onarim Mlyt. 0
180.01 Gelecek Aylara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 11.999.716
180.02 Gelecek Aylara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 181.095
180.03 Gelecek Aylara ait giderler - Hizmet Giderleri 880
190.01 Devreden Malz Ve Hizmet KDV si 59.096.877
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDV 0
191.03 Satislardan lade KDV 0
193.01 Mahsup Edilecek Gelir Vergisi 46.294
193.03 Gegici Kurumlar Vergisi 192.411
195.01 Personele Verilen Is Avanslari 277.588
196.01 Personel Ucret Avanslari -7.040
221.01 Alacak Senetleri 171.448.598
222.01 Alacak Senetleri Rees.(-) -4.689.764
226.01 Depozitolar-Teminatlar 118.508
226.04 Ortaklar/igdas Giiv.Bedeli 0
226.10 Aqua City-1 iski 0
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226.100 Belediyelere Yatirilan Yapi Denetim Ucretleri 0
226.11 Aqua City-2 Iski 0
232.01 Senetli Alacaklar-Istiraklerden 0
240.01 Hisse Senetleri ve Ortaklik Paylari 0
242.12 Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$ 84.376.619
242.14 Sinpas GYO.Hisse Senetleri 50.591.274
242.16 Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari ve isletme Tic.A.$. 0
24217 Constrall Sirketi - Katar 0
242.22 Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm Ticaret A.$. 0
242.27 Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.§. 16.000.000
242.28 Promotors Otomotiv Turz.Yat.Tag.El.San.ve Dis Tic.Ltd.$ti. 0
243.01 Istiraklere Sermaye Taahhiitleri(-) -3.000.000
245.05 Seranit Seramik A.S. 0
245.06 Uzman Enerji Sist.Elektrik Makina San.ve Tic.Ltd.$ti. 0
245.07 Meg Enerji Elektrik Uretim Ltd.$ti. 0
245.10 Mikron-s Mikronize Min.End.A.$ 0
245.16 GYY Elektrik Uretim Dag.Proje Ing.Tur.Tic.A.S. 0
245.17 intenser Dig Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.S. 0
246.01 BO Sermaye Taahhiitleri(-) 0
250.01 Arazi ve Arsalar 440.345.918
252.01 Binalar ' 148.231.943
253.01 Tesis, Makina, Cihazlar 4.208.168
254.01 Tasitlar 335.208
255.01 Demirbaslar 12.967.945
256.01 Diger Maddi Duran Varliklar 0
257.01 Birikmis Amortismanlar (-) -14.827.783
258.01 Yapilmakta Olan Yatirimlar 0
260.01 Haklar 1.171.794
264.01 Ozel Maliyetler 0
267.01 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 772.310
268.01 Birikmis Amortismanlar (-) -1.174.061
280.01 Gelecek Yillara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 195.183.160
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 70.096
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderleri 293
Varliklar Toplami 1.943.996.962
Yiikiimliliikler

Hesap No Hesap Adi Yasal Kayith Degeri (TL)
300.01 Banka Kredileri 7.485.671
301.01 Finansal Kiralama isl. Borglar 8.835.700
302.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-) -538.173
303.01 UV Banka Kredileri Tak. Ve Faizleri 85.646.105
320.01 Yurtigi Saticilar 36.886.179
320.21 Yurtdis Saticilar 0
321.02 {leri Vadeli Senetler/Cekler 39.943.142
322.01 Borg Senetleri Reeskontu (-) -459.081
326.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 117.509
329.01 Yurt i¢i Ticari Borglar 0
329.02 Sirket Kredi Karti Harcamalar: 0
335.02 Personele Odenen Ucretler 518.086
335.03 Personele Odenen Asgari Gegim Indirimi 21.404
335.04 Personel Kidem Tazminati Borglari 10.035
335.06 Yonetim Kurulu Uyeleri Borglari 0
335.09 Odenecek ihbar Tazminati 3.233
335.12 Personele Kira Odemeleri 1.700
336.01 F Diger Cesitli Borglar 9.643.589
340.01 Alinan Siparis Avanslari-YI 559.260




340.21 Alinan Siparis Avanslari-YD 0

360.01 Odenecek Gelir Vergisi 655.653
360.02 Odenecek Gider Pusulasi Stopajt 1.481
360.04 Sorumlu Sifatiyla Odenecek KDV 187.636
360.05 Odenecek Damga Vergisi 21.387
360.09 Odenecek Serbest Meslek Stopaji 24173
360.13 Tageronlardan Kesilen Stopaj 449.658
361.01 SSK Primleri 611.858
361.02 SGDP Primi 52.204
361.03 Issizlik Sigorta Primi 60.119
369.01 Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 6.198
373.02 Maliyet Giderleri Karsiligi (Ankara Arsa) 170.081.458
380.01 Gelecek Aylara Ait Gelirler 0
391.01 Mal Ve Hizmet Teslimleri KDV 0
391.02 Alis Iadesi, Islem Iptali KDV 0
391.03 Sorumlu Sifatiyla Hes. KDV 0
393.01 Subeler Cari Hs. 0
400.04 Doviz Kredileri 1.079.257.191
401.01 Finansal Kiralama Isl.Borglar 10.002.572
402.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-) -430.329
421.02 Ileri Vadeli Senetler/Cekler 2.142.395
422.01 Borg Senetleri Reeskontu(-) -160.275
426.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 26.738.659
440.01 Alicilardan Alinan Sip. Avanslari 447.706.230
472.01 Is¢i Kidem Tazminati Kars. 5.783.280
480.01 Gelecek Yillara Ait Gelirler 0
500.01 Nakti Sermaye 39.673.057
502.01 Sermaye Diizeltilmesi Olumlu Farklar 2.082
525.01 Kayda Alinan Emtia Karsilig 28.149.699
529.03 Varlik Barigi Kapsaminda Yapilan Tahsilat 8.655.067
540.01 I. Tertip Yedek Akge 162.367
540.02 IL. Tertip Yedek Akge 490
540.03 1997 Yili Kan Yedek Akgesi 9.650
540.04 1998 Y1l Kar1 Yedek Akgesi 10.730
540.05 2001 Y1l Kar1 Yedek Akgesi 4.553
540.06 2002 Yili Kar1 Yedek Akgesi 414911
540.07 2003 Yili Kar1 Yedek Akgesi 198.815
540.08 2004 Y1l Kar1 Yedek Akgesi 405.287
540.09 2005 Y1l Kan Yedek Akgesi 495.855
542.01 Olaganiistii Yedekler 13
542.02 Olaganiisti Yedekler FARK Hs. 4.219
543.01 Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler . 8.964.156
549.04 Kurumlar Vergisi (%75'lik Istisna) 40.976.369
570.07 2015 Y1l Dénem Kart 13.153.321
580.18 Gegmis Yil Zararlan (-) 2014 -6.275.988
580.19 Gegmis Yil Zararlarn (-) 2016 -30.254.580
580.99 K.K.E.G ve Mahsup Edilemeyen Zararlar(-) -65.740.584
591.01 Donem Net Zarari(-) -26.878.433
Yiikiimliiliikler Toplami 1.943.996.962




EK/2

Sinpas Yap Endiistrisi ve Ticaret A.$. Tam Béliinmesi Suretiyle
Simgen Yap1 Endiistrisi A.$.'ye Devredilecek Varlik ve Yiikiimliiliikler

Varhklar

Hesap No Hesap Adt Yasal Kayith Degeri (TL)
100.01 Nakit Kasasi 0
100.02 Santiye Kasalari 0
101.01 Portfoydeki TL Cekler 3.150
101.02 Portfoydeki USD Cekler 0
101.04 Tahsilattaki TL Cekleri 0
101.05 Tahsilattaki USD Cekleri 0
101.07 Kargiliksiz TL Cekleri 0
102.01 Vadesiz Mevduat TL 0
102.02 Vadesiz Mevduat USD 0
102.03 Vadesiz Mevduat EURO 0
108.05 Kredi Kart1 Slipleri 0
118.99 Diger Cesitli Menkul Kiymetler 32175.922
120.01 Yurtigi Alicilar 12.840.865
120.10 Yurtigi Alicilar - Prodek 0
120.11 Konut Proje Miisterileri 4651453
120.21 Yurdisi Alicilar 42.043
121.09 Alacak Senetleri 2.261.445
122.01 Alacak Senetleri Reeskontu (-) -63
126.01 Depozitolar 103.458
127.01 Ticari Alacaklar 0
128.01 Stpheli Ticari Alacaklar 16.123.417
129.01 Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi -16.123.417
132.01 Istiraklerden Alacaklar 74861921
136.01 Diger Cesitli Alacaklar 28184.003
136.03 Vergi Dairesinden Alacaklar 0
136.04 Asgari Gegim Indirimi - AGI 29.996
150.01 Ik Madde 14.428
151.01 Yari Mamuller 33.538.720
152.01 Mamuller 1.149.045
153.01 Ticari Mallar 3.657.673
157.01 Yoldaki Mallar 2.295
159.01 Verilen Siparis Avanslari 44.646.538
159.10 Verilen Siparis Avanslari - Prodek 0
159.21 Verilen Avanslar-Yurtdisi1 Tedarikgiler 0
177.01 Yillara Yaygin Ins. ve Onarim Mlyt. 2.180.710
180.01 Gelecek Aylara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 6.171.883
180.02 Gelecek Aylara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 284.162
180.03 Gelecek Aylara ait giderler - Hizmet Giderleri 86.613
190.01 Devreden Malz Ve Hizmet KDV si 0
191.01 Mal ve Hizmet Alislari KDV 0
191.03 Satislardan lade KDV 0
193.01 Mahsup Edilecek Gelir Vergisi 0
193.03 Gegici Kurumlar Vergisi 0
195.01 Personele Verilen Is Avanslari 420.098
196.01 Personel Ucret Avanslari -3.667
221.01 Alacak Senetleri 0
222.01 Alacak Senetleri Rees.(-) 0
226.01 Depozitolar-Teminatlar 73.577
226.04 Ortaklar/igdas Giiv.Bedeli 2.704
226.10 Aqua City-1 iski 21.296



226.100 Belediyelere Yatirilan Yapi Denetim Ucretleri 1.144.351

226.11 Aqua City-2 Iski : 28.215
232.01 Senetli Alacaklar-Istiraklerden 201.909
240.01 Hisse Senetleri ve Ortaklik Paylari 0
242.12 Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$ 0
242.14 Sinpag GYO.Hisse Senetleri 0
242.16 Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlar ve isletme Tic.A$. 3.787.149
242.17 Constrall Sirketi - Katar 0
242.22 Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.$. 4.327.375
242.27 Bogazici Egitim Hizmetleri ve Ticaret A.S. 0
242.28 Promotors Otomotiv Turz.Yat.Tag.El.San.ve Dis Tic.Ltd.Sti. 4.457.875
243.01 Istiraklere Sermaye Taahhiitleri(-) 0
245.05 Seranit Seramik A.S. 69.349.592
245.06 Uzman Enerji Sist.Elektrik Makina San.ve Tic.Ltd.Sti. 1.932.071
245.07 Meg Enerji Elektrik Uretim Ltd.Sti. 1.849.263
245.10 Mikron-s Mikronize Min.End.A.$ 13.584.812
245.16 GYY Elektrik Uretim Dag.Proje Ing.Tur.Tic.A.S. 9.585.000
245.17 Intenser Dis Ticaret Servis ve Turizm Isletmeleri A.S. 38.665.379
246.01 BO Sermaye Taahhiitleri(-) -7.587.809
250.01 Arazi ve Arsalar 11417.129
252.01 Binalar 178.784.902
253.01 Tesis, Makina, Cihazlar 6.732.516
254.01 Tasitlar 1.484.970
255.01 Demirbaslar 4.418.726
256.01 Diger Maddi Duran Varliklar 32.000
257.01 Birikmis Amortismanlar (-) -44,027.812
258.01 Yapilmakta Olan Yatirimlar 65.815
260.01 Haklar 2.314.309
264.01 (Ozel Maliyetler 108.418
267.01 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 142.851
268.01 Birikmis Amortismanlar (-) -2.470.719
280.01 Gelecek Yillara Ait Giderler-Banka Kredi Faizleri 15985914
280.02 Gelecek Yillara Ait Giderler-Sigorta Poligeleri 68.991
280.03 Gelecek Yillara Ait Proje - Hizmet Giderleri 85.632
Varliklar Toplami 563.869.092
Yiikiimliliikler
Hesap No Hesap Adi Yasal Kayitl Degeri (TL)
300.01 Banka Kredileri 0
301.01 Finansal Kiralama isl. Borglar 0
302.01 Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-) 0
303.01 UV Banka Kredileri Tak. Ve Faizleri 55.582.661
320.01 Yurtici Saticilar 25.531.426
320.21 Yurtdigi Saticilar 0
321.02 fleri Vadeli Senetler/Cekler 2.283.821
322.01 Borg Senetleri Reeskontu (-) -22.451
326.01 Alinan Dep. ve Teminatlar 0
329.01 Yurt ici Ticari Borglar 0
329.02 Sirket Kredi Kart1 Harcamalar1 12971
335.02 Personele Odenen Ucretler 930.043
335.03 Personele Odenen Asgari Gegim Indirimi 30.101
335.04 Personel Kidem Tazminati Borglari 25.860
335.06 Yénetim Kurulu Uyeleri Borglari 151.512
335.09 Odenecek ihbar Tazminati 5.169
335.12 Personele Kira Odemeleri 7.779
336.01 Diger (Cesitli Borglar 3.877.972
/—~ 340.01 f Alinan Siparis Avanslari-YI 21505.021
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340.21
360.01
360.02
360.04
360.05
360.09
360.13
361.01
361.02
361.03
369.01
373.02
380.01
391.01
391.02
391.03
393.01
400.04
401.01
402.01
421.02
422.01
426.01
440.01
472.01
480.01
500.01
502.01
525.01
529.03
540.01
540.02
540.03
540.04
540.05
540.06
540.07
540.08
540.09
542.01
542.02
543.01
549.04
570.07
580.18
580.19
580.99
591.01

Alinan Siparis Avanslari-YD
Odenecek Gelir Vergisi

Odenecek Gider Pusulasi Stopaji
Sorumlu Sifatiyla Odenecek KDV
Odenecek Damga Vergisi

Odenecek Serbest Meslek Stopaji
Taseronlardan Kesilen Stopaj

SSK Primleri

SGDP Primi

Issizlik Sigorta Primi

Odenecek Diger Yiikiimliiliikler
Maliyet Giderleri Karsiligi (Ankara Arsa)
Gelecek Aylara Ait Gelirler

Mal Ve Hizmet Teslimleri KDV

Alis ladesi, Islem Iptali KDV

Sorumlu Sifatiyla Hes. KDV

Subeler Cari Hs.

Doviz Kredileri

Finansal Kiralama isl.Borglar
Ertelenmis Fin.Kir.Bor.Mly.(-)

ileri Vadeli Senetler/Cekler

Borg Senetleri Reeskontu(-)

Alinan Dep. ve Teminatlar
Alicilardan Alinan Sip. Avanslari

Is¢i Kidem Tazminati Kars.

Gelecek Yillara Ait Gelirler

Nakti Sermaye

Sermaye Diizeltilmesi Olumlu Farklar
Kayda Alinan Emtia Karsilig1

Varlik Baris1 Kapsaminda Yapilan Tahsilat
I. Tertip Yedek Akgce

II. Tertip Yedek Akge

1997 Y1ili Kar1 Yedek Akgesi

1998 Yili Kar1 Yedek Akgesi

2001 Yili Kar1 Yedek Akgesi

2002 Yih Kari Yedek Akgesi

2003 Y1l Kar1 Yedek Akgesi

2004 Y1l Kart Yedek Akgesi

2005 Y1l Kar1 Yedek Akgesi
Olaganiistii Yedekler

Olaganiistii Yedekler FARK Hs.
Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler
Kurumlar Vergisi (%75'lik Istisna)
2015 Yili Donem Kari

Gegmis Y1l Zararlar (-) 2014

Gegmis Y1l Zararlan (-) 2016

K.K.E.G ve Mahsup Edilemeyen Zararlar(-)
Donem Net Zarari(-)

(==l el el el e N e}

288.362.028
0

0

0

0

2.830.423
2.105.143

0

83.345
160.326.943
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Yiikiimliliikler Toplam

563.869.092
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