DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
(Devralan Sirket)

ile
GUNDEM OTEL TURIZM ANONIM SIRKETi
(Devrolunan Sirket)

BIRLESME SOZLESMESI

Madde 1: Sézlesmenin Taraflari

Bir tarafta;

» Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 330253 sicil numarasi ve 0278008021400013 Mersis
numarasi ile kayitl, Sirket merkezi “Biiyiikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli-
istanbul” adresinde bulunan Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi
(Asagida kisaca “Devralan Sirket” olarak anilacaktir.)

Ile diger tarafta;

»> Bodrum Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne 13960 sicil numarasi ve 0428041292600001 Mersis
numarast ile kayith, Sirket merkezi “Giimbet Mahallesi Yakamoz Sokak No:6
Bodrum-Mugla” adresinde bulunan Giindem Otel Turizm Anonim Sirketi (Asagida
kisaca “Devrolunan Sirket” olarak anilacaktir.)

Arasinda isbu Birlesme Stzlesmesi akdedilmistir.

“Devralan Sirket” ve “Devrolunan $irket” bundan boyle birlikte “Birlesmeye Taraf Sirketler”
olarak anilacaktir.

Madde 2: Birlesme Islemine Taraf Sirketleri Tamitici Genel Bilgiler

Devralan Sirket:

Ticaret Unvam : Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi : 330253
Mersis Numarasi ¢ 0278008021400013

B d -13960
Mersis No 0428041292600001




Tescil Tarihi

Kurulus Sicil Gazetesi
Tarih ve Sayisi

Vergi Dairesi
Vergi Numarasi
Hukuki Statiisii
Siiresi

Merkez Adresi

Ana Faaliyet Konusu

Devrolunan Sirket:

Ticaret Unvam

Ticaret Sicil Midiirliigii :

Ticaret Sicil Numarasi
Mersis Numarasi

Tescil Tarihi

Kurulus Sicil Gazetesi
Tarih ve Sayisi

Vergi Dairesi
Vergi Numarasi
Hukuki Statiisii
Siiresi

Merkez Adresi

Ana Faaliyet Konusu

05.05.1995

16.05.1995 tarih ve 3786 sayli Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
Unvan Degisikligi, 02.01.2014 tarih ve 8477 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi

Zincirlikuyu

278 008 0214

Paylari Borsada islem Goren Halka A¢ik Anonim Sirket
Siiresiz

Biiyiikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli-Istanbul

Gayrimenkule ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmak.

Giindem Otel Turizm Anonim Sirketi

Bodrum

13960

0428041292600001

10.11.2017 tarihinde Kurulus Tecili

17.11.2017 tarih ve 9454 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Bodrum

428 041 2926
Anonim Sirket
Siiresiz

Giimbet Mahallesi Yakamoz Sokak No:6 Bodrum-Mugla

Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri.

.~ No:i6 Bodrum / MUGLA
Bodrum V.D. No: 42B0412926

Tle.5lc.No.: Bodrum-13960
Mersis No.: 0428041292600001




Madde 3: Birlesme islemine Taraf Sirketlerin Mevcut Ortaklik Yapilar::

Devralan Sirket:

Devralan Sirket’in birlesme oncesi ¢ikarilmig sermayesi 50.000.000 TL olup, her biri 1 TL
itibari degerde 50.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sermayenin 5.000 adedi A Grubu Hamiline
yazili paylardan, kalan 49.995.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir.

Devralan Sirket’in 50.000.000 TL olan sermayesinin pay sahipleri arasindaki dagilimi agagidaki
gibidir.

Ticaret Unvani Grubu Tiirii Sermayedeki Sermayedeki
Payi (TL) Payi (%)
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. A Hamiline 5.000 0,01
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. B Hamiline 45.030.335 90,06
Diger B Hamiline 4.964.665 9,93
TOPLAM 50.000.000 100,00

Devrolunan Sirket:

Devrolunan Sirket’in birlesme 6ncesi 6denmis sermayesi 3.938.786,67 TL olup, her biri 0,01 TL
itibari degerde 393.878.667 adet paya boliinmiistiir.

Devrolunan Sirket’in 3.938.786,67 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birlesme 6ncesi tek ortagi
olan Devralan Sirket’e ait olup ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Adi-Soyady/Unvam Pay Grubu Pay Oram Sermaye Tutan
% (TL)

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. e 100 3.938.786,67

Toplam - 100 3.938.786,67

Yukaridaki ortaklik yapisi dikkate alindiginda, Devrolunan Sirket, Devralan Sirket’in
%100 istiraki durumundadir.
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Madde 4: Birlesme islemine Taraf Sirketlerin Yonetim Kurulu Uyelerine fliskin Bilgiler:

Devralan Sirket:

Devralan Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

Son 5 Yilda " Sermaye Payi
Adi-Soyadi Gorevi Sirket’te Sii i
Ustlendigi iiresi/Kalan
P —— Garev Siiresi TL (%)
Tanju KAYA Baskan Y.K. Bagkanligi| 3 yil/2 yil 2 ay - -
Mehmet AYDOGDU | Baskan Vekili Y.K.Bagkan V.| 3yil/2yill 2ay - _
Ali Murat DIZDAR Uye - 3yil/2yi1l 2 ay = e
Behzat YILDIRIMER | Uye Y K. Uyeligi 3yil/2y1l2ay Bagimsiz Uye
Ozlem CORTOGLU | Uye : 3yil/2yil 2 ay Bagimsiz Uye

Devrolunan Sirket:

Devrolunan Sirket’in Yonetim Kurulu Uyelerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Sm_l 5 Y:Ida Girev Sermaye Payi
Adi-Soyads Gorevi I?sl:l]:fltd:gl Siiresi/Kalan
Gérevier Girev Siiresi TL (%)
Selami Erdem URAS | Y.K. Baskan - 3yil/2yil 10 ay . 2

Madde 5: Sizlesmeye Konu Birlesme Islemi ve Birlesme islemine Esas Alinan Yénetim
Kurulu Kararlan

Birlesme islemine;

Devralan Sirket’in 01/02/2018 tarih ve 2018/08 sayili Yonetim Kurulu Karari, Devrolunan
Sirket’in 01/02/2018 tarih ve 2018/01 say1li Yonetim Kurulu Karari esas alinmistir.

Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket’in anilan Yonetim Kurulu Kararlarinca Devrolunan

Sirket’in devir tarihindeki bilango degerinin -tiim aktif ve pasifi ile bir biitiin halinde Devralan n
Sirket’e devri ve devir suretiyle Devralan Sirket ¢atis1 altinda birlesmesine ve Devrolunan |
Sirket’in tasfiyesiz infisahi iglemlerine baslanilmasina ve birlesme isleminin 31.12.2017 tarihti
finansal tablolar esas alinarak gerceklestirilmesine karar verilmistir.
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Bu kapsamda gerek Devralan Sirket’in gerckse Devrolunan Sirket’in Yonetim Kuruluy,
agagidaki sartlarla ve 6362 Sayili Sermaye Piyasast Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK”)’nun II-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi (Birlesme Tebligi), 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 136 ve 158’inci maddeleri arasindaki diizenlemeler ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK”)’nun 19 ve 20’inci maddeleri ve 1 Seri Nolu KVK Genel
Tebligi hiikiimleri, Ticaret Sicil Yoénetmeligi ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri gergevesinde,
Devralan Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin Devrolunan Sirket’in
halihazirda oy hakki veren paylarmm %100’iine sahip olmasi ve bu nedenle Devrolunan
Sirket’in tek ortag: olan Devralan Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin pay
verilmesini gerektirmemesi nedeniyle, Birlesme Tebligi’nin 13. maddesi ile TTK’nin 155inci
maddesinin 17inci fikrasi ile 156’nct maddesinin 1’inci fikrasinda goriilen “Sermaye Sirketlerinin
Kolaylastirilmis Sekilde Birlesmesi” diizenlemeleri usuliine uygun olarak Devrolunan Sirket’in
kayith degeri iizerinden Devralan Sirket’e tasfiyesiz ve biitiin aktif, pasif haklari ve
vecibeleriyle bir biitiin (kiil) halinde katilmas: suretiyle birlesmesini dngérmiislerdir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi, birlesme islemi nedeniyle Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (“KAP”) yapilmas: gerekli tiim agiklamalar gerceklestirilecek olup Birlesme
Tebligi’'nin “Kamunun Aydinlatilmasi” bashkli 8’inci maddesi uyarinca ongdoriilen tiim
yiitkiimliiliikler yerine getirilecektir. SPK’nin 16.12.2014 tarih ve 35/1207 sayili ilke Karari
uyarinca, TTK’nin 155’inci maddesinin 1’inci fikrasinda 6ngoriilen sartlara uyan kolaylastirilmis
usulde birlesme islemlerinde, Birlesme Tebligi’nin 8’inci maddesinin 2’nci fikrasinda sayilan
belgelerin kamuya agiklanmasina iliskin 30 giinliik siirenin uygulanmamasina ve uygulamanin
bu sekilde yonlendirilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda stz konusu yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinde 30 giinliik siire sart: uygulanmayacaktir.

isbu birlesme sézlesmesinin konusunu Devrolunan Sirket’in Devralan Sirket ile devir suretiyle
birlesmesi ve tasfiyesiz infisahi hiikiimleri olusturmaktadir.

Madde 6: Birlesme Islemine Esas Alman Finansal Tablolar

Birlesme islemlerinde, Devralan Sirket’in 01/02/2018 tarih ve 2018/08 sayili Yonetim Kurulu
Karari, Devrolunan Sirket’in 01/02/2018 tarih ve 2018/01 sayili Yonetim Kurulu Karan
uyarinca 31.12.2017 tarihli finansal tablolar esas alinacaktir.

Madde 7: Sermaye Artirim Tutary, Degistirme Orami Ve Devrolunan Sirket’in Pay
Sahiplerine Verilecek Paylarin Nev’i Ve Nominal Degeri

Birlesmelerine herhangi bir engel bulunmadigr tespit edilen Birlesmeye Taraf Sirketler’in
31.12.2017 tarihli bilangolari esas alinmak suretiyle Devrolunan Sirket’in devir tarihindeki
bilango degeri, Devralan Sirket tarafindan bir biitiin halinde devralinacak ve aynen bilangosuna
gecirilecektir. Ancak bu aktarma esnasinda, Devralan Sirket’in Devrolunan Sirket’e istiraki
tenzil edilecektir.

Devrolunan Sirket paylarinin %100’iine Devralan Sirket sahip oldugundan, birlesme
nedeniyle Devralan Sirket biinyesinde sermaye artirnmi yapilmayacak ve bu nedenle mevcut n
ortaklik yapisi degismeyecektir. Bu kapsamda degistirme orani s6z konusu olmayacaktir. [ |

e '.‘1{,"'7"
Birlesme  islemi  nedeniyle =~ Devralan  Sirket  blinyesinde  sermaye  artirimi/ / I/ ,,-r"/ ’
gergeklesmeyeceginden, birlesme islemi nedeniyle yeni pay ihrag edilmeyecektir.
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Madde 8: Uzman Kurulus Giriisii

Birlesme Tebligi’nin 13’iincli maddesinin 2 nci fikrast hitkmii uyarinca, kolaylastirilmis usulde
birlesmede uzman kurulus goriisiiniin aranmayacagi diizenleme altina alinmistir.

Devralan Sirket ile Devrolunan Sirket’in isbu birlesme islemine esas alinan Y6netim Kurulu
Kararlarinda belirtildigi sekilde, birlesme islemi kolaylastirilmis usulde gergeklestirileceginden
uzman kurulus raporu hazirlanmayacaktir.

Madde 9: Ayrilma Akcesi Ve Denklestirme Odemesi

isbu sozlesme kapsamindaki birlesme islemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya
denklestirme tutari s6z konusu olmayacaktir.

Madde 10: Devralan Sirketin Devrolunan Sirketin Vergi Borclarindan
Sorumlulugu

Devralan Sirket ile Devrolunan Sirket devir tarihi itibariyle hazirlayacaklari ve miistereken
imzalayacaklari kurumlar vergisi beyannamesini, Birlesmenin Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde ilan edildigi tarihten itibaren otuz giin icerisinde birlesme sonucu tasfiyesiz infisah
edecek Devrolunan Sirket’in bagl bulundugu Vergi Dairesi Miidiirliigii’ne verecektir.

Devralan Sirket, Devrolunan Sirket’in tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahakkuk
edecek vergi borglarini deyecegini ve diger 6devlerini yerine getirecegini taahhiit ettigi bir
taahhiitnameyi s6z konusu beyannameye ekleyerek yasal siiresi i¢inde ilgili vergi dairesine
bildirecek ve ilgili vergi dairesince Devralan Sirket’ten teminat talep edilmesi halinde,
Devralan Sirket ayrica yeterli teminati gésterecektir.

Madde 11: Devralan Sirketin _Devrolunan Sirketin _Uciincii _Sahislara _Olan
Borclarindan Sorumlulugu

Devralan Sirket tarafindan Devrolunan Sirket’in tigiincii sahislara olan borglar vadelerinde tam
ve eksiksiz olarak édenecektir.

Devrolunan Sirket’in vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle
ddenmemis olan borglari ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli bulunan borglarina iligkin olarak
TTK’nin 541’inci maddesi gergevesinde hareket edilecektir.

Madde 12: imtivazhi Pay ve intifa Senetleri

Birlesmeye Taraf Sirketler’in biinyesinde intifa senetleri yoktur. Devralan Sirket’in ana
sozlesmesinin 8 ve 9’uncu maddelerinde Ongoriildiigii sekilde, 5 kisilik sirket yonetim kurulu
iiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilmesi yoniinde A .
grubu pay sahiplerine imtiyaz taninmistir. Devralan Sirket ortaklarina taninan bahsi gegen { 1Y%
imtiyaz, birlesme isleminin tescili sonrasinda da devam edecektir. Devrolunan Sirket / /
sermayesini temsil eden paylara taninmig herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. |
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Madde 13: Taraflarin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmemelerinin Sonuclari

Birlesmeye Taraf Sirketler, yukaridaki hususlardan baska, devralma seklinde birlesme
konusunda, TTK, KVK, Sermaye Piyasasi mevzuati basta olmak iizere ilgili sair mevzuata
gore kendilerine terettiip eden diger tiim vecibeleri de eksiksiz olarak yerine
getireceklerdir.

Birlesme sozlesmesinden kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmeyen taraf, diger tarafin bu
yiizden ugradigi tiim zararlari tazmin edecektir.

Madde 14: Genel Kurul Toplantisi

SPK’nin 11-23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 13°lincii maddesinin 2°nci fikrasi
hilkmii uyarinca, birlesmeye taraf sirketler, kolaylastirilmis usulde birlesmeyi
gerceklestireceklerinden ve Devralan Sirket’te sermaye artinnmi yapilmayacagindan, isbu
Birlesme Soézlesmesi Genel Kurul onaymma sunulmayacak ve Genel Kurul Toplantisi
yapilmayacaktir. SPK tarafindan Kolaylastirilmis Usulde Birlesme Islemine iliskin Duyuru
Metni’nin onaylanmasini takiben Birlesmeye Taraf Sirketler’in yonetim kurullari isbu birlesme
sozlesmesi ile birlikte ilgili Ticaret Sicillerine bagvuru yapacaklardir.

Madde 15: Ozel Mevzuat Hiikiimleri Uyarinca Resmi Kurumlardan Alinan Onay
Yazisi

Devralan Sirketin, Devrolunan Sirket’in halihazirda oy hakki paylarinin %100’iine
sahip olmasi nedeniyle, gerceklestirilecek birlesme islemi 2010/04 no’lu Rekabet Kurulundan Izin
Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig’in 6°’nci maddesinin 1/a bendi
geregi, sdz konusu Birlesme Islemi’nin herhangi bir kontrol degisikligi yaratmamasi nedeniyle
Rekabet Kurulu’na birlesme igin izin bagvurusunda bulunulmamistir.

Madde 16: Yénetim Organlarina ve_Yénetici Ortaklara Tanman Ozel Yararlar

isbu birlesme nedeniyle Birlesmeye Taraf Sirketleri’nin ydnetim organlarina ve yonetici
ortaklara herhangi 6zel bir yarar saglanmayacaktir.

Ma : Sinirsiz Sor aklarin Isi

Devralan Sirket ve Devrolunan Sirket nezdinde sinirsiz sorumlu ortak bulunmamaktadir.

Madde 18: Devrolunan Sirketin islem ve Eylemlerinin Devralan Sirket Hesabmna
Yapilmis Sayilacag Tarih

Devrolunan Sirket’in islem ve eylemleri birlesme isleminin Ticaret Sicili'ne tescil tarihi = , ﬁ_?'i?"_!f,!l/
itibariyle Devralan Sirket hesabina yapilmis sayilacaktir. ~ AV
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Madde 19: Birlesmenin Gecerliligi

TTK’nin 153’iincii maddesinin 1’inci fikrasi uyarinca, birlesme, birlesmenin Ticaret Siciline
tescili ile gegerlilik kazanacak olup tescil tarihi “Birlesme Tarihi” olarak kabul edilecektir.

Madde 20: Devrolunan Sirketin infisah Edecegi Tarih

TTK’nin 152°nci maddesinin 3’lincii fikrasi uyarinca, Devrolunan Sirket birlesmenin ticaret
siciline tescil tarihi itibariyle infisah edecektir.

Madde 21: Birlesme fslemine iliskin Hazirlanan Duyuru Metnine SPK Onayi

Kolaylastirilmis Usulde Birlesme islemine iliskin olarak hazirlanan duyuru metni i¢in SPK’dan

/. /2018 tarih ve . saytli onay alinmistir.

Madde 22: imza

isbu “Birlesme Sézlesmesi” 2 niisha halinde diizenlenmis olup, “Birlesmeye Taraf Sirketler”in
Yonetim Kurullarinda onaylandiktan sonra yiiriirliige girecektir. Bu birlesme sézlesmesi 4684
sayili Kanun ile 488 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun (2) sayili tablosuna eklenen hiikiim (IV-
17 no.lu pozisyon) uyarinca damga vergisinden istisna olacaktir.
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Devralan Sirket
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