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BASKAN’IN MESAIJI
Degerli Ortaklarimiz,

Kuyumcukent Toplulugu 1988 yilinda baslayan kooperatif hayatini, 2005 yilinda Kuyumcukent
Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi ile devam ettirdi. Yeni Tirk Ticaret Kanununu ilk ve yeni
uygulamasi olarak, mevcut kooperatif sirketimiz tarafindan devir alinarak ilk defa bir Halka Acik
Sirketin bir kooperatif devir almasi islemini gerceklestirildi.

Tim bu stirede toplam 577.000 m2 insaat ve 3400 bagimsiz bélimleri yatirimcilarina teslim ettik.

KUYAS hisselerinin 12 Aralik 2013 tarihinde 2. Ulusal Pazarda islem gérmeye baslamasi ile blytk bir
adimi sizlerle beraber atmis olduk. 2014 yilinda ise; Hissedarlarimiza 15,18 kat bedelsiz hisse dagitarak
Sirket sermayesi 9.072.932.TL’ye arttinlmistir. 2015 yilinda Ozkaynaklarimizi giiclendirmek ve siz
degerli ortaklarimiza pay senedi verebilmek igcin % 100 Bedelli % 100 Bedelsiz sermaye artirimi
yapilarak ¢ikarilmis sermayemiz 27.218.798,16.TL'ye yikseltilmistir.

Borsa istanbul A.S.'ye satilmis olan "BORSA ISTANBUL KIYMETLI MADENLER ve KIYMETLI TASLAR
PIYASASI BINASI" tamamlanmis ve iskani alinmis olup Kasim 2017 kesin kabulii yapilarak teslim
edilmistir.

Borsa istanbil Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi binasi ile Sirketimize ait ayni arsa icinde
Borsa Kule binasinin kaba yapi isleri %60 tamamlanmistir. 2017 yilinda ticari agidan mevcut
stoklarimizin disinda Kentsel Donlisiim projelerimizden Eylip Sultan Bahariye Sitesinin calismalari
baslanmistir. Sirketimiz insaat faaliyetlerinde ticari alanlarda lretmis oldugu Uniteler ile ispatlamis
olup, konut iiretiminde de istanbul'un gézde semtlerinden Kalamis, Bagdat Caddesi ve Cadde bostan
gibi bolgelerde 2015’de baslayan 3 adet konut projemizin insaasi %95 oraninda tamamlanmistir.

Sirket hedeflerimizde ana faaliyet alanimiz olan gayrimenkul gelistirme isinde 5 sene icerisinde
Turkiye’nin en bilinir 10 gayrimenkul gelistirme firmasindan birisi olmak lizere blylimemizi planhyor
ve yOnetiyoruz.

’KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YONETIM A.S.” adi altinda kurulan tesis ydnetimi ve isletmesi
sirketimiz 2017 yilinda faaliyetlerine devam etmis olup, Bu sirketimiz ile kendi Urettigimiz binalarin
isletmesini yapmanin yani sira, piyasadaki diger markali projelerin de isletmesini yapmaya baslamistir.

Bliyime planlarimiz bunun ile de sinirli degil. Kendi 6z alanimiz olan gayrimenkul gelistirmeye yakin
olan alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz cercevesinde “ KUYAS GAYRIMENKUL SATIS VE
PAZARLAMA” ve KUYUMCUKENT ENERJi A.S.” sirketlerini de kurma asamasindayiz., Bu sirketler
vasitasi ile kendi Urettigimiz mallari satma ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde satis
pazarlamasini Gstlenmeyi ve ilkemizin ihtiyaci olan enerji sektoriine katkida bulunmayi hedefliyoruz.

Gostermis oldugunuz giiven ve destek icin sizlere Yonetim Kurulu adina tesekkiir ederim.

Saygilarimla,
Sait Erdal METINER
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ViZYON VE MiSYON
Sirketin Vizyonu;
J Bulundugu sektore yon veren,
J Sektdriinde takip edilen,
J En glivenilir kurumlar arasina girmek.
Sirketin Misyonu;
J Yatirimlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirip,
J Uluslararasi yasam ve is kalitesi standartlarini saglayarak,
J Nitelikli projeleri hayata gegirmek,
J Gelismekte olan is alanlarini yakindan takip ederek,

J Paydaslarina deger yaratmak
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A. Genel Bilgiler
1. Faaliyet Raporu D6nemi

Faaliyet Raporumuz 01.01.2017 ile 31.12.2017 d6énemini kapsamaktadir.

2.0rtaklikla ilgili Bilgiler

Ortakligin Unvani : KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

Kurulus Tarihi :19.10.2005

Ticaret Sicil No : 568143

Mersis No :0601041781700016

Vergi Dairesi : YENIBOSNA

Vergi Sicil No : 601 041 7817

Merkez Adresi - Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4

C -1 Blok 11 Kat D.325 Yenibosna-Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon No :(0212) 603 32 00
: (0850) 640 0 400

Faks No £ (0212) 603 32 04
internet Adresi : www.kuyas.com.tr

E-Posta Adresi :info@kuyas.com.tr
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3. Ortaklik Yapisi Ve Sermaye Dagilimi

Kayith Sermaye Tavani: 100.000.000,00 TL
Cikarilmig Sermaye: 27.218.798,16 TL

Sirketimiz %100’ halka agik olup, 27.218.798,16 TL'yi temsil eden paylarin %98,84’liik kismi kaydi
sisteme aktariimistir. Sirket esas s0zlesmesine gore imtiyazli pay bulunmamaktadir.

31.12.2017 tarihi itibariyle ;

Sermayede Dogrudan %5 veya Daha Fazla Paya veya Oy Hakkina Sahip Gergek ve Tiizel Kisiler

Adi-Soyadi/Ticaret Unvani Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%) Oy Hakki Orani (%)
Enver Cevik 8.897.825,12 32,69 32,69
Diger 18.320.973,04 67,31 67,31
TOPLAM 27.218.798,16 100,00 100,00

4. Yénetim Kurulu, Komitelerimiz, Ust Yonetim, Personel Bilgileri ve Organizasyon Semasi

a- Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerinin Adi Soyadi ve Gérev Siireleri

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi Secildigi Genel Kurul Gorev Siiresi
Tarihi

Sait Erdal Metiner Baskan 30.03.2016 30.03.2019
Resat Caliskan Baskan Vekili 30.03.2016 30.03.2019
Memet Tayran Demir Murahhas Uye 30.03.2016 30.03.2019
Murat Ozkok Uye 30.03.2016 30.03.2019
Burak Yakin Uye 30.03.2016 30.03.2019

* Erol Koca Uye 29.03.2017 30.03.2019
Osman Balci Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019
Biilent Balkan Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019
Caner Boyaci Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019

*2016 yilinda kendi istegi ile gorevinden ayrilan YK liyesi yerine, Yonetim Kurulu’nun 06.03.2017 tarih
ve 7 sayili karari ile atamasi yapilan Erol KOCA’'nin, 29 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda atamasi oy birligi ile onaylanmistir.

Genel Kurul tutanaklari 10 Nisan 2017 tarihinde tescil edilmis ve 14 Nisan 2017 tarih ve 9306 sayil
Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmistir.
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b- Komitelerimiz ve Komitelerimizin Baskan ve Uyeleri

Kurumsal Adi Soyadi Statii

Yonetim Komitesi

Bagkan Bilent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Uye Nazan Kaya Yatirimci iligkileri Béliim Yéneticisi
Riskin Erken Adi Soyadi Statii

Saptanmasi Komitesi

Bagkan Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Bilent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Uye Memet Tayran Demir Murahhas Uye

Uye Nazan Kaya Yatirimcl iliskileri Bolim Yoneticisi
Denetimden Sorumlu Komite Adi Soyadi Statii

Baskan Bulent Balkan Bagimsiz Uye

Uye Osman Balci Bagimsiz Uye

Uye Caner Boyaci Bagimsiz Uye

Sirketimiz yonetiminde, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan 1l1-17.1 sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite olusturulmustur. Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri bir Aday
Gosterme ve Ucret Komitesi olusturulmamasina, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin bu komitelerin
gorevlerini yerine getirmesine karar verildiginden komitelerin gérev ve ¢alisma esaslari buna goére
belirlenmistir. Belirlenen Komite gorev ve c¢alisma esaslarina Sirket internet sitesinde
(www.kuyas.com.tr ) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr ) yer verilmistir.

c- Ust Yonetim Bilgileri

Genel Miidiir Tahsili Statii Mesleki
Tecriibe
Salih Saginda istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Ust Diizey Yonetici 22 Yl

Fakultesi — Mimarlik Bolumu
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Mali ve idari isler Genel Miidiir Tahsili Statii Mesleki
Yardimcisi Tecriibe
Siikrii Ozleyen Celal Bayar Universitesi Ust Diizey Yonetici 15 vil
isletme
Satig, Pazarlama ve Reklam Tahsili Statii Mesleki
Genel Miidiir Yardimcisi Tecriibe
*Zafer Yurtsever istanbul Universitesi iktisat Fakiiltesi Ust Diizey Yonetici 30vil

isletme BalUmii

* Satis Pazarlama ve Reklam Genel Midur Yardimcisi Zafer YURTSEVER 31.01.2018 tarihi itibariyle
gorevinden ayrilmistir.

d- Personel Hakkinda Bilgiler

Sirketimizde 4 birim Y&neticisi, 33 personel ve 2 stajyer mevcut olup, organizasyon semasinda norm
kadro olarak belirtilmistir.

Birim Yoneticileri Gorevi Goreve Tahsili Mesleki
Bagslama Tarihi Tecriibe

*Okan Cem Ozel Teknik Koordinatér 20.01.2013 istanbul Universitesi 22 vl
insaat Miihendisligi

Nazan Kaya Yatirimci iliskileri Yoneticisi 25.12.2013 Anadolu Universitesi 26 Yil
iktisat Fakiltesi

Ufuk Akin Arsa ve Proje Gelistirme 09.02.2015 Trakya Universitesi 20vil

Muduri Mimarhk
Aydan Karagoz Hukuk Isleri Miidiiri 16.02.2015 istanbul Kiiltar Universitesi avil

Hukuk Fakiiltesi (Burslu)

* Teknik Koordinatér Okan Cem OZEL 31.01.2018 tarihi itibariyle gérevinden ayrilmistir.

B.Y6netim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

31.12.2017
Yénetim Kurulu Uyelerine Yapilan huzur hakki ve iicret demelerinin toplami (Briit TL) 1.004.076,69
Ust Diizey Yéneticilere Yapilan maas ve iicret ddemelerinin toplami (Briit TL) 827.432,10

Doénem iginde Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere;

Sirketimizin 2017 yih ilgili dénem (01.01.2017 — 31.12.2017) icinde Temsil giderleri 41.979,15 TL,
Yurtici seyahat harcamalari ise toplam 7.079,60 TL olmustur.
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C. Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalar

Sirketimizde, insaat sektoriinde yetkin miihendis kadro istihdami ile insaat maliyetlerinin azaltiimasi
ve glivenli yapi insasi konularinda ¢alismalar bu dénemde de devam ettirilmistir.

Sirketimiz Yonetim Sistemleri Sertifikalari (TS EN 1SO 9001:2008 — TS EN ISO 14001:2004 — OHSAS
18001:2007), Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr) yayinlanmistir.

Sertifikalarimizin 1ISO 2015 Kalite Yonetim Sistemi dahilinde yenilenmesi ¢alismalari insan Kaynaklari
departmaninca devam etmektedir.

D. Sirket Faaliyetleri Ve Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler
1. Yatirim Faaliyetleri

SIRKETIMIiZIN TAMAMLANMIS, LANSMAN ASAMASINDAKI
VE GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI

1-TAMAMLANMIS PROJELERI

I.V.P. Ofis Plazalar:
(http://www.kuyasticari.com.tr)

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu, 1542. Ada, 14 Parsel
nolu arsa lizerinde gelistirilen toplam 81.062 m2 briit insaat alani olan istanbul Vizyon Park Ofis
Plazalari insaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve Kat Malikleri Yonetimi olusturularak
devredilmistir.

Toplam satilabilir alandan kalan %4’lik kismin satiglari da iVP Merkez Plaza ve iVP Ofis Plaza zemin
katlarda bulunan satis ofislerinde cazip imkanlarla hemen tapusu verilerek satisi devam etmektedir.

I.V.P. Merkez Plazalar:
(http://www.kuyasticari.com.tr)

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’ da konumlu, 1542. Ada, 23
Parsel nolu arsa iizerinde gelistirilen toplam 143.355 m2 briit insaat alani olan istanbul Vizyon Park
Merkez Plazalari insaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve olusturulan Kat Malikleri Yonetimine
devredilmistir.
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Toplam satilabilir alandan kalan %4’lik kismin satislari da iVP Merkez Plaza ve iVP Ofis Plaza zemin
katlarda bulunan satis ofislerinde cazip imkanlarla hemen tapusu verilerek satisi devam etmektedir.

Kuyas’a ait, istanbul Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu 1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23
Parsel lzerinde gelistirilen projelerden (KDV harig) toplam yaklasik 68 milyon TL satis degerinde
satilabilir ofis ve atdélye bolimleri mevcuttur.

Kuyumcukent Yerleskesi:
(http://www.kuyasticari.com.tr)

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahcelievler ilgesi, Yenibosna’da, 1542. Ada, 13 Parsel nolu arsa
uzerinde gelistirilen toplam 332.799 m? briit insaat alani olan Kuyumcukent Yerleskesi insaatlari
tamamlanarak iskanlari alinmistir ve KiAS Yénetimi’'ne devredilmistir.

Proje binyesinde; 5 katli avm blogu, 7 adet fabrika, 7 kath atolyeler blogu, 7’ser kath 2 adet ofis
plaza yapiimistir.

Kuyumcukent AVM igerisinde (KDV harig) yaklagik 16 milyon TL satis degerinde satilabilir 25 adet
magaza bolimi mevcuttur. IVP Ofis Plaza, IVP Merkez Plaza ve Kuyumcukent AVM’de toplamda
(KDV harig) yaklasik 84 milyon TL tutarinda ofis, atélye ve magaza bolimleri mevcuttur.

2- LANSMAN ASAMASINDAKi INSAAT PROJELERI
a- (1541. Ada 1.Parsel)

1541. Ada, 1. Parselde konumlu arsamizin insaat yapim ihalesi Sayin insaat Ticaret ve San. Tic. Ltd.
Sti. tarafindan kazanilmis ve 46.600.000.TL+KDV bedelle sirketimiz ile Sayin insaat Ticaret ve San.
Tic. Ltd. Sti. arasinda insaat yapim sozlesmesi 04.06.2015 tarihinde imzalanmistir.

Projemiz Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi (A Blok) ve Borsa
Kule Binasi (B Blok) olmak tizere 2 ayri bloktan olusmaktadir.

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, 2. Bolge, Yenibosna Kéyii’'nde 243DS1B. Pafta, 1541. Ada, 1. parselde
mevcut arsamiz izerinde insa edilecek Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar
Piyasasli Binasi ve Borsa Kule Binasina ait yapi ruhsatlari 13.07.2015 tarihinde Bahcelievler Belediyesi
tarafindan onaylanmistir.

Birinci blok olan Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi kismi hali
hazirda Borsa istanbul A.S."ye satilmis olup, 01.03.2017 tarihinde iskani alinarak bina, BiAS personeli
kullanimina sunulmustur. Bu bloga ait kesin kabul tutanagi Kasim 2017’de karsilhikl olarak
imzalanmistir.

ikinci blok olan ve tamami Sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba insaatinin yaklasik %
60’i tamamlanmistir.

10




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

S6z konusu parselle ilgili daha 6nce 20.10.2015 tarihinde yayinlanan izahnamemizde yer alan nazim
imar planina iliskin idari ve hukuki siire¢ devam etmekte oldugundan, insaat tamamlanma programi
da hukuki ve idari surecteki gelismelere paralel olarak belirlenecektir.

b- Hatipoglu Apartmani Goztepe Projesi
( http://www.hatipogluapartmani.com)

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, 151 Pafta, 1204 Ada, 20 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Doniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S.
ile birlikte surdlriilen gortiismeler sonucunda, bahse konu parselde yer alan Hatipoglu Apartmani
Kat Malikleri Kurulu ile 12.05.2015 tarihinde 6n anlasma saglanmistir.

Hatipoglu Apartmani Géztepe istanbul projesi icin Blyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya
San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 15.334 m? insaat alaninda gerceklestirilecek olup, 76 adet daireden
olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire Adi Ortaklik tarafindan
satisa sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satisi gerceklestirilecek 20 adet daire olacaktir.
Proje insaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenmistir.

Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve cephe insaat isleri tamamlanmis olup, ince isleri
tamamlama ¢alismalari devam etmektedir. Mart 2018’de projenin gegici kabulli yapilarak kat
maliklerine daire teslimlerinin yapilmasi planlanmaktadir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin %40’ satilmistir.

c- Akalin Apartmani Kalamis Projesi
(http://www.akalinapartmani.com)

Sirketimiz, Akalin Apartmani Kalamis istanbul projesi icin, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi is Ortaklik Sézlesmesi imzalamistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 5.432 m? insaat alaninda gercgeklestirilecek olup, 26 adet daireden
olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi is Ortakligi tarafindan
satisa sunulacaktir. Proje insaat siresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmis olup, 12.02.2016 tarihinde insaat
ruhsati alinmis ve insaati baslatilmistir.

Faaliyet rapor tarihi itibariyle, insaat isleri tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri
tamamlanmistir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin %35’i satiimistir.
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d- Palmiye Evleri (Caddebostan) Projesi
(http://www.palmiyecaddebostan.com)

Sirketimiz, Palmiye Evleri Caddebostan projesi icin, Sayin insaat Tic. ve San. Ltd. Sti. ile 13.10.2016
tarihinde Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi imzalamistir.

S6z konusu tamamlanmis insaat projesinin satin aldigimiz kismi toplam 993 m? insaat alani
blydkligine sahip olup, 6 adet konuttan olusmaktadir. Bu 6 konut tarafimizca uygun lansman
kosullari ile satin alinmis olup, kar amagli satisa sunulmustur.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin  %50’si
satiimistir.

e- Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.
(http://www.kuyasyonetim.com)

2016 yilinda baslayan faaliyetlerimiz ile bugline kadar basta kendi projelerimiz olmak Uzere
Kelesoglu, Sur Yapi, APG insaat, intaya, Cathay gibi Gayrimenkul sektériinde en ¢ok taninan
markalarin konut projelerine danismanlik ve yonetim hizmeti vermeye basladik / devam ediyoruz.
Hizmet sektoriinde basladigimiz ilk glinden bu yana yaklasik 700 bagimsiz boliim ve 500.000 m2 ye
yakin alan yoneten bir sirket haline gelmis bulunmaktayiz.

Halihazirda yonetim hizmetimizin devam ettigi projelerimiz,
- Town Ofis

- Vitrin istanbul

- Palmiye

- Akalin

- Rotamavi (1 Mayis itibari ile baslayacaktir.) projeleridir.

Yonetim hizmetine devam eden projelerimizin yani sira danismanlik hizmeti vererek bu yilin
sonunda baslamak lGzere yonetim hizmeti 6n protokoli imzaladigimiz projeler ise,

- Cathay Nivo istanbul
- Babacan Holding Premium

- Royal insaat Royal Garden Kartal projeleridir.
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KUYAS Gayrimenkul-Biiyiikarti, Sur Yapi, Cathay, Babacan Holding, intaya insaat gibi pek cok
Gayrimenkul Firmasinin projesine danismanlik hizmet veren sirketimizin giincel olarak hizmet
verdigi danismanlik hizmetleri ise

- Kuyas Eyup Projesi

- intaya insaatin Ordu Belde Evleri projeleridir.

3- GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI

Yukarida bahsedilen projelerin devaminda, diger lokasyonlarda da yeni gayrimenkul proje
gelistirme ¢alismalari yoniinde adimlar atilmaya baslanmistir.

Sirketimiz, 2015 yilinda istanbul Kentsel D&niisiim Projelerinde yer almak {izere arastirma
faaliyetlerini baslatmistir. Bu kapsamda sirketimize yonelik proje sahipleri kaynakh teklifler,
degerlendirmeye alinarak hissedarlarimiz agisindan hukuken ve ekonomik agidan en verimli projeler
Uzerinde ¢alismalarin yapilmasi ilke olarak benimsenmistir.

Halen bircok diger proje teklifleri Gizerinde degerlendirmeler devam etmekte olup, gériismeler resmi
aciklama gerektirecek dizeye ulastiginda gerekli bilgilendirme hissedarlarimiza ve kamuoyuna
yapilacaktir.

Onimiizdeki yillarda hissedarlarimizin menfaati agisindan en isabetli projeler belirlenerek hayata
gecirilecektir.

A- insaat Projeleri
a-1542. ada 7. Parsel ve komsu diger parseller:

KUYAS’a ait, istanbul, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu 1542. Ada 7. Parsel nolu arsa ve
diger komsu parsellerdeki arsalarimizla ilgili yapilabilirlik raporu tamamlanmistir. 1541. Ada, 1. nolu
parselimizdeki yeni binalarimizin 2015 senesinde ruhsatlari alinip insaatlarina baslanilmasindan
sonra, 7. parsele yonelik proje gelistirme ¢alismalarimiz baslamistir. Su anda bu arsamiz igin fizibilite
calismalari ve 6n proje calismalari devam etmektedir.

b- iyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan mevcut yapilarin
Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve
Tic. A.S. ile birlikte siirdiiriilen gériismeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer alan iyison
Apartmani ve Cimen Apartmani Kat Malikleri Kurulu ile gorisiilmis ve kat maliklerinin 2/3’(inden
fazlasindan noter huzurunda s6zlesme imzalanmis ve muvafakatnameler alinmistir.
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lyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi icin Biiylik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya
San. Tic. A.S. ile 24.06.2016 tarihinde Adi Ortakhk S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesine Kentsel Donlsiim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi ve kat
maliklerinin kendi aralarinda agmis olduklari davalar sebebiyle artan maliyetler degerlendirilerek
yeni fizibilite calismalari baslatilmistir.

c- Demet Apartmani Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi 981. Ada, 104 No'lu parselde bulunan mevcut yapinin Kentsel Déniisiim
Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte
surdurulen gérismeler sonucunda, Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlasma saglanmustir.

Demet Apartmani Projesi igin Blyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi Kentsel Donldsim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi nedeni ile
artan maliyetler degerlendirilerek yeni fizibilite galismalari baslatilmistir.

d- EK Grup - Cinar Sitesi Kii¢likcekmece Projesi

istanbul ili, Kiiciikcekmece ilgesi, 0 Ada, 5280 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Déniisim Projesi kapsaminda, EK Group insaat A.S. ile birlikte stirdiiriilen gériismeler sonucunda,
bahse konu parselde yer alan Kat Malikleri Kurulu ile gériismeler devam etmektedir.

Cinar Sitesi Kiiciikcekmece Projesi icin EK Group insaat A.S. ile 13.07.2016 tarihinde Adi Ortakhk
Sozlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi Kentsel Donlsim Kanunu'ndaki yonetmeliklerin degismesi ve artan
maliyetler degerlendirilerek yeni fizibilite ¢alismalari baslatilmistir.

e- Bahariye Sitesi Eyiip Sultan Projesi

istanbul ili, Eylp ilcesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel Déniisiim
Projesi kapsaminda, Biiyiikarti insaat Mimarlik ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte
sirdirilen goriismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat
Malikleri Kurulu ile gorisilmis ve 310 bagimsiz bélimden 296’s1 ile noter huzurunda sézlesme
imzalanmis ve muvafakatnameler alinmistir.

Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesini imzalamayan kat maliklerine ait 14 bagimsiz bélimiin Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’'nda satis islemleri devam etmektedir.
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Bakanlikta devam etmekte olan satis islemleri tamamlaninca ilgili Belediye tarafindan insaat ruhsat
islemleri tamamlanacaktir.

Bahariye Sitesi Eyiip Sultan projesi, bagli ortakhigimiz olan Kuyas Biiyiikarti insaat ve Yatirnm A.S.
tarafindan gelistirilmektedir.

S6z konusu insaat projesi toplam 126.300 m2 insaat alaninda gergeklestirilmektedir. Proje insaat
suresi insaat ruhsatinin alinmasinda itibaren 36 ay olarak belirlenmistir. Bahariye Sitesi Eylip Sultan
projesi su anda projelendirme asamasindadir.

*Proje m2 alanlari ruhsat asamasina kadar degisiklik gosterebilir.

B- Yeni Faaliyet Alanlari

Esas faaliyetimiz olan gayrimenkul gelistirme cergevesinde; yukarida agiklanan devam eden
projelerimiz ve gelistirmekte oldugumuz yeni projelerimiz icin kurulan Adi Ortakliklarimiza ilaveten
gayrimenkul gelistirmeye yakin alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz ¢cercevesinde kurdugumuz
Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S.’den sonra “ KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL SATIS
PAZARLAMA A.S. ve KUYUMCUKENT ENERJI A.S.” sirketlerini de kurma asamasindayiz., Bu sirketler
vasitasi ile kendi Girettigimiz mallari satma ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde satis
pazarlamasini Ustlenmeyi ve Ulkemizin ihtiyaci olan enerji sektoriine katkida bulunmayi
hedefliyoruz.

4- KUYAS’'DAN HABERLER

Kentsel Donlisiim Proje Toplantilarimiz Gergeklesti

KUYAS Gayrimenkul olarak Biyiik Arti ve EK Grup ile kurdugumuz is Ortakhgi sirketlerimizin
ilgilendigi Eylp ve Kiglukcekmece bélgelerindeki kentsel doniislim projeleri igin, kat maliklerimizin
katildigi toplantilarimiz istanbul’'un dnemli otellerinde gerceklesti. 4 Ocak’ta Titanic Business’te, 29
Ocak’ta Radisson Blu Airport’ta gerceklestirdigimiz toplantilarda maliklerimize sirketimizin yapisi ve
projeleri hakkinda bilgi verirken, yeni projelerimizin tanitimini yaparak, kendilerinin sorularini
cevapladik.

22 Haziran ginii Ramazan ayi vesilesiyle iftar yemeginde yaklasik 650 kat malikimizle bir araya
geldik. Projelerimize ait gorselleri, kat ve site planlarini kendileriyle paylastik, sorularini cevapladik.

llgilendigimiz kentsel donisiim projelerine yakin lokasyonlarda acmis oldugumuz temsil
ofislerimizde kat maliklerimizle bulusmalarimiz periyodik olarak gerceklesti ve halen devam ediyor.
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Ozel Giin Kutlamalari ve Sosyal Sorumluluk Projelerimiz

23 Nisan Ulusal Egemenlik ve Cocuk Bayrami’nda Caddebostan Sahili ve Buylk Kullp’te agtigimiz
stantlarda ¢ocuklarimizla birlikte bu anlamh gini cosku ile kutlarken; tim dini ve milli
bayramlarimizin kutlamalari da sms, mail, tebrik karti gonderilmesi ve sosyal medya paylasimlari,
web sitemiz duyurulari araciligiyla gerceklestirildi.

Down sendromlu bireylerin, mutfak yetenekleri ve beslenme aliskanliklarinin gelistirilerek, sef
olarak is hayatina baslamalari ve topluma kazandirilmalarinin amaglandig “Down Sefler Mesleki
Egitim ve Istihdam Projesi”ne sponsor olarak destek verdik.

4.Ulusal Her Yoniiyle Kentsel Doniisiim Kongresi’'nde Yer Aldik

Bu yil 4.”sli diizenlenen “4. Ulusal Her Yoniyle Kentsel Doniisiim Kongresi” 23 Subat Persembe giini
Swissotel The Bosphorus’da 340 kisinin katilimi ile gergeklesti. Platin sponsorlugumuzda gerceklesen
kongre, Cevre ve Sehircilik Bakanhg ve istanbul Biyiksehir Belediyesi’nin destekleriyle
“Stirdirilebilir Sehirler ve Binalar” bashgi altinda diizenlendi. Sirketimizi Satis, Pazarlama ve Reklam
Genel Mudur Yardimcimiz Sn. Zafer Yurtsever temsil etti. Zafer Yurtsever konusmasi sirasinda
kentsel donlisimin, ekonomimizin gelisimi igin Glkemizin en blylik projelerinden biri olduguna,
sehir mimarisi ve planlamasi ile sosyal ve ekonomik boyutun kentsel déniisiimde 6n plana alinmasi
gerektigine, projelerin sosyolojik ve demografik boyutunun ele alinarak planlanmasinin cok 6nemli
olduguna degindi. Sanayi alanlarinin donustirilmesinin 6niindeki yasal engellerin bir an evvel
asllmasi ve kentsel doniisimin 6nlnl agmak igin bir an 6nce miteahhitlik yasasinin gikartilmasi ve
otopark ve sosyal alanlarla ilgili problemli olan ruhsatlarin verilmesi gerektiginin de altini ¢izdi.

ERA Gayrimenkul ile Giiglerimizi Birlestirdik
ERA Gayrimenkul ile yaptigimiz is birligi cergcevesinde, Anadolu yakasinda bulunan Akalin, Hatipoglu
ve Palmiye projelerimizin satisi konusunda ¢6zim ortagimiz Era Gayrimenkul oldu.

12. Olagan Genel Kurul Toplantimizi Yaptik

KUYAS Gayrimenkul olarak, 2016 yilina ait 12. Olagan Genel Kurul Toplantimizi 29 Mart Carsamba
glnl saat 14.00'de Kuyumcukent AVM’de yer alan Davet Salonu’nda gerceklestirdik. Yonetim
Kurulu Baskanimiz Sait Erdal METINER’in acilis konusmasini yaptigl, Genel Midiriimiz Salih
SAGINDA'nIn sirketimizin faaliyet ve hedefleri hakkinda bilgi verdigi toplanti soru-cevap bélimiiniin
ardindan, dilek ve temennilerin ifade edilmesiyle son buldu.

Kiigciikgekmece Kentsel Déniisiim Temsil Ofisimiz Acildi

Kiglkcekmece Kentsel Donldsim Temsil Ofisimiz Mayis ayi ortasi itibariyle acilmis olup, kat
maliklerinin her tlrlli sorularini yanitlamak ve kendilerine yardimci olmak lizere hizmet vermeye
baslamistir.

6. Gayrimenkulde Liderler Zirvesi’nde Yer Aldik

23 Mayis Sali glini Marriott Hotel Sisli’de sirketimiz KUYAS Gayrimenkul’iin ana sponsorlugunda
dizenlenen 6. Gayrimenkulde Liderler Zirvesi, bu yil “Ticari ve Alternatif Gayrimenkulde Farklilik
Olusturmak” ana temasiyla diizenlendi. 3 ana oturumdan olusan zirvenin 1. oturumunda Satis,
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Pazarlama ve Reklam Genel Midir Yardimcimiz Sn. Zafer Yurtsever “Ticari Gayrimenkul'de
ihtiyaclara Yonelik Farkhlik Yaratmak” konulu bir konusma gergeklestirdi. Yurtsever konusmasinda,
KUYAS Gayrimenkul’'iin kooperatifcilikten halka agilma basari hikayesini anlatirken, Kuyumcukent
olusumunun detaylarini aktardi; KUYAS Gayrimenkul’in gelecek planlari hakkinda bilgi verdi. Ayrica
Tirkiye’deki ticari gayrimenkuliin gelecek projeksiyonuna deginen Zafer Yurtsever kendisine
yoneltilen sorulari cevapladi.

Eyiip Kentsel Doniisiim Temsil Ofisimiz Agildi

istanbul’'un en koékli tarihine sahip Eyilip semtinde Kentsel Déniisiim Temsil Ofisimiz Haziran ayi
itibariyle hizmete acilmis olup, kat maliklerinin her tirli sorularini yanitlamak ve kendilerine
yardimci olmak lzere faaliyete baslamistir.

Kurumsal Calismalarimiz

KUYAS Gayrimenkul olarak is diinyasindan haberler veren "lider" ve "yenilikgi" bir ekonomi dergisi
olan “Forbes Tirkiye’nin” Haziran sayisinda yer aldik. Kooperatiften sirket haline gelmemizin basari
hikayesinin yer aldig1 sayida Yonetim Kurulu Baskanimiz Sait Erdal METINER KUYAS'In ge¢misten
glinimize gelen yolculugunu anlatirken, yeni hedefler hakkinda da bilgi verdi.

Personelimize ingilizce Egitim Verilmeye Baglandi

Sirketimiz egitim ve gelisim ¢alismalari dogrultusunda Amerikan Kultir Dernegi Dil Okullari ile
ingilizce egitimine yénelik isbirligi yapildi. Egitim éncesinde personelimizin seviye tespit sinavi
yapilarak, personelin seviyelerine gére ingilizce egitim verilmeye baslandi.

Satis ve Pazarlama Departmanimiz Artik Wedding World Avm’de

Kuyas Gayrimenkul olarak her gegen yil bliyllyerek devam ettigimiz yolculugumuza bir yenisini daha
ekleyerek, blinyemizdeki Satis ve Pazarlama departmanini Wedding World AVM’ye tasiyarak,
faaliyetlerimize burada devam etme karari aldik.

22. Milletlerarasi Tiirk Kooperatifgilik Kongresi’ne Konu Olduk.

Nevsehir'de 5-7 Ekim 2017 tarihinde gerceklesen 22.Milletlerarasi Tirk Kooperatifcilik Kongresi'ne
katihm sagladik. Ayni zamanda Kongrede, Yapi Kooperatiflerinde Kurumsallasma Sireci: KUYAS
ornegi olarak Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'nin kurumsal yapisinin gelisimi bir 6rnek
olarak ele alinmis, bu o6rnekle KUYAS'In Tirkiye gibi gelismekte olan llkelere saglamis oldugu
bulgular Sayin Dr. Sezer Bozkus Kahyaoglu’'nun sunumu ile dile getirilmistir.

Kurumsallasma Sohbetleri
KUYAS Gayrimenkul, kurumsallasma siirecine katkida bulunan ilk yoneticileriyle sirketin ge¢cmisten
bugiline yolculugunun ve kurumsallasma siirecinin paylasildigi 6zel bir organizasyonda bir araya
geldi. 20 Subat Sal glinli Florya’da bir restaurant’ta dizenlenen etkinlik ile KUYAS Gayrimenkul
gecmis 30 yilini degerlendirdi. Acilis konusmasini Yonetim Kurulu Uyesi RESAT CALISKAN’in yaptig
gecede Kuyas’'in kurulusundan gliniimuize resimlerinden olusan slayt gosterisi ile nostaljik anlar
yasandi. Blyuk bir ilgi ve yogun katilim ile gerceklestirilen gece, eglenceli ve duygusal anlara da ev
sahipligi yapti.
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Bugline kadar saglamis olduklari kurumsal katkilardan dolayi ilk yoneticilere tesekkir sunularak,
glnun anisina kendilerine plaketleri taktim edildi.

30. YIL

Tirk Ticari Tarihinde ilk defa bir kooperatifin anonim sirkete donismesiyle kurulan KUYAS
Gayrimenkul Yatirimlari A.S. 2012 yilinda Serbest islem Platformunda islem gérmeye baslamis, Aralik
2013’ten itibaren ise Borsa istanbul 2. Ulusal Pazar’a gecerek Tiirkiye’nin %100’ halka acik tek
gayrimenkul gelistirme sirketi haline gelmis ve bugin 30. yilini kutlamaktadir.

KUYAS Gayrimenkul, 550 milyon dolarlik yatirimla 577.000 m2’lik insaat alaninda 3.400 (niteye
sahip Kuyumcukent kompleksini hayata gegirerek Turkiye Kuyumculuk Sektérini Dinya
Siralamasinda 2.lik konumuna getirirken, Basin Ekspres Yolu’nun bir finans merkezi haline
gelmesine de katki saglamis durumdadir.

Kuyumcukent’in hemen yaninda insa edilerek Borsa istanbul’a satilan, iilkemizin yurtdisinda tutulan
altinlarinin ve Ortadogu’nun degerli taslarinin Tiirkiye’de depolanmasini saglayacak olan “Borsa
istanbul Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi”’ni 2016 yilinda teslim eden ve bu
projenin hemen arkasinda da 27.000 m2 insaat alaninda A Plus Ofis Projesi olan Borsa Kule projesine
devam etmekte olan KUYAS Gayrimenkul, gelistirdigi bu mimari projeyle Londra’da 25 tlkenin
katilimiyla diizenlenen ve diinyanin en prestijli gayrimenkul - mimarlik édillerinden biri olarak kabul
edilen International Property Awards’de (Avrupa Gayrimenkul Odiilleri) “En iyi Ofis Mimarisi”’
dalinda 6dul sahibi olmustur.

istanbul’'un énemli ilcelerinden Eyiipsultan’da ilk biyiik kentsel dénisiim projesini hayata
gecirmeye hazirlanan Kuyas Gayrimenkul, 2016-2018 vyillari arasinda Kadikoy’'iin en prestijli
bolgelerinden Fenerbahge’de 17.500m2 insaat alaninda 76 bagimsiz bélime sahip Hatipoglu
Apartmani, Kalamig’'ta 9.250m2 insaat alaninda 26 bagimsiz bolime sahip Akalin Apartmani ve
Caddebostan’da 5.600m2 ingaat alaninda 26 bagimsiz bolime sahip Palmiye Apartmani projelerine
imza atmistir.

Arsa ve Proje Gelistirme Ekibi bir yil icerisinde 200’(in lzerinde projeyi fizibilite olarak calisip
degerlendirmeye sunmakta, bunlar icerisinden secilenler ise hayata gecirilmektedir. Bu ¢calismalar
ylrutulirken kalite, glivenilirlik, seffaflik, ilham vermek, sosyal sorumluluk ve siirdirilebilirlik temel
degerleri gozetilmektedir.

2017’de KUYAS Yonetim A.S. adi altinda bir tesis yonetimi ve isletmesi sirketi kurularak faaliyete
baslatilan KUYAS yalnizca bir gayrimenkul sirketi degil farkli sektorlerde de sirketler kuran, gelistiren,
halka agan veya satan bir grup sirketi/holding olmak hedefindedir. Yalniz Turkiye’de degil, yurt
disinda da operasyonu olan bir holding olmayi, 10 yil icinde Tirkiye'nin en blyik 10 holdinginden
birisi olmayi hedeflemektedir.

30. Yilina Ozel olarak gelecek nesillere 1sik tutmak, feyz almalarini saglamak amaciyla Kuyas’'in bu
koklu tarihinin basari hikayesini anlatan bir kurumsal kitap kaleme aldiriimistir.

18




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

2. i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri

2017 yilinda Kurumumuzun i¢ denetiminin, i¢ kaynaklarla yapilmasi karari dogrultusunda sirket
icinde atamasi yapilan i¢ Denetci’nin gérev tanimlari, prosediirleri ve i¢ denetim plani Yénetim
Kurulu’nun 15.02.2017 tarih ve 4 sayili karari onaylanmistir.

2017 yil denetim plani hazirlanmis ve denetlenecek alanlara iliskin gérev tanimlari is akislari risk
haritalari, eski denetim raporlari taranarak kontrol sorulari hazirlanmistir.

2017 yili iginde Yatirimci iliskileri, Satin Alma, Muhasebe ve insan Kaynaklari birimleri ic denetime
tabi tutulmus ve Denetim Komitesince yapilan degerlendirmeler Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
Rapor tarihi itibariyle birim denetimleri devam etmektedir.

ic denetgimizin, ic denetim egitimlerine katilimi saglanmis ve rapor yazim teknikleri ve i¢ denetim
teknikleri egitimine istirak edilmistir.

Ayrica, Sirketin gelecek yapilanmasinda Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi olusturulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite, asagida belirtien glindemlerle toplanarak bu
dénemde de calismalarina devam etmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi,

e 2017 yili ilk ¢ceyreginde, 21.03.2017 tarihinde ilk toplantisini Mali Tablolarin Degerlendirildigi
genis kapsamli (2016 Yillik),

e 16.05.2017 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli
(3 Aylik Ara D6nem),

e 30.06.2017 tarihinde “Sirket Risklerinin Degerlendirilmesi” bashgi altinda,

e 22.08.2017 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli
(6 Aylik Ara D6nem),

e 14.11.2017 tarihinde “ Rasyo Raporlarinin Degerlendirilmesi” basligi altinda ve

e 12.12.2017 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli
(9 Aylik Ara D6nem)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 2017 yili icinde toplam 6 adet toplanti gerceklestirmistir.
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Denetimden Sorumlu Komite,

2017 yili ilk toplantisini 17.01.2017 tarihinde daha &nce Sirket icinden atamasi yapilan “ig
Denetgi’nin gérev tanimlari, prosediirleri ve i¢ Denetim Plani” hakkinda yapmistir.

15.02.2017 tarihinde “Bagimsiz Denetim Firmasinin segilmesi ve Yonetim Kurulu’na
sunulmasi “ hususunda yapmistir.

22.03.2017 tarihinde genis kapsamli toplantisini  “2016 Yilhk Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

13.06.2017 tarihinde genis kapsamli toplantisini “2017 3 Aylik Ara D6nem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

20.06.2017 tarihinde “i¢ Denetim Faaliyetleri ve Ii¢ Denetim Raporlarinin
Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve “Yatirimci iligkileri Departmani ile Satin
Alma Departmaninin Degerlendirme Sonuglarini “ Yonetim Kurulu’na sunmustur.

22.08.2017 tarihinde genis kapsamli toplantisini “2017 6 Aylik Ara Donem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

14.11.2017 tarihinde “i¢ Denetim Faaliyetleri ve Ii¢ Denetim Raporlarinin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve “Muhasebe Departmani Degerlendirme
Sonuglarini “ Yonetim Kurulu’'na sunmustur.

12.12.2017 tarihinde genis kapsamli toplantisini “2017 9 Aylik Ara Donem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yénetim Kurulu’na
sunmustur.

26.12.2017 tarihinde “i¢ Denetim Faaliyetleri ve Ii¢ Denetim Raporlarinin
Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve “insan Kaynaklari Departmaninin
Degerlendirme Sonuglari “ Yonetim Kurulu’na sunulacaktir.

Denetimden Sorumlu Komite, 2017 yili icinde toplam 9 adet toplanti gerceklestirmistir.
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3. Bagh Ortakliklar, Finansal Duran Varliklar ile Finansal Yatinnmlara iliskin Bilgiler

(Odenmis/Cikarilmu Sirketin Para Sirketin g;rrk\ssna
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu S $ rimig Sermayedeki S Sermayedeki Y
ermayesi Pavi Birimi Payi (%) Zarar Pay1

Y Yy o (%)
KUYAS BUYUKARTI
AKALIN ADI IS INSAAT 50.000 42.500 TL 85 75
ORTAKLIGI
KUYAS BUYUKARTI .
ADI iS ORTAKLIGI INSAAT 50.000 40.000 TL 80 70
KUYAS BUYUKARTI
DEMET ADI i$ INSAAT 50.000 42.500 TL 85 85
ORTAKLIGI
KUYAS BUYUKARTI 85
IYISON CIMEN ADI IS INSAAT 50.000 42.500 TL 85
ORTAKLIGI
KUYAS EK GRUP .
CINAR ADI ORTAKLIGI INSAAT 50.000 27.500 TL 55 55
KUYUMCUKENT ;
GAYRIMENKUL e enE T 500.000 500.000 L 100 100
YONETIM A.S.
*KUYAS BUYUKARTI IKAMET AMACLI
INSAAT VE YATIRIM KONUTLARIN 500.000 270.000 TL 54 54
AS. INSAAT YAPIMI

Sirketimiz, BUYUK ARTI insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya ve Sanayi ve Ticaret A.S. firmasi ile
faaliyet konusu ikamet amacli konutlarin insaat yapimi olan KUYAS BUYUKARTI INSAAT VE YATIRIM
ANONIM SIRKETi'nin kurulum islemlerini tamamlamis olup, 24.07.2017 tarihinde Ticaret Siciline
tescilini gergeklestirmistir.

*01.11.2017 tarihi itibariyle Kuyas Bilyiikarti insaat ve Yatirim A.S. nin ortaklik yapisi asagida sekilde
glincellenerek ortaklik pay devir islemleri tamamlanmistir.

Kuyas Biyiikarti insaat ve Yatirim A.S. Ortaklik Yapisi

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
Bliyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.
Burker Tekstil insaat Pazarlama ve Tic. Ltd. Sti.

%54
%36
%10
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4. Hesap Dénemi iginde Yapilan Olagan/Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi

29.03.2017 tarihinde 2016 yili hesap dénemi Olagan Genel Kurul toplantisi yapilmistir. Toplantida
alinan kararlar 10.04.2017 tarihinde tescil, 14.04.2017 tarih ve 9306 sayili TTSG’de ilan olunmustur.
Toplanti tutanagl ve ekleri 29.03.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr) ve Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

Dénem iginde Olaganustii Genel Kurul toplantisi yapiimamustir.

5. Dénem iginde Yapilan Bagis ve Yardimlar Hakkinda Bilgiler
iIgili ddnem iginde herhangi bir Bagis ve Yardim bulunmamaktadir.

6. Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

ilgili dénemde icinde ana sézlesme degisikligi bulunmamaktadir. Fakat Kayitl Sermaye Tavani
gecerlilik stresinin 2017 yili sonunda dolmasi sebebiyle, Ana Sozlesmenin 6. Maddesinin tadilat
hususunda SPK’ya basvuru yapilmis ve basvurumuz onaylanmistir. Onaylanan Ana Sozlesme Tadilat
metni 2018 yilinda yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulacaktir.

E. Finansal Durum
VUK ve TFRS Mali Tablolara Gére Finansal Durum Degerlendirme

A- Vergi Usul Kanununa Gore Solo Hazirlanmis Mali Tablolara Gore;
(Sirketin 21.07.2015, 29.07.2015 ve 28.06.2016 tarihlerinde kurdugu Goztepe Hatipoglu, Kalamis
Akalin, Demet ve iyison- Cimen Adi Ortakliklari Mali Verilerini icermemektedir)

a)Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu:

Sirket 31.12.2017 dénemini (6.120.277,68 TL) zarar ile kapatmistir. Aktif toplami 199.934.407,22
TL olup karsiliginda 41.263.179,38 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 16.751.699,72 TL
tutarinda Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler i¢in 1.306.197,16 TL tutarinda amortisman ayrilmistir.
Sabit kiymetlerden arsa statistinde olanlar icin amortisman ayrilmamistir.

b)VUK’a gore gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir

olusturma kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda
fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:
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31.12.2016 31.12.2017
Net Satiglar 22.276.798,86 TL 34.573.792,93 TL
Likidite Oranlari:
Cari Oran = Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 2,55 1,18
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi 6nerilir)
Likidite Orani = Dén.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 0,49 0,11
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)
Faaliyet Verimliligi Oranlar::
Alacak Devir Hizi = Net Satiglar / Ortalama Alacaklar 0,71 0,74
Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 31.207.880,84 TL 46.946.165,12 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 507,04 486,49
Finansal Durum Oranlari:
Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif) 0,74 0,79
(Kaldirag Oraninin % 50’nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci
kaynaklardan olustugunu gostermektedir)
Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri 1,28 0,41
(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini gostermektedir)
Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar 0,35 0,26
(Finansman Oraninin == 1 olmasi istenir)
Oz Kaynak Karlihgi = Net Kar/ Oz Kaynaklar 0,027 e
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami 0,26 0,21
Karhlik Oranlari:
Briit Satis Karlihg! = Brut Satis Kar1 / Net Satiglar 0,73 0,43
(Satislarin % kaginin briit satis kari oldugunu gosterir)
Faaliyet Karlihg = Faaliyet Kari/ Net Satiglar 0,32 0,15

(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu gésterir)

Net Karlihk= D6nem Kari/Net Satislar

0,059 -—--

(Satiglarin % kaginin donem net karioldugunu gosterir)
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Finansal Durum Degerlendirme (VUK)

Yukaridaki veriler degerlendirildiginde likidite oranlarinda disis gorilmektedir. Bunun nedeni
Ulkenin icinde bulundugu konjektorel durgunluktan dolayi 2016 yilina gore gayrimenkul sektoriinde
satislarin azalmasi ve stoklarin artmasidir. Bu nedenle finansman amaci ile kullanilan kisa vadeli
krediler, borg seviyesini ylkseltiginden likitide oranlarin da dists goralmustir. Sirket kendi arsasi
Uzerinde ve kentsel donisiim sistemi kapsaminda insaatlara baslamis olup, faaliyetleri ile ilgili yil
icerisinde satislarla likiditesini artirabilecegini diisinmektedir.

2015 Yih 31.12.2016 31.12.2017
Donem Kari (Zarari) 2.037.837,20 TL 1.313.766,41 TL (6.120.277,68) TL
Net isletme Sermayesi 65.506.771,66 TL 82.593.357,48 TL 18.386.276,27 TL

(Donen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goérilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve esaslar
dahilinde dagitilir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillik faaliyet sonuglarina
gore Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastirilmaktadir.

B- TFRS Cergevesinde Hazirlanmig Mali Tablolara Gére;

a)Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu:

Sirket 31.12.2017 donemini (14.427.879 TL) zarar ile kapatmistir. Aktif toplami 240.817.745 TL olup
karsihginda 75.467.041 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 46.468.446 TL tutarinda Sabit
Kiymetleri olup bu kiymetler icin 1.323.520,00 TL tutarinda amortisman ayrilmistir. Sabit
kiymetlerden arsa statiistinde olanlar icin amortisman ayrilmamistir.

b)TFRS’ye gore geg¢mis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satislari, verimliligi, gelir

olusturma kapasitesi, karliligi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda
fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

31.12.2016 31.12.2017
Net Satislar 22.276.825,00 TL 34.139.185,00 TL
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Likidite Oranlari:

Cari Oran = Donen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 1,69
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi Onerilir)

0,93

Likidite Orani = D6n.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 0,67
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)

0,19

Faaliyet Verimliligi Oranlari:

Alacak Devir Hizi = Net Satiglar / Ortalama Alacaklar 65,22

3,26

Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 4.032.792,50 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 5,52

10.464.385,00 TL
110,43

Finansal Durum Oranlari:

Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif)
(Kaldirag Oraninin % 50’ nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci kaynaklardan
olustugunu gostermektedir)

0,61

0,69

Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri
(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini gostermektedir)

Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar
(Finansman Oraninin == 1 olmasi istenir)

Oz Kaynak Karlihgi = Net Kar/ Oz Kaynaklar
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami

1,01

0,65

0,003
0,39

0,63

0,46

0,31

Karliik Oranlari:

Briit Satis Karlihg! = Brut Satis Kar1 / Net Satiglar
(Satislarin % kaginin brit satis kari oldugunu gosterir)

0,73

0,27

Faaliyet Karliigi = Faaliyet Kari/ Net Satiglar
(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu goésterir)

0,29

0,01

Net Karlihk= Dénem Kari/Net Satislar

0,01

(Satiglarin % kaginin donem net karioldugunu gosterir)

Finansal Durum Degerlendirme (TFRS)

Yukaridaki verilerin 15181 altinda likidite ve cari oranlarda disis gorilmektedir. Sirketin satis
hasilatinda bir 6nceki yila gére artmasina ragmen buna karsilik yliksek maliyetli yerlerin satisi olmasi
nedeniyle Faaliyet Karinin distik cikmasina sebebiyet vermistir. Ancak alacak devir hizinin yiksek
olmasi sirketin alacak tahsilatinin etkin oldugunu ortaya koymakta ve bu durumda sirketin cari ve
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likidite oranlari disik olsa bile borglarini geri 6demede sorun yasanmadigini gostermektedir.
Sirketin toplam varlklarinin, gerek yabanci kaynaklardan fonlanmasi, gerekse kendi 6z
sermayesinden karsilanmasi hususu incelendiginde gecen yil % 61 olan yabanci kaynak kullanimi 8
puan artarak %69 seviyesine ulastigl gorilmektedir.

2015 Yih 2016 Yih 31.12.2017
Donem Kari (Zarari) 582.381 TL 266.311 TL (14.427.879) TL
Net isletme Sermayesi 36.384.694 TL 35.471.030 TL -7.512.995 TL

(Donen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve esaslar
dahilinde dagitilir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillik faaliyet sonuglarina
gore Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastirilmaktadir.

2. Kar Dagitim Politikasi Ve Kar Payi Dagitimi

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Tirk Ticaret Kanunu hikimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile Esas Sézlesmemizin kdr dagitimi ile ilgili maddesi
cercevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Buna gore Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
odenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali muikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangcoda gorilen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin dislilmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagitilir.

Sirketimizce dagitilacak kar payr miktari, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve
miktardan az olmamak Uzere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlilik ve nakit durum
analizi, makro ekonomik gelismeler ve sektorel durum analizleri géz 6niinde bulundurularak
belirlenir.
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Karin dagitiminda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin bliyime geregi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastirilan dagitimin, yasal siireler icinde en
kisa stirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da alinacak karara bagli olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Bu bilgiler KAP’ da ve Sirketimiz web sitesinde kamuya duyurulur.

Kar Dagitim Politikasi

25.03.2015 tarihinde vyapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan
onaylanmistir.

Kar Dagitimi

29 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplanti glindeminin 7.maddesinin miizakeleri
sonucu asagidaki karar alinmistir.

“TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2016 yili kari olan 266.311.-TL’den 61.701,70 TL birinci
tertip yasal yedek ayrilmasina, donem karindan 10.230,47 TL nakit kar dagitimi yapilmasina kalan
194.378,84 TL'nin Olagan Ustii Yedeklerde sirket biinyesinde tutulmasina, ayrica ge¢mis yil
karlarinda 1.139.769,53 TL olmak iizere toplamda 1.150.000.-TL nakit kar dagitimin 31.05.2017
tarihinde yapilmasi oy birligi ile karar verilmistir.”

3. isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér Hakkinda Bilgi
insaat Sektorii

insaat Sektorii Ciro ve Uretim Endeksi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi 2016 yili IV. geyreginde bir dnceki
ceyrege gore %6,9 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir 6nceki
yilin ayni ceyregine gore %11,5 oraninda artarken, 2016 yilinda bir dnceki yila gére %10,8 oraninda
artti.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat liretim endeksi 2016 yili IV. ceyreginde bir dnceki
ceyrege gore %1,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim endeksi ise bir
onceki yilin ayni ceyregine gore %0,5 oraninda artarken, 2016 yilinda bir dnceki yila gore %2,9
oraninda artti.

insaat sektorii giiven endeksi

Mevsim etkilerinden arindirilmis insaat sektorl gliven endeksi bir dnceki ayda 85,8 iken, Nisan
ayinda %0,2 oraninda azalarak 85,7 degerine diistii. insaat sektorii giiven endeksindeki bu azalis;
“alinan kayitli siparislerin mevcut dizeyini” mevsim normalinin izerinde degerlendiren ve gelecek
Uc aylik donemde “toplam calisan sayisinda” artis bekleyen girisim yoneticisi sayisinin azalmasindan
kaynaklandi.
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insaat sektériinde bir dnceki aya gére; alinan kayith siparislerin mevcut diizeyi ve toplam calisan
sayisi beklentisi endeksleri sirasiyla %0,1 ve %0,2 azaldi.

Yapi ruhsatlari ve kullanim izin belgeleri

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2016 yilinda bir 6nceki yila goére bina sayisi %5,5,
yuzolelimi %7,3, degeri %15,4, daire sayisi %10,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yiizélgimi 2016 yilinda 202,3 milyon m2 iken; bunun 112,8
milyon m2 ’si konut, 48,2 milyon m2’si konut disi ve 41,3 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti.

Kullanma amacina gore 150,9 milyon m2 ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amagli
binalar sahip oldu. Bunu 11,5 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari
binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 169,9 milyon m2 ile en bliylk paya sahip oldu. Bunu 29,0 milyon
m?2 ile devlet sektori ve 3,4 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam
986 bin 119 dairenin 908 bin 687’si 6zel sektor, 64 bin 604’ devlet sektdri ve 12 bin 828’i yapi
kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin toplam yiizélgiimiine gére 38,9 milyon m2 ile istanbul en
yliksek paya sahip oldu.

istanbul’u, 17,7 milyon m2 ile Ankara, 9,2 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yiizdlgiimii en diisiik olan
iller sirasiyla Hakkari, Ardahan ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gore, istanbul ili 213 bin 526 adet ile
en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u 67 bin 514 adet ile Ankara ve 50 bin 367 adet ile izmir illeri
izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Bayburt oldu.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2016 yilinda bir énceki yila gore bina
sayisi %0,3, yuzolcimi %5,1, degeri %14,2, daire sayisi %2,5 oraninda artti. Yapi kullanma izin
belgesi verilen yapilarin toplam yiizolglimi 2016 yilinda 150,3 milyon m2 iken; bunun 86,1 milyon
m2 ’si konut, 36,0 milyon m2’si konut disi ve 28,2 milyon m2’si ise ortak kullanimalani olarak
gerceklesti.

Kullanma amacina gére 110,4 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli
binalar sahip oldu. Bunu 8,7 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 130,1 milyon m2 ile en biylik paya sahip oldu. Bunu 16,2 milyon
m?2 ile devlet sektori ve 3,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam
750 bin 336 dairenin 683 bin 642’si 6zel sektor, 47 bin 612’si devlet sektoérii ve 19 bin 82’si yapi
kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélgiimiine gére 28,1 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u
13,4 milyon m2 ile Ankara, 8,7 milyon m2 ile izmir izledi. Yiizélgiimii en disiik olan iller sirasiyla
Ardahan, Hakkari ve Bayburt oldu.

Daire sayilarina gore, istanbul ili 158 bin 709 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 59 bin

352 adet ile Ankara ve 47 bin 35 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile
Ardahan, Sirnak ve Hakkari oldu.
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Bina insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Ocak—Subat—Mart aylarini kapsayan 2017 yili birinci ceyreginde,
toplamda bir dnceki ¢eyrege gore %7,0, bir 6nceki yilin ayni geyregine gore %16,3 ve dort geyrek
ortalamalarina goére %10,3 artti.

BIME’ de 2017 yili birinci ceyreginde iscilik endeksi bir énceki ceyrege gére %6,3, malzeme endeksi
ise %7,2 artti. Bir onceki yilin ayni geyregine gore iscilik endeksi %12,6 ve malzeme endeksi %17,5
artti.

Konut Satis istatistikleri

Tirkiye genelinde konut satiglari 2017 Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %10 oraninda
artarak 128 923 oldu. Konut satislarinda, istanbul 22 443 konut satisi ve %17,4 ile en yiiksek paya
sahip oldu.

Satis sayilarina gore istanbul’u, 15 004 konut satisi ve %11,6 pay ile Ankara, 8059 konut satisi ve
%6,3 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 8 konut ile Hakkari, 12 konut
ile Ardahan ve 39 konut ile Bayburt oldu.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir énceki yilin ayni ayina gére %29,9 oraninda artis
gostererek 50 424 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %39,1 olarak gerceklesti.
ipotekli satislarda istanbul 9 661 konut satisi ve %19,2 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %59,1 ile Artvin oldu.

Diger konut satislari Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %0,1 oraninda artarak 78 499
oldu. Diger konut satislarinda istanbul 12 782 konut satisi ve %16,3 pay ile ilk siraya yerlesti.
istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi %57 oldu. Ankara 8 525 diger konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4 667 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu iller 5 konut ile Hakkari ve Ardahan oldu. Yabancilara yapilan konut satislari bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %1,1 azalarak 1 578 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, Mart 2017’de ilk sirayi 579 konut satisi ile istanbul aldi.
istanbul ilini sirasiyla 313 konut satisi ile Antalya, 124 konut satisi ile Bursa, 88 konut satisiile Yalova,
80 konut satisi ile Sakarya ve 73 konut satisi ile Ankara izledi.

Kaynak: TUIK
4. Kuyas’in Sektor icindeki Yeri

Sirketimiz istanbul’da ticari (inite ve konut tiretimi yaparak kendini ispatlamis 30 yillik bir firmadir.
%100 halka acik sirket olmamiz nedeni ile yatirnm kararlarimiz, ¢ok miktardaki talepler arasindan
farkl alternatif disincelere gore hazirlanmis degerlendirme raporlari ve titiz analizler sonucu
verilmektedir.

Borsa istanbul A.S.'ye satilmis olan "BORSA iSTANBUL KIYMETLI MADENLER ve KIYMETLI TASLAR
PIYASASI BINASI" tamamlanmis ve iskani alinmis olup Kasim 2017 kesin kabulii yapilarak teslim
edilmistir.

29




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

Borsa istanbil Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi binasi ile Sirketimize ait ayni arsa icinde
Borsa Kule binasinin kaba yapi isleri %60 tamamlanmistir. 2017 yilinda ticari agidan mevcut
stoklarimizin disinda Kentsel Donlisiim projelerimizden Eyilp Sultan Bahariye Sitesinin ¢alismalar
baslanmistir. Sirketimiz insaat faaliyetlerinde ticari alanlarda liretmis oldugu Uniteler ile ispatlamis
olup, konut iiretiminde de istanbul'un gézde semtlerinden Kalamis, Bagdat Caddesi ve Cadde bostan
gibi bolgelerde 2015’de baslayan 3 adet konut projemizin insaasi %95 oraninda tamamlanmistir.

Sirket hedeflerimizde ana faaliyet alanimiz olan gayrimenkul gelistirme isinde 5 sene igerisinde
Tirkiye’nin en bilinir 10 gayrimenkul gelistirme firmasindan birisi olmak tzere blylimemizi planhyor
ve yOnetiyoruz.

Devamli gelisen ve bilylyen sirketimiz, sektore sayginlik ve kalite katma misyonunu, ortaklarinin hak
ve hukuklarini da gézeterek kararli bir sekilde ylriatmektedir.

2017 ve izleyen yillarda karli ticari projelerimizi daha da gelistirerek tiim hissedarlarimizin
menfaatini artirmak temel hedefimizdir.
F. Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirilmesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan
ve bu Komitenin gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlarda ¢alismalarini siirdlirmektedir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karsi karsiya oldugu tim risk konularinda ilgili Komitenin tavsiye kararlari
1Isiginda gerekli tedbirleri almaktadir. Bu kapsamda, sirketin oransal analizleri yapilarak énlemler
alinmakta, faaliyet oranlari ve karlilik oranlari analiz edilerek politikalar olusturulmaktadir.

Risk Komitesince yine doviz pozisyonumuz da takip edilmekte olup, kur riskine maruz kalmamak igin
doéviz borg ve alacaklarimizi dengeleyici uygulamalarla kur riskimiz minimize edici politikalar

uygulanmaktadir.

Operasyonel riskleri kontrol etmek amaci ile i¢ denetim raporu bulgulari analiz edilmekte ve azaltici
onlemler alinmaktadir. Operasyonel riskler incelenerek iyilesme dlizeyleri takip edilmektedir
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G- Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu
(31.12.2017)

Kurumsal yonetim uygulamalarinin dneminin bilincinde olan Sirket, 01.01.2017-31.12.2017 faaliyet
déneminde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
prensiplerin uygulanmasina énem vermis ve bu amagla Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu
(27.01.2014 tarih, 2014/02 sayili) SPK Biilteninde yayinlanan formata uygun olarak hazirlanmistir.

BOLUM | - KURUMSAL YONETiIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Borsa sirketlerinin piyasa degerleri ve fiili dolasimdaki paylarin
piyasa degerleri dikkate alinarak yaptigi gruplandirmada Sirketimiz Gglincli grupta yer almaktadir.
Bu nedenle Ucilincii grupta yer alan sirketlerin Kurumsal Yoénetim ilkelerinin uygulanmasindaki
istisnalar Sirketimiz icin de gecerlidir. Uygulanmayan hususlarda bir gikar ¢atismasi s6z konusu
degildir.

2017 yilina iliskin faaliyet doneminde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim ilkelerinden;

a) Uygulanmasi zorunlu olup 2017 yilinda uygulanmayan ilkeler;

-Uygulanmasi zorunlu olup uygulanmayan ilke bulunmamaktadir.

b) Uygulanmasi zorunlu olmayan ilkelerin 2017 yilinda uygulanma diizeyi;

-Kurumsal Yénetim ilkelerinden 2.1.3 numarali ilke uyarinca, Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi

kamuya aciklanmasi gereken finansal tablo bildirimleri ingilizce olarak KAP’ta aciklanmamaktadir.

-Kurumsal Yénetim ilkelerinden 2.1.4 numarali ilke uyarinca, internet sitesi ingilizce ve Tiirkge
olarak yayinlanmaktadir.

-Kurumsal Yénetim ilkelerinden 3.1.2 numaral ilke uyarinca, Sirket calisanlarina yénelik
Tazminat Politikasi 03.05.2017 tarih ve 16 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmis olup,

Sirket internet sitesinde yayinlanmistir.

-Kurumsal Yonetim ilkelerinden 4.2.8 numarali ilke uyarinca, Yénetim Kurulu tyelerinin
gorevleri esnasindaki kusurlari ile Sirkette sebep olacaklari zarar sigorta edilmemistir.

-Kurumsal Yonetim ilkelerinden 4.3.9 numarali ilke uyarinca, Sirket Yonetim Kurulunda kadin tiye
orani icin bir hedef oran, hedef zaman ve bu hedeflere ulasmak icin bir politika belirlenmemistir.
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Tiim kurumsal yénetim ilkelerine uyum konusunda yapilan ¢alismalar 6zet halinde asagida yer
almaktadir.

1.Yatinma lliskileri; Aralik 2013 tarihinde Yatirimai iliskileri Birimi olusturulmus, Sermaye Piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yuakimluliklerin  yerine getirilmesinde ve Kurumsal Yonetim
uygulamalarinin koordinasyonunu saglayabilmek icin “ Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey
Lisansi ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi”na sahip personel tam zamanh ¢alismak tizere
goreve baslatilmistir.

25.12.2013 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayilh Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca,
Yatirimar iliskileri Bélim Midiirii olarak atanan Nazan KAYA 2017 yilinda da gérevine devam
etmistir.

10.06.2015 tarihinde SPK ilke karari geregi itibariyle Yatirimci iliskileri B&limiinde ikinci bir personel
olarak gorevlendirilen Sirketimiz Muhasebe Miidirii Duygu BOZTEPELi 28.02.2017 tarihinde
gorevinden ayrilmistir.

Gorevinden ayrilan personelin yerine Yatinimci lliskileri Personeli olarak Merve KUZU’nun
29.03.2017 tarihinde atamasi yapilmis olup, 30.03.2017’de KAP’da Sirket Genel Bilgiler Formu
guncellenmisgtir.

2.Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi; Sirket hakkinda 6nemli nitelikteki duyurular,
SPK tebliglerine uygun olarak 6zel durum agiklamasi seklinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr), Sirket web sitemizde (www.kuyas.com.tr) ve gerekli hallerde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesinde de giincel olarak pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir.

3.Genel Kurul Toplantilari; Sirket esas sozlesmesi Genel Kurul maddesinde yapilan degisiklikle
Kurumsal Yoénetim ilkelerine , SPK mevzuatina ve TTK’ya uygun hale getirilmistir. Genel Kurul
toplantilarinin TTK ve SPK’'nin ve SPK Kurumsal Yonetim Tebligi hikimlerine uygun olarak
gerceklestirilmesi saglanmistir.

4.Kar Payi Hakki; Sirket hissedarlari, kar payina katilim konusunda bir imtiyaza sahip degildir. Kar
dagitim politikasi, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum cercevesinde sirketimiz web sitesinde yer
almustir.

5.Paylarin Devri; Sirket Ana Sozlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hikim yoktur.
Paylar serbestce devredilebilir.

6.Bilgilendirme Politikasi; Sirket, SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin kamuyu aydinlatma esas ve
amaclarina uygun olarak, kamuoyunu bilgilendirmek icin bir Bilgilendirme Politikasi olusturmus,
sirket internet sitesinde ve KAP’ da aciklamistir. Sirket bilgilendirme politikasi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Ozel Durumlar Tebligi (11-15.1) hiikiimlerine uygun diizenlenmistir.

7.Etik Kurallar; Sirket internet sitesinde yer almaktadir. Kamuyu aydinlatma platformunda ozel
durum aciklamasi olarak yayinlanmistir. Sirket kurumsal yonetim anlayisini 6ngoren yapisiyla,
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toplumsal yarar ve gevreye saygi dogrultusunda, toplumun ve llkenin ekonomik gelisimine katkida
bulunmak amaciyla, sosyal sorumluluk bilincini kurum kaltira olarak benimsemistir.

8.Sirket Internet Sitesi ve Icerigi; Sirket’in internet sitesi bulunmaktadir ve Kurumsal Yonetim
ilkelerinde belirtilen hususlara yer verilmektedir. Pay sahipleri ve yatirnmcilarin sirket ile ilgili
bilgilenmeleri icin internet sitemiz dénem boyunca giincel tutulmustur. internet sitesimiz ayrica
ingilizce olarak da yayinlanmaktadir.

9.Faaliyet Raporu; Kurumsal Yonetim ilkelerinde sayilan bilgilere azami olarak yer verilmektedir.

10.Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi; Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda ayri
bir model olusturulmamis olup, katilimlar Genel Kurul toplantilari vasitasi ile olmaktadir. Sirket
Yonetim Kurulu tim menfaat sahiplerinin goris ve onerilerini dikkate almaktadir.

11.Y6netim Kurulunun Yapisi ve Olusumu; Yonetim Kurulu icinde icraci, icraci olmayan ve bagimsiz
Gye ayirimi kanuni yapi cercevesinde yapilmistir. Yonetim Kurulu, 3 icraci, 3 icraci olmayan ve 3
bagimsiz Giye olmak lizere toplam 9 (dokuz) kisiden olugsmaktadir.

12.Y6netim Kurulunun Faaliyet Esaslari; Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen
zamanlarda yeterli siklikta, Bagkan veya Bagkan Vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Toplantilarda her Giyenin
bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir.

13.Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayisi, Yapisi ve Bagimsizhigi; Sirket bagimsiz
Yonetim Kurulu Gyeleri ile Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite olusturmustur. Sirketimizde Ucret Komitesinin ve Aday Gdsterme
Komitesinin gorevlerini Kurumsal Yonetim komitesi yapmaktadir. Sirket, komite (yelerinin
niteliklerini, toplanma sikhgini ve ilgili donemlerdekifaaliyetleri yerine getirirken takip ettikleri
prosedirleri, olusturdugu “Gorev ve Calisma Esaslarl”’ yonetmelikleri ile belirlemektedir. Sirketin
Komite Baskanlari, Komitelerin cogunluk lyeleri ve Denetimden Sorumlu Komitenin tiim Gyeleri
Bagimsiz tyelerden olusmaktadir. Yatirimci iliskileri Bolim Yoneticisi Kurumsal Yonetim Komitesinin
dyesidir.

14.Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar; Yénetim Kurulu
tiyelerine saglanan Mali Haklar Genel Kurul’ca ve Ust Diizey Yoneticilere saglanan Mali Haklar
Yonetim Kurulu’nca karara baglanir ve Faaliyet Raporunda kamuya aciklanir.

2014 yilh Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan onaylanan “Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslari” KAP ve kurumsal
internet sitesinde yayinlanmaktadir.

15. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ozel Durumlar Tebligi (1I-15.1)’'nin 7.maddesinin, 5. fikrasi
nedeniyle Sirket’te icsel bilgilere erisimi olan kisiler bu bilgilerle ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili mevzuatta yer alan yukimlilikler ve bu bilgilerin kotliye kullanimi ile ilgili yaptirimlar
hakkinda yazili olarak bilgilendirilmektedir.
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16. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1)'nin 11. Maddesi geregi 01.01.2017 -
31.12.2017 ddénemine iliskin Yatirmcr iliskileri Birimi tarafindan hazirlanan, Yatirimci iliskileri
Biriminin ylritmekte oldugu faaliyetleri konulu rapor, Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
17. 27.06.2014 tarih, 2014/19 sayili SPK biilteninde yer alan OZEL DURUMLAR REHBERI, 4.4.
maddesi uyarinca e-mail yoluyla “i¢sel Bilgilere Erisimi Olan Kisiler Listesi”’nde yer alan kisilerin 6362
sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 14, 15, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 ve 115’inci

maddelerine ve ayni Kanunun 14, 15, 101, 102, 103/4 ve 104 {inci maddeleri uyarinca hazirlanan
Tebliglere uymalari konusunda yazil bilgilendirilmeler yapilmaktadir.

BOLUM-II PAY SAHIPLERI
2.1 Yatirnman iliskileri Boliimii

Yatirimar iliskileri birimi ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir.

Yatirimci Bagh Oldugu Yoneticinin Telefon/Faks Mail Adresi

iliskileri Yonetici Sahip Oldugu Lisanslar

Bolim

Yoneticisi

Nazan KAYA Mali ve idari isler SPK ileri Diizey Lisansi — (0212) 6033200 nazankaya@kuyas.com.tr
Genel Mudur Kurumsal Yonetim (0212) 603 32 04
Yardimcisi Derecelendirme Lisansi-
Suikrii OZLEYEN Tlrev Araglar Lisansi-

Konut Degerleme Lisansi-
Kredi Derecelendirme Lisansi

Yatirimci Sirketteki Uyenin Sahip Oldugu Telefon/Faks Mail Adresi

iligkileri Gorevi Lisanslar

Boliim Uyesi

*Duygu Muhasebe Midiri SPK ileri Diizey Lisansi — (0212) 6033200 duyguboztepeli@kuyas.com.tr
BOZTEPELI Kurumsal Yonetim (0212) 603 32 04

Derecelendirme Lisansi

Yatirimci Sirketteki Uyenin Sahip Oldugu Telefon/Faks Mail Adresi

iliskileri Gorevi Lisanslar

Personeli

Merve KUZU Yat.iliskileri Personeli - (0212) 6033200 mervekuzu@kuyas.com.tr
(0212) 603 32 04

* Yatinmci iliskileri B6lim Uyesi ve ayni zamanda Sirketimiz Muhasebe Miidiirii Duygu BOZTEPELI
28.02.2017 tarihinde gérevinden ayrilmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 11’de Yatirimci iligkiler Biriminin
yuritmekte oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere Yonetim Kuruluna yapacagi
raporlama tamamlanmis ve 14.02.2018 tarih ve 4 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda sunulmustur.

Yatirimei iliskileri Birimi dénem igerisinde, 6zel durum agiklamalari, internet sitesinin giincellenmesi,
ara donem ve vyillk faaliyet raporlarinin hazirlanmasi, E-Genel Kurul toplantilarinin yapilmasi,
Yonetim Kurulu toplanti kararlarinin hazirlanmasi, pay sahipleri ve yatirimcilardan gelen sorularin
cevaplanmasi, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Sistemi uygulamalarinin yiritilmesi
faaliyetlerini yGritmustar.

01.01.2017 -31.12.2017 d6éneminde belirli sayida yatirrmci ile telefon yoluyla gérisme yapilmis,
bunlardan yaklasik 9 yatirimci iletisim bilgilerini iletmistir. Telefon ile gelen bilgi taleplerine
yatirimcilara aydinlatmaya yonelik yanitlar verilmistir. Ayrica 2 yatirimci Sirketimizi ziyaret ederek
yatirimlarimiz ve hisse durumlarimiz hakkinda bilgiler edinmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Pay sahiplerinin haklarinin  kullanimini  etkileyecek gelismeler ortaya ¢iktiginda veya
o0grenildiginde Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligi ile duyurulmaktadir.

Faaliyet donemi iginde yurtici ve yurt disindaki pay sahiplerinden gelen bilgi taleplerinin tamami
yanitlanmistir. Ticari sir niteliginde olmayan veya kamuya agiklanmamis bilgiler hari¢ olmak lizere
pay sahiplerimizin her tirli bilgi talebi karsilanmistir.

Sirket internet sitesinde pay sahipliginin haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
aciklamaya yer verilmemektedir. Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) Yatirime iliskileri
basligi altinda; Bilgi Toplumu, izahname, Pay Geri Alim Programi, Esas Sézlesme, Ticaret Sicil Bilgileri,
Yénetim Kurulu,Ust Yénetim, Ortakhik Yapisi, Genel Kurul Bilgileri, Faaliyet Raporlari, Finansal
Raporlar, Kar Dagitim Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikasi, Bagis ve Yardimlar
Politikasi, Etik Kurallar, Komitelerimiz, Komitelerimizin Calisma Esaslari, Kurumsal Yonetim Uyum
Raporlari, Ozel Durum Aciklamalari ve Sik¢a Sorulan Sorular bashklar altinda detayh bilgiler
sunulmaktadir.

Esas sozlesmemizde 6zel denetgi atanmasina iliskin bir diizenleme yapilmamis olmakla birlikte, 6102
sayili Tark Ticaret Kanunu’nun 6zel denetim isteme hakkina iligkin, ilgili maddelerde diizenlenen
haklarini, kullanma imkani her zaman mevcuttur. Dénem icerisinde, Ozel denetci tayinine iliskin
Sirkete herhangi bir talep yapilmamustir.

2.3.Genel Kurul Toplantilari

Sirket 01.01.2016 -31.12.2016 hesap donemi icin 06.03.2017 tarih ve 8 sayili Yonetim Kurulu karari
ile 29.03.2017 tarihinde Olagan Genel Kurul toplantisi yapilmasina karar vermistir. Toplantiya ait
¢agri, kanun ve ana sozlesmede 6ongorildigi gibi ve giindemi de ihtiva edecek sekilde, 13.03.2017
tarih ve 9282 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve kurumsal
internet sitesinde toplanti glin ve glindeminin bildirilmesi suretiyle siresi icinde yapilmistir. Genel
Kurul 6ncesinde toplanti giindeminde gorusilecek konular internet sitesinde (www.kuyas.com.tr)
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ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda Genel Kurul Bilgilendirme Dékiimani ile pay sahiplerine
duyurulmustur. Toplantiya Yénetim Kurulu Uyeleri, Sirket Avukati, Muhasebe Midiirii ve Sirket
Yeminli Mali Musaviri gerekli bilgilendirmeleri yapmak Gzere hazir bulunmuglardir. Sirketin toplam
27.218.798,16 TL sermayeye tekabll eden 27.218.798,16 adet hisseden 9.938.853,15 adet
hissenin  toplantida asaleten, 6.080.002,67 adet hissenin vekaleten olmak (izere toplam
16.018.855,82 adet hisse toplantida temsil edilmistir. Toplantida alinan kararlar 10.04.2017
tarihinde tescil, 14.04.2017 tarih ve 9306 sayili TTSG’de ilan olunmustur. Toplanti tutanagi ve ekleri
29.03.2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr) ve Sirket internet

sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

2.4. Oy Haklari Ve Azlik Haklari
Genel kurul toplantilarinda pay sahiplerinin veya vekillerinin bir oy hakki vardir, Sirkette oy hakkini
kullanmayi zorlastirici uygulamalardan kaginilmaktadir.

Oy hakkinda imtiyaz bulunmamaktadir. Sirketin karsihkli istirak icinde oldugu bir sirket
bulunmamaktadir.

Azlik yonetimde temsil edilmemektedir. Azlik haklari esas s6zlesmede belirlenmemistir.

2.5. Kar Payi Hakki

Sirket karina katihm konusunda bir imtiyaz bulunmamaktadir. Sirket hisse senetlerine iliskin kar
dagitim esaslarina Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) bulunan Kar Dagitim Politikasinda
ayrintili olarak yer verilmistir. 2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan Kar Dagitim
Politikasi’'nin uygulanmasina devam edilmektedir.

29.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda, TFRS uyumlu Mali Tablolarda yer alan 2016
yih kari olan 266.311.- TL'den 61.701,70 TL birinci tertip yasal yedek ayrilmasina, dénem karindan
10.230,47 TL nakit kar dagitimi yapilmasina, kalan 194.378,84 TL’nin Olagan Ustii Yedeklerde Sirket
blinyesinde tutulmasina ayrica ge¢mis yil karlarindan 1.139.769,53 TL olmak lizere toplamda
1.150.000.- TL nakit kar dagitiminin 31.05.2017 tarihinde yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas sozlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikim yoktur. Paylar serbestce
devredilebilir.

BOLUM-1Il KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi
Sirket kurumsal internet sitesinin adresi www.kuyas.com.tr ‘dir. Sirket internet sitesi Tiirkce ve

ingilizce olarak yayinlanmaktadir.
36



http://www.kap.gov.tr/
http://www.kuyas.com.tr/
http://www.kuyas.com.tr/

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun 1524.maddesi ile 31.05.2013 tarih ve 28663 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.07.2013 tarihinde ydirirlige giren “Sermaye Sirketlerinin Acgacaklari
internet Sitelerine Dair Yonetmelik”nde belirlenen yiikiimliliiklerimiz yerine getirilmektedir.

3.2.Faaliyet Raporu

Sirketin faaliyet raporlari Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayinlanan “Kurumsal Yonetim Tebligi”
ve “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile Gimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28/08/2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sirketlerin Yillik
Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmaktadir. Faaliyet raporlari Yonetim Kurulu’nun onayina sunularak (www.kuyas.com.tr )
adresli internet sitesinde Yatirimci iliskileri bélimiiniin altinda Faaliyet Raporlari basligiile kamuya
duyurulmaktadir.

BOLUM-IV MENFAAT SAHIPLERI

4.1.Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
Sirket faaliyetleri ile ilgili olarak menfaat sahipleri gerek genel kurullar, gerek de kamuyu aydinlatma
esaslari gcergevesinde 6zel durum agiklamalari ve www.kuyas.com.tr adresli internet sitesi aracilig

ile stirekli bilgilendirilmektedir. Ayrica menfaat sahipleri yazili olarak bilgi talep edebilecekleri
gibi sirketin internet sitesi araciligiile info@kuyas.com.tr mail adresini ve Yatirimci iliskileri Bolimi

nazankaya@kuyas.com.tr mail adresini kullanarak bilgi talep etmeleri halinde yanitlanmaktadir.

Menfaat sahiplerinin info@kuyas.com.tr mail adresini kullanarak sirketin mevzuata aykiri ve etik
acidan uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yonetim Komitesine veya Denetimden Sorumlu
Komiteye iletebilmesi mimkiindir.

4.2.Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Menfaat Sahiplerinin Yonetime katilimlari Genel Kurul toplantilari vasitasi ile olmaktadir. Ayrica
Sirket Yonetim Kurulu menfaat sahiplerinin goris ve 6nerilerini dikkate almaktadir.

Sirketin cesitli kademelerdeki personelin yonetime katihmi amaciyla , birim bazinda belli
periyotlarda dizenli olarak toplanti yapilmakta ve bu toplantilarda ilgili konular hakkinda goéris
alisverisinde bulunulmaktadir.

4.3. insan Kaynaklarn Politikasi

Yonetim Kurulumuz; Sirketin misyon, vizyon ve hedeflerine ulasmasinda, gerekli nitelikleri tasiyan
ve gelisme yetenegi bulunan insan kaynaginin kuruma kazandirilmasi ve sahip oldugu nitelikli
personelin siirekli gelisimi ve motivasyonunun saglanmasini esas alan insan Kaynaklari Politikasini
03.05.2017 tarih ve 16 sayil toplantisinda onaylamistir.
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Bu politikada Se¢me ve Yerlestirme Siireci, ise Aim Genel Sartlari, Aday Temini ve Kariyer Planlama
konusundaki kurallar belirlenmis olup, internet sayfamizda yayinlanmaktadir.

Galisanlarla iliskileri yurttmek lGzere herhangi bir insan kaynaklari temsilcisi atanmamistir. Orta
olcekli bir sirket olunmasi nedeniyle insan Kaynaklari Birimi’'nde gdrevli personel, insan kaynaklar
yonetiminin Ustlendigi tim rol ve sorumluluklari, insan kaynaklarinin genel fonksiyonlari
gercevesinde yerine getirmektedir.

4.4.Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sirket etik kurallar lzerinde calismalar yapmis ve tespit edilen ilkeler sirket internet sitesinde
yayinlanmistir.

Topluma, dogaya ve cevreye, ulusal degerlere saygil, seffaflik ilkesi 1s1ginda pay ve menfaat
sahiplerine, sirketin hak ve yararlarini gozetecek sekilde zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
analiz edilebilir, kolay erisilebilir durumda sirket yonetiminin, finansal ve hukuki durumu ile ilgili
guvenilir bilgi sunulmaktadir. Sirket Tirkiye Cumhuriyeti yasalarina baglidir. Tim islemlerde ve
kararlarda yasalara uygun hareket edilmektedir. Calisma ruhsati ve gerekli tim izinler mevcuttur.
Sirket irtikap ve risvet de dahil olmak Gzere yolsuzlugun her tirlisiliyle miicadele etmektedir.

BOLUM-V YONETIM KURULU
5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan Genel Kurul’ca segilir. Yonetim
Kurulunda gorev alacak bagimsiz lyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir
ve s0z konusu dizenlemelere uygun olarak secilir.

Yonetim Kurulu’nda herhangi bir Gyelik agilirsa, Yonetim Kurulu eski Gye ile ayni gorev niteliklerine
sahip, kanuni sartlari haiz bir kimseyi ilk toplanacak Genel Kurul’'un onayina sunmak Uzere gegici
olarak Uye secer. Bu suretle secilen liye, Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapar ve Genel
Kurul’ca se¢iminin onaylanmasi halinde yerine segildigi tyelerin kalan siiresini tamamlar.

Sirket Yonetim Kurulu Gye sayisi 9'dur. Yonetim Kurulu Gyelerinin 3’0 icraci, 3'G icrada gorevli
olmayan ve 3 bagimsiz Gyeden olusmaktadir. Bagimsiz yonetim kurulu tyeleri dahil tim Gyelerin
gorev suresi 3 yildir, tekrar aday gosterilerek secilmeleri mimkunddir.

Sirkette aday gosterme komitesinin ve licret komitesinin gorevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi
yerine getirmektedir.Yonetim kurulunda kadin Giye orani icin hedef oran belirlenmemistir.

Sirketimizin 29 Mart 2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, 2016 yilinda kendi
istegi ile gbrevinden ayrilan Yonetim Kurulu (iyesinin yerine Yonetim Kurulu’nun 06.03.2017 tarih ve
7 sayih karari ile atamasi yapilan Erol KOCA'nin atamasi ortaklarimiz tarafindan onaylanmistir.
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Yénetim Kurulu’nun Baskan ve Uyeleri, Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu
Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr ) yayinlanmistir.

Yeni Yonetim Kurulu Giyesinin atamasi resmi tutanaklarda yer almis ve Genel Kurul tutanaklarn 10
Nisan 2017 tarihinde tescil edilmis ve 14 Nisan 2017 tarih ve 9306 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanmistir.

Yonetim Kurulu Gyeleri ve unvanlari asagidaki sekildedir.

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Son 5 yilda Meslegi Son Durum itibariyle Ortaklik
Ortaklikta Disinda Aldigi Gorevler
Ustlendigi Gorevler

Sait Erdal Metiner Bagkan Kuyumcu KUYAS Yonetim A.S. YK Baskani

Regat Caliskan Baskan Vekili Kuyumcu Bagh Ortakliklar YK Baskani

Memet Tayran Demir Murahhas Uye Bankaci Bagh Ortakliklar YK Uyesi

Murat Ozkok Uye Kuyumcu YK Bagkan ve Uyesi

Burak Yakin Uye Kuyumcu Genel Mudur

Erol Koca Uye Yonetici Satis Midiru

Osman Balci Bagimsiz Uye insaat Miihendisi -

Biilent Balkan Bagimsiz Uye Avukat Danismanhk

Caner Boyaci Bagimsiz Uye Kuyumcu Genel Mudur Yardimcisi

Yonetim Kurulu Uyeleri Ozgegmisleri

Sait Erdal METINER
(Yonetim Kurulu Bagkani)

1953 Kayseri/Develi dogumlu Sait Erdal Metiner, Davutpasa Lisesi mezunudur. Uzmanlk alani
Kuyumculuk ve Finanstir. METINER Kuyumculuk ve Déviz Biirosu islerini Profesyonel yoneticilerle
ylritmektedir. Sadece Denetim gorevi anlaminda isini takip eden Sait Erdal Metiner, 2000 den beri
yaklasik 17 yil boyunca Kooperatif, Kuyumcukent isletme A.S. ve Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatirimlari A.S.’de yonetici olarak gérev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(KUYAS)'da Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini yuritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimizin kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.de YOnetim
Kurulu Baskani’dir.
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Resat CALISKAN
(Yonetim Kurulu Baskan Vekili)

1970 istanbul/Bakirkdy dogumlu olan Resat Caliskan, istanbul imam Hatip Lisesi mezunudur.
Yabanci dili Arapca olan Resat Caliskan’in uzmanlik alani Kuyumculuktur. istanbul il Genel Meclisi
Uyeligi yapmis olan Resat Caliskan,Kuyumcukent Kooperatifi Yonetim Kurulu Uyeligi ve KiAS
Yonetim Kurulu Uyeligini yapmistir. Halen, KUYAS Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi gérevini
ylrtutmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagl ortakliklarinda Yonetim Kurulu Baskani’dir.

Memet Tayran DEMIR
(Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi)

1950 Siirt dogumlu olan Memet Tayran Demir, Anadolu Universitesi Egitim Fakiltesi mezunudur.
Yabanci dili Arapga ve uzmanlik alani Finans olan Memet Tayran Demir Bankacilik alaninda gérev
aldiktan sonra , 2002 yilindan beri yaklasik 15 yil boyunca kooperatif blinyesinde aktif yonetici
olarak gorev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’de Yonetim Kurulu
Murahhas Uyeligi gérevini yiiritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagh ortakliklarinda Yénetim Kurulu Gyesidir.

Murat OZKOK
(Yénetim Kurulu Uyesi)

28 Subat 1969 tarihinde istanbul’da dogmustur. Liseyi 1982-1986 yillari arasinda Ozel Cavusoglu
Lisesinde Fen Boliminden mezun olarak tamamlamistir.

is yasamina 1986 yilinda Kapaligarsi’da baslamistir. Abisi Can Ozkék ve kardesi Erdal Serdal Ozkék ile
aile sirketi olan Emircan Hediyelik Esya firmasini kurmuslardir. 1997 yilinda faaliyet alanini
parakendeden toptan satisa cevirmislerdir. Faaliyet alaninin degisiminden sonra firma, bilgi
birikiminin ve sermayenin dogru yonlendirilmesine paralel olarak hizli bir ¢ikis yakalamis ve 1999
yilinda innova Kuyumculuk markasiyla lretime baslamistir. Diinyadaki teknolojik gelismeleri
yakindan takip eden innova Kuyumculuk, 2006 yilinda en son (retim teknolojisi olan Elektroform
metodunu uygulamaya baslamistir. Bugiin innova markasiyla biyiik bir pazara sahip olmustur.

Kuyumculuk disinda Turizm alaninda da yatirimlari devam etmistir. 2011 yilinda istanbulun tarihi
yarim adasi olan Sultanahmette cagin en son gereksinimleriyle donatilan ve 6zenle insa edilen 74
odali innova Sultanahmet Otelini kurmustur. Sirasiyla Baskan Yardimciligl, Yonetim Kurulu Uyeligi ve
Yénetim Kurulu Baskanhgi gérevine devam etmistir. Radix Analiz olarak 2016 yilinda izmir ve Edirne
de subeler acarak bliyiimeye devam etmektedir.

Murat Ozkék evli ve (i¢c cocuk babasidir.
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Burak YAKIN
(Yonetim Kurulu Uyesi)

1973 vyilinda istanbul’un Bakirkdy ilcesinde dogan Burak Yakin, Ortaokul egitimini Neslisah
Ortaokulunda tamamladiktan sonra, 1985 yilinda, Nadir Titlncinin kurucusu oldugu Nadir Metal
Rafineri de, ¢irak pozisyonunda Kapaligarsi’da ise basladi.

Alayh kdltarandn inceliklerini bunyesinde biriktirerek 6ncelikli olarak isin mutfaginda ustalasan
Burak Yakin, 1997 yilinda faaliyete baslamis olan ve istanbul Altin Borsasinin 076 nolu iiyesi ve 1SO
9001 belgeli ve Tirkiyenin ilk doviz birosu olan Nadir Déviz’in yonetim sorumlulugunu almistir.
Halen Nadir Doviz Genel Mudirligine devam etmektedir.

Burak Yakin evli ve dért gocuk babasidir.

Erol KOCA
(Yonetim Kurulu Uyesi)

28.03.1966 istanbul dogumludur. Vefa Poyraz Lisesinden mezun olan Erol Koca ayrica inénii Endiistri
Meslek Lisesi Gece Biyokimya BolUmuni en iyi derece ile bitirmistir.

1985 yilinda Kapaligarsida Metas ayarevinde ise baslamistir. Yaklasik 7 yil kadar ayarevi ve gesitli
firmalarda kuyum isi ile ugrasan Erol Koca daha sonra Nadir Metal Rafineri firmasinda giimis
sorumlusu olarak 13 yil gorev yapmistir. Yaklasik 10 yildir ise Eti Gimis A.S. ve Yildiz Bakir firmasi
Altin ve Glimis Sorumlu MaddrlGga gorevini yapmaktadir.

Ayrica evli ve 2 gocuk babasidir.

Osman BALCI
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1951 Artvin dogumlu Osman BALCI, Sakarya Universitesi insaat Mihendisligi Bolimi ilk
mezunlarindandir.Sakarya’da 1976-1995 yillari arasinda kendi firmasinda cesitli projeler (retip,
Vilayet ve Belediyelere Teknik Danismanlik yapmistir. 1996- 2003 yillari arasinda istanbul’da Taksim
internationalGroupHotels zincir grubunda Grup Teknik Miidiirii olarak gérev almistir.

2005 — 2014 yillari arasinda Dedeman Holding’de Proje Gelistirme ve Proje Yonetimi Mudurligi
yapmistir. Mart 2014 itibariyle de Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S."de Bagimsiz Yonetim
Kurulu Gyesi olarak gorevine devam etmektedir.
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Av. Dr. Biilent BALKAN
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

istanbul Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Kamu Yoénetimi ve istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi mezunudur. Yiiksek lisansini Marmara Universitesinde Bankacilikta Temel Etik Yaklagim
adli tezi ile , doktorasini da yine Marmara Universitesinde Tiirk Bankacilik Sisteminde Kurumsal
Yonetimin Krizlerin Coziimune Etkileri adli galismasi ile tamamlamistir.

1987 yilinda iktisat Bankasi Teftis Kurulunda Miifettis olarak basladigi is yasamina Genel Muduirliik
Krediler Yoneticiligi ve subelerde yoneticilik gérevleri ile devam etti. 1997de denetim ve operasyon
sorumlugunu Ustlendigi Mepas Medya Pazarlama A.S."de Genel Midir Yardimcihgl yapti. 1998-2002
tarihleri arasinda Tekstil Bankta yonetim kuruluna bagli olarak Teftis Kurulunu yénetti. i¢ denetim,
Bankacilik, Hukuk, Suiistimallerin engellenmesi ve Etik konularinda egitimler vermekte, danismanlik
yapmaktadir. CICP unvanina sahiptir.

Meslek Etigi Kavramlari (Adalet Yayinevi Ankara 2014) adli kitapta “Bankacilik Etigi” bolimini
yazmistir. Kamu Gérevlileri Etik Kurulu igin, “Etik Kiltiriin Kurumlarda Gelistirilmesinde is Etigi ve
Kamu Etigi iliskisi” adli teknik raporu yazmistir. (2017)

Caner BOYACI
(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

1980 yilinda istanbul’da dogmustur. 2003 yilinda Anadolu Universitesi isletme Fakiiltesi
Bolimiinden mezun olmustur. 2005 yilinda istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi
Uluslararasi Ticaret Yiksek Lisans Programini tamamlamistir. Yiiksek Lisans bitirme projesini Yabanci
Sermaye Yatirimlarinin Makro Ekonomi Uzerindeki Etkileri konusunda yapmistir. Yabanci dil olarak
ingilizce bilmektedir. 2000 yilindan beri TAC Kuyumculuk Sirket ortakligi ve 2005 yilindan beri Genel
Midir Yardimcisi ve Magaza Mduri olarak gorev yapmaktadir.

Bagimsizlik Beyani

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas sozlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirlenen
kriterler kapsaminda "Bagimsiz Uye" olarak gérev yapmaya aday oldugumu,

Bu kapsamda;

a) Sirket, Sirketin iliskili taraflarindan  biri veya Sirket sermayesinde dogrudan veya
dolayli olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin Yonetim veya sermaye bakimindan
iliskili oldugu tizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli 6nemli gorev ve sorumluluklar (stlenecek
yOnetici pozisyonunda istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,
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b) Son bes yil icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanhgini
yapan sirketler olmak ({zere, vyapilan anlasmalar c¢ercevesinde Sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimini yiriten sirketlerde c¢ahsmadigimi  ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev almadigimi,

c) Son bes yil icerisinde, Sirkete ©6nemli ol¢lide hizmet ve (riin saglayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, ¢calisan veya Yonetim Kurulu Gyesi olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ekte yer alan 0Ozgeg¢misimde gorilecegi Uzere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri, geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye
sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanh olarak calismadigimi,
g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, Sirket ortaklar arasindaki
cikar catismalarinda tarafsizhgimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
Ozglrce karar verecegimi,beyan ederim.

Saygilarimla,

Osman BALCI (imzali)
Bllent BALKAN (imzali)
Caner BOYACI (imzah)

Faaliyet donemiitibariyle yonetim kurulu tGyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran bir durum ortaya
ctkmamigtir. Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gorev ya da goérevler almasi belirli
kurallara baglanmamistir ve sinirlandiriimamistir.

5.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim kurulu faaliyetlerini, seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumlu sekilde yerine getirmektedir.
Yonetim kurulu toplantilarinda giindem agirlikli olarak sirketin gelecege yonelik biylime planlari
cercevesinde, mevzuat degisiklikleri sonucunda olusan ihtiyaca gore belirlenmektedir. Yonetim
kurulu toplantilarinda karara baglanan énemli konularin timd, ticari sirlar ve ertelenmis bilgi varhigi
disinda 6zel durum agiklamasiyla kamuoyuna duyurulmasi esastir.

Sirkette Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Mudir ayni kisi degildir.

Yonetim Kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanir. Yonetim Kurulu, Gye
tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir. Yonetim
kurulunda oylar kabul ya da red olarak kullanilir. Cekimser oy kullanilamaz. Red oyu veren lye,
kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar. Yonetim kurulu tyelerine agirlikh oy hakki ve/veya
olumsuz veto hakki taninmamistir.
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Yonetim Kurulu toplantilarinda yapilan goértismeler sunucunda alinan Yonetim Kurulu kararlari
Yonetim Kurulu Karar Defteri’ne kaydedilmektedir. Yeni Turk Ticaret Kanunu ilgili maddesi geregince
Yonetim Kurulu Karar defterleri agilis ve kapanislari noter onayli olarak ve belirtilen siirelerde
yapilmaktadir.

01.01.2017 - 31.12.2017 donemi igerisinde Yonetim Kurulu toplanti sayisi 37 olarak gerceklesmistir.
Toplanti tarihleri ve giindem en az bir giin 6nceden {yelere , mail yoluyla bildirilmektedir. iletisim
Yonetim Kurulu sekreteryasi tarafindan gerceklestirilmektedir.

llgili dénemde bagimsiz yonetim kurulu (yelerinin onayina sunulan iliskili taraf islemleri
bulunmamaktadir. Sirketimizin 2017 yili 6nemli nitelikte islemleri bulunmamaktadir. Yil icinde alinan
tim kararlarda bagimsiz tyeler dahil hi¢bir Gye olumsuz oy kullanmamustir.

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zarar sigorta
ettirilmemisgtir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlig

Yonetim Kurulu’'nun gorev ve sorumluluklarini saglikli bir bigimde yerine getirebilmesi igin
mevzuatta belirlenen Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komitelerin belirlenen gorev ve galisma esaslari internet
sitesi ve 0zel durum agiklamalari ile KAP’da agiklanmistir.

Komite baskanlari ve ¢cogunluk Gyeleri ve Denetimden Sorumlu Komitenin tim Ulyeleri bagimsiz
Uyelerden olusmaktadir. Yonetim Kurulu Baskani, Genel Midir komitelerde yer almamistir.

Donem icerisinde, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden
Sorumlu Komite, toplanarak, toplanti sonuglariniiceren raporlarini Yonetim Kurulu’na sunmuslardir.

KURUMSAL YONETiIM KOMITESI

Kurumsal Adi Soyadi Statii

Yonetim Komitesi

Bagkan Biilent BALKAN Bagimsiz Uye

Uye Osman BALCI Bagimsiz Uye

Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye

Uye Nazan KAYA Yatirimci iliskileri B&lim Yéneticisi

Yonetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saghkl bir bicimde yerine getirilmesi icin
olusturulan Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu
konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak ve Yonetim Kuruluna oneriler sunmak konularinda
calismalar yapmaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesinin gérevlerini Kurumsal
Yonetim Komitesi yerine getirmektedir. Komite, yil icerisinde 4 toplanti gerceklestirmis ve toplanti
glindem, tutanak ve eklerini Yonetim Kurulu’na sunmustur.
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KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
KURUMSAL YONETIM KOMITESI
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Bu diizenlemenin amaci Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan
Kurumsal Yonetim Komitesinin (Komite), gorev alanlari ve ¢alisma esaslarini belirlemektir.

Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (11-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hikiim ve prensipler ¢ercevesinde olusturulmustur.

Sirket Yénetim Kurulu’nun 15.01.2014 tarih ve 2/B sayili karariile Aday Gésterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerinin de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimesine karar
verilmistir.

2. AMAC

Sirketin kurumsal yonetim politikalari igcin 6nerilerini sunmak, kurumsal yonetim uygulamalarinin
kalitesini artirmak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetim ilkeleri konusundaki mevzuatiile
uluslararasi sermaye piyasalarinda genel kabul gérmiis kurumsal yonetim ilkelerinin etkin bir sekilde
takibi ve uygulanabilir nitelikte olanlarinin tatbiki konusunda Yoénetim Kurulu'nu bilgilendirmek;
Sirketin Yonetim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ile egitilmesi ve Sirketin
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust diizey yoneticilerinin licretlendirme esaslarinin belirlenmesi
konularinda ¢alismalar yapmak ve Yonetim Kurulu’na 6neriler sunmak amaciyla kurulmustur.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana Sozlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az (¢ liyeden olusur.

c) Uyelerin cogunlugu, icrada gérevli olmayan Yénetim Kurulu tiyelerinden segilir. Yénetim Kurulu
Uyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye Uye olabilir.

d) Yatirimci iliskileri Bélim Yéneticisi kurumsal yénetim komite iiyesi olarak ayrica gérevlendirilir.

e) Komite baskani bagimsiz Yénetim Kurulu tiyeleri arasindan segilir. Komitede, sirketin icra Baskani
/ Genel Muduri gorev alamaz.
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f) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tiirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

g) Komite, gerekli gordigli yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve gorislerini alabilir.

h) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiglu konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.
4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA

a) Komite, ¢alismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen siklikta toplanir.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite (yelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde

yapilabilir.

c) Komite, Uye sayisi iki kisiden fazlaysa Uye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar i¢in
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastig sonug ve oOnerilerden Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR

Komite;

° Sirkette, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine gore uygulanmasi gereken, kurumsal
yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit eder
ve Yonetim Kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

. Yatirnimai iliskileri bolimiiniin calismalarini gbzetir.

° Kamuya aciklanacak “Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu”nu gézden gecirerek,

burada yer alan bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gore dogru ve tutarli olup
olmadigini kontrol etmek.
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Kurumsal Yénetim ilkeleri konusundaki gelismeleri takip etmek, bunlarin Sirket yénetimi
Uzerinde etkisini arastirmak ve gerekli unsurlarin Sirket biinyesinde uygulanmasi amaciyla
Yonetim Kurulu’na éneride bulunmak.

Kurumsal Yénetim ilkeleri uygulamalarinin sirket calisanlari tarafindan anlasilmasini,
benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak, uygulanamadigi durumlarda, Yonetim
Kurulu’na uyum derecesini iyilestirici 6nerilerde bulunmak.

Yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilik pozisyonlari icin uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi
ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapmak.

Yonetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda dizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak ile
sorumludur.

Yonetim kurulu lyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ticretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
belirler ve bunlarin gézetimini yapar.

Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin dnerilerini
Yonetim Kuruluna sunar.

6. YURURLUK

Bu diizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yirurlige girer ve Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
uygulanir. Bu komitenin gorev ve ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yiratalir.

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Adi Soyadi Statii

Saptanmasi Komitesi

Bagkan Osman BALCI Bagimsiz Uye

Uye Memet Tayran Demir Murahhas Uye

Uye Bilent BALKAN Bagimsiz Uye

Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye

Uye Nazan KAYA Yatirimet iliskileri B6lim Yoneticisi
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Sirketin varhgini, gelismesini ve devamini tehlikeye distrebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi faaliyetlerinde
bulunacaktir. Komite, yil icinde 6 kez toplanmis ve toplanti glindem, tutanak ve eklerini Yonetim
Kuruluna sunmustur. Komitenin raporlari bagimsiz denetim sirketine de génderilmektedir.

KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
GOREV VE GALISMA ESASLARI
1. KURULUS
Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (11-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler cercevesinde dogrultusunda Sirket Yonetim
Kurulu’nun 24.12.2014 tarih 57 sayil karari ile kurulmustur.
2. AMAC
Yonetim Kurulu’na bagh olarak goérev yapan komitenin amaci, sirketin varhgini, gelismesini ve
devamini tehlikeye duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili galismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini yilda en az
bir kez gozden gegirmek.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana SoOzlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az iki iyeden olusur. Komite baskani bagimsiz Yonetim Kurulu tGyeleri arasindan segilir.
Yonetim Kurulu Uyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye Uye olabilir.

¢) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Mudiirii gérev alamaz.

d) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

e) Komite, gerekli gordiigl yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goruslerini alabilir.

f) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordiigi konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’'nin ihtiyac duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.
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4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA
a) Komite, calismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen siklikta toplanir.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite lyelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar igin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastigl sonug ve oOnerilerden Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR
Komite;

o Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lgmek, analiz etmek, izlemek ve
raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla uyarilarda
bulunmak.

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu’nun gorisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara uyulmasini
saglamak.

e Risk yonetimi slirecinde temel bir ara¢ olan risk 6l¢iim modellerinin tasarimi, secilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi sirecine katilmak, modelleri diizenli olarak
gozden gecirmek, senaryo analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapmak.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
gorilduglinde ilgili birimlerden bilgi, goris ve rapor talep etmek.

e Sirket hedeflerine ulasmayi etkileyebilecek risk unsurlarinin etki ve olasiliga gore
tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve yoOnetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol
sistemlerini olusturmak.

e Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin sirket kurumsal yapisina entegre edilmesini ve
etkinligini takip etmek.
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e Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince risk unsurlarinin uygun kontroller
gozetilerek oOlglilmesi, raporlanmasi ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi konularinda
calismalar yapmak.

e Calisma esaslarini periyodik olarak gézden gegirmek ve gerekiyor ise degisiklik dnerilerinin
onaylanmasi icin Yonetim Kurulu’na sunmak.

6. YURURLUK

Bu diizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yirirliige girer ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
tarafindan uygulanir. Bu komitenin gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan ytratalir.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Denetimden Sorumlu Komite Adi Soyadi Stati

Bagkan Bilent BALKAN Bagimsiz Uye
Uye Osman BALCI Bagimsiz Uye
Uye Caner BOYACI Bagimsiz Uye

Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve sirketin i¢
kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gozetimini yapar.

Bagimsiz denetim kurulusunun segimi, bagimsiz denetim soézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim sirecinin baslatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki galismalari
denetimden sorumlu komitenin goézetiminde gergeklestirilir.

Sirketin hizmet alacagl bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulunun onayina sunulur.

Sirketin muhasebe ve i¢c kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket ¢alisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi konularinda
uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir. Denetim
Komitesi yil icerisinde 9 kez toplanmis ve toplanti glindem, tutanak ve ekleri Yonetim Kurulu’na
sunulmustur.
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KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Bu dizenlemenin amaci, Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu blnyesinde kurulan
Denetimden Sorumlu Komite'nin (Komite) goérev ve calisma esaslarini belirlemektir. Komite,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:X, No:22 sayili Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim
Standartlari Hakkinda Tebligi’'nin ‘Denetimden Sorumlu Komiteler’ bashkli 25. maddesi ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (lI-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenleme, hikiim ve prensipler ¢cergevesinde olusturulmustur.

2. AMAC

Yonetim Kurulu’na bagli olarak gérev yapan komitenin amaci sirketin muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin bagimsiz denetimi ile kamuya agiklanmasinin ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gdézetimini saglamaktir.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana SoOzlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan secilen en az iki tiyeden olusur. Uyelerin tamami
bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir..

c) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Miidiirii gérev alamaz.

d) Daha once sirketin danismanhgini yapmis olan kisiler Denetim Komitesi'ne lye olarak
secilemezler.

e) Komite'nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tiirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

f) Komite, gerekli gordigu yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve gorislerini alabilir.

g) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyac gordigiu konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢c duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.
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4. KOMITE TOPLANTILARI VE RAPORLAMA

a) Denetim Komitesi en az 3 ayda bir olmak lzere yilda en az 4 kez toplanir ve toplanti sonuglarini
Yonetim Kurulu’na sunar.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite {yelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katilimi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar icin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile
gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin gérislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili
olarak bildirir.

e) Denetimden sorumlu komitenin faaliyetleri ve toplanti sonuclari hakkinda yillik faaliyet raporunda
aciklama yapilmasi gerekir.

f) Denetimden sorumlu komitenin hesap dénemi icinde yonetim kuruluna kag kez yazih bildirimde
bulundugu da yillik faaliyet raporunda belirtilir.

g) Denetimden sorumlu komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin
degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

h) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir
ve arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR

a) Mali Tablolar ve Duyurular

e Komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolari gbzden gecirerek,
burada yer alan bilgilerin Ortakhigin izledigi muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna
ve dogruluguna iliskin olarak Ortakhgin sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin
goruslerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazili olarak
bildirir.
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Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu goézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarl olup olmadigini gézden
gegcirir.

Sirketin mali tablolarinin hazirlanmasini 6nemli oOlglide etkileyecek; muhasebe
politikalarinda, i¢ kontrol sisteminde ve mevzuatta meydana gelen degisiklikleri
Yonetim Kurulu'na raporlar.

Komite, 6nemli muhasebe ve raporlama konulari ile hukuki sorunlari gézden gegirir ve
bunlarin mali tablolar Gzerindeki etkisinin arastirilmasini saglar.

Ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelen mali tablolar etkileyecek derecede énemli
sikayetleri inceler ve sonuca baglar.

Komite, varlik ve kaynaklarin degerlemesi, garanti ve kefaletler, sosyal sorumluluklarin
yerine getirilmesi, dava karsiliklari, diger yukimlilikler ve sarta bagh olaylar gibi,
muhasebe kayitlarina aktarilmasinda Ortaklik yonetiminin degerlendirmesine ve
kararina birakilmis islemleri gdzden gegirir.

b) Bagimsiz Denetim Kurulusu

Bagimsiz denetim sirketinin se¢imi, degistirilmesi, denetim siirecinin baslatiimasi,
faaliyetlerinin izlenmesi ve degerlendirilmesi Komite’nin gézetiminde gergeklestirilir.

Komite, bagimsiz dis denetcilerin 6nerdigi denetim kapsamini ve denetim siirecini
inceler, calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yonetim Kurulunu
bilgilendirir.

Komite, bagimsiz dis denetgilerin performansini bagimsizhigr konusunda degerlendirir.

Komite, bagimsiz dis denetgiler tarafindan tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili dnerilerinin zamaninda Komite’nin bilgisine ulasmasini
ve tartisiimasini saglar.

Bagimsiz denetim sirketine iliskin her tiirli Gicret ve tazminati inceler ve goris belirtir.

c) ic Denetim ve i¢ Kontrol Sistemi

Komite i¢ kontrol sisteminin etkinligi ve yeterliligi konusunda calismalar yapar ve
Yonetim Kurulu'na raporlar.

ic denetimin seffaf olarak yapilmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini saglar.

Komite, ic Denetim Biriminin ¢alismalarini ve organizasyon yapisini, gérev ve calisma
esaslarini gézden gecirir, ic denetgilerin calismalarini sinirlayan veya c¢alismalarina
engel teskil eden hususlar ve faaliyet etkinligi hakkinda Yonetim Kurulunu bilgilendirir
ve Onerilerde bulunur.
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e Komite, i¢c Denetim Birimi denetim raporunda belirtilen énemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili ¢6zim O6nerilerinin zamaninda Komite’nin bilgisine
ulasmasini, tartisilmasini ve cevaplanmasini saglar.

d) Yasalarin Ongordiigii Diizenlemelere Uygunluk

e Sirket faaliyetlerinin mevzuata ve sirket ici diizenlemelere uygun olarak yirutilup
ylritilmedigini izler. Diizenlemelere aykiri hareket edilmesi halinde uygulanacak
kurallari belirler.

e Muhasebe, i¢ kontrol ve bagimsiz denetim ile ilgili olarak sirkete ulasan sikayetleri
gizlilik ilkesi cergevesinde incelenmesini saglar.

e Yasal dizenlemelere ve sirket i¢i diizenlemelere uyumun saglanmasini gozetir.

e Denetimden sorumlu komitenin gorev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu’nun Tirk
Ticaret Kanunundan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

6. YURURLUK

Bu diizenleme Yénetim Kurulu Karari ile ylrirlige girer ve Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
uygulanir. Bu komitenin gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yirGtalir.

5.4. Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket faaliyetleri, operasyonel islemler ve mali tablolar tGizerinden
belirledigi potansiyel riskleri ve mevcut risk gostergelerinin izlenmesini saglamaktadir. Bu amagla
Komite 2017 yilinda 6 kez toplanti gergeklestirmis ve toplanti sonuglari Sirket Yonetim Kurulu’na
sunmusgtur.

Sirketin Denetimden Sorumlu Komitesi yil boyunca 4’G Mali Tablo degerlendirmesi olmak tizere 9
kez toplanti gerceklestirmis ve toplanti glindem, karar ve eklerini Yonetim Kurulu’na sunmustur.
Sirket faaliyetleri hakkinda esas s6zlesme, TTK ve SPK hiikiimlerine uygunluk ve Mali Tablo denetim
calismalarini gerceklestirerek sonuglarini Yonetim Kurulu’na sunmustur.

Kurumumuzun i¢ denetiminin, i¢ kaynaklarla yapilmasi karari dogrultusunda sirket icinde atamasi
yapilan i¢ Denet¢i’'nin goérev tanimlari, prosediirleri ve i¢ denetim plani Yonetim Kurulu’nun
15.02.2017 tarih ve 4 sayili karari onaylanmistir.

2017 yili icinde Yatirimai iliskileri- Satin Alma- Muhasebe ve insan Kaynaklari birimleri i¢c denetime

tabi tutulmus ve Denetim Komitesince yapilan degerlendirmeler Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
Rapor tarihi itibariyle birim denetimleri devam etmektedir.
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5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin misyon, vizyon, degerler ve hedefleri 2017 yilinda Yénetim Kurulumuz tarafindan

gincellenmis olup, internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) kamuya agiklanmigtir.

Sirketin Vizyonu;

. Bulundugu sektore yon veren,
o Sektérinde takip edilen,
o En glvenilir kurumlar arasina girmek.

Sirketin Misyonu;

o Yatirimlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirip,
. Uluslararasi yasam ve is kalitesi standartlarini saglayarak,

J Nitelikli projeleri hayata gecirmek,

J Gelismekte olan is alanlarini yakindan takip ederek,

J Paydaslarina deger yaratmak

Degerlerimiz;

J Kalite

J Guvenilirlik

J Seffaflik

. ilham vermek

J Sosyal sorumluluk
J Surdurilebilirlik
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Hedeflerimiz;

. Yalnizca bir gayrimenkul sirketi degil, farkli sektorlerde de sirketler kuran, gelistiren, halka
acan veya satan bir grup sirketi/ holding olmak

. Yalniz Turkiye’de degil, yurtdisinda da operasyonu olan bir holding olmak

5.6.Mali Haklar

2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahipleri tarafindan onaylanan “Yénetim Kurulu
Uyelerinin ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslari” KAP ve kurumsal
internet sitesinde yayinlanmaktadir.

Esas sozlesmemizin 9/6. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyelerine saglanacak mali haklar Genel
Kurul tarafindan belirlenir. Bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin tcretlendiriimesinde kar payi, pay
opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme planlari kullanilmaz. Sirketin Yonetim Kurulu
tiyelerine sirket kaynagindan borg verilmemistir, kredi kullandiriimamistir. Uclinci bir kisi aracihig
ile sahsi kredi adi altinda kredi kullandiriimamis veya lehine herhangi bir teminat verilmemistir.

Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust Diizey Yoneticilere saglanan her tiirlii hak, menfaat ve {icretler SPK
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri Tebligi’ne gére yillik dénemler itibari ile hazirlanan
dipnotlar ve yillik Yonetim Kurulu faaliyet raporlari araciligi ile Kamuya agiklanmaktadir.
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H- Bagimsiz Denetim Raporu

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI'NIN

31.12.2017 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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ICINDEKILER

BAGIMSIZ DENETIM GORUSU

31.12.2017 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

31.12.2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

31.12.2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlIT
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

31.12.2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

SAYFA

37

8-

10

i1

12-13

14-85

58




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

& bgd

BEdfOfC/ TASAL IAZAILE DEHITIE ve rEnd el daci nidSevinsin 4.8

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ANONIM SiRKETI
GENEL KURULU'NA

01.01.2017 - 31.12.2017 HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARINA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Goras

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatrumian A.S.'nin (“Sirker™) ve bagh ontakhfmn (hep birlikte “Grup” olarak
antlacakur) 31 Arabik 2017 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; konsolide kir veyn zarar ve difer kapsamls gelir tablosu, konsolide Szkaynak dedisim tablosu ve konsolide
nakit akis teblosu ile Onemli muhasebe politikalornin Ozeti de dihil olmak Gzere konsolide finansal wblo
dipnotlanindan olugnn konsolide fmansal tablolarim denctiemis bulunuyoruz

Gorngomaze gore, iligikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Arahk 2017 tarihi itibanyla konsolide
finansal durumunu ve aym taribite sona eren hesap ddnemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akiglarnini Torkiye Muhasebe Standartianing (TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli ydnleriyle gergege uygun
bir bigimde sunmaktadsr.

Gorigiin Dayanag:

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tamfindan
yayimlanan Torkiye Denetim Standartlarinin bir pargas: olan Bagmmsiz Denetim Standartlaring (BDS'lere)
uygun olarak yir(tlimlstdr. Bu Standartler kapsamindaki sorumluluklarimiz, reporumuzun Bogimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolanin Bagsmsiz Denctimine Hligkin Sorumluluklan bdldmtnde ayrintily bir
sekilde apiklanmigtir. KOK tamfindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
konsolide finansal tblolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuotta yer alan etik hiktimlere uygun olarak
Topluluktan bagimsiz oldugumuzy beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bafimsiz denetim
kanutlarimin, gor00mizin olugturuimass igin yeterli ve uygun bir dayanok olugturdufiuna inaniyoruz

. YenibosnamarkezMh, Kuyumcwiar Gk, Islanbal Vizyonpark C2 Blok Merkez Plaza No. 195-190 K6
T 34197 Babgolieviar lstanbul
+90 212 446 2000 (Pox) Faks T +90 212 446 3700 (Phx)

sarw bt com ir EMal inlouoolcony
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Kilit Denetim Konulart

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore carl doneme ait konsolide finansal tablofann bagimsiz
denstiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitn olarak konsolide finansal
tablolann bafimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gOrOgamizdin olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goeils bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Konwlarin Denctimde Nasd Ele Alndii

Maddi Duran Varliklar ve Gergege UM Dggfr

Grup'un Maddi Duran Varhklardan Arsa ve Binalar
Finansal Durum Tablosunda gercefie uygun degerleri
ile raporianmugtir, Gergefe uygun deferfer Sermaye
Piyasas: tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme girketi tarafindan belirlenmigtic, Sirket'in
maddi duran varliklar ile iigili mubasebe politikatarina
ve tutarlanna iligkin agikiamalar Not 2,6 ve Not 20'de
yer almoktadir.

Mevcut denetim proseddrierimizin yam sira denetim
prosedirlerimiz, deferleme girketi tarafinden yapilan
degeriemelerin belirlenen  standartiara  uygun  olup
olmadiginin deferiendirilmesi ile yopilan
degerlemelerin muhasebelestirilmesi  ve  finansal
tablolarda dofru olarak raporlandifinin kontrolinll
igermekiedir,

Grup yonetimi  tarafindon  atanan  gayrimenkul
degerleme uzmanlarimin ehliyetleri, yetkinlikler ve
wrfsizii@inin degerlendiriimes,

Maddi Duran Variklardon Arsa ve Binalar gergede
uygun dederlerin tespiti ve raporlemasinin standartiara
uygun ve tutarh oldugu kamsina vanimigtir.

Stoklar

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Grup'un finansal
tablolaninda, 107.274.733 TL tuannda danen varhik ve
duran varlik igerisinde  mubasebelestirdidi
tamamlanmiy ve devam eden ofis ve konut stoklan
bulunmakiadir. Stoklar, kisa-uzun vadede satiy amagh
ofis ve konut maliyetierinden olugmakeadir, Stoklar ile
igili mubasebe politikass dipnot 2.6.da, ilgili stok
tutarian ise dipnot 13'de agtklanmigtir. Grup'un toplam
varhklanmn dnemli bir bolimind olugturmasi ve
stoklarm igerdigi satm ghm, ddntgtdrme-aktiflegtirme
ve katlamlan diger maliyetlerin muhesebelegtirilmes|
gibi hasuslar pedeniyle, sanlacak konut ve ofis
stoklar), denetimimiz igin kilit denetim konusu olarak
deerlendiriimektedir.

Agiklonan  konu e dlgili  uygulonan  denctim
prosedrierimiz  kapsammmda  agafidaki  konulara
odaklamimigtir;

Stoklann et gerceklesebilir dederlerinin, degerleme
raporian ve gergeklesen satisiar ile kontrol edilmesi

Hosilat sUrecine iligkin  grubun satiy ve teslimat
prosedirieri  incelenerek  ve  pdzlemleperek
degerlendirilmigtir.

Denctim  prosedirlerimiz  faturalarm  dizenlenmig
ancak risk ve milkiyetin devredilmemis oldugu
durumlarin degerlendirilmesine odakianiimgtir,

Satgton i{adeler hesabwn denetim tarihi itibariyle
detaylenmi talep ederek bilango tarthi somrasinda

yUksek  twtarh  bir  jade  olup  olmadif
degerleadirilmigtir.
Mogterilerle  yapilan  sOzlegmelerdeki  kogsullanna

iliskin hikumler incclenmis ve hasilatin finansal
tablokara alinma zamantamas) degerlendiriimistir.

Sk. lstanbul Vizyonp

C2 Biok Merkez Plaza No135-196 K6

212 446 4000 (Phx)

= Faks
waty.ubgLeRmlr

E-Mail

+90 212 448 3700 (Pbx)
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Kilit Denetim Konulart

Konularin Denetimde Nasi Ele Almdiin

Finansal Borglar

Grup'un finansal borglar kalemine iliskin agiklamalar
22-23-25 numarnh dipnotiarda yer almaktadir.

Finansal borglar Grup'un 31 Arabk 2017 tarihli

Yapufimiz denetim caligmalan  kapsaminda, sz
konusu omemli yanhghk riskinin ele alnmasinda
uyguladi@imiz prosedOrler agagsdakileri igermektedir:

Grup'un [inansal borglar dofrulama yazisi temin

finansal tablolanndaki pasif toplaminin  %48%ni | edilerek Grup kayitlan ile karsilastinimistyr,
olugturmaktadir, Soz konusu kalemi olugturan aft
hesaplarin ve iglemlerin gok sayida olmas: pedeniyle | Grup'un  yabanct para  borglarma  iliskin  kur
bu kalemin wmlik ve degerlemesine iliskin Gnemli | degeriemeleri kontrol edilmistir,

yanlghk riski, ciddi risk olarak degerlendirilmekiedir.
Grup'un finansal borglanmuin  ddnem  igerisindeki
Gdemelerine fligkin olarak dekont Omekleni temin
edilerek muhasebe kayitlanyls uyumiulugu kontrol
edilmigtir,

Grup finansal borglar  icin  Odedii  finansman
giderlerinin dogrutugu kontrol edilmistir.

Yanetimin ve Ust Yénetimden Sorunlu Olanlarm Konsolide Finansal Tablolara Higkin Sorumlulukiars

Grup yOnetimi; konsolide finansal tablolann TMS'lere uygun olarak hazrlonmasindan, gerefie uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl Onemli yanhshk icermeyecek sekilde bazirkanmast igin gerekli
gord0ga ig kontrolden sorumludur,

Konsolide finansal tblolar hanrlarken ybnetim; Toplulufun sbrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendinilmesinden, gerektiginde sareklilikle ilgili hususlart agiklamnktan ve Toplulugu tesfiye etme va da
ticari foaliyeti sona erdirme niyeti yn do mecburiyeti bulunmadid strece isletmenin sbrekliligl esasimi
kullanmaktan sorumludur,

Ust ydnetimden sorum|u olaniar, Toplulugun finansal raporiama slirecinin gézetiminden sorumluder.
Bagunsiz Denerginin Konsolide Finansal Tablolarmn Bagumsiz Denetimine liskin Sorumiyluklart

Amacumz, bir blitlin olarak konsolide finansal tablolann hata veya hile kaynakli dnemli yanhighk igerip
igermedigine iligkin makul giivence clde etmek ve gOrlglmizl igeren bir bogimsiz denegi raporu
ditzenlemektir. BDSlere uygun ofarak yOrltUlen bir bagtmsiz denetim sonucunda verilen makul gvence;
yliksek bir govence seviyegiflir ancak, var olan tnemli bir yanligligin her zaman tespit edileceini garanti etmez.
Yanlighklar hata veya e kaynakli olabilir. Yanlghklarm, tek basina veya toplu olark, finansal tablo
kullanicilsnnin bu koflsdlide tablolara istinoden aincaklan ekomomik kararfun etkilemesi makul Ulglide
dnemli olarsk kabul edilir.

eckezMh Kuyumcutar Sk. Istanbul Vizyonpark C2 Biok Merkez Plaza No 195-1968 K.6

%197 Bahgelievier lstantul

Telato +90 212 446 4004 (Pbx) Faks +50 212 448 3700 (Phx)
Wab www. bl com i E-Mail ¢ infpubic.com.tr
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Bagimsiz Denetginin Konsolide Finonsal Tablolarm Bagumsiz Denetimine fligkin Sorumblukiar:
(Devanu)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlapan bagimsiz denetim standartlaring ve BDS’lere uygun olarak
yUrGtblen bogimstz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki sQphecilidimizi strd0rmekieyiz. Tarafimizea ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “8nemli yanlishk™ tiskleri belirlenmekte ve
degeslendirilmekte; bu risklere kargilk veren denetim prosedUrleri twsarlonmakie ve uygulenmokta ve
20rligim0ze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denctim kamitr elde edilmektedir. (Hile; muvazoa,
sahtekdrlik, kasall ihmal, gergege aykin beyan veya ig koatrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
Onemli bir yanhighg: tespit edememe riski, hata kaynakh Bnemli bir yanhghfi tespit edememe riskinden
yiksektir.)

Grup'un i¢ kontrolinGn etkinligine iligkin bir gorls bildirmek amaciyla degiil ama duruma uygun denetim
prosadiirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i kontrol defieriendirilmektedir

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tshminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadis degerlendiriimektedir,

Elde edilen denctim kamitlarina dayanarak, Grup'un sbrekliligini devam ettirme kabiliyetine itiskin ciddi sliphe
olugturabilecek olay veya santlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut ofup olmadip: hakkinds ve ydnetimin
igletmenin strekliligi esasim kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca vanimakiadi, Onemli bir belirsizligin
meveut oldugu sonucuna varmanuz hidlinde, raporumuzds, konsolide finansal tablolardaki Higili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas: durumunda olumiu g8y diginda bir gorlls vermemiz
gerckmektedir, Vardifimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekieki olay veya santfar Grup'un stirekiiligin sona erdirebilir,

Konsolide finansal tablolanin, aiklamalar dihil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve ierii ile bu tablotarin,
temelini olugturan iglem ve olaylan gergefe uygun sunumu salayacak sekilde yansip yeosstmadids
degeriendirilmektedir.

Konsalide finansal tablolar hakkinda goelly vermek amociyla, topluluk igerisindeki igletmelere veya faaliyet
bolimlerine ligkin finansal bilgiler hokkinda yeterli ve uygun denetim kamitt elde edilmekiedir, Grup
denetiminin yUnlendirilmesinden, gtzetiminden ve yOrutllmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denctim
gbraginden de tek bagimiza sorumbuyuz.

Diger hususlann yom swo, denetim swrasinda tespit ettigimiz Onemli i kontrol cksiklikleri dahil olmak tzere,
bagmsiz denetimin planiznan kapsami ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgulanni Ost ydnctimden sorumlu
olanlars bildirmekteyiz.

Bafimsizliga iligkin etik hokOmiere uygunluk sagladsfiimizi Ust ydnetimden sorumly olanfars bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizltk Bzerinde etkisi oldugu ddsandlebilecek tim iligkiler ve difer hususlar ile
varsa, ilgili dnlemlen fist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz,

Ost yiinetimden f’ u olaniara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin
g en gok Onem arz eden konulars yani kilit denetim koaularin belirlemekteyiz. Mevzuatin

ppimmod giiklanmasma izin vermedigi durumiards veya koouyu kamuya agiklamanmin dogumcag

it i, damuya agiklamanin doguracall kamu yararini agacofinn makul gekilde beklendigi oldukga

s, 113417 hususun bagimssz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliniz.

+£8) 214445 4000 (Pox) Faks L 480212 448 3700 {Pbx)
" £-Mail ¢ Infodpubdigom ir
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliiiklere ligkin Rapor

6102 sayth Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordncl) fikrasi uyarnca; Grup'un | Ocak -
31 Aralik 2017 hesap déneminde defter tutma dizeninin, finansal wblolannin, TTK ile Grup esas sozlesmesinin
finansal reporiamaya iligkin hikmlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastianmamgtis,

TTK'nim 402'nci maddesinin ddrdancd fikrasi uyannea; Yéoaetim Kurulu tarafimiza denctim kopsaminda istenen
agtklamalan yapemig ve istenen belgeleri vermigtir.

TTK'mn 398%inci maddesinin dbrdiincll fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hokkinda Denetci Raporianm Grup'un Ytnetim Kurulu'sa sunulmustur.

Istanbul, 06 Mart 2018
ULUSAL BAGIMSIZ BPENETIM VE

/i

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of Russel! Bodfong lopal - & globad tk of independunt profiessiomal services firms
Registered Fiom of US (OB “Public Company Accounting Ovursight Boaed”

Hasan Y{CEER
Sorumiu Qrtak/#l

Adres . YenibasnamemezMh Kuyumcular Sk, Istanbul Vizyonpaik G2 BIok Idarkez Plazs No 195-100 K.6
34197 Bahgeficvior fstanbul

Tetefon ;400212 448 4000 (Pbx) Faka +80 212 446 3700 (Pbx)

We ¢ weawubdicomir EMall
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] A.S.
31 ARALIK 2017 HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tulartar uksi belirtitmedikge Tiirk Lirma (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref, 32207 31.12.2016
Bagimsiz Bagimsz
Denctimden Denctimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR

Dinen Varkkiar 103.077.824 86.639.814
Nakit ve Nakit Benzerlen 7 953.618 15.320.647
Finansal Yaturimlar 8 [1.465.639 1.105.410
Ticari Alncaklar 9 13.015433 7.913.337
Nigkill Taraftardan Ticari Alacakiar 6 81.641
liigkili Olmayan Taraflardan Ticeri Alocaklar 9 13015433 7.831.696
Diger Alacaklar 11 27.975.552 3213977
Nigkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 26.739.151 3.208.260
Hiskili Olmayan Targflardan Diger Alacakiar 1 1236400 5717
Stokiar 13 41471218 41.061.219
Pegin Odenmis Giderler 15 17.656.929 16.626.412
Diger Ddnen Varliklar 17 530.435 1.398 812
(Ara Toplam) 103.077.824 86.639.814
Duran Varhiklar 137.739.921 144.796.159
Finansal Yatirimlor 8 95.709 95.709
Ticeri Alacaklar 9 15.049,396 21.039.869
Nigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 15.049.396 21,039.869
Diger Alacaklar 1 120,272 19.567
Higkiti Olmayan Taroflardun Diger Alocakiar " 120.272 29.567
Stoklar 13 63.803.515 70.594.249

Ozkaynak Yéntemiyle Deferlenen Yatrimlar 18
Maddi Duran Varliklar 20 45.144.926 45.088.6%8
Maddi Olmayan Duran Variiklar 2] 145.237 143.954
Diger Maddi Olmayan Duran Varltkiar 21 145.237 143.954
Pegin Odenmis Giderler 15 11.380,866 7.804.113
Nigili Olmayan Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 15 11.380.866 7.804.013
TOPLAM VARLIKLAR 240.817,745 231.435.973

EXli notlar finansal tablolarm aynimaz pargasidir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31ARALIK 2017 HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutariar aksi belirtilmedilige Tark Lirast (TL) ofavuk ifade edilmisti.)

Ref, 31.12.2017 31.12.2016
Bafimsiz Bagimsiz
Denctimden Denetimden
Gegmis Gegmig
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yokamiiakler 110.590.819 51.168.784
Kiso Vadeli Borglanmalar 2 9.150.000 32.084
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 23 78.025.510 42343072
Tecani Borglar 9 2.192.486 819.552
ligkiti Taraflara Ticari Borglar 6 1.312.382
liigkili Olmayan Taraflara Ticart Borglar 9 880,104 §39.552
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgiar 26 9333
Digier Borglar 1 712,283 212318
lligkili Taraflara Diger Borglar 6 a67.654 77614
ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1 44.629 134.704
Enelenmis Gelirler 28 15.002.807 3.375.737
Higkili Taraflurdan Ertelenmis Gelirier é 4.240,000
Highkili Olmayan Targflardan Ertelenmis Gelirler 28 10.762.507 3.375.737
Donem Kan Vergi Yokomioload 29 79.732
Kisa Vadeli Karsihklar 30 2.346.776 3.819,502
A‘Call,;:mlr;lm Saglanan Faydalara Nigkin Kisa Vadeli 0 116,434 113.896
argiltklar
Diger Kixa Vadeli Kargiliklar 30 2.430.342 3.705.606
Diger Kisa Vadeli Yoktmloiokler 32 2.951.624 466.787
(Ara Toplam) 110.590.819 51.168.784
Uzun Vadeli Yiikmliilikler 54,759.885 89.429.854
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 31.820.763 54.744.721
Diger Borglar Il 787.992 785.632
Miskill Olmayan Taraflara Diger Borglar 17 787,992 785.632
Enelenmis Gelirler 28 12.765.553 23.005.634
liigkili Olmayan Taroflardan Ertelenmis Gelirier 28 12.765.553 23.005,634
Uzun Vadeli Kargiliklar 30 368.082 32449
Caliganiara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli 30 368.082 324.490
Kargiliklar
Ertelenmis Vergi Ykminlogh 54 9.017.495 10.569.377
OZKAYNAKLAR 75.467.041 90.837.335
Ann Ortaklifa Ait Ozkaynaklar 75311.461 90.837.335
Odenmis Sermaye 33 27.218.798 27.218.798
Paylara lligkin Primier/ i ar 13 317.6M 317.677
Kar veya Zararda Yenid hiflandinima Birikmig
Dl &m‘h A v g hraeak 13 42.655.140 47.546.885
Yeniden Degerleme plm Kazang/ Kaywplar: i3 42.757.323 47.639.819
Diger Kazang'Kaylplar i3 (102,183) (92.934)
Atlghmig Yedekler 3 1.370.632 1.308.930
i3 18.177.003 14.178.734
13 (14.427.879) 266311
Paylar 33 155.580
R 240.817.745 131.435.973

Ekli notlar finansal 1ablolarmn aynimaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutariar akyi belirtilmedikee Thrk Lirns: (TL) otarak ifade edilmistir.)

Raf- 31.11?62; 31.11%7:
Bagimsiz Bagimswz
Denctimden Denetimden
Gecmis Gegmiy
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasiar 44 34.139.185 22.276.825
Satglann Maliyeri (-) 45 (24.814.198) (5.984.765)
Ticurl Foaliyetlerden Briit Kar/Zarar 9.324.987 16.292.060
BROUT KAR/ZARAR 9.324.987 16.292.060
Genel Yénetim Giderleri (-) 4748 (9.814.595) (7.895.287)
Pazarlama Giderler (-) 4748 (881.444) (1.736.780)
Esas Foaliyetlerden Diger Gelirler 49 4.744.051 2.245.634
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (3.066.202) (2.483.708)
ESAS FAALIYET KARIZARARI 306.797 6,421,919
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 50 -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmiann 18 (27.500) =
Karlanindan/Zararlarindan Paylar
il/r\«::;m leERl ONCESI FAALIYET 279.297 6421919
Finansman Gelirleri 51 25.380.289 19,116,336
Finansman Giderleri (-} 51 (40.490.830) (25.433.751)
;gmm.m FAAL. VERGI ONCES| KARI/ (14.831.249) 104.504
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergl Gideri/Geliri 328.945 161.807
Dénem Vergi Gideri/Geliri 20-54 (79.732)
Ertelenmis Vergi Giderl/Geliri 54 328.945 241,539
mﬁaﬂnm FAALIYETLER DONEM (14.502.299) 266311
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 55
KARVZARARI
DONEM KARIZARAR! (14.502.299) 266.311
Donem KarvZurarimn Dagilim
Kontrol Gidedl Olmayan Paylar (74.420) -
Ana Oraklik Paylan (14,427.879) 266.311
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zarards Yenidep SintNandinimayacaklar (9.249) (17.665)
Kma"r:m;féﬁ' Pigflan Yeniden Olgim 52 (11.562) (22.081)
Ertelenmig Vergi Glleri/Geliri 52 2303 4416
GELIR (9.249) (17.665)
AMLI GELIR (14.511.548) 248.646
(74.420)
(14.437,128) 248 646

Ekli notlar fingnsal wblolarn aynimaz pargasicie,

10
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AN

31 ARALIK 2017 TARULINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

{Tutarkar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifude edilmistir,)

01.01 01.01
Ref. 31122017 3L12.2016
Gegmiy Gegniy
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (33.691.508) (29.435.705)
Dbnem Net Kary / Zararn n (14.502.299) 266.311
Sarditriicn Foaliyetlerden Danem Kart (Zavart) (14.502.299) 266311
Dl_ineln thrKlrlanrln Mutabakats ile ligil (1.524.167) 1.219.610
Amortisman ve ltfa Gideri ile llgili DUzeltmeler 4748 394.141 345,877
Dejer DOsUkIUR0/Iptali ile igili Dozeltmeler (1.351.738)
Atacoklarda Deder Digrbig (fpsaty) o Nyité Ditzeltwwier (1.275.269)
Diger Deger Dugiklidlers (lpteilent) e Hgali Dicelrmel (76.474)
Kargiliklor ile ligiti Dazeltmeler 45 122,604 488,389
SJO:: lara Soflanan Faydakara ligkin Karpirklor ({uall) ite Myl 13404 279.999
DOave ve veya Ceza Karghilory (lprsi) ile gt Dicatimeler Jos o
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ligili Dozelimeler 51 921,470
Vodeli Alanlardon Kuyrakianan Erselermiy Fi Gidert (1.038.732)
Vadel Sanglordan Kaymablanan Kisandmamiy Fi Gelirt 1.952.222
gmﬁ; l::rgun Degier KayiplanvKazanglan ile ligili 49 (360.229) (294.587)
;:En:n:mm Gergege Uy Deger Kayyplors (Kazaoglary) il (360.229) (294.557)
Vergi Gideri/Geliri ile l1gili DUzeltmeler 29.54 (328.945) (241.539)
lsletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (17.585.310) (36.493.601)
Stoklardaki Artig/Azahigha ligili DUzehtmeler 13 4.380.735 (18.896.679)
Ticarl Alacaklardoki Artig/Azalisla Ilgili Dlzeltmeler 9 888,377 (29.657.670)
ﬂmo&;rmmmamwumnm:madm F 31601 @161
Z?;h Mgf:,um Taraflardan Ticar! JMacakicrdats Ay Azale fe ligii N 806.736 (29.576.029)
Faaliyetlerie ligifi Diger Alacaklurdaki Artis/Azaligha lgith 11,15,
Déizelumel 16,17 (28.600.173) 797.437
zx"fur,‘.’"ﬁ"’"‘"w Faatiyedsrie ligéh Dupar Alacaklanisls Army'dznly le (24.037.429) 2.729.043)
fgzw mmw F-:fov'kvk Migati Diger Alacokiardaki (4.562.744) 1.526.480
Ticari Borglardaki Arig/Azaligla ligili Dozeltmeler 9 1.352.934 (1.656.660)
&{zg‘:’m Taraflards Ticart Borglardakt Arng Asatrgha Netli 332984 (1.636.660)
Faaliyetlerie lgili Diger lardaki Artig/Azalista ligili
Dézeltmeler 26-32 4392817 18919.971
z:::w ranw::fm Ngilt Digher Borglardaki drty Azafey Ne $90.080 (16359
L&;:’@Lqmm = n;m rmefm Tigilt Diger Boeglarduki 1802,777 18936 330
(33.611.776) (29.007.680)
29, 54 (79.732) (428.025)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARILINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

{Tutartur aksi belirtilmedikee Tirk Lirnss (TL) olarak ifade edibmistir,)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN

KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (L6641 (78.515)
Bagl Ort. Kont, Elde Edilmesine Yonelik Aliglara [ligkin

Nakit Cik. .

ac\.d'm;;e Maddi Olm.DuranVar. Alimindan Kayn. Nakit 20,21 (451.652) (280.289)
Maddi Druran Uariokiaren Al Keaymodlonan Niokir Cikaglary (184.089) (I79.492)
2':‘::"0'1'@‘» Dvirce Varliklarin Alsmancion Kaymaktanan Noki 67,563} (100.797)
Diger Nakit Girigleri/Cukislan (1.197.769) 1.714
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI 20.973.900 30.814,796
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayals Araglarin Ihracindan 13 275.000

Kayn.Nakit Girigleri o ’

Istetmenin Kend: Paylarint ve Digier Ozkaynagu Dayali

Araglarim Almastyla {lgili Nakit Crkeglan » {27.500) {4:447)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nokit Girigleri 22-25 21.876.396 10.819.243
Krodilerden Nokit Gartglert 21876396 30819241
Odenen Temetriller 33 (1.149,996)

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ

ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZ.NET (14.367.029) 1.100.516
ARTIS/AZALIS

D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ

NAKIT VE NAKIT BEN. CZERINDEKI ETKIS|

NAKIT VE NAKIT BENZNET ARTIS/AZALIS (14.367.029) 1.100.516
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 15.320.647 14.220.131
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 953.618 15.320.647

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Turarlar aksi belirtilmedikee Tirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatnmlan AS. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul,
Tiirkiye'de kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 03.06.2011 tarih ve 17/519
sayith toplantisinda gorlstlerek kurul kaydina alinmasina karar verilmigtir. Ortaklik
paylarinin, Serbest Islem Platformu’nda (“SIP™) iglem g6irmesi amaciyla hazirlanan duyuru
formlan Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmus, 03.08.2012 tarih 1943 sayili
onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SIP’te islem gbrmeye
baglamigtir, Grup'un ana faaliyet konusy, Simirlt Sorumlu lstanbul Kuyumcu Sanatkarlan
Toplu Yapr Kooperatifi'nden aldig: ve clinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atlye
birimleri, sergi ve konferans alanlar, altin borsasi binasi, otopark alani gibi yitksek rant
saglayacak, egitim alanlan gibi kuyum sektdriinde insan kaynadi destefii verecek insaat
projelerini gergeklegtirmek suretiyle, amacina en uygun ve karl bigimde degerlendirmektir.

Grup’un 21,08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumecu Sanatkarlan Toplu lsyeri Yapt Kooperatifi (Kooperatif)in, Tirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)inci maddeleri; Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31
sayili "Birlesme Iglemlerine Iligkin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hikimleri
dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kil halinde, devir alinmast suretiyle Grup biinyesinde
birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Modorlugi tarafindan tescil
edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmstir.

Grup'un, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11
D:325-326 Yenibosna Bahgelicvier Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup’un sube ya da irtibat
biirosu bulunmamaktadir,

Borsa Istanbul A.$.'nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan ikinci Ulusal Pazarda
islem gdrmesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye
baglamgtir,

Grup'un hisselerinin gogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlan asagidaki
gibidir.

31.12.2017 31.12.2016

Enver CEVIK %432,69 % 30,12
Digier Ortaklar %67,31 % 69,88
Toplam /7 % 100,00 % 100,00

sepiaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
ige/yanli paya aynlmigtir. Grup'un SPK'min 01.07.2013 tarih 23/763 sayils
it 100.000.000 TL Kayith sermaye tavam ile Kayith sermaye sistemine

isinde konsolide galigan sayis: ayhik ortalama 48 kisidir. (2016 wili: 31

14

70




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlur aksi belivtilmedikge Tivk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup 31.12.2017 tarihli stoklannda 9 adet, 4,163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz balim ve 18
adet, 2.381,08 net m2 atélye blogu bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bunlann haricinde tapu
devirleri yapiimayan, ddemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 7 adet
atdlye ve ofis blofu bafimsiz bolimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedeili 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimstz taginmaz mevcuttur,

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirket

Grup asafida belirtilen bagh ortakligim 31.12.2017 tarihli finansal tablolanndan baglamak
lizere tam konsolidasyon ilke ve esaslanina gére finansal tablolarina dahil etmistir.

Kuyumecukent Gayrimenkul Yonetim A.§. (Bundan sonrs “Gayrimenkul Yénetim" veya
“Bagh Ortaklifs" olarak anilacaktir.)

Grup'un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tirkiye'de her nevi taginmazin igletilmesi, ytnetilmesi
kiraya verilmest alaninda faaliyetlerini siirdirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Yonetim bulunmaktadir. Yeni statdye gore Gayrimenkul Ydnetim bagimstz bir bilangoya ve
Grup'un marka logosuna ve diger isarctlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlanina ve Grup yonetim kurulu tarafindan onaylanan i¢ tizOfne aykin olmamak
Kosuluyla Tirkiye Cumhuriyet'indeki tiizel kisilere verilmis olan  haklardan
yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Ydnetim, Levent Biiyllkdere cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sisli/Istanbul
adresinde bulunmaktadur.

Kuyag Biiyfikarts Ingaat ve Yatinm A.S. (Bundan sonra “Kuyas Bilyikart:” veya “Bagh
Ortaklif1” olarak anilacaktir.)

Grup'un, 24 Temmuz 2017 tarhinde yurt igi ve yurt dist her Wrld ingaat taahhtt igleri
yapmak projelendirmek amaciyla kurulmus bulunmaktadir.

Kuyag Bilylikarti, Fenerbahce Mah. Haciefendi Sok. N24/E Kadiky/istanbu! adresinde
bulunmaktadir.

pj itibariyle Kuyas BayUkart: Ingaat ve Yatinm A.$. nin ortaklik yapist

Grup, 01.11.2017 tari
pehenerek ortaklik pay devir iglemleri tamamlanmistir.

gyrimenkul Yatinmlan A.S. %54
ity J5aat Mimarhk Dekorasyon ve Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S. %36
g5t ngaat Pazarlama ve Tic. Ltd. $t. %10
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AN

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlur aksi belirtilmedikee Tark Livast (TL) ofarak ifude edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devamy)

Ozkaynak Yontemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup agafida belirtilen ig ortakhiklanindan Kuyag Biydkartt Akalin Adi {5 Ortakligi'my, Kuyas
Bilylkarti Demet Adi ls Orntakhgi'ni, Kuyas Biyiikartt lyison Cimen Adi is Ortakhigi'ni,
Kuyag Ek Grup Cinar Iy Ortaklifi'm ve Kuyas Biiyikarth Adi Iy Ortakhin'm 31.12.2017
tarihli finansal tablolan Ozkaynak Yéntemine gire finansal tablolanna dahil etmistir,

is Ortakliklan
Kuyas Bilyiikarts Akalin [s Ortakhj

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belittilen Akalin Apartmam Kalamug
istanbul projesi igin, Biylk Arti Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
29.07.2015 rarihinde I3 Ortakhik Sozlesmesi imzalamigtir. S6z konusu ingaat projesi toplam
5432 m2 ingaat alaminda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir, Kat
Maliklerine teslim edilecek 20 daire diginda 6 adet daire l§ Ortakhg: tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satis: gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satig
hasilat 27.000.000 TL'dir, Bu tutardan 20.000.000 TL'nin Sirket hasilat olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje insaat sfiresi ingaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmigtir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle, ingaat igleri tamamlanmis olup kat maliklerine
daire teslimleri tamamlanmigtir. Projenin Satig Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup,
Sirket'e ait dairelerin %351 satilmistir,

Kuyas Bilyiikart: is Ortakhifn

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Giziepe
Istanbul projesi igin Biiyilk Arti Insaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortakhik Sozlesmesi imzalanmugtir. Stz konusu insaat projesi
toplam 15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire l§ Ortakhk tarafindan sausa
sunulacaktir. Proje tamamlandifinda toplam sangi gergeklestirilecek 20 adet daire tahmini
satig hasilat: 31.800.000 TL'dir. Bu tutardan 22.260.000 TL'nin Sirketin hasilati olarak
kaydedilmesi hedeflenmektedir, Proje ingaat silresi ingaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 18
ay olarak belirlenmigtir, Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve cephe insaat isleri
tamamlanmug olup, inceyisleri tamamlama ¢ahgmalan devam etmektedir, Mart 2018'de
projenin  gegici  Kab yapilarak kat maliklerine daire teslimlerinin  yapilmas
planlanmaktadir, Profepin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirket’e nit
dairelerin %40°1 sgfilpnstr,

16
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE. AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Térk Liras: (TL) olueak ifade edifmistir,)

NOT 1) GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
is Ortakliklary (Devami)

Kuyas Biiyiikart: Demet is Ortakhin

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP a¢iklamasinda belirtilen Demet Apartmam Kadikéy Projesi
igin, Bilylk Arti Insant Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016 tarihinde
Is Ortakhik Sézlesmesi imzalamistr. Sz konusu ingaat projesi toplam 13.857 m2 ingaat
alaminda gerceklegtirilecek olup, 33 adet daireden ve 2 adet magazadan olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 26 daire 2 magaza diginda 7 adet daire is Ortaklin tarafindan
satga sunulacaktir, Is Ortakhig 28.06,2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmigtir, Proje
tamamlandifinda toplam satig gergeklestirilecek 7 adet daire tahmini sats geliri 42.414.570
TL'dir. Bu tutardan 36.052.384 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
S6z konusu ingaat projesi Kentsel Donfisim Kanunu'ndaki ydnetmeliklerin degismesi nedeni
ile artan maliyetler deferlendirilerek yeni fizibilite aligmalan baslatiimistir.

Kuyas Biiytikart: lyison Cimen iy Ortakhi

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen lyison - Cimen Apartmani
Kadikdy Projesi icin, Buyllk Arti Inaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi ls Ortakhk S8zlesmesi imzalamustr. Soz konusu ingaat projesi
toplam 8.258 m2 ingaat alaminda gergeklegtirilecek olup, 60 adet daireden olugmaktadir, Kat
Maliklerine teslim edilecek 43 daire diginda 17 adet daire ls Ortaklify tarafindan satisa
sunulacakur. Is Ortakhify 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandifinda toplam satigi gerceklestirilecek 17 adet daire tahmini sats hasilati
19.310.000 TL'dir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin $irket hasiati olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. S8z konusu ingaat projesine Kentsel Doniisim Kanunu'ndaki
yOnetmeliklerin deftismesi ve kat maliklerinin kendi aralannda sgris olduklar davalar
sebebiyle artan maliyetler degeriendirilerek yeni fizibilite galigmalan baglatilmigtir.

Kuyag Ek Grup Cinar Is Ortakhf

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kigllkgekmece
Projesi igin, Ek Group Ingaat A.§. ve Burker Tekstil Ingaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti.
ile 13.07.2016 tarihinde ls Ortakhk Sézlesmesi imzalamistir. S8z konusu ingaat projesi
toplam 51.880 m2 insaat alaninda gergeklegtirilecek olup, 405 adet daireden olugmaktadir,
Kat Maliklerine teshm edilecek 240 daire diginda 165 adet daire Is Ortakhi@1 tarafindan satiga
sunulacaktir. is Ortakhih 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmigtir. Proje
tamamlandifinga toplam satisi gereklestirilecek 17 adet daire tahmini sabs hasilau
fLAdir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilat olarak kaydeditmesi
Biedir. S8z konusu ingaat projesi Kentsel Déniigiim Kanunu'ndaki ydnetmeliklerin
gymaliyetler degeriendirilerek yeni fizibilite calismalan baglatimistir,
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alisi belirtilmedikge Tork Lirvas: (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 1) GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devamu)

I Ortakiiklarin Pay Oranlan
3 ’ Grup'un
Sirketin Od Grup'un Grup'un
Ticaret Unvam Faaliyet Sermn;gl Sermayedekl! Bl::l:i Sermayedeki K;::ry'
L]
Konusu Payi Pay1 (%) Pay: (%)
oy st b Ingaat 50.000 42500 | TRY 85 75
| "Kuyay Bayokart: Is Ortakiiza Insaat 50.000 40,000 | TRY 50 70
KD“"" ”lg“"‘”“"“ Demet g fngaat 50,000 42500 | TRY 85 85
i RB". ybkar lyison Cimenly | | 0y 50,000 42500 | TRY 85 8s
Kuyas Ek Grup Cunar I Ortakhg | Inssat 50.000 27.500 | TRY 55 55

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Teme! Esaslar
Uygunluk beyam

lligikteki konsolide finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 1I-14.INo'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi"(“Teblig™) hikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK"Marafindan yayimlanan ve yiriirlife girmis olan Torkiye
Muhasebe Standartlan’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkive Muhasebe
Standartian, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan(*TFRS") ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugmaktadir.

Grup, muhasebe kayrtlanni ve yasal finansal tablolanm Tirkiye'de gegerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhi'nca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani (THP)
gereklerine gre Tirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.

Grup'un 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla diizenlenmis konsolide finansal tablofar 6 Mart 2018
tarthinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmiy ve Yénetim Kurulu adina imzalanmigtr.
Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslann yasal mevzuata gbre diizenlenmis finansal tablolan
ve bu finansal tablolaryfhishih etme hakki vardir,

Gegerli ve raporlafha para birimi

: dé finansal tablolan, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli
{ ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Turk Liras: (“TL")
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tularlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar (Devami)
QOlgitm esaslart

Konsolide finansal tablolar, gercefie uygun degerleri ile dlgiilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmugtir,

Yiiksek enflasyon dimemlerinde finansal tablolarin dizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karart uyannea, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK (arafindan yaymmlanan finansal raporlama standartlanna (Uluslararast Muhasebe
Standartlan(“UMS") Uluslararasy Finansal Raporlama Standartlan (*UFRS™) uygulamasimi
benimseyenler dahil)uygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Ozere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtic. Buna istinaden, | Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe
Standartlan  Komitesi(*UMSK™) tarafindan yayimlanmis 29 No'lu“Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29™)uygulanmamustir.

Konsolidasyon Esaslart

Grup tarafindan bagili ortakliklarde sahip olunan dogrudan ve dolayh olarak sahip olunan oy
haklan ile etkin ortaklik paylan asagiduki gibidir:

Grup tarafindan
dogrudan ve
Sube dolayh olarak E;,':hl:: :?:}d;k Ana Faaliyeti
sahip olunan oy ¥ "
haklar (%)
Kuyumcukent
Gayrimenkul Yénetim 100,00 100,00 isletme
A.S.
Kuyas Biiytikartt Ingaat
o Yatinm A8, 54,00 54,00 Ingaat Yapm

Bagh ortakliklara ait pffancolar ve gelir tablolan, tam konsolidasyon ydntemi kullanilarak
konsolide edilmis ojdp/§irket ve bagl ortakhifimin sahip oldugu paylann kayitl: deger, ilgili
ozsermayeden myghsip edilmektedir. Sirket ile bagh ortakliii arasindaki islemler ve
bakiyeler konspfigasyon kapsaminda kargikli olarak silinmektedir. Sirket ve bagh
pafindan elde bulundurulan bagh ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu
égan temettitler, sermaye ve donem kanndan ¢ikanlmigtir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLART A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAVICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tark Liras: (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA tL’SKﬁN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devam)

a) Grup'un dogirudan ve dolayh pay toplams %20'nin altinda olup teskilatianms piyasalarda
islem gdrmeyen ve makul degierleri glivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varhiklar, defier kaybi ile ilgili karsthik distldikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b) Bagih ortakliklar, kontrolin Grup'a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina
dahil edilmekte olup kontroliin sona erdii tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
gikartilmaktadirlar,

Bajh ortakliklanin net varliklannda ve faaliyet sonuglaninda ana ortaklik disi paya sahip
hissedarlanin paylan, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirastyla ana ortaklik digi pay
ve ana ortakhk digi kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortakhk disi paylann olugan
zararlan telafi etmek igin zorunlu bir yikUmldligdnin ve stz konusu zararlar
kargtlayabilmek igin ilave yatinm yapabilme imkamnin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik di1 paylann bagh ortakhigin 8zkaynagindaki payin asan ana ortaklik digi paylara
ait zararlar, Grup’un paylanina dagitilir.

Tiim grup ici iglemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
Isletmenin Strekliligi Varsaymm ve TMS 've Uygunluk Beyam

Finansal tablolar, Grup'un oniimilzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklanindan fayda elde edecefii ve yilkiimlOltklerini yerine getirecefii varsayimi altinda
igletmenin stirekliligi esasina gdre hazirlanmustr,

Finansal tablolar Torkiye Muhasebe Standartlan (TMS) / Turkiye Finansal Raporlama
Standartlan (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmigtir.

2.2 Muhascbe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalan
geriye dinitk olarak uygulanir ve 8nceki dénem finansal tablolan yeniden dizenlenir,
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir dénem iliskin ise, degisikligin yapildigs
cari donemde, gelecg/ dbnemiere iligkin ise, hem degisikligin yapildiys donemde hem de
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Liras: (TL) olarak ifade edilmistiv.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasche Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolann hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve
yukimlaldk tutarlanm etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yOkimldlak ve taahhatleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarnimi belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkls
olabilmektedir. Tahminler diizeali olarak gdzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapiimakta
ve gerceklegtikleri donemde gelir tablosuna yansiilmaktadiclar. Grup’un muhasebe
tahminlerinde casi dénem igerisinde nemli bir degigiklik olmamigtr.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporiama Standartiar
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar

31 Arabik 2017 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazilanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan asafida Gzetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degigtirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan disinda 6nceki yilda kullamlanlar ile
tutarl olarak uygulanmugtir. Bu standartlann ve yorumlarin Grup'un mali durumu ve
performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agtkianmistir,

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017"de, TMS 7 Nakit Akig Tablolan standardinda degisikliklerini yaymlamistir.
Degigiklikler, Grup'un, finansal table kullanicilaninin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
yikiimliliklerdeki degigiklikleri degerlendirebilmeleri icin gerekli agiklamalan, nakit
akiglanndan kaynaklanan degisiklikleri ve nakit akisi yaratmayan degisiklikleri igerecek
gekilde sunmast icin TMS 7'ye aqikhk getirilmesini  amaclamaktadir, Dipnot
agiklamalanndaki iyilegtirmeler, girketlerin finansal borglanndaki degisiklikler igin bilgi
saglamasim gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Grup’un bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, Snceki
donemlere iligkin kargilagirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.
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(Tutarlar akst belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartian (Devam)
i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumiar

TMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zarariar igin Ertelenmis Vergi Varhklarinin
Muhasebelegtirilmesi (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yaymnlamistr.
Yapilan defigiklikler gergefie uygun deferi ile digtilen bor¢lanma araclanina iliskin ertelenmis
vergi muhasebelestirilmesi konusunda agikhk getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis
zararlar icin erelenmis vergi varliklanmn muhasebelestirilmesi  hitktimleri konusunda,
uygulamadaki mevcut farklihklan gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin geriye diniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Ancak, defisikliklerin ilk kez uygulandify donem,
kargilaguirmalt sunulan ilk dénemin agqihs Ozkaynaklanndaki etki, acihs geemis yillar
karlan/zararlan ve difier dzkaynak Kkalemleri arasinda ayristinlmadan, agilis gegmiy yillar
karlarvzararlannda (ya da uygun olmasi durumunda bir difer Gzkaynak kaleminde)
muhasebelegtirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamas: durumunda, finansal tablo
dipnotlannda agiklama yapacakur. Degisiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup'un finansal
durumu veya performansi (izerinde etkisi olmayacakur.

TFRS Yillik fyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017"de, asafida belirtilen standartlan degistirerck, TFRS Standartlan 2014-
2016 dénemine iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlanugtir:

- TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlanmn {lk Uygulamas:™: Bu degisiklik,
bazz TFRS 7 agiklamalannm, TMS 19 gecis hikimlerinin ve TFRS 10 Yatinm
Isletmeleri'nin kisa donemli istisnalann kaldimistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemler igin uygulanacaktir,

- TFRS 12 “Diger Igletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar™: Bu degisiklik, islctmenin,
TFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyaninca satig
amagh olarak simflandintén ya da elden gikanlacak varhk grubuna dahil ulup satg amagl
olarak simflandinlan bgfili ortaklik, igtirak veya is ortakliklarindaki paylan igin 6zet finansal
bilgileri agiklamasi fiérekmedigine aqikhik getirmektedir. Degigiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baglayap/yillik hesap dnemlen igin uygulanacaktir.
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(Tutarlar akst helivtilmedikee Tiirk Livas: (TL) olurak ifade editmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlars (Devam:)

i) 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS Yilhk lyilegtirmeler ~ 2014-2016 Dénemi (Devami)

- TMS 28 “Igtiraklerdeki ve I Ortakhiklanndaki Yaunmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhigindaki yaunm, bir girigim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayl:
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, igtirakteki ve is
ortakh@indaki yaunimlanm TFRS 9 Finansal Araglar uyannca gergefte uygun deger fark: kér
veya zarara yansitilan olarak Glgmeyi segebilmesinin, her igtirok veya i ortaklifimn ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gegerli oldufiuna agiklik getirmektedir. Degisiklik, | Ocak
2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup'un finansal durumu ve performans:
Gzerindeki etkileri defierlendirilmektedir.

ii) Yaymlanan ama yliriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolanin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmus fakat cari raporlama dénemi igin
henliz yiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asafwdaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni
standart ve yorumlann yiirlrliige girmesinden sonra finansal tablolanm ve dipnotiarim
etkileyecek gerekli degigiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miigterilerle Yapilan Stizlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylal 2016'da TFRS 15 Mugterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat
standardim yayinlamugtir. Yayinlanan bu standart, UMSK'mn Nisan 2016'da UFRS 15%¢
aqikhik getirmek igin yaptifh degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes agamali
model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgiim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart,
migterilerle yapilan sbzlegmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan
faaliyetleri ile ilgili olmayan baz: finansal olmayan varliklann (6megin maddi duran varhk
gikislart) satiginin muhasebelestirilip 6lgilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15%in
uygulama tarthi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15°e gegis icin iki altenatif uygulama sunulmustur;
tam geriye donik uygulggta veya modifiye edilmis geriye donik uygulama. Modifiye edilmis
geriye doniik uygul / ercih edildiginde dnceki dénemlier yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarydd karsilagtirmals rakamsal bilgi verilecektir,
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(Tutarlar aksi belivtibmedikee Tlrk Lirvnst (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Ruporlama Standartlar: (Devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliife girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 9 Finansal Araglar (Degisiklikler)

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar’y nihai haliyle yaywlamistir. TFRS 9 finansal
araglar muhasebelestirme projesinin 0¢ ydnlin(: simflandirma ve 8lgme, defer dusokligi ve
finansal riskten korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklann
iginde yonetildikleri iy modelini ve nakit akim dzelliklerini yansitan akiler, tek bir simflama
ve Olgim yaklagimina dayenmaktadir. Bunun (zerine, kredi kayiplanmin daha zamanh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi® modeli ile
deger digiikligt mubasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmugtur. Buns ek olarak, TFRS 9, banka ve diger iletmelerin, finansal borglanm gergege
uygun degeri ile lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
digiige bagh olarak finansal borcun gergefie uygun degerindeki azalmadan dolayr kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk ydnetimi ekonomisini muhasebe uygulumalan ile daha iyi
iligkilendirebilmek igin geligtiriimig bir finansal riskien korunma modeli iermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve standardin
tim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, igletmeler,
standarttaki diger gartlan uygulamadan, sadece “gergefie uygun deger degisimi kar veya
zarara yansiulan” olarak belirlenmis finansal yukamldloklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iliskin hitkimleri erken uygulamay tercih edebilirler,

TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Arahk 2017°de, TFRS 4 ‘'Sigorta So&zlegmeleri’ standardinda degisiklikler
yaymmlamustir, TFRS 4'te yapilan degisiklik iki farkl yaklagim sunmaktadir: *rtili yaklagim
(overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklagim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken uygulamaya izin
verilmektedir Grup igin gegerli degildir ve Grup'un finansal durumu veya performans:
{izerinde etkisi olmayacaktir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devanu)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartiar: (Devami)

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar
TFRS 22 Yabana Para Cinsiden Yapilan {slemler ve Avans Bedelleri (Degisiklikler)

KGK’min 19 Aralik 2017'de yayimladift bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya
yapilan avans Odemelerini kapsayan islemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik
getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak diviz
kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alim veya ddemesinden
kaynaklanan parasal olmayan varlk veya parasal olmayan ytktmltklerini ilk
muhasebelegtirdigi tarih olarak belinmektedir. Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya
diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldufiu reasiirans
poligelerine uygulamasina perek yoktur.

Yorum, | Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacakur.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup®un finansal durumu ve
performans: Uizerindeki ctkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Smiflandirma ve Olgiimii (Degigiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamigtir.
Deigiklikler, belirli hisse bazh &deme iglemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile
ilgili TFRS 2’ye agiklik getirlmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asaiidaki konulann
muhasebelestiriimesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazli sdemelerin 8l¢timiinde hakedis kogullannin etkileri,

b. stopaj vergi yOkimlilikleri agisindan net mahsup 8zelligi bulunan hisse bazli ddeme
iglemleri,

¢. islemin niteligini nakit olarak ddenen hisse bazh iglemden dzkaynaga dayali hisse bazh
isleme doniigtiiren hitkiim ve kogullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, | OcaK 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacakur.
Erken uygulamay izin verilmektedir, S8z konusu degisikliklerin Grup'un finansa! durumu ve
performans: {izdrindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporfama Standartlar: (Devam)
ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar

TMS 28 “istiraklerdcki ve I Ortakhklarindaki Yatrimlar®da yapillan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 Istiraklerdeki ve l5 Ortakhklanndaki Yatinmlar standardinda
degisikliklerini yayinlanustir. S6z konusu degisiklikler, igtirak veya is ortakhifindaki net
yatinmun bir pargasimi olugturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar igin
TFRS 9 Finanslar Araglart uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 lstiraklerdeki ve Ig Ortakliklanndaki Yatinmlar uyannca
muhascbelestirilen igtiraklerdeki ve i ortakliklarindaki yatinmlan kapsamamaktadir. Soz
konusu degigiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin dzkaynak yéntemi kullanarak
muhasebelegtirdii yatinmlan kapsam diginda biraktigina agikhk getirmektedir, [sletme,
TFRS 9'u, dzkaynak ydntemine gdre muhasebelestirmedigi ve 6zil itibari ile ilgili igtirak ve is
ortakhklanindaki net yatinmin bir pargasini olugturan uzun vadeli yatrnmlar dahil olmak (zere
igtirak ve is ortakhiklarindaki diger yatinmlara uygulayacaktir.

Degisiklik, | Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacakur.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, degisikligin finansal durumu ve performans
{lzerine etkilerini degerlendirmektedir

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatnm Amagh Gayrimenkullerin
Transferieri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yaunm Amagl Gayrimenkuller” standardinda degisiklik
yaymnlamigur. Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkultn ‘yatinm
amagh gayrimenkul' tamumina uymasima ya da uygunluunun sona ermesine ve kullanim
amaci degigikligine iliskin kamitlann mevecut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacakur.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degigiklik Grup icin gegerli degildir ve Grup'un
finansal durumu veya performanst tizerinde etkisi olmayacaktir,

Yatinmer Isletmenin Istirak veya is Ortakhigma Yaptil Varhk
(Degisiklikler)

TFRS 10 ve TMS 28
Satiglan veya Katkgtay

temi ile ilgili devam eden arastima projesi gikulanna bagh olarak

, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan séz konusu
erlijetarihini sliresiz olarak ertelemistir, Ancak, erken uygulamaya halen
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(Tutarlar aksi belivtitmedikge Tirk Liras: (TL) olarak ifude edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmiy Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

iii) Uluslararas: Muhascbe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanm fakat
KGK tarafindan yayinlanmuamg yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asafnda listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlanndaki desisiklikler
UMSK tarafindan yaymnlanmig fakat cani raporlama donemi igin heniiz yiriirlige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve defiigiklikler heniz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmarstir/yayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket
/ Grup finansal tablolannda ve diprotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS de yiiriirl0ge girdikten sonra yapacaktir.

Yillik lyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimil

Karar Gerekgeleri'nde agiklandifs tizere, (izerlerinde faiz oran belirtilmeyen kisa vadeli ticari
alacak ve borglar, iskonto etkisinin Onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutanndan
gisterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UFRS 16 Kiralama {slemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama lslemleri” standardim yaynlanmistir. Yeni
standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kirslama aynmim ortadan kaldirarak kirac
durumundaki sirketler igin birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim
gerektimmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler igin muhasebelestirme bayik olgde
degismemis olup faaliyet kiralamas: ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir,
UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlann yerine gegecek olup | Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Musterilerle Yapilan
Sozlegmelerden Dofan Hasilal" standardi da uygulandign sirece UFRS 16 icin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans: iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartiar (Devami)

iif) Uluslararas) Muhasche Standartiart Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat
KGK tarafindan yayinlanmamg yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri"nde yer alan muhasebelestirme ve 8l¢im gereksinimlerinin nasil uygulanacagina
actkhk getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) igletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda
yapmi§ oldugu varsayimlary;

(c¢) isletmenin vergilendirilebilir kanint (vergt zaranm), vergi matrahim, kullamlmamig vergi
zararlanm, kullamimamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kogullardaki degigiklikleri nasil deZerlendirdigini

cle almaktadur.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacakur.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. [sletme bu yorumu erken uygulamas: durumunda,
erken uyguladifina dair agiklama yapacaktir. Igletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8'e
uygun olarak geriye doniik, ya da ilk uygulama tarhinde birikmis etkiyi geemis yil kar
zarannin (veya uygunsa, ozkaynak kaleminin difer bir unsurunun) agihs bakiyesine bir
diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donilk olarak uygulayabilir.

S6z konusu degigikliklerin Grup'un finansal durumu ve performans: (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir,

UFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlegmeleri Standard:

aglandifn  donem boyunca muhasebelestirmesini  saglayan bir model

hizmetlerin

getirmektedir YFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin
uygulangcakiyl Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup igin gegerli degildir ve
G :

Wi s (rumu veya performans: {izerinde etkisi olmayacakur
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KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee TOrk Livas: (TL) olarak ifade edifmistiv.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

iti) Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurumu (UMSK) tarafindan yayiiannug fakat
KGK tarafindan yaymlanmamis yeni ve dilzeltilmig standartlar ve yorumlar

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken odenchbilir finansal varhiklann igletme tarafindan itfa
edilmig maliyetinden &lgllebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak depisiklikler
yayinlamistir.

UFRS 9'u uygulayan igletme, erken ddenebilir finansal varlifi, gergefie uygun deger degisimi
kar veya zarar yansitilan varlik olarak Slgmektedir, Degisikliklerin uygulanmas: ile, belirli
kosullann saglanmas: durumunda, isletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal
varliklan itfa edilmis maliyetinden digebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.,
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilango ve $zkaynak {zerinde
onemli bir etki beklememektedir,

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Dinemi
UMSK Aralitk 2017'de, “IFRS Yillik lyilegtimeler, 2015-2017 Ddnemi”ni yayinlamstir.

- UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Migterek Anlagmalar — UFRS 3'teki
degisiklikler bir sirketin migterck faaliyet olarak muhasebelestirdigi igletmenin kontroltint
elde etmesi sonucy, ilgili igletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylanni yeniden dlgmesi
gerektifiine agqiklik getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir girketin misterek faaliyet
olarak muhasebelestirdigi igletmenin kontroliing elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol
ncesi sahip oldugiu paylarini yeniden 8lgmesine gerek olmadigina agikhik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Deglisiklikler, temettilere (kar dagitin) iliskin tiim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektifi konusuna agikhk getirmektedir.

- UMS 23 Bo ma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varhk amaglanan kullamma veya
satisa hazir dururda geldikten sonra 8denmemis dzel borglanmalarin bulunmas: durumunda,
ilgili borcun sigfetin genellikle genel borglanmalanndaki aktiflestirme oranim belirlerken
n bir pargas: durumuna geldigine agikhk getirmektedir, Grup, degisikligin
ve performans: (izerine etkilerini degerlendirmektedir
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(Tumrlar aksi belirtilmedikee Tirk Liras: (TL) olaruk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Kargilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup'un konsolide
finansal tablolan 6nceki donemle kargilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmah
bilgiler gerekli goriild(iftinde yeniden simflandinlir ve dnemli farkliliklar agiklamr.

Cari dénem finansal tablolan ile karsilasurmali sunulan 01 Ocak 2016 — 31 Arahk 2016
donemine ait faaliyet sonuglan agafidaki agiklanan hususlar geregi yeniden dizenlenerck
sunulmustur.

31 Aralik 2016 tarihinde 31.565.000 TL olarak tamamlanmamis stoklarda raporlanan 1541
Ada 1 Parsel arsamin yeniden degierlenmis degerinin 29.858.710 TL oldugu anlasilmustir,
Sirket yasal kayitlannda Arazi ve Arsalar hesabinda yer alan arsamin degerinin farkl oldugu
anlagtidigindan  tamamlanmamig  stoklar hesabina  simflanan  tutar cari  d6nemde
defigtirilmistir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tablosu tarihi olan gekleri igermektedir. Nakit ve nakit benzered kolayca nakde
dbniigtirilebilir, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve defer kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiiksek likiditeye sahip yatnmiardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplam ile g&sterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya @irlin veya hizmet saglanmas: sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gésterilicler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura defierinden kayda alinan alacaklanin izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlannin ctkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmis faiz oram Almayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz orammn etkisinin ¢ok
bityik olmamasi durfmunda, maliyet degerleri {izerinden gdisterilmistir.

TL bazh ticari alacaklar igin vadelerine gére yillik ortalama % 13,91
016: % 9,63).
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Livast (TL) olarak ifade edilmigtir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari Alacaklar (Devami)

Grup'un, 6denmesi gereken meblagilan tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun séz
konusu olmas: halinde ticari alacaklar icin bir alacak risk kargih@ olusturulur. S8z konusu bu
kargihfin tutan, alacagin kayitlt degeri ile tahsili mOmkiln tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve gilvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
(zere tim nakit akiglannin, olugan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto
edilen deferidir,

Deger digukiogd kargihi@s aynlmasin takiben, deger diigiklugiine ugrayan alacak tutannin
tamamimin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynian deger
dogiklaga karsthgindan digiilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.

Itigkili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Gyesi, asaidaki durumlarda Grup ile iligkili
sayilir:

S6z konusu Kiginin,

(i) Grup tizerinde kontrol veya milgterek kontrol gilcline sahip olmasi durumunda,

(i) Grup Gzerinde dnemli etkiye sahip olmas! durumunda,

(iii) Grup veya Grup'un bir ana ortakhiginin kilit ydnetici personelinin bir tiyesi olmasi
durumunda.

(b) Asafndaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme Grup ile iligkili
sayilir:

(i) lsletme ve Grup™un aym grubun tiyesi olmas: halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veva diger igletmenin de fyesi oldufu bir grubun
Uyesinin) istiraki va da is ortaklifn olmasi halinde,

(iii) Her iki igletmenin de aynt bir figiincd tarafin is ortaklifl: olmast halinde.

(iv) Isletmelerden bifnin Oglincd bir isletmenin is ortakhifin olmasi ve diger igletmenin sz
konusu ¢iincl isletmenin istiraki olmas: halinde,

(v) Isletmenin, p'un ya da Grup ile iligkili olan bir isletmenin ¢aliganlanna iliskin
olarak isteff'aynima sonrasinda saglanan fayda planlanmn olmas: halinde. Grup'un
kendisi / bbyle bir plammn olmas: halinde, sponsor olan igverenler de Grup ile

' (Z,maddesinde tantmlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mugtereken
si halinde.
Jldesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme Gizerinde dnemli etkisinin
st “Veya soz konusu igletmenin (va da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit
i pErsghelinin bir (iyesi olmast halinde.
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(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tlrk Lirus: (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklegebilir defierin diigik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degigken genel Gretim giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklann bagh bulundugu
sinifa uygun olan ydnteme gdre ve afrhki ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net
gereklestirilebilir degier, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini sats fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satigi gergeklestirmek igin yiklenilmesi gercken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akisi igerisinde satlmak amaciyla
elde tutulan ve satig amaciyla inga veya gelistirme agamasinda olan yakin gelecekte elden
cikanlmak veya geligtiriimek ve satlmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve ingaat
yatinmlanndan olugmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan ddnemlerde
Onemli stok deger dugtiklagu tespiti olmayip, net gergeklesebilir degerin maliyet degerinin
altinda kaldif: stok tiirQl bulunmamaktadir, Stoklarin tamami maliyet deferi ile gdsterilmistir.
Stoklar(AtGlye bloklan, Ofis bloklan ve Kuyumcukent Avm bagimsiz bblamieri) 31 Arahk
2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degierieme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanhk A.§. tarafindan yapilan degerleme gahigmalannda tespit edilen makul
degerleri {izerinden finansal tablo dipnotlarinda bilgi amagh gésterilmistir,

Muaddi Duran Varhklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
girketi Denge Gayrimenkul Degierleme ve Damigmanhk AS. tarafindan yapilan degerleme
cahgmalarinda (27.01,2014 tarihli Binalara iligkin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin
gayrimenkul degerleme raporlar) tespit edilen makul degierleri Gizerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Arahk 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarfanmin binanin
briit defier defier ile netlestirilmesi sonucu olugan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmigtir. Maliyet defieri ile yeniden degerlenmis defier arasindaki fark ertelenmis
vergiden netlesmis sekilde Ozkaynaklann altnda “Yeniden Degerleme ve Olglim
Kazan¢/Kayiplan™ hesabinda takip edilmektedir. Yeniden de@erlenen varlik kullanildig
middetge yeniden degerlenmis tutan (zerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli
{izerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi disildiikten sonra
veniden degierleme fonundan digilerek birikmiy karlar hesabina alacak kaydedilerek takip
edilir,

Maddi Varliklar, | @cak 2005 tarihinden Once elde edilen difer bilttin maddi duran varliklar

31 Aralik 2004 tarfflindeki alim giicd ile ifade edilmig maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra eld alemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmig amortisman
ve yafs; 3kIglndn indirilmesi sonrasinda olusan net defleri ile finansal tablolara
ygisit
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varhiklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismamin diistilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varhklar dofrusal amortisman metoduyla faydal §mir esasina
gore uygun bir yekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gbre amortismana
1abi tutulmustur.

Maddi duran varhklann, tahmin edilen faydali Smirlerini gbsteren amortisman dénemleri
asafidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tagtlar 5Yil
Déseme ve Demirbaglar 5-10 Yal
Ozel Maliyetler syl

Maddi duran varhiga yapilan pormal bakim ve onarim harcamalan, pgider olarak
muhasebelestiriimektedir. Maddi duran varhfin  kapasitesini  genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatinm harcamalan, maddi duran varhgin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varliin kalan tahmini faydal 6mrll zerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varhklar bilgisayar yazihmlan olup ilk maliyeti ahs fiyaundan
belirlenmektedir, Normal amortisman metoduna gére ilgili kiymetin tahmini ekonomik 6mri
(zerinden itfa edilmektedir (5 wil). Itfa payr tutarlan genel ybnetim piderlerine
yansitilmaktadir,

Varhklarda Deger Diigtikligi

Varliklarin tagidiklar degier tizerinden paraya gevrilemeyecegii durumlarda, varhklarda deger
diigiklagd olup olmadifana bakilir. Varliklann tasihklan defer, paraya gevrilebilecek tutan
agtiginda deger diig0kl0gt karsihik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya gevrilebilecek tutar,
varh@mn net sati§ fiyat: ve kullanim defierinden yiksek olanidir.

. lnynn grup igin tahmin edilir, Gegmis yillarda aynlan deger disitkligi
i flegilse ya da daha digik degerde bir kargilik aynimasi gerekiyorsa ilgili
bu tutar gelir tablosuna yansitilir. Grup, maddi ve maddi olmayan
, her bilango tarihinde stz konusu varliga iliskin deger distklign
prhghgi bir gosterge olup olmadifini degerlendirir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarnin Ozeti (Devami)
ingaat Sézlegmeleri

Bir varhiin veyn nihai amag¢ ya da kuliamim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan
birbirleri ile yakindan iligkili veya birbirine bagh bir varlk grubunun ingas: igin yapilan
sizlesmeleri ifade etmektedir,

Ingaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangic ve bitis tarihleri farkl hesap
donemlerinde gergeklesir. Bu nedenle ingaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, sbzlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat iginin yapildiin donemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetierin Qretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira clde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya
her ikisi icin elde tutulan araziler ve binalar “yaunm amach gayrimenkuller” olarak
simflandiniir. Yatinm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diltilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatinm amagh gayrimenkuller (araziler harig) dogrusal
amortisman metoduyla faydali Gmir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler
dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkuller olasi bir deger dilsikliginin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yaunm amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazamlabilir
degerinden fazla ise, karsihk aynlmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri
kazamlabilir deger, ilgili yabrim amach gayrimenkullin meveut kullanimindan gelecek net
nakit akimlarn ile net sahg fiyatindan yitksek olam olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Grup'un ybnetim kurulu karar uyannca aktifine kayili TMS/TFRS'na gére hazirlanan
finansal tablolarda Yatmm Amach Gayrimenkul olarak suuflanan arsalann varliklann
kullamm amacinin Ozerine gayrimenkul inga edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili
varliklarin bu tarihten ftibaren Yatinm Amach Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi
olarak Maddi Duran/Varhiklar grubunda siniflanmasina karar verilmigtir. Gergegie uygun
deger esasina gire fizlenen yatinm amagl gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan
gayrimenkul  sinif) yaptlan  transferde amilan gayrimenkuliin  kullamim  geklindeki
degisikligin gergelfestigi tarihteki gergege uygun deferi alinmigtir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLi§KIN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti (Devanu)

Ticarl Borglar

Ticari borglar mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmi$ ya da faturalanmamsy
ttarfann rayi¢ defierlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer

almaktadir. Ticari borglann ortalama 8deme siiresi 65 giindilr. Indirgeme oram olarak TL
bazli borglar igin vadelerine gore agafiidaki oranlar kullanilmugtir.

Vade (Giin) 31.12.2017 Vade (Giin) 31.12.2017
0 12,76 90 14,25
7 13,15 180 14,45
30 13,72 270 14,53
60 13,80 360 14,57

Kargihklar, Sarta Bagh Yikomlialakler ve Varlklar
i) Kargihiklar

Kargiliklar ancak ve ancak bir igletmenin gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiikiimldldgt (yasal ya da yapisal) varsa ve bu ylikimlildk sebebiyle isletmeye ckonomik
gikar saglayan kaynaklann elden gikmasi olasilift mevcutsa ve gergeklesecek yikiimlilagin
miktan glvenilir bir gekilde whmin edilebiliyorsa kayitlara ahnmaktadir. Paramin zaman
i¢indeki defier kayb Snem kazandifinda, karsiliklar paranin zaman deferini (ve uygun ise
ylktimliluge Ozel riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi Oncesi oram ile
gelecekteki nakit akimlanmn iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu
kullamidifinda, zaman dilimini yansitan kargihiktaki artig, faiz gideri olarak dikkate alinir.

it) Sarta Bagh Yakiumltlakier ve Varlikiar
Sarta bagh ylikmldlikler, kaynak aktarimim gerektiren durum yiiksek bir olasihk tagimiyor

ise finansal tablolarda yansiilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir, Serta bagh varliklar ise
iilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiksek oldugu takdirde
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Kurum Kazancr Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmig vergi giderinin toplamindan olusur,

Cari vergi

Cari yil vergi ylkOmlolago, dénem kannin vergiye tabi olan kismu tizerindén hesaplanir.
Vergiye tabi kar, difer yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup cari vergi yikimlaligo
finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallagmig ya da Snemli dlglde yasallagmig vergi
oram kullamlarak hesaplanmugtir. 2017 yih igin vergi oram % 20'dir. (2016: %20)

Ertelenmiy vergi:

Entelenmis vergi ytkimliligt veya varhg, varhiklann ve yiikiimliliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici
farkhibklann bilango y&ntemine gbre vergi etkilerinin yasallasmig vergi oranlan dikkate
ahnarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylkiimlillakleri vergilendirilebilir
gegici farklann tdmi i¢in hesaplamirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmig vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi saruyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlk ve
yiikimlilitkler, ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye
veya difier varhk ve yokOml6liklerin ilk defa finansal tablolara ahnmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklanmiyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiktimltliklerd, Grup gegici farklibklann ortadan kalkmasim kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiifinin digik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklann timil icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas: gartlanyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi/ nrhgxmn kayith degieri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyle gdzden
geginlir. Ertelegmis vergi varhifinin kayith defier, bir kisminin veya tamaminin saglayacaf
!'nydnmn cld edllmesme imkan verecek dlizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devams)
2.6 Onemli Muhascbe Potitikalarmm Ozeti (Devami)
Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi varhiklan ve yOkOmldlokleri varhklarin gergeklegecefi veya yikiimldloklerin
yerine getirilecegi dénemde gecerli olmas: beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallagmig veya onemli Glgide yasallagmig vergi oranlan (vergi dizenlemeler) {izerinden
hesaplanir.2017 yih igin vergi orami %20'dir. (2016: %20)

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Turkiye'de meveut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hik{imlerine gére kidem tazminati,
emeklilik veya isten ¢ikanima durumunda ddenmcktedir, Giincellenmiy olan TMS (9
“Calisanlara Saglanan Faydalar™ standardi (“TMS 19™) uyarinca sdz konusu tiirdeki Sdemeler
tanimlanmus emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir,

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminats vilk@mldlagi, gelir tablosuna
alinmanmy aktieryal kazang ve zararlar nispetinde dilzeltilmesinden sonra kalan
ylktmlalogin buglink( degerini ifade eder.

31.12.2017 31.12.2016
Iskonto oram % 6,01 % 6,01
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram %90 % 90

Kidem tazminati kargilii hesaplamasi hilkkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminal tavanina
dayanmaktadir, Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamas) nedeniyle, bu ylikimlolok
i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemigtir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Grup’a ckonomik getiri saglanmast olasihii olduBiu ve gelirin
gilvenilir olarak Slgllebilmesinin milmkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma.
defier vergisi ve sgtis vergileri digiildokten sonra net olarak glsterilmigtir. Gelirin olugmas:
i¢in asagidaki krigrlerin yerine gelmesi gerckmektedir.

Gayrimenkul Kfralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

fayripenkullerden  elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina  gbre
dir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalann Grup'a girisi mimkiin
rgelirin miktan glivenilir bir gekilde Slgllebiliyorsa gergeklegir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devanu)

Hasilat (Devami)

Gayrimenkul Satigindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutanmn glvenilir
bir gekilde hesoplanabildifi durumda gelir olugmug sayilir, Hasilat, mallann sahipligiyle ilgili
dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmas:, isletmenin satilan mallann ydnetimiyle
sahipliiin gerektirdifi sekilde ilgili olmamas: ve stz konusu mallar {izerinde etkin bir
kontrolin bulunmamasi, hasilat miktannin glivenilir bir gekilde Slcillebilmesi, iglemle ilgili
ckonomik faydamin isletme tarafindan elde edeccginin muhteme! olmasi ve islemle ilgili
olarak yiklenilen ve yiklenilecek olan maliyetlerin glvenli bir sekilde 6lgiilebilmesi
durumlannda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisimi gergeklestirdifi projelere iliskin sizlegme sartlan yukanda agiklanan
durumlara uydufunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansiilmaktadsr.

Hizmet Sunumu;

Hizmet sunumuna iligkin bir iglemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarnk finansal tablolara yansiilir. Asagidaki kosullarin tamaminmin varh
durumunda, isleme iliskin sonuglarin gitvenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

v" Hasilata tutannin giivenilir bigimde 8l¢ilebilmesi;

v lsleme iligkin ekonomik yararlann isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmas:;
v' finansal durum tablosu tarihi itibariyle iglemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde
lgiilebilmesi ve

v islem igin katlamlan maliyetler ile islemin tamamlanmast igin gereken maliyetlerin
glvenilir bicimde dlgtilebilmesi

Faiz Geliri:
Faiz geliri, kalan ra bakiyesi ile beklenen Smril boyunca ilgili finansal varhklann elde
edilecek tahmini gakit giriglerini s6z konusu varlifin kayith deferine indirgeyen efektif faiz

orani nispetinde fgili donemde tahakkuk ettinilir.
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(Tutarior aksi belirtilmedikge Tivk Liras: (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devam)

Temettil ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatinmlanndan elde edilen temettlh geliri, hissedarlann temettll alma hakks
oldufiu zaman kayda alinur.

Digier gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlann gerceklesmesi, risk ve
faydalarin transferlerinin yapilnug olmasi, gelir tutanmin giivenilir sekilde belirlenmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel olmas: {izerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul defieri (izerinden tahakkuk esasina gire kayitlara alinir,

Bor¢lanma Giderleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli dlgiide zaman isteyen varliklar sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya dretimi ile dofrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satiga hazir hale gelene kadar varhifin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin heniiz harcanmamiy Kistmnin gegici siire ile
finansal yatnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye
uygun borglanma maliyetierinden mahsup edilir. Diger ttim bor¢lanma maliyetleri, olugtukian
donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal araglar, bir igletmenin finansal varhklanm ve bir bagka isletmenin finansal
yiikiimiiliklerini veya sermaye ara¢larin: artrran anlagmalardir,

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tagidiklar: degere yaklasan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri defierleri, bunlarin Gzerindeki
faiz tahakkuklan ve diger kisa vadeli finansal varlikiari icermektedir ve kisa vadeli
olmalanndan dolay), gayi¢ degerlerinin taginan degierlerine yakin oldufiu diisiintimektedir,
Alacaklann ertelengifs finansman gideri ve siipheli alacaklar karsiliy diisiildikten sonraki
taginan degerleringty rayi¢ degerlerine yakin oldugu digiinilmektedir. Alacaklann vadeleri
finansal durum
varly Jaretirs
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devam)
Finansal Araglar (Devam)

Grup'un, alacaklar diginda, vade sonuna kadar tutmak niveti besledii, sabit veya degisken
faiz ddeme planli ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatirnimlar
olarak adlandirilir. Grup'un bu gekilde simfladigi bir finansal varlifii yoktur.

Alim-satim amagh tutulan bir finansal varlik veya finansal yikGmldlik, fiyattaki veya
aracimn kar marjindaki kisa vadeli harcketlerden, olugacak kar amac ile elde edilmis varhik
veya yilkimlolokelr. Eger bir finansal varhk kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir
portfy icerisinde yer ahyor ise, ne amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim
amaci ile tutulan bir finansal varhk olarak siniflandinhir. Finansal varhk ve ylkiimigloklerin
tlirevleri efektif “hedging (riskten korunma)” amacli olmadifn siirece alim-satum amagh
tutulan finansal varlik veya finansal yikmlilak olarak simflandinlmaktadir,

Satulmaya hazir finansal varhklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar veya (¢) alim-satim amagh tutulan finansal varliklar digindaki
finansal varliklardir, Grup®un bu gekilde simfladif bir finansal varhigi yoktur.

Bir finansal varhk veya finansal yiikiimlilik ilk olarak, verilen (finansal varlik igin) ve ele
gecen (finansal y@k@mldlik igin) rayig deger olan iglem maliyetleri (zerine varsa islem
masraflan da eklenerek hesaplanir. llk kaydi takiben, finansal varliklar, variik olan finansal
tarevler dahil olmak iizere, rayi¢ defierinden satiy durumunda ortaya ¢ikacak iglem maliyetleri
digillmeksizin deferlenir. Bunlar haricinde agafidaki kategorilere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetierinden kayda alimir:

¥ Grup sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,

v vadesine kadar elde tutulan yatinmlar ve

V' herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyat olmayan ve rayi¢ degeri
blglilemeyen finangal varhklar.

edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini igin asagidaki
ullanilmigtar:

Rayi¢ degerleri tahmiy
yontem ve varsayimjag
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhin itfa edilmis maliyet yontemi ile degerlenmesi ve ilgili
faiz gelirinin iligkili oldugu dSneme dagitilmas: ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen dmril boyunca veys uygun olmas: durumunda daha kisa bir zaman dilimi sliresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varlifin tam olarak net buglink(
degerine indirgeyen orandir,

Gergefe uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar disinda siniflandinian
finansal varhiklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanmaktadir.

Finansal Yikiimliiliikler

Finansal ylk@iml0ldkler rayi¢ degerler tasgidiklan degere yaklasan yikiimltliklerdir. Ticari
borglann ve diger finansal yikiimltloklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklan degere yaklagtifii digindlmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve iglem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlan defisen piyasa kosullart dikkate alinarak giincellendigi icin kredilerin rayig
degerlerinin tanidiklan degeri ifade ettifii disiinQlmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri
dagnldiikten sonra kalan ticari borglann rayi¢ degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu
ongérilmektedir.

Sozlegmeye dayal finansal yikiimiilukier:
v bagka bir igletmeye nakit veya bir baska finansal varlik vermeyi 8ngéren, veya

v isletmenin bir bagka igletmeyle finansal arsglaniny, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
kargihkh olarak degistirmesini 6ngéren sdzlesmeye dayali yikimltltklerdir,

1k kayd takiben, 10y
etkin faiz metodu j

finansal yikGimidlokler, alim satim amagh tutulan yikimlilikler harig,
hesaplanan maliyetlerinden kayda alir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal Araglarin Kayda Alimmasi ve Kayutan Cikarilmasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin
stizlesmesine taraf oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal
aktifi veya finansal aktifin bir kismum sadece ve sadece s8z konusu varliklann konu oldufu
sozlesmeden dogan haklan {izerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup
finansal pasifi sadece ve sadece stzlesmede tanimlanan ylikimltligl ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugirar ise kayittan gikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmugtur. Her igletmenin mali durumu
ve faaliyet sonuglan, finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablelanmn hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi digindaki) gergeklegen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir, Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dbvize endeksli
parasal varhk ve yOk@mlilikler finansal durum tablosu tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak igletmenin fonksiyonel para birimine cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gercefe uypun dederin  belirdendifi tarhieki kurlar esas almmak suretiyle TL'ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dl¢iilen yabanc: para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmaziar.

Kur farklan, agasfnda belirtilen durum haricinde, olugtuklan dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilicler:

(Gelecegie yonelik kullamm amaciyla inga edilmekte olan varhklarla iligkili olan ve yabanc:
para birimiyle gosterilen borglar Gizerindeki faiz maliyctlerine dizeltme kalemi olarak ele
aliman ve bu tiir varlklann maliyetine dahil edilen kur farklan)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE, FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Liras: (TL) olurak ifade edilmigtiv.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (Devami)
Hisse Bagina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net kann dénem boyunca dolagimda bulunan
hisse adedinin afirhikli ortalamasina b8linmesi ile hesaplanmistir. Ddnem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikh ortalamasi kaynaklarda bir artig yaratmadan basilan hisseler
20z dnlinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununla birlikte, vasal kayitlar agisindan, hisse
bagina kann hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup'un finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal durum
tablosu tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda
yanstttlmakadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz cttikleni takdirde dipnotlarda
aciklanmaktadir,

Nakit Akam Tablosu

Nakit akim tablosunda, dbneme iligkin nakit akimlan igletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde simflandiniarak raporlanir.

[sletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlan, Grup’un Ofis ve Atdlye Satiglan ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve borglarin vb. nakit akimlanin gosterir,

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Grup'un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatinmlar) kullandifs ve elde ettigi nakit akimlanni gosterir,

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlan, Grup'un finansman faaliyetlerinde kullandifi
kaynaklan ve bu kaynaklann geri 6demelerini gésterir. (Sermaye artigi, kredi kullanimy, geri
ddemesi)

Nakit alkim tablos
nakit igermektedi

Ka yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee TOrk Liras: (TL) olaruk ifnde edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemii Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak sumflandinlir. Adi hisseler (izerinden dafitilan temeltiiler,
temettll karannin alindif ddnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymlary

Finansal tablolann hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varlikior
ve ylkiimlGliklerin tutarlanm, sarta bagl varliklann ve yilkiimliloklerin agiklamasim ve
hesap donemi boyunca raporianan gelir ve giderlerin tutarlanimi etkilcyebilecek tahmin ve
varsayimlarn kullaniimasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimiar, Grup ynetiminin
meveut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina rafimen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gésterebilir,

Grup'un muhasebe politikalanm uygularken aldig kritik kararlar;
v Sipheli Alacakiar

Grup, vadesi gegen ve tahsilat gigl0gt yasanabilecek alacaklan igin ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gegmis tecriibeleri, difer faktdrleri gz dniine alarak ve misterinin kredi kalitesini
degerlendirerck siipheli alacak karsih@ kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydal Om(rleri

Maddi ve maddi olmayan duran varhklar Grup yOnetimi tarafindan tahmin edilen faydali
omirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminat: Kargiligi:

Grup yonetimi TMS 19'a gire yikiimldliklerinin hesaplanabilmesi igin aktiier hesaplama
yapmigtir. Bu akileryal hesaplamada kullanilan iskonto oranimin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, ¢ahsanlann maaslan ve kidem tazminati orammn beklenen artis oranlan igin
tahminlerde bulunmugtur. Yénetimin yaptii bu tahminler Not 30'da agiklanmustir.

Iihklardan kaynaklanan gecici mmanlnma farklan icin ertelenmis vergi vnrhgl

Ro
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirns (TL) olurak ifade edifmistir.)

NOT 3) iSLETME BiRLESMELERI
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 4) DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Grup'un, diger igletmelerdeki paylan olarak, 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi taginmazlann
isletilmest alaninda faaliyetlerini strdiimek amaciyla kurmug oldugu Kuyumcukent
Gayrimenkul Ydnetimi A.§. bulunmaktadir, Grup'un, 24 Temmuz 2017 tarihinde yurt ici ve
yurt dig1 her tirl@ ingaat taahhit isleri yapmak projelendirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyas
Biiytikaru Ingaat ve Yatinm A.S. bulunmaktadir. Grup tarafindan bagh ortakhiklarda dogrudan
ve dolayh olarak sahip olunan sirasiyla oy haklari ile etkin ortoaklik paylan %100 ve %60 dr.
Grup aynca adi ortakliklanndan Kuyas Biyikart: Akalin Is Ortakhifi’'ni, Kuyag Biiytikart:
Demet I Ortakligi'm, Kuyas Biyikart: [yison Cimen l5 Ortaklifn'm, Kuyas Ek Grup Cinar I
Ortakhif'm ve Kuyag Bilytikert: Is Ortakligi'ni 31.12.2017 tarihli finansal tablolan Ozkaynak

Y6ntemine gbre finansal tablolarina dahil etmistir. (31.12.2016: Yokmr.)
NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur, (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 6) ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2017 31,12.2016
Dinen Varhiklar / Ticari Alacaklar 9
Nebil USLUER 81.641
TOPLAM - 81.641
Not 31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Yakiimlitiakler / Ticari Borglar 9
Kuyas Biytikarts Akalin Adi Ortaklif 13.095
Kuyas Biiyitkarts Adi Ortakligs 1.343.732
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (44.445)
TOPLAM 1.312.382 -
Not 31.12.2017 31.12.2016
DGnen Varliklar /Diger Alacaklar 1n
Kuyag BlytkartyAkalin Adi Ortakhifi 11.260.571 142.04]
Kuyag Bilyitkag: Adi Ortaklig 15.817.270 3.132.038
r’i Demet Adi Ortakhifis 863 863
1 lyison Gimen Adi Ortakhi 837 837
cinar Adi Ortakh 239,962 6.295
] (580.352) (73.814)
26.739.151 3.208.260
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GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A 8.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDF. FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutariar aksi belirtilmedik¢e TOrk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Not 31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Yiikiimlilikler / Diger Borglar 11

Ortaklara Borglar 72.654 77.614

Burker Tekstil Ingaat Pazarlama Sanayi ve Tic. A.S. 225,000

Bilyilkart: Ingant Mobilya ve Dekorasyon A.S. 370.000

TOPLAM 667.654 77.614
Not 31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Yiikiim / Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 28

Yunus ERSIN 4,240,000

TOPLAM 4,240,000 -
Not 31.12.2017 31.12.2016

Satimlar 44

Hizmet Gelirleri

Kuyag Biiyiikarts Akalin |5 Ortaklifis 20.125

Kuyas Bilyilkarts I5 Ortakliy 22,516

Kuyas Ek Grup Cinar |5 Ortakhis 126.957 500

Kira Gelirleri

Kuyas Ek Grup Cinar |§ Ortakhifs 4.800 1.140

Faiz Gelirleri

Kuyas Ek Grup Cinar |y Ortukligs 37.524

Alimlar 49

Hizmet Giderleri

Kuyas Bityitkart: I§ Ortaklif 99.347

Kuyas Bilydkarti Akalin s Ortakhgs 11379

Kirs Gideri

Kuyas Bilybkart: |5 Ortakhifs 66.048

Balum Onan Giderleri

Kuyas BilyOkarts I5 Ortakhis 1.140

Demirbag ve Ozel Maliyet Alim Giderleri 20,21

Kuyas Bilykart: |5 Ortakli 33.567

TOPLAM 423.403 1.640

Yonetim Kurulund ve Ust Diizey Yéneticilere Verilen Ucretler:

plara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir,

46

ﬁ; q geemis yillar karlanndan 1.050.000 TL kar payi dagitimi yapmigtir.)
sahgh
o
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlanm, nakit varhiklan ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan gekleri icermektedir. Nakit benzeri deferler kolayca nakde
donistirilebilir; olustufu tarihte vadesi U¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski
onemsiz olan kisa vadeli yitksek likiditeye sahip varliklardir,

31.12.2017 31.12.2016

Kasa 5.744 10.325
Tirk Lirass 5.739 10.320

- Amerikan Dolar: 5 5
Banka 947.874 15.310.322
- Vadeli Mevduat 2471 14.689.668

- Vadesiz Mevduat 945403 620.654
TOPLAM 953.618 15.320.647

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatimin ddkiim{ agafida sunulmugtur:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

TL 642.111 367382
usb 303.292 224,348
EURO 28.924

945.403 620.654

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlaninin vadelerine iliskin dokiimii
agafida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Oram (%) Vade 31.12.2017
TL 9,00 15.01.2018 2.527
2.527

31 Arahik 2016 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatiannin vadelerine iligkin dékiimil
asafida sunulmusgtur:

Para Cinsi / Faiz Oram (%) Vade 31.12.2016

7,66 26.01.2017 6.544.878
8,48 02.01.2017 4.342.000
0,01 02.01.2017 8.209
0,10 02,01.2017 28,937
0,50 02.01.2017 3.765.544

14.689.668
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARFHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlor aksi belirtilmedikee Tark Livas (TL) olurnk ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finnnsal Yatirimlar;

31.12.2017 31.12.2016
Gergefie Uygun Defier Fark: Gelir Tablosuna Yansitilan
Fi | Varhklar 1.465.639 1.105.410

TOPLAM 1.465.639 1.105.410

Grup'un finansal yatirnimlar hesabinda bulunan kiymetler, ahm satim amagh menkul kiymetler
olup, gergege uygun degerleri ile defierlenmislerdir. Gergege uygun deger finansal durum
tablosu tarihi itibanyla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig emirlerini,
bunlarin bulunmamas: durumunda gergeklegen en yakin zamanh iglemin fiyatini, bunun da
olmamas: durumunda ise afulikl ortalama fiyatim ifade etmektedir,

31 Aralik 2017 tanhi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatunmlar igerinde yer alan Gergefle
Uygun Deger Fark: Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varhklann detay asafdaki gibidir;

31.12.2017 31.12.2016
Pay Senetleri 1.465.639 1.105.410
TOPLAM 1.465.639 1.105.410

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagiilmams olan tahsis fazlasi 25
adet bagimsiz bolim Kuysy A.S.'ye bedeli mukabil satilmgtir. S.S.Istanbul Kuyumcu
Sanatkérlan Yapr Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz bélimiere isabet eden 6.084,07.-
TL bedelle Kuyas A.S. ye devredilmigtir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2017 31.12.2016

Satilmaya Hazir Finansal Varhiklar
Kuyumecukent lgletme A.S. 95.709 95.709

TOPLAM 95.709 95.709

Grup'un 31 Arali
Olmayan Hisse
20,013 dir.

017 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote
tleri, Kuyumcukent Isletme A.S. Istirakinden olugmaktadir. lstirak orani
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtitmedikee Tirk Livan (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016
Kissa Vadeli Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar 138.429 37.752
Alacak Senetlen 13.171.896 7.856.075
Ertelenmis Finansman Gideri (=) (294.892) (62.131)
lligkili Taraflardsn Ticari Alacaklar (Not 6) 81.641
Stpheli Alacaklar 2.445.579 2.870.873
Stpheli Alacak Kargihif () (2.445.579) (2.870.873)
TOPLAM 13.015.433 7.913.337

Tahsili stipheli gorillen teminatsiz alacak bakiyc olmasi halinde &nce idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline cahgilmakta, tahsilat gergeklestirilemedifii takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida miisterivle calistldiandan dolayr tahsilat riski dafilmg
durumdadir ve Snemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ckli finansal
tablolarda yer alan gipheli alacak karsih@indan daha fazla bir karsiliga gerek grmemektedir,

Sipheli alacaklar kargiligindaki hareketler:

31.12,2017 31.12.2016
Donem bas: Bakiyesi 2.870.873 2.823.037
Dénem lginde Ayrilan Kargilik 47.836
Déanem i¢i (Tahsilat/Vazgeeme/Degersiz) Kargiltk (-) (425.294)
Siipheli Alacaklar Knr;lln!l Tutan 2.445.579 2.870.873
31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri 17.534.361 21.834.450
Ertelenmis Finansman Gideri (-) {2.484.965) (794.581)
TOPLAM 15.049.396 21.039.869
31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ti Borglar
Ticari Borglar, 937,335 847232
i Ticari Borglar (Not: 6) 1.312.382
ermi sman Geliri (-) (57.231) (7.680)
2.192.486 839.552
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS,

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TARLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarkyr aksi belirtilmedikee Tark Livosy (TL) olurak ifade edilmigtir.)

NOT 10) FINANS SEKTOR{ FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2016:Yoktur, )

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cegitli Alacaklar 1.236.511 5.717
ls Ortakliklanndan Alacaklar (Not 6) 27.319.503 3.282.074
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (580.462) (73.814)
Sipheli Diger Alacaklar 220.485 32.604
Stpheli Diger Alacaklar Kars (-) (220.485) (32.604)
TOPLAM 27.975.552 3.213.977
31.12.2017 3L12.2016
Donem bagi Bakiyesi 32,604 31.772
Dénem lginde Ayrilan Karsilik 187.881 832
Dénem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-)
Slpheli Alacaklar Karsihig: Tutan 220,485 32.604
31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 120.272 29,567
TOPLAM 120.272 29.567
31.12.2087 31.12.2016
Kisa Vadeli Diger Borglar
Diger Cesitli Borglar 44,728 136.080
Ortaklara Borglar (Not 6) 667.654 77.614
Ertelenmis Finansman elir (-) (99) (1.376)
TOPLAM LF. 712.283 212.318
[/
// 31122017 31.12.2016
787.992 785.632
787.992 785.632
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE ALT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACTRLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge TOrk Liras) (TL) olaruk ifnde cdilmistiv.)

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Stoklar

Atdlye Bloklan Bagimsiz BSlUmler 13.506.814 16.737.888
Ofis Bloklan Bagimsiz Bélimler 12.529.561 12,214.876
Kuyumcukent Avin Bafimsiz Taginmazlar 5.653.953 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar 8.550.500 5.577.861
Diger Stoklar 1.230.350 876.641
TOPLAM 41.471.218 41.061.219

1 Ocak = 31 Aralik 2017 déneminde 7.206.670 TL (1 Ocak — 31 Arahik 2016: 5.984.765 TL)
tutanndaki kisa vadeli stoklar maliyetler igerisinde giderlegmigtir,

Finansal tablo hazirlanan déncmlerde Gnemli stok deger dOsUkldgh tespiti olmayip, net
gergeklesebilir degerin maliyet defierinin altinda kaldif stok tlirli bulunmamaktadar.

Stoklar 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres
Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik A.§. tarafindan yapilan degerleme ¢alismalannda
stoklarda bulunan ofis ve atélye bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklagimina gére
hesaplanan piyasa defieri 76.986.696 TL'dir, Bagimsiz tasinmazlarda bulunan 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz mafiaza olarak yer alan gayrimenkulleri emsal yaklasima gire
hesaplanan piyasa degeri 21.295.000 TL'dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bajimsiz
profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degierleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
yamlan defierleme gahgmalannda tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablo
dipnotlannda bilgi amach gsterilmigtir.

Grup 31.12.2017 taghli stoklannda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz bolim ve 18
adet, 2.381,08 ney/m2 atslye blogu bagimsiz béliim bulunmaktadir. Bunlann haricinde tapu
devirleri yapiimg/an, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 7 adet
atblye ve ofiy’ blofu bafimsiz bSlimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet
Kuyumcuken
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtihmedikee Tork Livast (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devam)

Grup daha nee stoklarda bulunan 8 adet bagimsiz bélimin toplu satigina ait Sang Vaadi
Sozlegmesinin, Grup'un 29.03.2017 tarihli Yonetim Kurulu karan ile onaylandif
aciklanmigti. Grup, bu kez. alici tarafin szlegmede belirtilen édeme planina uymamasi
nedeniyle, sozlesme sartlanna aykinlik maddesine uygun olarak sbz konusu Sauis Vaadi
Stzlesmesini hakli nedenle fesih ettifi bususundaki ihtamamesi noter araciifiyla ile
11.07.2017 tarihinde alici tarafa gonderilmigtir. Alict tarafa satilan 8 adet bagimsiz bélim igin
tapu devirleri yapilmayan, ddemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilmektedir.
Stzlegme kapsaminda Gdeme takvimi olugturulmug olup, 31.12.2017 tarihli finansal tablolan
ve dipnotlann da Not 13 de agiklama bdliminde 8 adet bagimsiz bdlumiin toplam stok
miktarlannda yer almanugur. Bu kapsamda satis vadi s6zlesmesinin fesih islemleri tek tarafli
yapilmig olup, tapu devirleri yapilmayan, 8demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip
edilen sahgin iptali yapilmis olup, dipnot agiklamalannda stok miktarlanna dahil edilmigtir.

Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar

Grup, Palmiye Apartmani Caddebostan projesi igin, Saymn Insaat Tic. ve San. Ltd. Sti. lle
13.10.2016 tarihinde Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi imzalamsstir.

S6z konusu tamamlanmig ingaat projesinin satin aldifimiz kismu toplam 993 m? ingaat alam
bliyilkliglne sahip olup, 6 adet konuttan olugmaktadir. Bu 6 konut uygun lansman kogsullan
ile satin ahinmig olup, kar amach satiga sunulmugtur. Projenin Satis Pazarlama faaliyetler
devam etmekte olup, Sirket'e ait dairelerin %50'si satilmistir.

Diger Stoklar

Diger stoklar 8demesi zamamnda yapilamayan icra yoluyla geri alnan ofis blokian
stoklanindan olusmaktadir,

Stoklar Gizerinde ingnat ve montaj isleri dahil 72.270.460 TL tutannda sigorta teminati
bulunmaktadir, (31.12,2016: 72.270.460 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde insa edilmis bulunan atélye ve
ofis bloklannda ve Kuyumcukent Avm’de bulunan satisi yapilmayan bagimsiz boliimleni
{izerinde bulunan ipotek tutarlan agagidaki gibidir:

Stoklarda yer ajfh bagimsiz tayinmazlann Ozerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece
62.000.000 TL/Bank Asya Lehine |. Derece 2.000.000 TL, Halkbank lchine I. Dercce

gl tadu' Aym:a stoklatda yer alan 1541 Ada | Parsel ﬁzenndc Halkbank lehine
T' 9.008.000.TL tutannda ipotek bulunmaktadir.
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(Tutarlar aksi helirtilmedikee Trk Livan (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devam)

31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadecli Stoklar
Borsa Kule Binas 56.263.461 70.574.249
Gokalp Sitesi 20,000
Eytp Bahariye Sitesi 9.540.054
TOPLAM 65.803.515 70.594.249

Borsa Kule Binasi

Grup, Istanbul Ili, Bahgelievier ligesi'ndeki sahibi oldugu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa Uizerinde 2 bloktan olugan A+ ofis projesinin proje gelistirme islerini
tamamlanarak 2014 yilinin dérdiinct geyregi bagindan itibaren hafriyat ve iksa ¢alismalanna
baglamigir. Proje 2 bloktan olugmaktadir; 1. Blok: Borsa Istanbul A.S.'yve satilan Borsa
Istanbul Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un 6n satiga
sunacag 59 ofis, 2 magaza ve | kafeterya bagimsiz bdliimlerinden olusan Borsa Kule
ismindeki binadr,

2.Blok olan ve tamanu girkete ait olan Borsa Kule Binast kismimin kaba ingaan % 60
tamamlanmgtir,

Soz konusu parselle ilgili daha énce 20.10.2015 tarihinde yayinlanan izahnamede yer alan
nuztm imar plamna iligkin idari ve hukuki siire¢ devam etmekte oldugunda, ingaat
tamamlanma programi da hukuki ve idari sliregteki gelismelere paralel olarak belirlenecektir.

Eyiip Bahariye Sitesi

Istanbul [li, Eyfip ligesi, 182 ada, 22 no'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Dénlislim Projesi kapsaminda, Biiyiikarti Ingaat Mimarlik ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve
Tic. A.§. ile birlikte siirdlrillen gdriismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan
Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile gérilgillmas ve 310 bafimsiz boliimden 296'i ile
noter huzurunda sézlesme imzalanmig ve muvafakat nameler alinmistir.

Bahariye Sitesi projesi, bagli ortakhina ait olan Kuyas Biyilkaru Insaat ve Yatinm A.S.
tarafindan geligtirilmektedir.
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(Tutarkar akyi belirtilmedikee Tirk Livast (TL) olurok ifade edilmistir.)

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler 38.784 29.884
Verilen Avansiar 1.510.200 325.358
Tageronlara Odenen Avanslar 10.243.430 13,055.455
Avans Cek ve Senetlen 5.991.630 3.264.873
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (127.115) (49.158)
TOPLAM 17.656.929 16.626.412

Avans gek ve senetlerinin vadelerine gtre detay: agagidadir:

31.12.2017 31.12.2016
0-90 giln vadeli 2.205.472 1.183.461
91-360 giin aras: vadeli 3.786.158 2.081.412
TOPLAM 5.991.630 3.264.873

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Avans Cek ve Senctlen 13.822.401 8.781.651
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (2.441.535) (977.538)
TOPLAM 11.380.866 7.804.113

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gBre detay: agafidadur:

3L12.2017 31.12.2016
1-2 yil arass 5.010.492 2.775.213
2-3 yil arasi 5.759.481 2,775.213
3-4 yil arasy 2.483.178 2.132.962
4-5 yil arasi 569.250 1.098.263
TOPLAM 13.822.401 8.781.651

110




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(01.01.2017 - 31.12.2017) Yillik Faaliyet Raporu

KdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirust (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Diger Donen Varhikiar

Devreden KDV 289.855 16.738
Diger KDV 126.666

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 13.083 992,239
Gelir Tahakkuklan 45.799 168.867
ls Avanslan 48.074 201.832
Personel Avanslan 15.958 19.136
TOPLAM 539435 1.398.812

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak ydntemine gdre muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan
net varhik tutarlan agagidaki gibidir:

31.12.2017 31.12.2016

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar

Kuyasg Bilytikart: Akalin Adi Is Ortakhiit 42,500 42.500
Kuyag Bilyikartt Adi [s Ortaklifit 40.000 40.000
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakhi 27.500

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar Kaybi (-) (110.000) (82.500)
TOPLAM - -

Grup Bilyik Arti Insaat Mimarhk Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.§. ile 29.07.2015
tarihinde Kuyas Bilyikarti Akahn ls Ortakhi, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Bly(kart: is
Ortakhgy, 23.06.2016 tarihinde Kuyas Blyfikart: Demet I Ortakh, Kuyas Bllytikarti lyison
Cimen ls Ortaklig: ve 13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar ls Ortakhifii sozlesmesi
imzalamigtir. Kuyas BllyOkarti Demet I3 Ortakhigs ve Kuyas Boytkart: lyison Cimen lg
Ortakh@t kurulug iglemleri ve sermaye islemlieri devam etmektedir.

Sirket, lgili ig onﬁlan finansal tablolarda 8zkaynak ySnetime gére muhasebelestiriimistir.

/ / 01.01 01.01
/ 31.12,2017 31.12.2016
Yphnfemiyle Degerlenen Yatinmlarm
Kagtghgdag rindan Paylar
Kpy g} [s Ortaklig (27.500)
TOPfAN) % § | (27.500) -
RN Z 5
l., ‘.\
N 55
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirust (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Arazi ve Arsalar

Binalar

Tagit Arag ve Geregleri

Ddgeme ve Demirbaglar

Ozel Maliyetler

Yapilmakta Olan Yatinmlar

Binalar Amortismani (-)

Tagit Arag ve Geregleri Amortismani (-)
Diseme ve Demirbaglar Amortisman (-)
Ozel Maliyetler Amortismam (-)

39.014.290 39.014.290

5.841.360 5.841.360
307.582 307.582

1.045.604 909.795
22.529 11328
237.081

(467.308) (350.481)

(152.619) (91.103)

(700.259) (553.878)
(3.334) (195)

TOPLAM

45.144.926 45.088.698

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu agafndaki gibidir;

Arazl ve Binal

Ozel Yapimakia

Maliyet Arsalar Tagitler  Demirbaglar Maliyetler __ Otan Yat. Toplam

31.12.2016 35.014.290  5.841.360 307.582 909.795 11329 46,084,356

Girig 135.809 11.200 237.081 384.000

Cikig

31.12.2017 39.014.290 5841360 307.582 1.045.604 22.529 237081  46.468.446

Birikmis Amortismanlar

31.12.2016 - (350481) (91.103) (553.878) (195) . {995.657)

Girig (116.827) (61.516) (146.281) (3.139) (327,863)

Cikeg

3L122017 - (467308) (152.619) (700.259) (3.334) - (L323.520)

31.12.2016 Net Defter y 39.014.290 5490879 216479 355.917 11.134 -~ 45.088.698
39.014.290  5374.052 154.963 3d45.345 19.195 237081 45144926
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{Tutariar aksi belivtilmedikige Tk Liras) (TL) olurak ifude edilmistir.)

NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Matiyet ATV Binslar  Towtlar  Demirbaslur mg;fu« Toplam
31.12.2015 39,014.290 5841360 248.000 801.213 45,904.863
Girig 59.582 108.582 11.329 179.493
Cikig

31.12.2016 39.014.290  S5.841.360 307.582 900,795 11329 46.084.356
Birikmis Amortismaniar

31.12.2015 - (233.654) (39.517) (428.210) (701381)
Girig (116.827)  (51.586) (125.668) (195)  (294.276)
Cikssg

31.12.2016 - (350.481)  (91.103) (553.878) (195)  {(995.657)
31,12.2015 Net Defler Deferi  39.014.200  5.607,706 208.483 173.003 45.203.482
31.12.2016 Net Defter Dejieri 39014290 5.490.879 216.479 355917 11134 45.088.698

Denge Gayrimenkul Deperleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlanan yeniden
degerleme raporlanna gore (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve
Arasalar iliskin gayrimenkul degierleme raporlan) olugan 21.871.756 TL deger artisinin TMS
12'ye giire hesaplanan vergi etkisi sonrasinda olusan net 17.497.405 TL deger artis fonu ilgili
béliimler daha dnce Grup tarafindan igletildigi icin TMS 16 ilkelerine gore Kar veya Zararda
Yeniden Simflandinimayacaklar Birikmiy Diger Kapsamh Gelirler veva Giderler simfinda
Maddi Duran Varhklar Yeniden Degierleme Artiglan/Azalislan olarak raporlanmigtir.

Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degierleme artig ve azahy tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2017 31.12.2016
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artigi 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Deflerieme Artigi 2.918.756 2.918.756
Dénem Sonu Bakivesi 21.871.756 21.871,756

Maddi duran varliklar sigorta teminat: ttan 2.224.080 TL dir.

57
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(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tork Lirus) (TL) olornk ifade cdilmistir.)

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2017 31.12.2016

Haklar 304.703 247.778
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 10.638
Haklar ltfa Payi (-) (166.558) (103.824)
Diger Maddi Olmayan Duran Varlik itfa Pay: (-) (3.546)
TOPLAM 145,237 143.954

Cari dénemde 67.563 TL hak ve diger maddi olmayan duran varhk satin alinmig, 66.279 TL
itfa payi aynlmgtir. (31.12.2016: 100.797 TL Satin Alim, 51.601 TL Itfa Pay1,)

NOT 22) KISA VADELI BORCLANMALAR

31.12.2017 31.12.2016

Finansal Borglar 9.150.000 32.084

TOPLAM 9.150.000 32,084

Kisa vadeli finansal borglar rotatif kredilerden olusmaktadir.

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Finansal Borglar

Finansal Borglar 77.296.356 41.956.917
Finansal Borglar Faiz Tahakkuklan 729.154 386.155
TOPLAM 78.025.510 42,343,072

Grup'un kredileri igin verilen ipotek ve teminat tutarlan Not 41°de agtklanmugtir.

Grup'un kullandifit Tarl Lirasy kredilere ddedigi kar paylan ve faiz oranlan yillik % 11,65 ile
% 16,08 arasinda, UFD kredilere iligkin faiz oran1 %3,6°dir. (31.12.2016: %11,65 ile %

S8
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Trk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglann yillara gore ddeme vadeleri asafinda gdsterilmistir.

31.12.2017 31.12.2016
1Yl 87.175.510 42.343.072
1-2¥Yil 25.766.642 48.1758.069
2-3 Y1l 6.054.121 6.566.652
TOPLAM 118.996.273 97.087.793
Finansal Borglar I¢in Verilen Teminatlar

31.12.2017 31.12.2016
ipotek 243,500.000 318.500.000
TOPLAM 243.500.000 318.500.000
NOT 24) DIGER FINANSAL YOKOMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR

31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 31.820.763 54.744.721
TOPLAM 31.820.763 54.744.721

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2017 31.12.2016
Personele Borglar 9,333 -
TOPLAM // 9.333 -
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(Tutarlar aksi belirtibnedikee TOrk Lirns: (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 28) ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ertelenmiy Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 632,349 594,286
Alinan Siparis Avanslar 445.000
lligkili Taraflardan Alinan Sip. Av. (Not 6) 4.240.000
Alinan Scnetli Avanslar 9.812.573 2.830.609
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (127.113%) (49.158)
TOPLAM 15.002.807 3.375.737

31.12.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ertelenmiyg Gelirler
Alinan Siparig Avanslar 1.888.911 16.085.248
Alinan Senetli Avanslar 13.318.177 7.897.925
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (2.441.535) (977.538)
TOPLAM 12.765.553 23.005.634
NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKOMLULUGU

31.12.2017 31.12.2016
Donem Kan Vergi ve Diger Yasal Yik. Krs. 79,732
TOPLAM - 79.732
NOT 30) KISA/UZUN VADEL{ KARSILIKLAR

31.12.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Kargihklar
Diger Kisa Vadeli Karsyliklar® 2.430.342 3.705.606
Izin Karsihift 116.434 113.896
TOPLAM  / / 2.546.776 3.819.502
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(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 30) KISA/UZUN VADEL{ KARSILIKLAR (Devami)

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Karsihklar
Cahganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Kry. 368.082 324,490
TOPLAM 368.082 324,490

YiirtiriOkteki l§ Kanunu hikiimleri uyannca, salisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde i sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlanmn Sdenmesi
yukimldligt vardir. Aynca, halen yiirliirlikkte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Afustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile
degigik 60'inct maddesi hitkmil geregince kidem tazminatm alarak isten aynlma hakk
kazananlara da yasal kidem tazminatlanim ddeme yikiml0lagd bulunmaktadur.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle ddenccek kidem tazminati, aylik 4.732,48 TL (31 Aralik 2016:
4.297,21 TL) tavamna labidir. Kidem (azminat yOkOmlolUgd yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.

31.12.2017 31.12.2016

Iskonto oram % 6,01 % 6,01
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Oran: % 90 % 90

31.12.2017 31.12.2016
Dénem Bagi Bakiyesi 324,490 238.719
Faiz Maliyeti (Not 48) 19.502 14.347
Hizmet Maliyeti (Not 48) 89.002 52,010
Aktileryal Fark (Not 33-54) 11.562 22.081
Dénem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (76.474) (2.667)
Dinem Sonu Toplam Kidem Tazminat Karsilify 368.082 324.490

NOT 31) CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI BORCLAR

Yoktur. (31.12.20167 Yoktur,)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TARLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tumrlar aksi belivtitmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2017 31.12.2016

Diger Kisa Vadeli Yilkiimlalikler

Odenecek Vergi ve Fonlar 2.186.437 385.029
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 200.817 81.758
Vadesi Gegmis, Ertelenmig veya Tak. Vergi ve Dig. Yiik, 564.370
TOPLAM 2,.951.624 466.787
NOT 33) OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Odenmis Sermaye 31.12.2017 31.12.2016
Scrmaye 27.218.798 27.218.798
TOPLAM 27.218.798 27.218.798
31122017 31.12.2016
Ad-Soyad Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Unvan (%) (TL) (%) (TL)
Dijer Ortaklar 9%67,31 18.320.973 %69,88  19.019.128
Enver CEVIK 932,69 8.897.825 930,12 8.199.660
Tarihi Tutar %100 27.218.798 %100  27.218.798

Grup'un keyith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
100.000.000 adet hamiline yazili paya aynimstir.

Grup, 6362 sayil Sermaye Piyssasi Kanunu hitkiimlerine gére kayitl sermaye sistemini kabul
etmig ve Sermaye Piyasas: Kanunu hilkkiimlerine gére kayith sermaye sistemini kabul etmig ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayih izini ile kayith sermaye
sistemine gegmigtir.

Sermaye Piyasas: Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni 2013-2017 yallan (5 yil) igin
gegerlidir. 2017 yih sogfinda izin verilen kayith sermaye tavanmna ulasilmarmus olsa dahi, 2017
ythndan sonra yoneyim kurulunun sermaye artinm karan alabilmesi igin; daha Once izin
verilen tavan ya eni bir tavan tutan igin Sermaye Piyasas: Kurulundan izin almak
suretiyle genel kugQldan 5 yili gegmemek (1zere yeni bir siire igin vetki alinmasi zorunludur,
Séz nggki i ahinmamasi durumunda grup kayith sermaye sisteminden ¢ikmus sayilir.
-y ~,

O-T~ %. e

yon diizeltmesi farklan sadece bedelsiz sermaye artinmi veya zarar
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutnriar aksi belictilmedilice Thrk Lirass (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devam)
Geri Ahnmg Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Karyihkl igtirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

31.12.2017 31.12.2016
Hisse Senedi [hrag Primleri 317.677 317.677
TOPLAM 317.677 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2017 31.12.2016

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art/Az. 42,757.323 47.639.819
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kaz./Kay. (102.183) (92.934)
TOPLAM 42.655.140 47.546.885

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Artislan/Azaliglan;

31.12.2017 31.12.2016
Dinem Bag Bakiyesi 47.546.885 47.564.550
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Knzanglarv/Kay. (11.562) (22.081)
Tammlanmes Fayda Planlan Yeniden Olgitm 2313 4416
KazanglarvKayiplan Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54) e /
Gegmis Yillar Kerlanna Simiflama* (4.882.496)
Dinem Sonu Bakiyesi 42.655.140 47.546.885

*Onceki ddnem fingfidal durum tablosunda Tamamlanmamis Stoklarda yer alan Borsa Kule 1.
a [stanbul A.S. satilmistir. Maddi duran varhkar yeniden degerleme
gerleme artiglan 1.blok satilmas: sebebiyle arsa payma orantilanan
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar akyi belirtilmedikge Tirk Liras: (TL) olarak ifnde edilmistiv.)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan Ayrilan Ksitlanmis Yedekler

31.12.2017 31.12.2016
Yasal Yedekler 1.370.632 1.308.930
TOPLAM 1.370.632 1.308.930

Kanuni defterlerdeki birikmig kirlar, agsafida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiktm
haricinde dagitilabilirler. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinei tertip
yasal yedekler olmak dizere ikiye ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gdre birinci tertip yasal
yedekler, grup’un ddenmis sermayesinin %20'sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35'i
olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise Sdenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan kann
%10'udur, Tirk Ticaret Kanunu'na gbre, yasal yedekler Gdenmis sermayenin %S50’sini
gegmedigi stirece sadece zararlan netlegtirmek igin kullamilabilir, bunun disinda herbangi bir
sekilde kullaniimas: milmkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artinminda, SPK muhasebe uygulamalar sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi distk ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Aynca, Kar dafiumi igin, éncelikle Tork Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyannca yasaldan yedek akge aynimasi, SPK net dafutilabilir kar dzerinden dagitilacak
tutann tamam, yasal net dagitilabilir kardan kargilanabiliyorsa, bu tutann tamam, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayilardaki net dafiulabilir tutann  tamaminin  dafitiimas
gerekmektedir, SPK'da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimu yapiimamaktadir.

Gegmis Yillar KarlanvZararlan

31.12.2017 31.12.2016
Geemis Yillar Kar / Zararlar
Olaganistil Yedekler 1.717.421 555319
Gegmis Yillar Karlan 16.459.672 13.623.415
TOPLAM 18.177.093 14.178.734

31.12.2017 31.12.2016
(14.427.879) 266.311
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31122017 31.12.2016

Kontrol Giicli Olmayan Paylar

1 Ocak Bakiyesi
Ana Ortaklik Dis1 Kar / (Zarar) 155.380
TOPLAM 155.580 -

Grup'un yasal defier kayitlannda 2017 yili zaran 6.120.278 TL'dir. (01.01.-31.12.2016:
1.084.347 TL kar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 35) OYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 36) SEREFIYE

Yoktur, (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI
VEDEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livas (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLOGD

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup'un 31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle teminat/rehinfipotek pozisyonuna iligkin
tablolan asafndaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRi'ler: 31.12.2017 31.12.2016

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 283.609.902 288.128.816
TRI'lerin Toplam Tutan

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortukliklar Lehine Vermis Oldugu TR!'lerin Toplam Tutan 25.000.000

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Boreunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRY’lerin Toplam Tutan

D. Diger Veriten TRI'lesin Topiam Tutan

L. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup

Sirketleri 30.000.000

Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugiu TRI'lerin Toplam Tutan

TOPLAM 338.609.902 288.128.816
Grup'un Ozkaynaklar Toplami 75.467.041 90.837,335
Grup'un Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklanina Oram %48 %317
Verilen Teminat Mektuplan

31 Arabk 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle verilen teminatlar asafida ver alan
kuruluglara verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir:

ligili Kurum Banka 31.12.2017 31.12.2016
Borsa Istanbul A.S, Denizbank 6.018.000 7.038.000
Borsa Istanbul AS. Halkbank 12.147.500 10.072.500
Istanbul BityGksehir Bejediyesi Denizbank 383.850 383.850
lgdas Bankasya 559.300 559.300
Iski Bankasya 201.366 233.666
Bedas Denizbank 15.000 51.000
14. lera Modarl, Denizbank 290.500 290,500

K <y 3 lcra midoriogo Denizbank 117.000

| B8 ‘ Denizbank 32300

4 T.Finans Katilim Bankasi 1.700.000
TOP. " 21.464.816 18.628.816

"‘ _ ‘:
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutnrlar aksi belivtihnedikge Tirk Liras: (TL) elaralk ifude edilmistir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutan

Grup'un 31.12.2017 tarihi itibariyle, pasifie yer almayan taahhiitlerin toplam 338.609.902
TL'dir.

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Tashhiit, Kefalet,
Avans, Ciro Gibi Yiikiimlilliiklerin Tutar

Grup'un 31.12.2017 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sSzlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdifii kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2016: Yoktur TL)

Alinan Teminatlar

Grup'un 31.12.2017 tarihi itibariyle, Ggiincii taraflarla yapmis oldugu sdzlesmeler kapsaminda
13.280.510 TL teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12,2016: 15.907.550 TL.)

Finansal Durum Tablosu D1 Kredi Riski igeren Unsurlar

Grup'un 31.12.2017 tarihi itibariyle, ti¢lincii taraflaria yapmus oldugu sdzlegmeler kapsaminda
teminat olarak verdigi 21.464.816 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2016:
18.628.816 TL tutaninda teminat mektubu)

NOT 42) TAAHHUTLER

Kuyas Biiyikarn Akalin l§ Ortakhiin ingeat projesi toplam 5432 m2 insant alaninda
gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20
daire diginda 6 adet daire ls Ortaklifs tarafindan satisa sunulacaktir,

Kuyas Biyikart: s Orakhf insaat projesi toplam 15334 m2 insaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olugmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56
daire diginda 20 adet daire I Ortaklik tarafindan satise sunulacektir.

Bahariye Sitesi Eylip Sultan Projesi Istanbul Ili, Eylp llgesi, 182 ada, 22 no'lu parselde
bulunan meveut yapilanin Kentsel Donligiim Projesi kapsaminda, Biyilkarn Ingaat Mimarlik
ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte siirdiiriilen gdriismeler sonucunda,
bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile goristlmis ve
310 bafqimsiz  bjjiimden 296’si ile noter huzurunda sozlesme imzalanmis ve

muvafakatnameler mmtstxr.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiivk Livas: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Grup 2017 yilinda kullandifis taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13°de agiklanan
kism haricinde tamamim giderlegtirmigtir. (Grup 2016 yilinda kullandifn taksitli kredilere
finansman giderlerinin Not 13'de agiklanan kism haricinde tamamim giderlestirmistir.)

NOT 44) HASILAT
Satiglar 01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Ofis Satig Gelirleri 306.949 3.798.090
Atdlye Satis Gelirleri 13.624.300 18.039.768
Kira Gelirleri 485.512 492,310
Borsa Kule Bloklar Satis Gelirleri 16.833.867
Palmiye Sitesi Saus Gelirleri 2772277
Ofis Blk. Isletme Gelirleri 198.980
Diger Gelirler 131.780
TOPLAM 34.154.685 22.529.148
Diger Indirimler () sL1.3617 L3216
Satigtan ladeler (-) (15.500) (252.323)
TOPLAM (15.500) (252.323)
HASILAT TOPLAM 34.139.185 22.276.825
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
Satiglarss Maliyett ) 31.1296‘1); 51123006
Ofis Satis Maliyeti (- (342.596)  (1.118.536)
Atblye Satig Maliyet: (-) (3.231.074) (4.866.229)
Palmiye Sitesi Saffs Maliyeti (-) (3.633.000)
(17.547.000)
(60.528)

(24.814.198) (5.984.765)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Livasi (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 46) FINANS SEKTOR{ FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI
Yoktur. (31,12.2016: Yoktur.)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01 01.01

31.12.2017 31.12.2016

Genel Yonetim Giderleri (-) (9.814.595) (7.895.287)
Pazarlama Satig Dafutim Giderleri (-) (881.444) (1.736.780)
TOPLAM (10.696.039) (9.632.067)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin nitelikierine gore dagimu asagrda yer almakiadir;

01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Genel Yonetim Giderleri (+)
Personel Giderleri (<) (6.307.597) (4.070.566)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (33.326) (63.484)
Bakim, Onanim Giderleri (-) (49.702) (18.080)
Damigmanhik Hizmeti Giderleri (<) (726.211) (572.145)
Haberlegme ve Kargo Giderleri (-) (61.911) (34.099)
Temizlik Giderleri (-) (29.049) (5.880)
Banka Giderleri (-) (31.962) (36.174)
Amortisman Giderlen (-) (394.141) {345377)
Sigorta Giderler (-) (60.866) (24.435)
Kidem Tazminat Kargilik Giderderi (-) (108.504) (180.253)
Vergi Resim ve Harg Giderleri () (778.318) (1.211.211)
Aidat Giderler (-) (546.722) (921.336)
Dava, Noter Giderlen (-) (51.878) (82.792)
Temsili kram Giderlerif-) (169.776)
Kira Gidererni (-) (174.138)
Tasit Giderleri (-) (160.827)
Digier Giderler (<) (129.667) (328.955)

(9.814.595) (7.895.287)

¢rlerinin tamami genel yGnetim giderlen igerisinde yer almaktadir.
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(Tutartar aksi belirtilmedikge Tirk Livas (TL) olarak ifade edilmistirv.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devami)

Pazarlama Satry Daguun Giderlerinin niteltkierine gére dagitim agagida yer almaktacdir;

01.01 01.01
31.12.2017 31.12.2016
Pazarlama Satis Dafitim Giderleri (<)
Satig Komisyonlan (-) (160.534)
Reklam Giderlen (-) (706.752) (1.736.780)
Fuar Giderlen (-) (14.158)
TOPLAM (881.444) (1.736.780)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3l 20;03 3l.|2?2l6'l’¢li
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.777.032 229.038
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.967.019 2.016.596
TOPLAM 4.744.051 2.245.634

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabinin bakiyesi 1.999.704 TL'si elektrik, su,
dogalgaz yansitma pelirlerinden, 208.779 TL'si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 758.536
TL'si diger gelirlerden olugmaktadir, (31.i2.2016: Diger Faalivetlerden Gelir ve Karlar
Hesabimin bakiyesi 1.750.609 TL’si isletme gelirlerinden, 189.120 TL'si de abonmaniik ve
iskan bedelleri ve 76.867 TL'si diger gelirlerden olugmaktadir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) S S
Karsilik Giderleri (-) (187.881) (484.029)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar(-) (2.377.411) (1.999.679)
Onceki Donem Gider ve Zararlan (=) (500.910)

TOPLAM (3.066.202)  (2.483.708)

Diger Faaliyetlerden giider ve Zararlart Hesabimin bakiyesinin 230.312 TL kismu geg teslim
edilen bagimsiz biffimlerin sozlesme bedellerinde gore Gdenmesi gereken toplam ceza
bedellerine bagvuryda bulunan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 1.999.997 TL elektrik,
gieflerinden ve 147.102 TL kisen da diger giderlerden olusmaktadir,
Kgr Faalivetlerden Gider ve Zararlari Hesabmin bakiyesinin 226.371 TL
“y edilen bagimsiz bolimlerin sdzlesme bedellerinde gore Gdenmesi gereken
grine bagvuruda bulunan kat maliklerine yapilan édemelerden ve 1.705.633
pden ve 67.675 TL kismi da diger giderlerden olusmaktadir.)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlur aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifude edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

Yoktur. (31.12.2016; Yoktur.)

NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERi

Flaansman Gelicleri 31.12?216(1’; 31.12?;6?;
Kambiyo Karlan 19.095.144 16.105.231
Finansal Varlik Degier Arusi 1.344.705 984.476
Ertelenmis Finansman Geliri 4.583.202 1.400.880
Fuiz Gelirleri 357.238 625.749
TOPLAM 25.380.289 19.116.336
Fiasnomen Glderferd ) e .
Kambiyo Zararlan (-) (21.337.620)  (17.630.726)
Finansal Varhik Deger Azahslan (-) (984.476) (690.186)
Ertelenmig Finansman Giderleri (-) (6.964.721) (2.070.352)
Kisa Vadeli Borg, Giderleri (-) (11.204.013) (5.042.487)
TOPLAM (40.490.830)  (25.433.751)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacaklar 31.]21“2‘!’;2; 311 2?210?;
Tamim. Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kaz./Kay (11.562) (22.081)
Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 2313 4416
TOPLAM (9.249) (17.665)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikge Tiirk Livas: (TL) olarak ifade ediimistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI

Grup, Tirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup'un cari dénem faaliyet
sonuglarina iligkin tahmini vergi yilkiimltlikleri icin ekli mali tablolarda gerekli karsihiklar
ayrilmigtir,

Vergiye tabi kurum kazane: {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiller, vergiye tabi olmayan gelirler diistldakien
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir,

2017 yilinda uygulanan vergi oram %20"dir (2016: %20).

Tarkiye'de gegici vergi fGger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2017 yih  kurum  kazanglarnnin  gegici vergi dénemleri  itibariyle
vergilendirilmesi asamasimda kurum kazanglan Uzerinden % 20 oraminda gegici vergi
hesaplanmugtir, (2016: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diistilmek Gzere, maksimum 5 yil
tagmnabilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarnk, Snceki yillarda olusan karlardan
digiilemez.

Tarkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosedirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 yil ierisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylanm
kurum kazancina dzhil ederck beyan eden tam mikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tarkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak fizere kar paylan {izerinden aynca gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tdm girketlerde %10 olarak ilan edilmigtir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmigtir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi
stopajina tabi dedildir.

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Yikipfhilikler
Ertelenmis Vergi Yilk@imlilikleri 9.017.495 10.569.377
TOPLAM  / 9.017.495 10.569.377
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutartar aksi belirtimedikee Tiirk Lirnn (T1) olaruk ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

Vergl Caliri)itert 31.12?6?‘,1 31.12?2162;
Carni Kur. Vergisi Gideri (-) (79.732)
Ert. Vergi Geliri / Gideri () 328,945 241.539
TOPLAM 328.945 161.807

Grup vergiye esas yasal mali tablolart ile Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS™) gére hazirlanmig mali tablolan arasindaki farkhiliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar igin ertelenmiy vergi sktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Séz
konusu farkliliklar genellikle bazs gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlan ile TFRS’
ye gbre hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup

asagida aqiklanmaktadir.

Zamanlama farkhiliklan, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar
arasinda meydana gelen farklanndan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhiliklan indirilebilir
arsa ve bina gercefie uygun deger farki, ertelenmis finansman gideri/geliri, sipheli alacak

karsihifn ve benzeri tutarlar Uizerinden hesaplanmaktadir,

31.12.2017 31L12.2016
Kimilatif . Kiimillatif Nl
zamanlama E:'h;m“ zamanlama Enelcpl:ms
forks byt farki ozl
Erteleomis Vergi Aktifi
Kidem Tazminah ve lzin Kargiliis Farki 484.516 96.903 438.386 87.677
Aktiflestirilen Firansman Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360,283
Enclenmig Finansman Gideri 5928969 1.185.7%4 1.957.222 391.444
Kredi Faiz Tahakkuklan 720,154 145831 386.155 77.231
Yabaner Parn Degeriemesi $83.593 176,719
Kurulug ve Orgtlenme Giderleri 4.527 905
Diger Giderler 503 101
Slpheli Alacaklar Kargihig: 2735455 547.091 4.474,503 894.901
12,568,130 2.513.627 9.057.679 1.811.536
Ertelenmis Vergi Pasi
Menkul Krymet Degerleme Farklan 1.344.705 268.941 984476 196,895
53.446.653 10.689.331 59.549.773 11.909.955
185.503 37101 185,503 37.101
2.625980 525.196 1.035,752 207.150
2875 575
52,757 10.552 146.187 29,237
57.655.598 11.531.121 61,904.566 12.380.913
| (45087.468)  (9.017.495) | (52.846,887) (10.569377)
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDFE, FINANSAL TARLOLARA TLISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alisi befirtilmedikee Tirk Lirns: (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

31.12.2017 31.12.2016
1 Ocak Agihsindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.569.377) (10.815.332)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 328.945 241.539
Digzer Kapsamli Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 2.313 4416
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art/Az 1.220.624
Cari Dénem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (9.017.495) (10.569.377)
NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
NOT 56) PAY BASINA KAZANC

01.01 01.01

31.12.2017 31.12.2016
Pay Bagina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zaran (TL) (14.427.879) 266.311
Hisse Bagina Kazang (TL) . 0,0098
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zaran (TL) (14.427.879) 266.311
Hisse Bagina Kazang (TL) - 0,0008

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarhir akst belirtilmedikee Tirk Livast (TL) olorak ifade edilmistiv.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Ng'r 61)' FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEY

Sermaye risk yonetimi

Grup'un, sermaye ybnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya gahgirken,
diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artumay
hedeflemektedir.

Grup'un sermaye yapisi Not: 22, 23,25'de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33'te agiklanan gikanlmig sermaye, yedekler ve gegmis yil kazanglanm
igeren Szkaynak kalemlerinden olugmaktadir,

Grup'un genel stratejisi 2015 yilindan beri aym sekilde devam etmektedir.
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Toplam Borglar 165.350.704 140.598.638
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (953.618) (15.320.647)
Net Borg 164.397.086 125.277.991
Toplam Oz Sermaye 75.467.041 90.837.335
Toplam Sermaye 239.864.127 216.115.326
Net Borg/Toplam Sermaye Orami 969 %358
Faiz Oram Riski

Faiz orani riski, faiz oranlaninda meydana gelen dalgalanmalann Grup'un faize duyarh
varliklan fizerinde meydana getirebilecegi deger disist olarak tamimlanir. Piyasa faiz
oranlanndaki degigmelegin finansal araglann fiyatlannda dalgalanmalara yol agmasi, Grup'un
faiz oram riskiyle ¢ikma gereklilifini dogurur, Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklan genellikle vadeli elde tutmak suretiyle ySnetilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi bellrtilmedikee Tirk Livas (TL) olarak ifade edimistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devanu)

Faiz Oram Riski (Devanu)

31.12.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir,

31.12.2017 31.12.2016
Sabit faizli Minansal araginr
Finnnsal | Gergede uygun deger farki k/z yans. Varhk. 2471 14.689 668
varliklor | Sanlmaya hazir finansal varliklar |
Finassal yikimiiilikler 118.996.273 97.087,793

31 Arahk 2017 tarihinde Tark Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
ylksek/diistik olsayd ve diger tim degiskenler sabit kaisayds, vergi ve ana ortaklik digi paylar
oncesi kar 1.145.712 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha disiik/yitksek olacakt. Stz konusu
faiz orami degiisiminin kar/zaran etkilemeksizin dofrudan 8zkaynaklara etkisi olmayacakt,
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dist paylar Sncesi kar
1.145.712 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha yliksek/disiik olacakt,

Fiyat Riski

Grup fiyat defiisimlerinden dolay: sans fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir,

Kur Riski

Yabaner para varliklor, yikimldlikler ve finansal durum tablosu digt ylikimiiliklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarank ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devami)
Kur Riski (Devam)

Grup'un 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal

ve Tark Liras: para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu agagiidaki gibidir

DOVIZ FOZISYONU TABLOSU

(=14+2a45+6a-10-11-122-14-15-163)

30122017 ILILINIE
TL ko EURD | TL Kar UsD EURD
Ticari Abcakdar 1980355 525.003 1231383 | 337194 93613
30 Parusal Emmnsal Varlikls (Kaso, Bonka bey. datil) 303 544 ¥0.46 047940 | 1.033.797 15.602
2b_ Paresal Obmayun Fieansal V arbhlar
"3 Diper 1331 U 1319 517
3 w Varkdar (143+3] 238 875 16.260.597 | 4.506.258 109,214 |
5 Ticarl Alseakar 51337 _1'.9!!555'736 93656 | 26440450 | 7414490 93 54
6 Parosal Fisansal Vaehklar
&b, Pamsal Olmayes Finsnsal Varliklor
e
T%- Variiklar (5+6+7) 1337 | 7.958.799 SIEST | 76.440.450 | TA14AT S3.654
9. Taplam V arliader (1+8) ILTN6LNT | RS61.665 S)E81 | 704047 | 11920728 102.368
10. Ticari Borghar
1L Finanssl ¥ Ghbmbalakier 26951346 | 714537 14120963 | 40i5.07
12u. Parasal Olun Diger Y UkUmiUlokier
128 Parasal Olensyan Diper Yok,
1 Mladﬂ'l Yitklmliker (104114 13) 26951396 | 7145397 14.129.963 | 4.015.107
4. Ticar ar
77 o GO38.773 | 1830596 J1419635 | RO8489,
6 = Parnsal Olan Diger Yokmiolikler 14.006 775 | 4341503
6 b. M'amsal Olmayzn Difer Yok ko
T, Vadell Y6k 3415416 ILIW | 618109 IL619.635 | 8984893
1T imlalikler (1341 ANIRSW | 1332639 45749590 | 13.000.000
19. Finonsal Durnen Tablosw Dy Doviz Ciasinden
Tilrer Araghann Net Varkic/ (VOKAmAGIK) Pozisynm
| {195:19b)
199, Aktif Karokserfi finansal dwrwm tobless Degt
Dovl (rtislerin T
19h. Pusil Karakier!l Aaansal durum tabloss Dip
Doviz Cinsinden Titrev Orfinberia Tutar
B e (5578.257) | (4764731 93654 | aasssty | omamn [ 2eeaes
21, Pacasal Knlember Net Yabunes Pars Varih /
(Yiikilmlili k) Pezisyonu {UFRS 7.623) (15579,738) | (4.765.137) 92684 | O7IW) | (1.079.789) 202868
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE. FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Livasi (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEY] (Devann)

Kur Riski (Devami)

Doviz Kuru Duyarbilik Analizi Tablosu

3n12.2017
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanct paramin | Yobanc: paranin | Yabanci paranin | Yabanct paranin
defier kazanmas | deder kaybetmesi | deger kazanmasi | degier kaybetmesi
ABD Dolan'min TL karyisinda %5 10 dejigmesi halinde:
1- ABD Dolar net varlik/y 0kOmiti Bt (1.600.115) 1.600.115
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim ()
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (1.600.115) 1.600.115
EURQO'nin TL kargisinda % 10 deismesi halinde:
1- EURO net varlik/ylikiimigloga 42.289 {42.,289) |
2. EURO riskinden koru kisim (-} |
3- EURO Net Etki (1+2) 42,289 (42.289) |
TOPLAM: {1,557.826 ) 1.557.826 |

Doviz Kura Duyarblik Analizi Tablosu
3112.2016

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paranm | Yabanc) paramin | Yabanci paranin
detiec knzanmas: | deger kaybetmesi | defier kazanmasi | deger kaybetmesi
ABD Dolan’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varhlyOkimidlogs | (379.817) 379.817
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) |
| 3- ABD Dolars Net Etki (1+2) L (379817 379817
. EURO'min T kargisinda % 10 defismesi halinde:
I- EURO net varlik/yikiimloiosn 75.262 (75.262) |
2- EURO riskinden koru kisum (-) |
3- EURO Net Etki (142) 75.262 (75.262) | |
TOPLAM : (304.555) 304.555 1= ]
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarkar aksi belivtilmedikee Tiirk Livass (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devam)
Kredi Riski

Finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asaidaki gibidir.

JL22007

Tieart Alacablar

- Alacaldar

Diger Alacakdar

Lliggan
Taral

Diger Tural

Mighiti
Taral

Bankn
Mevduat

Dier
Taral

Raparfamu caribl litmriste maruz Kalnon szam) kredh riskd
(AHIHTHDHE)

IBS95.19T

26.324.484

1.356.783

- Annuminu-dnu.nllc”cu!maduq_k_m

Viadesi gegmemiy ye da deder disukiugone ufrumsms
Fimansal varhiklarm nct deftes degeri

28.895.197

26,324 484

1.356.783 247

B, Vadesi peemis ancak deder dag0ki0gene upramamy
Varlikdann net defler deeri

~ Teminat, v5 ile gevence aling alinmes Kisme

C. Deger dustkiugone upmysa varlidarin net 1 deller deporieri

2443.579

Vadesi geemey (betit defer degeri)
()

(2.445 579)

- Net deperin tominal, vs e givence siina shinmig hsmi

Vodesi ig (brot delter degen)

[~ Deger dusukiugs (-)

- Net degionin teminat, vs ile glivence aiting shemiy kesm

0. Finansal dorm tablosu digt kreds nski iceren unvwrlar

INze

Alacaklar

Ticart Alacakiar

Dider AlncoMdnr

Mgkt
Toral

Diger
Tacal

Migkiti
Tarsf

Banka
Mevdust

Diger
Taral

Raporianmas turibi libariyle saruz kalinan szami kredi riskd
(A+B+C+D+E)

SL&dl

28871565

3208260

15284 14.689.668

- Azami riskin temisat, vs dle glvence olbna sty ks

Vodesi pegmenmi ya do defler dagiikiafine ufnimamiy
Finansal varidklann set defler degerl

LIX2 1)

28871.563

3.208260

s 14,689 568

B Vades: gegmiy ancok defer ddythlngune upmmamiy
Varkiklann net defier deferl

« Teminat, vs ife guvence sitina alwmeg kesme

C. Deper dégakinpone worhiklann net defler deperlen

Videss beat deller )

137873

32604

12870373)

(J12.604)

| Vadesi gecmiy (bedt

- Deper dagoklagn (-} [
» Net defena semuinat, vyfile pivence alting alumiy kism
Vadest | defen)
- Depor doyaiiupa (-f

- Net dederia #le govence altms ol kisow
diga Aaed risks keren unsirlar
LR Y AN
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICT NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtihmedikge Tark Livast (T1L) olarak ifude edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Kredi Riski (Devamy)

Finansal arag¢ tlrler itibariyle maruz kalman kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢
simflanndan “Alacaklar™ diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
smflanna iliskin situnlar kaldinlmigtr. Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
givenilirliginde arti§ saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.(31.12.2016: Finansal arag tirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag simiflanndan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadifindan digier finansal arag siuflarna
iligkin sttunlar kaldinlmisr. Tutann belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi
gillvenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.)

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle vadesi gegmig ancak defier disilkligtine ugramarmg finansal
varhklar bulunmamaktadir {31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak defer
digiiklngine ugramamis finansal varliklar bulunmamakiadir,)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puamimin diglrtlmesi gibi fon
kaynaklanmin azalmasi sonucunu dofuran olaylann meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebivel vermektedir. Grup ydnetimi, fon kaynaklanm dagiarak meveut ve
muhtemel yilkiimlQldklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynai
bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

31.12.2017 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin sgiklamalar asafidaki tabloda yer
almaktadr,

| Shzlesme
. Defter Uyanncs 3 Aydan 312 Ay -5 Y £ Yidan
Sozegme Uyarmea Vadeter Deeri Nakit Cile Kon Aram Aran Uzun
Taplam:
Tirev Olmayoa Finansal Vikimbilier
Firinsal Boegler 118996273 [ 118996273 | 38377520 | 55982000 | 244314
Beklenen : ;
. Defter . 3 Aydan 313 Ay 15 Y0 5 Yildan
Boliemen Vadeler Dejert “m Kasa Arus Aras Urnn
Tirev Olmayan Finansai u;c}mlmn |
Ticari Borshar // 2192486 | 2192486 | 2152486 |
| Diger Borglar ¥ & 150275 | 1500278 | 1500278
27768360 | 27768360 | 12130740 | 2872067 | 12765555
2951624 2951624 | 2951.624
2914858 2914 858 2546776 | 368,082
9017495 9017495 9017495 |
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Likidite Riski (Devami)

31.12.2016 rarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asafiidaki tebloda yer
almaktadir.

Stdsme e oo b | A | s | toa |osem | emim
Toplaa

Tirev Olosayan Fimansal Yilkimléldier

Finansa Borglar 2711987 ST9877 9.768 440 32606716 5474720

Rt Vs poe | mwek | v | smie | i ey

Tiirey Odmayan Fluansel Ykl 000K er

Ticar Bosglar 8319.552 839.552 39552

Diger Borgler 997.950 997.950 21231 785.632

Enclenmis Gelider 26331371 263819 458 S48 237768 13005634

Diéper Yohamlnlokice 486,787 466.787 466,747

Kma/Uzan Vadel) Kueaiklnr 4.143592 4141992 3.819.502 124 4%

Enclesmis Vergi Yukumialugn 10,564 377 10569377 10.569,377

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araglarin Kayda Alinmast ve Kayutan Cikarilmast;

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf
oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktachr. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismim sadece s6z konusu varhklann konu oldugu sdzlesmeden dofan haklan
Gzerindeki kontrolind kaybettigi zaman kaymtan ¢ikartir. Grup finansal pasifi sadece
stizlesmede tamimlagan yik(mlalGgi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise
kayittan ¢ikartir,

Finansal Araglafin Gercege Uygun Degeri;

eer, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
iden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecei tutar olup, efier varsa
at1 ile en iyi gekilde belirlenir.
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar nksi belivtilmedikee Tirk Livast (TL) olarak ifade edilmistiv.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devamr)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal araclonn tahmini gergeie uygun degerleri, Grup tarafindan meveut piyasa bilgileri
ve uygun deferleme yontemleri kullanlarak belirlenmistir. Ancak, gercefie uygun defer
tahmininde piyasa verilerinin yorumlaonmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak, burada
sunulan tehminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gdistergesi
olmayabilir. Agagidaki yntem ve varsayimlar, gergegie uygun deferi belirlencbilen finansal
araglann gergege uygun deferlerinin tahmininde kullamlrstir,

Finansal Varlikiar;:

D&nem sonu kurlanyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergefie uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklagtifii kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatian dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklann gergege uygun degerderinin, kisa vadeli
olmalan ve alacak kaywplarinin ihmal edilebilir olmasi dolaywsiyla kayuli degerlerine
vaklagtigi kabul edilmektedir,

Menkul kiymet yaunmlannin gergefie uygun deperleri finansal durum tablosutarihindeki
pivasa fiyatlan esas alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklann ve
ilgili sOpheli alacak karsiiklanmn kayith degerierinin gergefie uygun degierlerini yansittif
tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklann ve ilgili jiipheli alacak karsiliklannin kayith degerlerinin gergefie uygun
degerlerini yansittifn tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikimliiliikler;

Parasal yikamluliklerin gercefie uygun deferlerinin, kisa vadeli olmalanindan dolay: kayith
deferlerine yaklagtifs kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gergege uygun degerleri fizerinden giisterilmistir.

Gergegie Uygun Deger Agrklamalan

n tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa
‘efierleme  yontemlerini kullanarak belirlemistir, Finansal varliklar ve
adeli olmalarindan dolay: gergefie uygun degerlerinin kayith degerlerine
edilir,
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31 ARALIK 2017 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AfT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (TL) ofarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGCIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Gergege Uygun Deger Olglimiiniin Simiflandirmas:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1'deki kayith fiyatlar diginda kalan ve varhklar ya da borglar agisindan
dogirudan ya da dolayli olarak gzlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varhiklar ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

3L12.2017
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Saulmaya Hazir Finansal Varhklar
Gergegie Uygun Deger Farki K/Z Yanswtilan Fin. Var. 2471
31.12.2016
Finansal Varhiklar Seviye 1 Sevive2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deder Farki K/Z Yansitilan Fin. Var, 14.689.668

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Sirket 05.02.2018 tarihinde sermayesi 100.000.000 TL kayith sermaye tavanimn aym
kalarak 2017 yilinda sora eren sfirenin, 2018-2022 willan olarak uzatilmasma ve buna
istinaden Ana stizlesme “Sirket Sermayesi” baglikly 6" 1nc: maddesinin tadil edilerek Sermaye
Piyasasi Kurulu'na sunulmas: ile Sermaye Piyasast Kurulu'nca da uygun gérillen degisikligin
tescil ve ilan edilmesi hususlannda gerekli iglemlerin yapilmasina karan alinmustir,
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikee Tork Livast (TL) olurak ifade edilmistir.)

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki Ipotek Tutarlan;

31.12.2017 tarihi itibariyle Grup'un Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simiflanmug duran
varliklan Gizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplannda yer alan bagimsiz tasinmazlann iizerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank
lehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank
lehine 20.000.000 TL, Kuveyt Ttrk lehine 25.000.000 TL, Turkiye Ekonomi Bankas: lehine
4.500.000 TL, Yenibosna Vergi Dairesi lehine 3.000.000 TL tutarin da ipotek bulunmaktadir.
Aynca stoklarda yer alan 1541 Ada | Parsel tizerinde Halkbank lehine 1.Dercce
100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir,

31.12.2016 tarihi itibariyle Grup' Stok, Arazi ve Arasalar gruplannda smiflanmis duran
varhklan fizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplaninda yer alan bagimsiz taginmazlanmn fizerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 67.000.000 TL, Bank Asya Lehine |. Derece 2.000.000 TL,
Finansbank Ichine 1. Derece 7.500.000 TL, Halkbank lchine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burgan Bank lehine 43.000.000 TL ve Torkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutarin da
ipotek bulunmaktadir. Aynica stoklarda yer alan 1541 Ada | Parse! tizerinde Halkbank lehine
1.Derece 100.000.000.TL wtannda ipotek bulunmakiadir,

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutarz:

AKktif degerler dzerinde ingant ve montaj isleri dahil 74,494.540 TL tutarinda sigorta teminat
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE ILK GECIS

Hlisikeeki konsolide finansal tablolar SPK'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 saytlt Resmi
Gazete'de yayimlanan [[-14.INo'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi"(“Teblig") huktimleri uyarnca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (*KGK")tarafindan yayimlanan ve yOrlirlige girmis olan Tarkiye
Muhascbe Standartlagfna (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistr. TMS; Tirkiye Muhasebe
Standartlan, Tarkiyy Finansal Raporlama Standartlan(*TFRS") ile bunlera iliskin ek ve
yorumlardan olugmgkifadsr.

*4d-

PEGNAKTY KIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Trk Lirasi (TL) olamk ifade edilmistir.)

NOT 67) OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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I - Yilhk Faaliyet Raporuna Dair Uygunluk Raporu

2 russell &% u b d

Bedfard VUL Sadani DURET ve VIO anad RUgAVonLc A 5.

YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR UYGUNLUK RAPORU

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
GENEL KURULU'NA,

Gorilg

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.S. (“$irket™) 01.01.2017-31,12.2017 hesap dGnemine iliskin
yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz. Gorligiimiize gore, ydnetim kurulunun yillik faaliyet
rapory icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptifi
irdelemeler, tiim Snemli yonleriyle, denetlenen tam sct finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gercegii yansitmaktadir.

Gdrilgiin Dayanag

Yapuimiz bafimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Torkiye Denectim Standartlannin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim
Standartlarma  (BDS'lere) uygun  olarak  yilritdimilgtdr. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklanmiz, raporumuzun Baimsiz Denetginin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz
Denetimine Higkin Sorumluluklan bSlaminde ayrintili bir sekilde agiklanmistr. KGK tarafindan
yayimlanan Bafimsiz Denetgiler igin Etk Kurallar (Etik Kurallar) ve bapmmsiz denetimle ilgili
mevzuatta yer alan etik hikilmlere uygun olarak Sirketten bagimsiz olduumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizen yerine getirilmistir.
Bagiimsiz denctim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlannm, grGstmizin olusturulmas:
igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz,

Tam Set Finansal Tablolara litskin Denetgi Goriigiimmiz

Sirketin 01.01.2017-31.12.2017 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolan hakkinda 6 Mart
2018 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gortls bildirmis bulunuyoruz,

Yonetim Kurulunun Yilik Faalivet Raporuna Hligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticarct Kanununun (TTK) 514 ve 516 nct maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagdakilerden sorumludur:

a) Yillik faalifet raporunu bilango giiniini izleyen ilk ¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

faliyet roporunu; girketin o yila ait faalivetlerinin akist ile her ySnilyle finansal

durumyu dogiru, eksiksiz, dolambagsiz, gergefie uygun ve diriist bir sekilde yansitacak

Seki azirlar. Bu raporda finensal durum, finansal tablolara gore degierlendirilic. Raporda

(fketin gelismesine ve kargilagmast muhtemel risklere de agikea isaret olunur, Bu
igkin ydnetim kurulunun degterlendirmesi de raporda yer alir.

i bul Vizyon Park C2 Blok No 195-186, Cobancesma, 34197 Yamnbosna, Bahgelevier, istanbul, Turkiyo
+90 212 448 4000 [Phx) Faks 1«00 212 446 3700 (Pbx)

wwutidt.com i E-Mail :  infoflubdt com it
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¢) Faanliyet raporu ayrica agagidaki hususlan da igerir:

- Faaliyet yilmin sono ermesinden sonra girkette meydana gelen ve dzel Gnem tegiyan
olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalar,

- Ydnetim kurulu Uyeleri ile st dilzey ybneticilere ddenen (teret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denckler, yoleuluk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzerd teminatlar,

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hozirlarken Glimrik ve Ticaret Bakanli@min ve ilgili kurumlann
yaptis ikincil mevzuat ddzenlemelerini de dikkate alir,

Bagimse Denetginin Yillik Faaliyer Raporunun Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumiulugu

Amacimiz, TTK hikiimieri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde ver nlan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptifn irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolarsyla ve bagimsiz
denctim simsinda elde ettifimiz bilgilerle tutarh olup olmadifi ve gergeli yansitip yansitmadifi
hakkinda goriis vermek ve bu goriigimizl igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptiiimiz bagimsiz denctim, BDS'lere uygun olarak yiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hitkimlere
uygunluk saglanmasi ile bafiimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yaptifi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh
olup olmadifna ve gergedli yansitip yansitmadiZina dair makul glivence elde etmek fizere planlanarak

yiritilmesini gerektirir.
Bu bagimsiz denetimi yOritdp sonuglandiran sorumiu denetgi Hasan YUCEER 'dir

{stanbol, 6 Mart 20 7

ULUSAL BA ISIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of Russell Bfdfond Interrational - 2 global netwock of independent profissional services fims
i of WS PCAORB "Public Company Accounting Overaght Beand™

Istanbud Vizyon Park C2 Blak No 185196, Cobangagmea, 34157 Yonbosna, Bahceleviar, Istanbu, Turkiye
elsfon +00 212 448 4000 (Pox) Faks 1 +90 212 446 3700 (Pbx)

Web ¢ weaw ubd) com I E-Mail T ledRubdt com ir
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J- 2017 Yillik Mali Tablolar ve Faaliyet Raporu Onayi ile ilgili Yonetim Kurulu Karan

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

YONETiIM KURULU KARARI

Toplanti No HI )

Tarih : 06.03.2018

Saat : 10:00

Yer : Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sok. No:4 Kat: 11 D:325-326

Yenibosna Bahgelievler /ISTANBUL

Katilanlar : Ydnetim Kurulu Baskani; Sait Erdal METINER
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili; Resat CALISKAN,
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi; M. Tayran DEMIR,
Yénetim Kurulu Uyeleri; Burak YAKIN, Murat OZKOK; Erol KOCA, Osman BALCI, Biilent BALKAN, Caner BOYACI.

Genel Miidiir: Salih SAGINDA,

Mali ve idari isler Genel Mdiir Yardimcisi: Stikrii OZLEYEN,
Hukuk Misaviri; Mehmet ALACACI,

Yeminli Mali Misavir; Mehmet YALCIN,

Giindem : Finansal Tablolar ve Faaliyet Raporu.

Karar : Sirketin 01.01.2017 - 31.12.2017 donemlerine ait Bagimsiz Denetimden gegmis, Bilango, Gelir Tablosu,
Ek Finansal Tablolar ve Yillik Faaliyet Raporu incelenmis ve onaylanmistir.
Ortaklarin ve diger kisilerin finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmamasi hususunda,

Oy birligi ile karar verildi.

Bagkan Vekili Murahhas (ye Uye
Resat CALISKAN Memet Tayran DEMIR Burak YAKIN

Uye Uye ‘\_B'a_é]_r;TSIZ (ye Bagimsiz liye Bagimsiz Uye
< Murat OZKOK Erol KOCA Osman BALCI Blent BALKAN Camer BOYACH
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