PN
P
®, [A\\Y

ref%e N aa

q® T

I('A'P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

AMUYU A

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2021 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
Emlak Konut GYO A.S. 2021 3. Ceyrek Bireysel Finansal Tablolar

( MERKEZI KAYIT
4) iSTANBUL



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki
Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borgclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yikumlullklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Ticari Borglar

Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

20

14
13

10
11

13

20

20

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.09.2021

1.501.473
119
2.961.864
15.219
2.946.645
582.526
582.526
16.946.201
967.582
148.522
23.108.287
23.108.287

423.037

3.716.945
3.716.945
1.014
851.338
78.977
3.447

0
5.074.758
28.183.045

676.791
2.041.875
1.854.758

749.653
1.105.105

116.636

116.636

5.703.644

202.488

5.501.156

148.128
17.112

131.016
10.541.832
10.541.832

1.983.299
2.099
77.235

4.738
13.761
13.761

2.081.132
12.622.964

Onceki Dénem

1.951.089
306.015
2.483.657
50.509
2.433.148
922.557
922.557
15.192.343
1.632.900
252.373
22.740.934
22.740.934

373.037

3.711.004
3.711.004
1.014
772.076
72.385
3.760
4.383
4.937.659
27.678.593

479.031
1.599.188
2.469.125
1.280.864
1.188.261

586.848

586.848

4.879.623

4.879.623

139.047
13.090

125.957
10.152.862
10.152.862

2.931.094
28
56.520

4.738
10.855
10.855

3.003.235
13.156.097



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net D6nem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

15

15.560.081
3.800.000
-296.231
2.366.895

-42

-42
794.629
7.777.801
1.117.029
15.560.081
28.183.045

14.522.496
3.800.000
-296.231
2.366.895

-42

-42
753.071
7.039.132
859.671
14.522.496
27.678.593
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

16
16

17
17
18
18

19
19

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2021 -
30.09.2021

4.742.530
-3.209.254
1.533.276
1.533.276
-284.317
-46.385
491.132
-283.301
1.410.405
2.624
1.413.029
98.627
-394.627
1.117.029
1.117.029
1.117.029

0
1.117.029

1.117.029

0
1.117.029

Onceki Donem
01.01.2020 -
30.09.2020

3.622.126
-2.709.112
913.014
913.014
-208.347
-48.907
401.296
-243.593
813.463
3.591
817.054
131.415
-359.533
588.936
588.936
588.936

0
588.936

588.936

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2021 -
30.09.2021

1.918.942
-1.303.800
615.142
615.142
-79.154
-15.140
155.980
-183.286
493.542

0

493.542
29.904
-166.640
356.806
356.806
356.806

356.806

356.806

0
356.806

Onceki Dénem 3
Aylik
01.07.2020 -
30.09.2020

2.267.892
-1.856.659
411.233
411.233
-94.350
-26.230
167.557
-55.716
402.494
2.992
405.486
59.517
-133.299
331.704
331.704
331.704

331.704

331.704

0
331.704



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

1.000TL

Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2021 - 30.09.2021

01.01.2020 - 30.09.2020

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 17-18

Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Stok Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 9

Yatinm Amacli Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (iptali)
ile ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili

Dizeltmeler 12

Muhtemel Riskler icin Ayrilan Serbest Karsiliklar (iptali

Jile ilgili Diizeltmeler 18

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 18-19

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Alinan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontroliinlin Elde Edilmesine Yonelik
Alislara iliskin Nakit Cikislari

istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye
Artinimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari

Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araclarinin Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikiglari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

isletmenin Kendi Paylarml ve Diger Ozkaynaga Dayali 15
Araclarini Almasiyla Ilgili Nakit Cikislari
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Kredilerden Nakit Girisleri

ihrac Edilen Borclanma Araclarindan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

ihrac Edilmis Borclanma Araclar Geri Odemelerinden
Nakit Cikislari

474.308
1.117.029
141.455
25.671
-87.758
-87.758

0

14.102

10.437

5.059

-1.394

189.440
-378.742
568.182

0

0
-813.209
-759.755

35.290

-795.045

710.208

-1.224.433
-1.077.327
-965.286

-112.041

1.019.360

518.738

445,275
272.786

-1.630

-242.123
245.273

-50.000

304.764

-13.111

2.624
996
-653.802

0

1.988.000
1.030.000
958.000
-2.251.105
-1.304.105

-947.000

2.021.273
588.936
147.711

22.372
122.553
122.553

0

16.656

3.254

13.288

114

-13.870
-373.393
359.523

0

0
1.348.910
-153.424
132.649

-286.073

115.830

-292.194
1.393.306
19.093

1.374.213

1.202.800

-917.408

2.085.557
51.604

0

-115.888
-280.086

0

48.075

-338.021

-2.410

601
11.669
181.962

-11.751

3.679.471
2.224.471
1.455.000
-3.155.673
-1.162.775

-1.992.898



Kira S6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢c Odemelerine
iliskin Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler 15
Odenen Faiz
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislar)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-79.444
-406.154
94.901

0

65.779

65.779
1.067.478
1.133.257

-73.846
-328.107
113.346
-41.478

1.923.149

1.923.149
395.219
2.318.368



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar
Dipnot Referansi

Ortak Kontrole Kontrol G

IEWICEERAG | G pen Yeniden Degerl Olgiim K Kayipl Riskten K K Kayipl Yeniden Degerl Siniflandirma K Kayipl Rardan
S y eniden Degerleme ve Olciim Kazang / Kayiplari iskten Korunma Kazang / Kayiplari eniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari — Ayl

; Paylara iliskin | = o Kredi Ozkaynaga Dayali . . - . . .
Igeren Satis Opsiyon O.zkaynaga Daya‘ll Riskindeki Finansal Araglara O%ka‘ynakYonteml e Opsiyonlarin| Sézlesmesinin |Yabanci Para O%kaynakvonteml e Kisitlanmis Gegmis Net
Birlesmelerin & Finansal Araglara n — Degisiklis Yapilan Yatirml Degerlenen Yatinmlarin - 2 F d Alm Sat Degerlenen Yatinmlarin Yedekler Villar K D6
isi Degerleme Fonu Yatirimlardan i Maddi Olmayan Diger egisiiige apran Yatinmeara Diger Kapsamli Gelirinden i Yurtdisindaki i 5 5 i i e ST HH et Diger Kapsamli tfarar | bonem
Etkisi Maddi Duran DuranVarlik Tanimlanmis Yeniden Bagli iliskin Finansal Riskten g p‘ y ri i Nakit Akis Diger Satilmaya Hazir Gercege Uygun Deger | Diger Yeniden [ |pegerindeki | Bileseninin  |Marjlarindaki e P / Kari
Kar/Zararda i Riskinden Riskten Finansal Varliklarin [ Farki Diger Kapsamli | Degerlemeve | |pegiciklikler| Degerindeki | Degisiklikler Gelirinden Kar/Zararda Zararlan | zaran

Kaynaklanan Varlik Yeniden Fayda Planlar
. i = 5 Kazanglar ( | Korunma Kazanglari ( iskil
Kazanglar (Kayiplan) [ pegerleme DZ?Z'::;Q Yeniden Olgiim Dveegg{lzr:]e Kayiplar) Kayiplari) Siniflandinlmayacak Paylar Korunma Vat|r}|(r;|rﬁ:]s':|2den Korunma | |Yeniden Degerlemeve/|  Gelire Yansitilan Siniflandirma Siniflandinilacak Paylar
Artislan/ & Kazanglari/ Kaz:n / Kazanglari ( e Kazanglar veya Siniflandirma Finansal Varliklardan Kazang/
S M (Kayiplar) Kazanglari (Kayiplar) | Kazanglar (Kayiplar) Kayiplari

Artislan/
gzl Azalislari Raveel Kayiplari R, Kayiplari)

Karsilikli

ey EVALIEL

Primleri /

Sermaye iskontolar
Katkilar

isletmeye iliskin

Degisiklikler

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

D3nem Bagi Bakiyeler 3.800.000 284.480 2.366.895 -42 721.110 6.364.433 780.506 13.748.422 13.748.422
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0 o
Diizeltmeler
hasebe Politi indaki Zorunlu Degisiklikl 0 0
iliskin Dtizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0 0
iliskin Dtizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler 0 0
Diger Diizeltmeler 0 0
Duzeltmelerden Sonraki Tutar 0 0
Transferler 31.961 748.545 -780.506 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 588.936 588.936 588.936
Dénem Kari (Zarar) 0 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0 0
Sermaye Arttirimi 0 0
Sermaye Azaltimi 0 0
Sermaye Avans| 0 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0 0
Kar Paylan -73.846 -73.846 -73.846
Onceki Donem Kar Payi Haric Pay Sahiplerine Yapilan Diger @ o
01.01.2020 - 30.09.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis) -11.751 -11.751 -11.751
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( @ 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi 0 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kayb ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli 0 0
Artis/Azalis
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari 0 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (Yikimlaltgiin) veya Gergege Uygun Deger 0 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukaml in) veya Gergege Uygun Deger @ 0

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yiikimlilagiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin ¢ v
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 0 0
D8nem Sonu Bakiyeler 3.800.000 0 0 0 0 296, 23; 0 2.366.895 0 0 0 0 0 0 -42 00 0 0 0 0 00 0 0 0 00 0 0 00 0 0 0 0 00 753.071 0 0 0 7.039.132 588.936 0 14.251.761 0 14.251.761
Bzkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degjgim Tablosu
Dénem Bagi Bakiyeler 3.800.000 206 23; 2.366.895 -42 753.071 7.039.132 859.671 14.522.496 14.522.496
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere @ 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
P 0 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler , ,
Diger Diizeltmeler 0 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar . .
Transferler 41.558 818.113 -859.671 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.117.029 1.117.029 1.117.029
Dénem Kari (Zarari) 0 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0 0
Sermaye Arttirimi 0 0
Sermaye Azaltimi . '
Sermaye Avansi 0 0

Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0 0




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylar

0 0

-79.444 -79.444 -79.444

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari

) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yakimliligin) veya Gergege Uygun Deger o 0
iskinden Korunma iU Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimld n) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



