PRSI

Y

€. %¢
/’l 0,,_-.. “\\\

Q@ L1\
Y

I('A'P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

KAMUYU AYD!

ALARKO GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2021 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 30.09.2021 Tarihli Finansal Tablolar

( MERKEZI KAYIT
4) iSTANBUL



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliiklerin Disinda Kalanlar)

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dlizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirrmlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari

6,16

6,16

10

1,11
11
11

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.09.2021

89.336.106
655.217.241
79.191.806
78.925.660
266.146
3.271.735
457.661
101.585
827.576.134
827.576.134

98.288.577
75.584

75.584
62.920.705
1.038.556.557
28.244

25.435

25.435
1.199.895.102
2.027.471.236

2.227.595
4.841.064

21.322
4.819.742

76.263
6.452.202
6.452.202

135.187

13.732.311
13.732.311

2.043.664
1.815.632
1.815.632

351.293

351.293

4.210.589
17.942.900

2.009.528.336
64.400.000
963.372
-19.763.998

8.925.274

8.944.298

-19.024

-19.024

2.697.154

2.697.154

Onceki Dénem
31.12.2020

9.710.342
630.367.091
25.345.660
25.006.214
339.446
3.271.735
715.356
248.373
669.658.557
669.658.557

122.232.426
63.984

63.984

0
1.035.220.000
32.438

37.556

37.556
1.157.586.404
1.827.244.961

2.276.511
6.341.218
4.744
6.336.474
72.635
2.464.533
2.464.533

59.228

11.214.125
11.214.125

4.004.635
1.611.048
1.611.048

320.484

320.484

5.936.167
17.150.292

1.810.094.669
64.400.000
963.372
-21.995.618

9.871.254

9.888.473

-17.219

-17.219



Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

11
11
15

48.297.464
1.660.631.817
243.377.253
2.009.528.336
2.027.471.236

40.977.695
1.385.692.663
330.185.303
1.810.094.669
1.827.244.961



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

TL

Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2021 -
30.09.2021

Onceki Donem
01.01.2020 -
30.09.2020

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2021 -
30.09.2021

Onceki Dénem 3
Aylik
01.07.2020 -
30.09.2020

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 77.434.416 21.502.874 61.916.644 11.975.538
Satislarin Maliyeti 12 -1.130.068 -1.421.792 -376.871 -467.428
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 76.304.348 20.081.082 61.539.773 11.508.110
BRUT KAR (ZARAR) 76.304.348 20.081.082 61.539.773 11.508.110
Genel Yonetim Giderleri -3.204.489 -3.078.997 -1.101.515 -984.859
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 183.572.176 211.311.575 27.268.984 103.284.381
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 14 -12.344.170 -9.184.338 -5.699.179 -2.473.669
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 244.327.865 219.129.322 82.008.063 111.333.963
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 163.591 295.459 0 295.360
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 8 909.985 0 11.927 0
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 244.281.471 219.424.781 81.996.136 111.629.323
Finansman Giderleri -904.218 -1.227.311 -91.778 -132.065
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 243.377.253 218.197.470 81.904.358 111.497.258
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 15 243.377.253 218.197.470 81.904.358 111.497.258
DONEM KARI (ZARARI) 243.377.253 218.197.470 81.904.358 111.497.258
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 243.377.253 218.197.470 81.904.358 111.497.258
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Stirdiirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 15 3,95480000 3,54570000 1,33090000 1,81180000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 1.359.640 264.517 278.709 543.954
Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirimlardan 411 1.361.445 254014 272313 536.501
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( -1.805 10.503 6.396 7 453
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 2.697.154 0 1.437.074 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda Siniflandirilacak 2.697.154 0 1.437.074 0
Paylar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 4,056.794 264.517 1.715.783 543.954
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 247.434.047 218.461.987 83.620.141 112.041.212
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0

Ana Ortaklik Paylar 247.434.047 218.461.987 83.620.141 112.041.212



I('A"P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitilmamis Karlari ile ilgili Dizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Gikislari

Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye
Artinimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Temettiler
Alinan Faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

13

13,14

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2021 - 30.09.2021

158.640.407
243.377.253
-79.628.995
16.315
51.930
-23.076.225

-56.680.904

209.985

-150.096
-52.189.319
-53.859.641

-11.600

-1.500.154

4.192.253

-1.010.177

111.558.939

-645.742.464

692.846.858

-22.926

-29.004.376

-49.474.200

-3.336.557

1.738.807
22.067.574
-50.010.267
-2.009.887
-48.000.380

79.625.764

79.625.764
9.710.342
89.336.106

Onceki Dénem
01.01.2020 - 30.09.2020

-60.226.564
218.197.470
-110.179.258
14.795
49.785
-12.691.276

-97.239.723

0

-312.839
15.135.731
14.056.661

0

2.020.239

-1.177.873

236.704

123.153.943

-724.533.784

541.241.865

-88.588

9.785.044

0

-16.775

-3.176.882

295.459
12.683.242
-40.661.026
-1.891.488
-38.769.538

-91.102.546

-91.102.546
121.601.288
30.498.742



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Geri Ainmis Paylar Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) Yabanci Para Gevrim Farklar | Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.650.794 54.712.578 -23.798.080 4.332.591 -23.797 33.145.304 1.044.522.113 389.574.941 1.513.116.444 1.513.116.444

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 53.749.206 -53.749.206 9.634.853 339.368.088 -349.002.941

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 254.014 10.503 218.197.470  218.461.987 218.461.987
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari 11 1.802.462 -1.802.462 1.802.462 -40.572.000 -38.769.538 -38.769.538
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 30.09.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 64.400.000 963.372 -21.995.618 4.586.605 -13.294 40.977.695 1.385.692.663 218.197.470 1.692.808.893 1.692.808.893

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 64.400.000 963.372 -21.995.618 9.888.473 -17.219 40.977.695 1.385.692.663 330.185.303 1.810.094.669 1.810.094.669

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 9.551.389 270.401.914 -279.953.303

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.361.445 -1.805 2.697.154 243377.253  247.434.047 247.434.047
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylan 2.231.620 -2.231.620 2.231.620 -50.232.000 -48.000.380 -48.000.380

aues 0 __-_-__"___l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varllgln (Yukumlalagin) veya Gergege Uygun Deger
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) -2.305.620 2.305.620

Korunma Mut i Uygul Kesin

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




