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Bagimsiz Denetim Kurulugu MGI BAGIMSIZ DENETIMA.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Sartl

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Genel Kurulu'na

Girig

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (Sirket) ve Bagl
Ortakligi'nin (bundan sonra birlikte "Grup" olarak anilacaktir) ekte yer alan 30
Haziran 2021 tarihi itibariyle hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal
tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu Ara Donem Faaliyet Raporu Grup Yonetimi'nin
sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak lzerimize diisen
sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden ge¢mis ve 30 Haziran 2021 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan
ara dénem konsolide finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup
olmadigina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini
Yurlten Denet¢i Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
yUritilmustir. Sinirl denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ara donem finansal tablolar ve agiklayici
notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlari'na
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgliide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir
glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorisi
bildirmemekteyiz.

Sartli Sonucun Dayanagi



Ekli mali tablolarda dénen varliklar icerisinde siniflanmis olan ticari alacaklar,
diger alacaklar ve verilen avanslar hesap gruplari altinda yer alan alacak tutarlarin
onemli bir kismi insaat-gayrimenkul gelistirme sektériinde faaliyet gosteren iliskili
sirketlerden (Dipnot 37) olan alacaklardan ve bu sirketlere verilen avanslardan
olusmaktadir. Bu alacaklar ve avanslarla ilgili bir teminat bulunmamaktadir.
Donen varliklar hesap grubu altinda yer alan stoklarin 6nemli bir kismi ise insaati
tamamlanmamis olan yari mamiil proje maliyetlerinden olusmaktadir. (Not:13)
Stoklar hesabinda yer alan bu projelerin imalat surecleri hali hazirda durmus
durumda olmasina ve teslim siirecinin bir yildan uzun siireceginin beklenmesine
ragmen bu yari mamdl proje maliyetleri donen varliklar altinda, bu projelerin satisi
ile ilgili olarak alinan avanslar ise uzun vadeli yikimlilikler igerisinde
siniflandinlmistir.(Not:15) Grup'un ekli finansal tablolarinda net isletme sermayesi
pozitif olarak goziikmekle birlikte tahsil vadesi belirsizlik arzeden iliskili taraf
alacaklari ve avanslari ile duran varliklar icerisinde siniflanmasi gereken stok
kalemlerinin etkisi elimine edildiginde net isletme sermayesinin negatif oldugu
gorilmektedir. Ayrica ekli finansal tablolarda sermayenin tamami yitirilmis,
kredilerinin ve vergi borglarinin bir kisminin 6deme vadesi ge¢mis olup en 6nemli
gayrimenkul projelerinden birisi olan innovia 4'iin insaat faaliyetleri 25.09.2018
tarihi itibariyle durmustur. Sirketin aktifinde yer alan gayrimenkullerin tamaminin
Uzerinde sirketin borglu oldugu bankalar, vergi dairesi, SGK ve diger kurumlar
tarafindan konulmus ipotekler bulunmaktadir. Bitiin bu hususlar géz 6niine
alindiginda isletmenin siirekliligi ciddi risk altinda olup, isletmenin surekliligi grup
sirketlerden yapilacak tahsilatlar ile insaat islerinin tamamlanmasi icin gereken
ilave fonun (kaynagin) elde edilmesine baglidir. Yukarida agiklanan hususlarin
stoklar basta olmak lizere varliklarin nakde doénlsiim kabiliyetine ve geri
kazanilabilir tutarlarina olasi etkisi hentliz dlglilememekte olup agiklanan bu
hususlar olagan is akisi icerisinde varliklarin tasidiklari degerlerden nakde
cevrilememesi ve ylkumliltklerin karsilanamamasi riskini dogurmaktadir. Diger
taraftan s6z konusu durum, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK")'nun 376. maddesinde yer
alan bir sirketin borca batik durumda bulundugu stphesini uyandiran isaretler
konusundaki diizenleme kapsamina girdiginden, yonetim kurulunun anilan
maddede belirtilen tedbirleri almasini gerektirmektedir. ilisikteki finansal tablolar
isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlanmis olup yukarida agiklanan hususlara
iliskin ortaya cikabilecek muhtemel riskler nedeniyle herhangi bir diizeltme
icermemektedir. Konuya iliskin Grup Yonetimi'nin degerlendirmeleri Not:41'de yer
almaktadir.

Not:22 de agiklandig gibi hali hazirda devam eden davalari igin muhtemel risk
tutar 254.537.207 TL olarak hesaplanmistir. Grup Yonetimi ise Grup'tan bu tutarda
bir kaynak ¢ikis olasiligl gérmediginden 43.396.217 TL tutarinda bir yukumlalugu
konsolide finansal tablolarina yansitmis olup, muhtemel yikiimlilik tutarinin
tamami konsolide finansal tablolara yansimis olsa idi Grup'un 6zkaynaklar ve
doénem kar veya zarari mevcut duruma gore 211.140.990 TL daha diisiik olacakti.

Grup'un 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarinin 30.06.2021 tarihi itibariyle
bakiyesi 114.244.210 TL olup, bakiyenin tamami sirketin %25 payina sahip oldugu
Zincir Yapi A.S' den kaynaklanmaktadir. Zincir Yapi A.S.'nin 6zet finansal verilerine
Not:16'da yer verilmis olup 30.06.2021 tarihli finansal tablolarinda yer alan

ylkimlalik toplaminin %81' ini olusturan 1.269.872.315 TL tutarindaki finansal
borglar ile ylkimluliik toplaminin %9'unu olusturan 144.109.323 TL tutarindaki
ticari borglara iliskin mutabakat saglanamamistir.



Grup'un 30 Haziran 2021 tarihi itibariyle ekli finansal tablolarinda yer alan stok
kalemleri ile maddi duran varliklari ve yatirrm amacli gayrimenkulleri tizerinde
sigorta teminati bulunmamaktadir.

Not:38'de yer alan likidite risk tablolari Grup Yonetimi tarafindan sézlesme
vadeleri esas alinarak hazirlanmis olup Grubun icinde yer aldigi finansal darbogaz
nedeniyle beklenen vadelere gore likidite tablosu olusturulamamistir.

Sartl Sonug

Sinirli denetimimiz sonucunda, Sartli Sonucun Dayanagi bélliimiinde belirtilen
husus hari¢ olmak Uzere, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan
konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara dénem konsolide
finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle,
tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanmamistir.

MGI BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

A member of MGI Worldwide

Ozcan AKSU

Sorumlu Ortak Bagdenetgi

(istanbul, 19 Agustos 2021)
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Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -
Aciklamalar

01.01.2021-30.06.2021 donemi 2.¢eyrek Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ektedir
Kamuoyunun ve paydaslarimizin bilgilerine sunulur.

Saygilarimizla.



