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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu
ARA DONEM OZET BIREYSEL FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.)
Genel Kurulu'na

Giris

Koray Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S. (Eski unvaniyla Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.)'nin ("Sirket") 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki 6zet
bireysel durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait ilgili 6zet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, bireysel 6zkaynak
degisim tablosunun ve bireysel nakit akis tablosunun sinirli denetimini ytriitmis bulunuyoruz. Grup yonetimi, séz konusu ara donem finansal bilgilerin Ttirkiye
Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yirlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak ytratilmustir. Ara donem bireysel finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem bireysel finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli élglide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet bireysel finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.



Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 18 Agustos 2021
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Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Duzeltme Farklar

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olclim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari

Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR

7-17

10
11
11

7-17

13

15

14

15

18

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2021

8.865.189
13.502.945
2.133.049
2.133.049
1.538.754
634.299
904.455

0

387.178
65.936
26.493.051
26.493.051

205.341
464.292
464.292
21.660
21.660
1.504.794
56.811.924
1.242.611
3.471
60.254.093
86.747.144

217.838
59.477
158.361
103.831
111.318
111.318
1.292.505
1.292.505
1.725.492
1.725.492

3.416.268
61.793

3.354.475
3.416.268
5.141.760

81.605.384
40.000.000
91.456.689

9.427.834

-365.109
-365.109
-365.109

5.228.249
-65.465.455
1.323.176
81.605.384

Onceki Dénem
31.12.2020

8.244.381
13.912.376
380.457
380.457
1.184.691
285.026
899.665
2.956.583
496.257
638.522
27.813.267
27.813.267

205.341
507.446
507.446
21.869
21.869
1.425.097
56.811.924
1.252.417
3.889
60.227.983
88.041.250

622.749
556.798
65.951
141.660
143.816
143.816
2.568.802
2.568.802
3.477.027
3.477.027

4.210.419
1.091.805

3.118.614
4.210.419
7.687.446

80.353.804
40.000.000
91.456.689

9.427.834

-293.513
-293.513
-293.513

5.228.249
-66.693.355
1.227.900
80.353.804



TOPLAM KAYNAKLAR 86.747.144 88.041.250
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Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik
Dipnot Referansi 01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.04.2021 -

30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 4.898.118 1.244.165 711.983 405.725
Satislarin Maliyeti 19 -2.985.963 -130.668 -15.060 -119.289
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 1.912.155 1.113.497 696.923 286.436
BRUT KAR (ZARAR) 1.912.155 1.113.497 696.923 286.436
Genel Yonetim Giderleri -1.145.029 -2.196.188 22.313 -1.086.115
Pazarlama Giderleri -527.599 -562.058 -276.426 -239.628
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 76.588 715.987 3.322 644.262
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -2.205.279 -1.326.843 -1.408.879 -601.392
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -1.889.164 -2.255.605 -962.747 -996.437
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 1.236.061 1.034.478 78.852 278.134
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -653.103 -1.221.127 -883.895 -718.303
Finansman Gelirleri 21 2.342.525 526.450 1.257.345 294.841
Finansman Giderleri 21 -366.246 -32.432 -347.308 -32.432
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 1.323.176 -727.109 26.142 -455.894
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.323.176 -727.109 26.142 -455.894
DONEM KARI (ZARARI) 1.323.176 -727.109 26.142 -455.894

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 1.323.176 -727.109 26.142 -455.894

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kar(Zarar) 22 0,03310000 -0,01820000 0,00070000 0,01140000
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -71.596 64.107 -185.001 -52.500
lz;:g:laal\rll';mlg Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari ( 14 71.596 64.107 -185.001 52,500

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -71.596 64.107 -185.001 -52.500

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.251.580 -663.002 -158.859 -508.394

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 1.251.580 -663.002 -158.859 -508.394
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Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2021 - 30.06.2021 01.01.2020 - 30.06.2020

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 22,091 -3.822.418
Doénem Kari (Zaran) 1.323.176 -727.109
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -673.079 -627.822

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 11 27.118 34.323
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 0
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler -102.845 621.828
.Cal|§.ar.1[ara .S.agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( -427.796 65.007
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
D?va ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile Ilgili 20 2298 27960
Diizeltmeler
Sektorel Gereksinimler Cercevesinde Ayrilan
Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 322.653 529561
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -604.235 -447.190
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 21 -604.235 -447.190
Duran Varliklarin Eld.en .Cllférll?wa5|ndan Kaynaklanan 11.378 730.438
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 11 11378 ~136.824
Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin Elden
Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile 20 -593.614
ilgili Dizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 20 18.261 -106.345
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler 1.408.894 -982.283
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 409.431 -423.824
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -1.729.996 47.000
!:a'a!lyﬁe'tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 327811 198,563
Ilgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 2.876.886 -142.382
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -404.911 -243.536
Fa"allyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 10,327 20.978
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 2.058.991 -2.337.214
Calisanlara Saglanan.l.:aydalara liskin Karsiliklar 673.811 192.115
Kapsaminda Yapilan Odemeler
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -1.363.089 -1.363.089

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -5.516 3.275.438
Maddi ve Maddlo.lmayy.an Quran Varliklarin Satisindan 11 11.932 136.824
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar 1 "17.448
Y?t.lrlm‘Ama(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 3.138.614
Girisleri

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 601.502 508.436
Alinan Faiz 601.502 508.436

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 618.077 ~38.544

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 618.077 -38.544

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 8.236.782 8.142.287

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 8.854.859 8.103.743
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -332.039 5.228.249 -70.202.665 3.509.310 79.087.378 79.087.378

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 3.509.310 -3.509.310 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 64.107 -727.109 -663.002 -663.002
Donem Kari (Zarari) -727.109 -727.109 -727.109
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 64.107 64.107 64.107

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 30.06.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -267.932 5.228.249 -66.693.355 -7127.109 78.424.376 78.424.376
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.456.689 9.427.834 -293.513 5.228.249 -66.693.355 1.227.900 80.353.804 80.353.804

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 1.227.900 -1.227.900

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -71.596 1.323.176  1.251.580 1.251.580
Donem Kari (Zarari) 1.323.176  1.323.176 1.323.176
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -71.596 -71.596 -71.596

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

a1 500 __-___Il__l___ -_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




