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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Kurulu'na

Girig

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ("Sirket") ile bagl ortakliginin ("Grup") 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiriitmis bulunuyoruz. Grup ydnetimi, s6z konusu ara donem
6zet konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak ytritiilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vékif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Dikkat Cekilen Husus

Koronaviris salgini sebebiyle etkilenen faaliyetler ile ilgili olarak Grup'un agiklamalarinin oldugu 15 no'lu dipnota dikkat gekeriz. Ancak bu husus, tarafimizca
verilen sonucu etkilememektedir.

Sonug

Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin, tiim énemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Diger Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Yazilimlari
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
iliskili Olmayan Taraflara iligkin Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukiumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukimlalikler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Yikumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yukumlalukler

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
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Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.06.2021

12.533.381
11.973.393
11.973.393
191.302
191.302
3.504.866
3.504.866
27.493

0
28.230.435
28.230.435

913.249.872
371.736
338.171
32.166
1.399
52.917
52.917
15.215.551
15.215.551
379.530
14.796
14.796
929.284.402

957.514.837

3.363.276
3.363.276
314.471
22.573.935
22.203.935
370.000

2.013.570

2.013.570

338.363
338.363
720.708
720.708

29.324.323
29.324.323

1.679.799
1.679.799
1.184.762
1.184.762

2.864.561
32.188.884

925.325.953

Onceki Dénem
31.12.2020

13.183.450
11.287.141
11.287.141
187.290
187.290
3.403.895
3.403.895
21.772

0
28.083.548
28.083.548

912.792.000
437.724
397.863
38.462
1.399
62.125
62.125
16.606.297
16.606.297
332.933
14.796
14.796
930.245.875

958.329.423

3.016.547
3.016.547
83.388
18.031.000
17.661.000
370.000

782.562

782.562

230.827
230.827
673.696
673.696

22.818.020
22.818.020

1.501.202
1.501.202
1.243.032
1.243.032

2.744.234
25.562.254

932.767.169



Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazancglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

87.000.000
3.031

-127.760
-127.760
-127.760

56.913.521
766.793.377
14.743.784
925.325.953
957.514.837

87.000.000
3.031

-127.760
-127.760
-127.760

48.639.667
767.818.957
29.433.274
932.767.169
958.329.423
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Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢g
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Pay Basina Kazan¢

Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)

10

11

CariDénem 3  Onceki Dénem 3
Aylik Aylik
01.04.2021 - 01.04.2020 -
30.06.2021 30.06.2020

CariDonem  Onceki Dénem
01.01.2021 - 01.01.2020 -
30.06.2021 30.06.2020

Dipnot Referansi

26.389.498 25.332.919 13.595.297 4.515.074
-9.818.058 -9.401.402 -5.466.799 -3.789.869
16.571.440 15.931.517 8.128.498 725.205
16.571.440 15.931.517 8.128.498 725.205
-597.220 -896.857 -259.897 -619.715
-1.849.787 -1.881.245 -886.789 -788.794
757.970 1.096.610 428.043 221.529
-31.887 -59.241 -235 -32
14.850.516 14.190.784 7.409.620 -461.807
14.850.516 14.190.784 7.409.620 -461.807
-153.329 -220.725 -63.153 -48.889
14.697.187 13.970.059 7.346.467 -510.696
46.597 46.210 16.762 -33.963

0 0 0 0

46.597 46.210 16.762 -33.963
14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659
14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659
0 0 0 0
14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659
0,17000000 0,16000000 0,08000000 -0,01000000



Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Diger Kapsamli Gelir Tablosu
DONEM KARI (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

CariDénem 3 Onceki Dénem 3
Aylik Aylik
01.04.2021 - 01.04.2020 -
30.06.2021 30.06.2020

Onceki Dénem
01.01.2020 -
30.06.2020

Cari DOnem
01.01.2021 -
30.06.2021

Dipnot Referansi

14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659
0 0 0 0
14.743.784 14.016.269 7.363.229 -544.659



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)
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Sunum Para Birimi TL
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Onceki Dénem
01.01.2020 - 30.06.2020

Cari Donem
01.01.2021 - 30.06.2021

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 16.929.556 14.193.805
Doénem Kari (Zaran) 14.743.784 14.016.269
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 14.743.784 14.016.269
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle lgili Diizeltmeler -224.515 -661.687
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 85.808 93.262
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 286.133 255.720
.Cal|§.ar.1[ara .S.agl:anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 286.133 255.720
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -549.859 -964.459
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -549.859 -964.459
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10 -46.597 -46.210
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 2.416.008 527.029
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -686.252 1.328.559
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 4 686252 1.328.559
(Artis)
!:a.a!ly(.e.tlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 4012 934.432
Ilgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) “4.012 "234.432
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 5 1.289.775 -2.382.527
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 4 346.729 273.863
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 346.729 273.863
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 231.083 315.965
Artis (Azalis)
inallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 18.935 -234.793
Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki 18.935 934,793
Artis (Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) > 1.231.008 2.129.908
!slet‘m? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 11258 -1.269.514
Ilgili Duizeltmeler
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 11258 -1.269.514
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 16.935.277 13.881.611
Vergi iadeleri (Odemeleri) -5.721 312.194
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -468.484 -2.495.701
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar 10612 ~52.261
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 7 3.393 33.875
Gikislar
Mad.d|Olmayan Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan 7219 118.386
Nakit Cikiglari
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 6 457872 2.443.440
Gikislan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -17.111.141 -37.576.541
Odenen Temettiiler -17.661.000 -38.541.000
Alinan Faiz 549.859 964.459
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) "650.069 "25.878.4317
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -650.069 -25.878.437
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 13.183.450 30.017.994
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 12.533.381 4.139.557



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 42.950.896 767.170.330 62.539.398 959.535.895 0 959.535.895

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 5.688.771 56.850.627 -62.539.398

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 14.016.269  14.016.269 0 14.016.269
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari -56.202.000 -56.202.000 0 -56.202.000
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 30.06.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Dénem Sonu Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 48.639.667 767.818.957 14.016.269 917.350.164 0 917.350.164

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 87.000.000 3.031 -127.760 48.639.667 767.818.957 29.433.274 932.767.169 0 932.767.169

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 8.273.854 21.159.420 -29.433.274

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 14.743.784  14.743.784 0 14.743.784
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -22.185.000 -22.185.000 0 -22.185.000

a1 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




