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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu SUN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na,

Girig

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin (Sirket) 30 Haziran 2021 tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti
aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, "Ara Donem Finansal Raporlama" Standardi'na ("TMS 34") uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetim Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "'Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimine uygun olarak yiritilmastiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile
diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli

denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
gorisl bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize goére ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34 "Ara
Donem Finansal Raporlama" Standardina uygun olarak hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Dikkat Cekilen Hususlar



Ekteki finansal tablolarin Ek Dipnot "Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii" ne dikkatinizi ¢ekeriz. Gayrimenkul yatinm ortakliklari, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi ("Teblig") uyarinca portféylerinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerlerinde proje gelistirilmesine
yénelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani aktif toplaminin %20'sini, Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi ve tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatinmlarinin toplami %10'u asamaz. 30 Haziran
2021 tarihi itibariyle, s6z konusu oranlar sirasiyla; %22,8, %12,2 ve %11,75 olarak gerceklesmistir. Ancak bu husus tarafimizca verilen bagimsiz denetim gortisiini
etkilememektedir.

SUN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

An Exclusive Correspondent of PKF International

BIROL KABACA, YMM

SORUMLU DENETCI

Izmir, 9 ABustos 2021
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2021 31.12.2020

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
ARATOPLAM

Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimlulukler

Mal ve Hizmet Satislarindan Dogan Sézlesme
Yukimlilikleri

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yiikiimluliklerin

Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumluliklerin

Disinda Kalanlar)
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

4-13
13

4-13
13

36.716.112
1.029.281
0
1.029.281
159.906
159.906
52.211.586
31.345
31.345
60.731
90.208.961
1.250.000
91.458.961

1.162.063
1.162.063
1.578

1.578
208.365.000
721.979
1.119
210.251.739
301.710.700

128.246
16.254
111.992
28.351
3.133.111
3.133.111
4.782.745

4.782.745

585.574

585.574

2.482.584

88.359

2.394.225
11.140.611
11.140.611

403.518
403.518

100.000

100.000

157.779

157.779

661.297
11.801.908

4.037.997
999.952
36.701
963.251
159.906
159.906
61.369.974
20.374
20.374
36.138
66.624.341
1.250.000
67.874.341

1.394.016
1.394.016

0

0
194.670.000
T43.777
2.562
196.810.355
264.684.696

203.176
151.176
52.000
23.849
279.084
279.084
4.037.275

4.037.275

286.468

286.468

2.449.333
55.108

2.394.225
7.279.185
7.279.185

336.817
336.817

120.000

120.000

128.717
128.717

585.534
7.864.719



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

289.908.792
134.219.462

30.943

30.943

30.943

7.572.969
115.025.136
33.060.282
289.908.792
301.710.700

256.819.977
134.219.462

2.410

2.410

2.410

7.572.969
102.425.194
12.599.942
256.819.977
264.684.696



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik
01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.04.2021 -
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 30.715.978 6.269.272 17.564.337 1.453.763
Satislarin Maliyeti -5.506.993 -930.057 -2.716.551 -98.604
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 25.208.985 5.339.215 14.847.786 1.355.159
BRUT KAR (ZARAR) 25.208.985 5.339.215 14.847.786 1.355.159
Genel Yonetim Giderleri 10 -2.325.602 -2.271.153 -1.223.449 -1.166.419
Pazarlama Giderleri -45.379 -88.028 -23.334 -18.982
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 10.940.916 501.619 3.852.322 67.033
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -975.796 -715.441 -159.428 -115.629
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 32.803.124 2.766.212 17.293.897 121.162
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 32.803.124 2.766.212 17.293.897 121.162
Finansman Gelirleri 522.899 162.660 174.204 87.904
Finansman Giderleri 12 -265.741 -44.084 -12.593 -33.006
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788 17.455.508 176.060
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788 17.455.508 176.060
DONEM KARI (ZARARI) 33.060.282 2.884.788 17.455.508 176.060
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0
Ana Ortaklik Paylari 33.060.282 2.884.788 17.455.508 176.060
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina kazang(Zarar) 14 0,24630000 0,02150000 0,13010000 0,02010000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 28.533 19.620 -11.638 -14.051
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 28.533 19.620 11638 -14.051
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 28.533 19.620 -11.638 -14.051
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 33.088.815 2.904.408 17.443.870 162.009
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 33.088.815 2.904.408 17.443.870 162.009



I('A"P Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2021 - 30.06.2021 01.01.2020 - 30.06.2020

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler 4

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 5
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 4

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimluluklerdeki
Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Alinan Faiz
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

32.784.546
33.060.282
-10.474.962
23.242

90.846

90.846

-1.194.874
-1.351.966
157.092

-9.394.176

-9.394.176

9.005.728
285.837

-1.578

4.857.564
-10.971
-74.930

4.502

745.470

2.920.728

279.106

31.591.048
1.218.091
-24.593

0

-106.431

-106.431
32.678.115

32.678.115
4.037.997
36.716.112

4.969.467
2.884.788
-141.425
21.642
-139

-139

86.815

86.815

-249.743
-90.401
-159.342

2.121.175
1.257.119

767.504
-18.829
-24.705

2.010

496.100

-200.258

-157.766

4.864.538
90.401
14.528
-5.359

-5.359

-1.155.598
-1.150.000
-5.598

3.808.510

3.808.510
220.291
4.028.801



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar em Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 134.219.462 -12.682 7.342.495 72.141.276 34.893.382 248.583.933 248.583.933

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 230.474 34.662.908 -34.893.382

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 19.620 2.884.788 2.904.408
Doénem Kari (Zarari) 2.884.788 2.884.788
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 19.620 19.620

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 30.06.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 8 134.219.462 6.938 7.572.969 106.804.184 2.884.788 251.488.341 251.488.341
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 134.219.462 2410 7.572.969 102.425.194 12.599.942 256.819.977 256.819.977

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 12.599.942 -12.599.942

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 28533 33.060.282 33.088.815
Donem Kari (Zarari) 33.060.282 33.060.282
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 28.533 28.533

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

a1 500 __-_Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




