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Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Giris

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket")'nin 30 Haziran 2021
tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini yiirtitms bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu
ara donem oOzet finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem Ozet finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir guvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorlsl bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Onur Unal, SMMM

Sorumlu Denetgi

6 Agustos 2021

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliiklerin Disinda Kalanlar)

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dlizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirrmlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari

6,16

6,16

10

1,11
11
11

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2021

67.128.539
61.108.280
12.481.795
12.243.531
238.264
3.271.735
1.107.418
266.301
145.364.068
145.364.068

694.802.413
75.584

75.584
61.495.558
1.038.556.557
29.642

29.480

29.480
1.794.989.234
1.940.353.302

2.179.730
1.747.402

25.400
1.722.002

76.275
6.032.300
6.032.300

203.526

10.239.233
10.239.233

1.999.751
1.863.663
1.863.663

342.460

342.460

4.205.874
14.445.107

1.925.908.195
64.400.000
963.372
-19.763.998

8.646.565

8.671.985

-25.420

-25.420

1.260.080

1.260.080

Onceki Dénem
31.12.2020

9.710.342
630.367.091
25.345.660
25.006.214
339.446
3.271.735
715.356
248.373
669.658.557
669.658.557

122.232.426
63.984

63.984

0
1.035.220.000
32.438

37.556

37.556
1.157.586.404
1.827.244.961

2.276.511
6.341.218
4.744
6.336.474
72.635
2.464.533
2.464.533

59.228

11.214.125
11.214.125

4.004.635
1.611.048
1.611.048

320.484

320.484

5.936.167
17.150.292

1.810.094.669
64.400.000
963.372
-21.995.618

9.871.254

9.888.473

-17.219

-17.219



Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

11
11
15

48.297.464
1.660.631.817
161.472.895
1.925.908.195
1.940.353.302

40.977.695
1.385.692.663
330.185.303
1.810.094.669
1.827.244.961
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik
Dipnot Referansi 01.01.2021 - 01.01.2020 - 01.04.2021 -

30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 15.517.772 9.527.336 8.046.681 3.406.931
Satislarin Maliyeti 12 -753.197 -954.364 -377.177 -474.420
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 14.764.575 8.572.972 7.669.504 2.932.511
BRUT KAR (ZARAR) 14.764.575 8.572.972 7.669.504 2.932.511
Genel Yonetim Giderleri -2.102.974 -2.094.138 -1.039.405 -811.776
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 156.303.192 108.027.194 47.821.970 42.964.043
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 14 -6.644.991 -6.710.669 2.085.836 -4.845.531
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 162.319.802 107.795.359 56.537.905 40.239.247
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 163.591 99 163.589 98
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 8 -198.058 0 -198.058 0
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 162.285.335 107.795.458 56.503.436 40.239.345
Finansman Giderleri -812.440 -1.095.246 -88.841 -127.838
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 161.472.895 106.700.212 56.414.595 40.111.507
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 15 161.472.895 106.700.212 56.414.595 40.111.507
DONEM KARI (ZARARI) 161.472.895 106.700.212 56.414.595 40.111.507
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 161.472.895 106.700.212 56.414.595 40.111.507
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 15 2,62390000 1,73390000 0,91670000 0,65180000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 1.080.931 -279.437 -1.841.110 2.986.375
Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatirimlardan 411 1.089.132 -282.487 11.831.065 2.038.888
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( -8.201 3.050 -10.045 2513
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 1.260.080 0 1.260.080 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda Siniflandirlacak 1.260.080 0 1.260.080 0
Paylar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 2.341.011 -279.437 -581.030 2.986.375
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 163.813.906 106.420.775 55.833.565 43.097.882
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0

Ana Ortaklik Paylar 163.813.906 106.420.775 55.833.565 43.097.882
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Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitilmamis Karlari ile ilgili Dizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Gikislari

Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye
Artinimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Temettiler
Alinan Faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

13

13,14

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2021 - 30.06.2021

153.386.716
161.472.895
-59.850.702
10.872
36.701
-14.202.619

-45.755.206

198.058

-138.508
10.297.449
12.838.782

-11.600

-4.593.816

3.820.382

-1.756.299

111.919.642

-651.356.858

692.846.858

-22.926

-45.866.474

-49.474.200

-3.336.557

1.738.807
5.205.476
-50.102.045
-2.101.665
-48.000.380

57.418.197

57.418.197
9.710.342
67.128.539

Onceki Dénem
01.01.2020 - 30.06.2020

-23.427.651
106.700.212
-16.675.455
9.463
37.538
-7.667.006

-9.041.510

0

-13.940
22.976.764
26.098.832

0

1.416

-2.026.395

-1.097.089

113.001.521

-677.582.449

541.241.865

-88.588

3.842.792

0

-6.067

-3.176.882

99
7.025.642
-2.023.553
-2.023.553
0

-21.608.412

-21.608.412
121.601.288
99.992.876



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Geri Ainmis Paylar Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) Yabanci Para Gevrim Farklar | Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.650.794 54.712.578 -23.798.080 4.332.591 -23.797 33.145.304 1.044.522.113 389.574.941 1.513.116.444 1.513.116.444

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 53.749.206 -53.749.206 389.574.941 -389.574.941

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -282.487 3.050 106.700.212  106.420.775 106.420.775
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 30.06.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 64.400.000 963.372 -23.798.080 4.050.104 -20.747 33.145.304 1.434.097.054 106.700.212 1.619.537.219 1.619.537.219
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 64.400.000 963.372 -21.995.618 9.888.473 -17.219 40.977.695 1.385.692.663 330.185.303 1.810.094.669 1.810.094.669

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 9.551.389 270.401.914 -279.953.303

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.089.132 -8.201 1.260.080 161.472.895  163.813.906 163.813.906
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylan 2.231.620 -2.231.620 2.231.620 -50.232.000 -48.000.380 -48.000.380

et 00 __-_-__"___l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varllgln (Yukumlalagin) veya Gergege Uygun Deger
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) -2.305.620 2.305.620

Korunma Mut i Uygul Kesin

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




