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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Ak Portféy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu Kurucu Yénetim
Kurulu'na,

Giris

1. Ak Portféy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran
2021 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini ylritmis bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (Il
-14.2) ("Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") belirlenen
esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, "
Ara Donem Finansal Raporlama"yi iceren "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati"na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, "Ara Donem
Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini

Yuriiten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi" ne uygun olarak

ylritalmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dl¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisu bildirmemekteyiz.

Sonug



3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Ak Portfoy
Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun 30 Haziran 2021 tarihi itibaryla
finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine iliskin
finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak, dogru ve gergege uygun bir gériinimini saglamadig)
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Zeynep Uras, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 30 Temmuz 2021
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2021 31.12.2020

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 17 203.211 147.200
Diger Alacaklar 6 166.054 166.054
Finansal Varliklar 9 62.760.939 58.535.978
Diger Varliklar 5.10 14.931.791 13.582.481
TOPLAM VARLIKLAR 78.061.995 72.431.713
YOKUMLULUKLER
Repo Borglari 5 583
Diger Borglar 5 240.903 214.403

TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI - NET VARLIK
DEGERI HARIC)

TOPLAM DEGERI (NET VARLIK DEGERI) 77.820.509 72.217.310

241.486 214.403



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2021 -
30.06.2021

Onceki Donem
01.01.2020 -
30.06.2020

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2021 -
30.06.2021

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 9.934.597 5.815.792 3.478.755 2.742.467
;;nrzlr:salVarllkveYukumluluklereIl|§k|n Gergeklesmis Kar/ 1 5977.348 5.855.320 1735 664 1 161.560
Finansal Varlik ve Yakimliiluklere Iliskin Gergeklesmemis 1 1.647.745 15.167 9337974 157,008
Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 177.451 86.308
ESAS FAALIYET GELIRLERI 6.482.445 2.945.305 4.166.673 1.737.915
Yoénetim Ucretleri -740.888 -550.749 -380.305 -297.593
Saklama Ucretleri -29.876 -21.434 -16.632 -11.989
Denetim Ucretleri -16.449 -531 -16.449 -531
Danismanlik Ucretleri -32.869 -20.228
Kurul Ucretleri -7.597 -3.891
Komisyon ve Diger islem Ucretleri -4.984 -920 -35 732
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 12 -79.452 -10.060 -39.541 -6.161
ESAS FAALIYET GIDERLERI (-) -879.246 -616.563 -456.853 -337.234
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 5.603.199 2.328.742 3.709.820 1.400.681
NET DONEM KARI (ZARARI) 5.603.199 2.328.742 3.709.820 1.400.681

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (AZALIS) 5.603.199 2.328.742 3.709.820 1.400.681
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dé6nem Onceki Dénem

Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Net Dénem Kari (Zarar)

NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI ILE ILGILI
DUZELTMELER

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diizeltmeler

ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGISIMLER
Borglardaki Artis (Azalisla) ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalisla)
ilgili Diizeltmeler

FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR
Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Katilma Payi ihraclarindan Elde Edilen Nakit 18

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 17
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 17

01.01.2021 - 30.06.2021 01.01.2020 - 30.06.2020

56.011
5.603.199

-8.286.952
-9.934.697
1.647.745

-7.194.933
27.083

-7.222.016

-9.878.686
9.934.697
0

56.011

56.011
147.200
203.211

-16.921.336
2.328.742

-5.830.959
-5.815.792
-15.167

-19.234.911
18.152

-19.253.063

-22.737.128
5.815.792
16.999.997
16.999.997

78.661

78.661
109.904
188.565
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2021 - 30.06.2021 01.01.2020 - 30.06.2020

Dipnot Referansi

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 72.217.310 50.238.954
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig (Azalig) 5.603.199 2.328.742
Katilma Payi ihrac Tutari (+) 18 0 16.999.997
Katilma Payi iade Tutari (-) 18 0 0

TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 77.820.509 69.567.693



