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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

Giris

Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortaklig) Anonim Sirketi ("Sirket") 31 Mart 2021 tarihli
ilisikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik
ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
O0zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini ylritmus
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem finansal tablolarin Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisi bildirmemekteyiz.



[sletmenin Srekliligiyle ilgili Onemli Belirsizlik

Sirket'in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla net donem zarari 81.163.680 TL olup, ayni
tarih itibariyla kisa vadeli ylikumlulikleri donen varliklarini 221.303.250 TL
tutarinda agmaktadir. Bu durum isletmenin siirekliliginin devamina iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek dnemli bir belirsizligin varligini géstermektedir. Sirket
yonetiminin bu konulara yonelik planlar 2.1'no'lu finansal tablo dipnotunda
aciklanmistir. Bu husus, tarafimizca verilen goriisi etkilememektedir.

Dikkat Cekilen Hususlar

Koronaviriis salgini sebebiyle etkilenen faaliyetler ile ilgili olarak Sirket'in
acitklamalarinin oldugu 31 no'lu dipnota dikkat ¢ekeriz.

Diger Husus

Gorlisimuzl etkilememekle birlikte, konsolide olmayan (bireysel) finansal
tablolarin muhasebe esaslarini aciklayan 2'no'lu finansal tablo dipnotuna
dikkatinizi cekeriz. Tlrkiye Finansal Raporlama Standardi 10 uyarinca, bagli
ortakliklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi
gerekmektedir. Bu cercevede Sirket, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarini da ayrica hazirlamis olup, s6z konusu konsolide
finansal tablolar tzerindeki bagimsiz denetci raporumuz 3 Mayis 2021 tarihinde
diizenlenmis ve olumlu sonuc aciklanmistir. ilisikteki bireysel finansal tablolar ise,
Akfen Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi'ne, Sermaye Piyasasi Kurulu ("
SPK") tarafindan getirilen raporlama yikimliligini karsilamak (izere
hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin kullanimi baska amaclar
icin uygun olmayabilir.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal tablolarin, Sirket'in 31 Mart
2021 tarihi itibarnyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte
sona eren U¢ aylik doneme iliskin nakit akislarinin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na uygun olarak, tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi



A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mehmet Can Altintag, SMMM

Sorumlu Denetgi

3 Mayis 2021

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Cari Dénem
31.03.2021

Dipnot Referansi

Onceki Dénem
31.12.2020

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.341.738 6.810.363
Ticari Alacaklar 7.308.847 5.742.286
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3veb 6.907 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 7.301.940 5.742.286
Stoklar 12 946.924 946.924
Pesin Odenmis Giderler 17 1.700.987 499.770
Diger Donen Varliklar 18 1.276.487 1.743.725
ARA TOPLAM 12.574.983 15.743.068
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 12.574.983 15.743.068
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirmlar 8 726.436.504 217.961.504
Ticari Alacaklar 94.681.371 92.047.119
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3veb 94.681.371 92.047.119
Diger Alacaklar 14.775.046 14.775.046
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 14.775.046 14.775.046
Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller 1.042.540.675 1.042.534.175
Maddi Duran Varliklar 10 389.732 388.983
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.425 25
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 1.425 25
Pesin Odenmis Giderler 17 2.669.827 2.850.152
Diger Duran Varliklar 18 4.743.640 4.742.562
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.886.238.220 1.375.299.566
TOPLAM VARLIKLAR 1.898.813.203 1.391.042.634
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 0
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 143.435.177 358.091.902
Banka Kredileri 135.679.356 116.353.366
Kiralama islemlerinden Borglar 7.755.821 4.345.806
ihrag Edilmis Bor¢lanma Araglar 0 237.392.730
Ticari Borglar 21.414.089 19.365.062
iligkili Taraflara Ticari Borglar 3veb 16.605.514 16.615.669
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 4.808.575 2.749.393
Diger Borglar 67.704.413 31.875.973
iliskili Taraflara Diger Borglar 3veT 38.049.548 31.571.903
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 7 29.654.865 304.070
e Wt sormekrnden g g
Kisa Vadeli Karsiliklar 56.575 51.432
Ezlrzirllllz:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 16 56.575 51.432
ARA TOPLAM 233.878.233 410.653.968
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 233.878.233 410.653.968
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 839.183.953 786.972.910
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 839.183.953 786.972.910
Banka Kredileri 812.542.725 757.000.242
Kiralama islemlerinden Borglar 26.641.228 29.972.668
Diger Borglar 0 0
Uzun Vadeli Karsiliklar 249.548 238.653
(é:lrlgjlrllll::a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 16 249 548 238.653
TOPLAM UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 839.433.501 787.211.563
TOPLAM YUKUMLOULUKLER 1.073.311.734 1.197.865.531
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 825.501.469 193.177.103



Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Geri Alinan Paylara iliskin Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

19
19
5vel9
19
19

19
19

344.646.332
317.344

0

0
601.729.745
4.147

4.147

0
-40.032.419
-81.163.680
825.501.469
1.898.813.203

184.000.000
317.344
20.702.778
-9.991.969
58.880.000
9.996.116
4.147
9.991.969
171.020.137
-241.747.303
193.177.103
1.391.042.634



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Stirdtirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)

Stirdtirtilen Faaliyetlerden Sulandirlmis Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagiimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

20
20

21
21
22
22

23
24

25

26

26

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari Donem
01.01.2021 - 31.03.2021

6.803.560
-544.530
6.259.030
6.259.030
-1.529.318
0

0

-36.275
4.693.437
4.693.437
1.607.696
-87.464.813
-81.163.680
0
-81.163.680
-81.163.680

0
-81.163.680

-0,24000000

-0,27000000

0
0
0
-81.163.680

0
-81.163.680

Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.03.2020

9.006.750
-1.593.588
7.413.162
7.413.162
-1.101.840
-50.650
23.735

-38
6.284.369
6.284.369
1.304.985
-68.171.955
-60.582.601
0
-60.582.601
-60.582.601

0
-60.582.601

-0,33000000

-0,19000000

0
0
0
-60.582.601

0
-60.582.601
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2021 - 31.03.2021 01.01.2020 - 31.03.2020

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 13.238.765 6.314.498
Doénem Kari (Zaran) -81.163.680 -60.582.601
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 89.662.508 71.024.540

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 20ve 21 24.722 6.357
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 23 -2.736
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 16.038 18.626

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (

: Dl 1 16. 18.62
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler 6 6.038 8.626
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 23 ve 24 16.128.411 18.396.021
G?rgekle§mem|§ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 73.493.314 59 606.272
Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 4.739.937 -4.127.441
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -3.067.402 -5.663.676
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 12 0 1.318.641
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 2.049.027 -1.430.653
Fa"allyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili - 381.981 810.439
Diizeltmeler
!§lc'e’5m? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 9.193.669 837.808
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 13.238.765 6.314.498
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -480.731.131 -3.479.630
istiraklar ve/veya Is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye
. . -480.697.7 -3.250.
Artinimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari 8 80.697.760 3.250.000
Maddi ve Maddlo.lmayan Duran Varliklarin Alimindan 10ve 11 26.871 -56.000
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Yatirim Amacl Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 9 6.500 1173.630
Gikislan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 462.023.762 -23.325.135
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 450.000.002
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkay'nag'a'Day.all 26,429,548
Araclarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Gf%lrl Allr\an Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit 26.429 548
Girisleri
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 0 -12.307.971
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 5 0 -12.307.971
!(.lra.Sozle§fmeler|nden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine 5 1.377.462 1.171.992
Iliskin Nakit Cikislar
Odenen Faiz 5 -13.205.467 -10.003.783
Alinan Faiz 177.141 158.611
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) ~5.468.604 -20.490.267
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -5.468.604 -20.490.267
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 6.810.749 24.603.791

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.342.145 4.113.524



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar i Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 184.000.000 317.344 20.763.729 -9.991.969 58.880.000 9.996.116 91.473.338 79.546.799 434.985.357 434.985.357

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 79.546.799 -79.546.799 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -60.582.601 -60.582.601 -60.582.601
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 31.03.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 184.000.000 317344 20.763.729 -9.991.969 58.880.000 9.996.116 171.020.137 -60.582.601 374.402.756 374.402.756
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 184.000.000 317.344 20.702.778 -9.991.969 58.880.000 9.996.116 171.020.137 -241.747.303 193.177.103 193.177.103

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler -20.702.778 -221.044.525 241.747.303 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -81.163.680 -81.163.680 -81.163.680
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi 160.646.332 526.412.166 687.058.498 687.058.498
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




a1 __-__-__l__l___l-_-
0 1-31.03.2021

Paylarin Geri Alim lslemleri Nedeniyle Meydana 9.991.969 16.437.579 -9.991.969 9.991.969 26.429.548 26.429.548
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




