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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI
RAPORU

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'na
Sinirli Olumlu Goriis

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") ve bagl ortakliklarinin (
birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 1/1/2020-31/12/2020 hesap dénemine ait tam
set konsolide finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap dénemine
iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore, Sinirli Olumlu Goriistin Dayanagi boliminde belirtilen
konularin muhtemel etkileri hari¢ olmak tizere, yonetim kurulunun yillik faaliyet
raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grup'un
durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptigi irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal
tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve
gercegi yansitmaktadir.

Sinirli Olumlu Goériigiin Dayanagi

Grup'un ekli finansal tablolarinda net isletme sermayesi pozitif olarak

gozikmektedir. Ancak donen varliklar icerisinde ticari alacaklar ve verilen

avanslar hesap gruplari altinda yer alan alacak tutarlarin 6nemli bir kismi

insaat-gayrimenkul gelistirme sektoriinde faaliyet gosteren iliskili sirketlerden (
Dipnot 37) olan alacaklardan ve bu sirketlere verilen avanslardan olusmaktadir.
Ayrica Grup'un donen varliklar hesap grubu altinda stoklar kaleminde yer alan ve
ingaat tamamlanmadigindan heniiz devri gerceklesmemis olan innovia 4 stoklari
icin alinan avanslarin tamami uzun vadeli yukimlillkler igerisinde

siniflandirilmistir. Donen varliklarin kisa vadeli borglari karsilama orani, iliskili
taraflardan olan alacak ve borglar ile finansal tablolarda dénen varliklar grubunda
yer alan stoklardan, satisi yapilan (satis bedelleri uzun vadeli avanslarda goziiken
ancak heniiz teslim edilmeyen) ve imalati durdurulan stok maliyet tutarlar

arindirilmis sekilde hesaplandiginda ise net isletme sermayesinin negatif oldugu
gorilmektedir. Bununla beraber ilisikteki finansal tablolarda sirket sermayesinin
yarisi yitirilmis, vergi bor¢larinin bir kisminin 6deme vadesi ge¢mis ve Sirket
25.09.2018 tarihi itibariyle Innovia 4 insaat yapim islerini durdurdugunu

aciklamistir. Grup'un aktifinde yer alan gayrimenkullerin tamaminin lizerinde
sirketin borglu oldugu bankalar, vergi dairesi, SGK ve diger kurumlar tarafindan
konulmus ipotekler bulunmaktadir. Bunun yaninda Grup'un aktifinde yer alan
gayrimenkullerin 6nemli bir kisminin sigorta kapsaminda olmadig anlasilmistir.
isletmenin strekliligi ciddi risk altinda olup, isletmenin stirekliligi grup sirketlerden
yapilacak tahsilatlar ile insaat islerinin tamamlanmasi igin gereken fonun (
kaynagin) elde edilmesine baglidir. ilisikteki finansal tablolar isletmenin siirekliligi



ilkesine gore hazirlanmis olup yukarida agiklanan hususlara iliskin ortaya
¢ikabilecek muhtemel riskler nedeniyle herhangi bir dlizeltme icermemektedir.
Konuya iliskin Grup Yonetimi'nin degerlendirmeleri Not:41'de yer almaktadir.

Grup 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolarinda 43.396.217 TL tutarinda
dava karsiligi ayirmis olup, Not:22 de agiklandigi gibi hali hazirda devam eden
davalari igin grup tarafindan hesaplanan muhtemel risk tutari 143.566.723 TL' dir.
Grup s6z konusu muhtemel yiikiimlilik tutarini konsolide finansal tablolarina
yansitmamis olup, yikiimlilik tutan finansal tablolara yansimis olsa idi grubun
6zkaynaklari ve donem kar veya zarar1 100.170.506 TL dislk olacakti. Ayrica ekli
finansal tablolarda pesin 6denmis giderler icerisinde grup aleyhine dava acan
davacilardan bir kisminin avukati olan Kadir Buz isimli sahsa verilen 6.011.700 TL
tutarinda avans bulunmaktadir. S6z konusu tutar avukatin bazi mivekkillerinin
davasini geri ¢cekmesi igin verilmis olup, tutarin gider hesaplarina intikali
gerekmektedir.

Tam Set Konsolide Finansal Tablolara Iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Grup'un 1/1/2020-31/12/2020 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal
tablolari hakkinda 11 Mart 2021 tarihli denetci raporumuzda sinirli olumlu goérus
bildirmis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Grup Yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun ("TTK") 514 ve 516 nci
maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" ("Teblig") hikiimlerine gére yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk U¢ ay icinde hazirlar ve genel
kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniyle
konsolide finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve
dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
konsolide finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup'un
gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acgik¢a isaret olunur. Bu
konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

* Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup'ta meydana gelen ve 6zel 6nem
tastyan olaylar,

* Grup'un arastirma ve gelistirme calismalari,

* Yonetim kurulu Uyeleri ile Ust dlizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye
gibi mali menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve
nakdiimkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili
kurumlarin yaptigi ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.



Bagimsiz Denetginin Yillk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer
alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grup'un durumu hakkinda
denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin,
Grup'un denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadigi
hakkinda goriis vermek ve bu gorisimuzu igeren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuritulmistir. Bu standartlar, etik
hikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer
alan konsolide finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda
denetlenen konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi
irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen
bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul
glivence elde etmek Uizere planlanarak yiiritilmesini gerektirir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Istanbul, 21 Mart 2021
Giilimser Tozar

Sorumlu Denetgi
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide

ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Faaliyet Raporu

Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Aciklamalar

Sirketimizin 01.01.2020-31.12.2020 tarihlerine ait YK Faaliyet Raporu agiklama ekinde sunulmaktadir.



