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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI
RAPORU

Peker Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel Kuruluna

1) Sinirli Olumlu Gériig

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi ("Sirket") ile bagl
ortakliklarinin ("Grup") 1/1/2020 - 31/12/2020 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet
raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimuze gore, Sinirli Olumlu Gériistin Dayanagr bolimiinde belirtilen husus
disinda, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grup'un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim
6nemli yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2) Sinirl Olumlu Gériisiin Dayanag)

Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 tarihli hesap dénemine iliskin konsolide finansal
tablolari hakkindaki 1 Mart 2021 tarihli bagimsiz denetci gorisimiizde de
bildirdigimiz lizere, Grup'un Camlica arazisine ait hisselerin toplam 7.955,05 m2
arsa alanina denk gelen kismi lzerindeki Sirket ortaklarindan Hasan Peker'e ait
intifa haklari 100.000.000 TL karsiliginda 30 Aralik 2019 tarihinde Sirket lehine
terkin edilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu 12 Mart 2020 tarih ve 17 sayili
bilteninde ilan edilen karari ile séz konusu intifa haklari icin yeniden bir
degerleme raporu hazirlanmasini, yeni raporda takdir edilecek degerin daha
disuk belirlenmesi halinde terkin bedelinin dizeltilmesini; buna bagli olarak
Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarinin olasi diizeltmenin etkilerini
icerecek sekilde yeniden diizenlenmesini talep etmistir. 15 Mayis 2020 tarihinde
Sirket tarafindan Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda ilan edilen yeni degerleme
raporunda anilan intifa haklarinin degeri 44.515.000 Tiirk Lirasi olarak takdir
edilmistir. Bu degere Hasan Peker'in itirazi nedeniyle yeni degerleme raporunun
degerleme standartlarina uygunlugunun goézden gegirilmesi igin Turkiye
Degerleme Uzmanlari Birligi'ne ("TDUB") basvuru yapilmistir. TDUB, 11 Agustos



2020 tarihli yazisinda, 44.515.000 Tiirk Lirasi sonug¢ degerli yeni degerleme

raporunun Uluslararasi Degerleme Standart'larina ("UDS") aykirilik géstermedigi
ve degerleme raporunda kullanilan degerleme yontemlerinin makul oldugu

sonucuna vardigini belirtmistir. Hasan Peker, TDUB Yonetim Kurulu'nun yeni

degerleme raporunun UDS'ye aykirilik teskil etmedigine dair kararina istinaden 26
Agustos 2020 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na itirazda bulunmustur. Bu rapor
tarihi itibariyla slirec devam etmekte olup, bu nedenle konsolide finansal

tablolarda herhangi bir dlizeltme gerekip gerekmeyecegi belirlenememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari

Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiirttiilmistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin

Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan bélimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik

Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim

kanitlarinin, gortstiimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak

olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Sirket'in 1/1/2020-31/12/2020 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal
tablolari hakkinda 1 Mart 2021 tarihli denet¢i raporumuzda sinirli olumlu goris
bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci
maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 11-14.1 No'lu "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"ne ("Teblig") gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango gliniinii izleyen ilk Gg ay icinde hazirlar ve genel
kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle
finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve dirist bir
sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, konsolide finansal



tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin Grup'un gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin
yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup'ta meydana gelen ve 6zel 6nem
tasiyan olaylar,

- Grup'un arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile (ist diizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye
gibi mali menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve
nakdiimkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili
kurumlarin yaptigi ikincil mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer
alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun yaptigl irdelemelerin,
Grup'un denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigl ve gercegi yansitip yansitmadig)
hakkinda goriis vermek ve bu goriistimizi igeren bir rapor dlizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak yurGtilmustir. Bu
standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet
raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen
bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul
glivence elde etmek lzere planlanarak ylrittlmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Cem Ugarlar'dir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi



A member firm of Ernst & Young Global Limited

Cem Ugarlar, SMMM

Sorumlu Denetgi

1 Mart, 2021

istanbul, Tiirkiye
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