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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Giris

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (Sirket) 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yaritmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara
dénem finansal bilgilerin Tlrkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi"na (TMS
34) uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz
, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yuritilmustur. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile
diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusmaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisl bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin nakit akiglarinin TMS 34'e uygun olarak, tim dnemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunulmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.



An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Fatih AYGOREN

Sorumlu Ortak Basdenetgi

istanbul, 19 Agustos 2020
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2020 31.12.2019

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (Miisteri
Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliiklerin Disinda
Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yikiimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri

6,25
12

10
11

7,25

16

16,25

16

14
14

14
15

1.013.636
48.813.542
3.641.670
45.171.872
218.751

0

218.751
39.577.901
572.761
39.005.140
6.197.986
95.821.816
95.821.816

7.443.604
14.759.811
0
14.759.811
85.411.579
409.301.397
1.225.841
34.811
34.811
41.340
518.218.383
614.040.199

16.404.428
16.404.428

16.263.284
141.144
43.110.823
12.037.805
31.073.018
100.632
7.921.589
7.918.589
3.000

71.265.942

19.149.639

52.116.303

236.197
144.587

91.610
795.326
139.834.937
139.834.937

19.145.989
19.145.989
18.085.608

2.329.416
36.944.424
2.257.520
34.686.904
70.240
62.000
8.240
35.984.634
0
35.984.634
3.472.162
78.800.876
78.800.876

52.274.556
19.299.508
0
19.299.508
66.601.565
405.858.840
1.082.597
36.528
36.528

0
545.153.594
623.954.470

18.059.340
18.059.340

17.931.057
128.283
53.717.883
13.439.580
40.278.303
107.580
1.919.676
1.861.676
58.000

20.158.463

1.000.000

19.158.463

391.781
300.171

91.610
1.546.998
95.901.721
95.901.721

26.942.734
26.942.734
25.991.530



Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

7,25

16

15

15

15

17
17

17

17
17
24

1.060.381
938.667

0
938.667

84.175.805

268.866

268.866

0
104.529.327
244.364.264

369.675.935
52.000.000
2.092.708

29.437

5.345.814
341.197.800
-30.989.824
369.675.935
614.040.199

951.204
1.114.738
0
1.114.738

96.570.571

246.337

246.337

0
124.874.380
220.776.101

403.178.369
52.000.000
2.092.708

-5.994

5.345.814
298.773.728
44972.113
403.178.369
623.954.470



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

Onceki Donem
01.01.2019 -
30.06.2019

Cari DOnem
01.01.2020 -
30.06.2020

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18 14.559.010 13.860.520 6.578.378 7.234.265
Satislarin Maliyeti 18 -1.054.201 -2.518.847 -563.009 -1.512.404
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 13.504.809 11.341.673 6.015.369 5.721.861
BRUT KAR (ZARAR) 13.504.809 11.341.673 6.015.369 5.721.861
Genel Yonetim Giderleri 19 -2.875.988 -2.209.477 -1.385.751 -1.125.064
Pazarlama Giderleri 19 -49.179 -4.161.401 -12.555 -94.310
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 6.407.569 3.036.494 9.240.556 1.973.668
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 21 -41.866.965 -8.877.584 -41.220.181 -6.155.934
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -24.879.754 -870.295 -27.362.562 320.221
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -24.879.754 -870.295 -27.362.562 320.221
Finansman Gelirleri 22 313.635 0 313.635 0
Finansman Giderleri 22 -6.423.705 -5.697.955 -3.700.474 -1.504.514
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -30.989.824 -6.568.250 -30.749.401 -1.184.293
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -30.989.824 -6.568.250 -30.749.401 -1.184.293
DONEM KARI (ZARARI) -30.989.824 -6.568.250 -30.749.401 -1.184.293
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari -30.989.824 -6.568.250 -30.749.401 -1.184.293
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang(Zarar) 24 -0,59600000 -0,12630000 -0,59130000 -0,02280000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 35.431 30.339 4.823 27.889
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 35.431 30.339 4.823 27.889
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirnlacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 35.431 30.339 4,823 27.889
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -30.954.393 -6.537.911 -30.744.578 -1.156.404
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari -30.954.393 -6.537.911 -30.744.578 -1.156.404
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2020 - 30.06.2020

Onceki Dénem
01.01.2019 - 30.06.2019

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 19
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 22
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 22

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 6
!:aaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 7
Ilgili Duizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 12
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 16
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili .
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan 16
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Yikimliiliklerdeki Artis (Azalis
)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 10

Gikislan

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislar
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

14.564.413
-30.989.824
-30.989.824

4.584.491
1.716
-90.900
1.786.939
-313.635
2.100.574

2.886.736

40.969.746
42.282.911
-9.167.084

-2.874.335

-18.810.014
-3.634.607
-10.607.060

5.067.222

38.712.713

0

14.564.413
-3.442.557

-3.442.557

-12.437.636
3.625.531
-13.717.217

-245.376

-2.100.574

-1.315.780

-1.315.780
2.329.416
1.013.636

8.797.539
-6.568.250
-6.568.250
11.760.064
15.961
903.552
4.019.355
0

4.019.355

6.821.196

3.605.725

-6.683.858

2.124.610

-10.790.767
-1.394.544
12.803.168

-9.050.072

16.419.560

177.628

177.628

8.797.539
-9.385.155

-9.385.155

3.789.572
21.240.745
-13.228.430

-203.388

-4.019.355

3.201.956

3.201.956
2.747.778
5.949.734
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlarn | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 52.000.000 2.092.708 -24.423 5.199.245 273.300.222 28.402.476 360.970.228 0 360.970.228

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 147.289 28.255.187 -28.402.476

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 24 30.339 -6.568.250  -6.537.911 0 -6.537.911
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2019 - 30.06.2019 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 52.000.000 2.092.708 5.916 5.346.534 301.555.409 -6.568.250 354.432.317 0 354.432.317
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 17 52.000.000 2.092.708 -5.994 5.345.814 298.773.728 44.972.113  403.178.369 0 403.178.369

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 44.972.113 -44,972.113

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 24 35.431 -30.989.824  -30.954.393 0 -30.954.393
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi -2.548.041 -2.548.041 0 -2.548.041

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




