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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu KARAR BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.
Denetim Tari Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

SINIRLI BAGIMSIZ DENETIME ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Genel Kurulu'na

Giris

idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren {i¢ aylik dénemine
ait ilgili kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirli denetimini ytirlitmis bulunuyoruz. Sirket
y6netimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirl Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak ytritiilmistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli

denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Sinirli denetimimize goére ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, Sermaye Piyasasi Kurulunca ("SPK") yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlarina ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun
olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

10.08.2020, Ankara
Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.$.

Member Firm of JHI Association

Serdar ASAR

Sorumlu Denetgi



I('A"P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2020 31.12.2019

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 756.547 2.100.670
Ticari Alacaklar 3.145.014 0
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3.145.014 0
Diger Alacaklar 8 5.294 147.605
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 144.644
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.294 2.961
Stoklar 10 10.919.432 10.346.377
Pesin Odenmis Giderler 11 1.529.258 2.527.133
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 619.000 1.600.000
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 910.258 927.133
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 13 1.609 2.999
Diger Donen Varliklar 12 1.297.493 1.166.144
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 1.297.493 1.166.144
ARATOPLAM 17.654.647 16.290.928
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 17.654.647 16.290.928
DURAN VARLIKLAR
Maddi Duran Varliklar 14 31.030 31.278
Binalar 13.808 14.679
Mobilya ve Demirbaslar 17.222 16.599
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 1.647 2.367
Diger Haklar 1.647 2.367
Pesin Odenmis Giderler 11 738.430 0
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 738.430 0
Ertelenmis Vergi Varlig 13 171.225 116.006
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 942.332 149.651
TOPLAM VARLIKLAR 18.596.979 16.440.579
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 135.115 0
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 135.115 0
Banka Kredileri 135.115 0
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 6 2.691.860 2.779.218
{}E;;llli'l}'(e?;ar:g:an Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa 9 691.860 2779218
E:g(:rrﬂl;i:m Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 9 691.860 5770918
Ticari Borglar 7 1.495.249 1.547.201
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.495.249 1.547.201
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 189.405 143.682
Diger Borglar 1.575.184 318
iliskili Taraflara Diger Borclar 1.571.700 318
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.484 0
e W ol gy
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin 2.432.647 1.578.047
Disinda Kalanlar)
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 12 109.776 24.937
:{lfll:l:lrln(illjrlzela()l/:: Taraflara Diger Kisa Vadeli 109.776 24.937
ARATOPLAM 8.629.236 6.073.403
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 8.629.236 6.073.403
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 6 3.014.161 2.973.678
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.014.161 2.973.678
Banka Kredileri 3.014.161 2.973.678
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 105.665 64.868
Galisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 105.665 64.368

Karsiliklar



TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 18
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 16
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 18

Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Glicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

3.119.826
11.749.062

6.847.917
10.000.000

-35.822

-35.822

-35.822

-2.641.055
-475.206

0
6.847.917
18.596.979

3.038.546
9.111.949

7.328.630
10.000.000

-30.315

-30.315

-30.315

-2.914.660
273.605

0
7.328.630
16.440.579



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

Onceki Donem
01.01.2019 -
30.06.2019

Cari DOnem
01.01.2020 -
30.06.2020

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 1.000.000 0 1.000.000 0
Satislarin Maliyeti 19 -646.216 0 -646.216 0
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 353.784 0 353.784 0
BRUT KAR (ZARAR) 353.784 0 353.784 0
Genel Yonetim Giderleri 20 -720.451 -322.714 -489.534 -160.838
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 58.025 14.586 9.188 -8.669
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -30.223 -54 -232 -1
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) -338.865 -308.182 -126.794 -169.508
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 0 145.094 0 145.094
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) -338.865 -163.088 -126.794 -24.414
Finansman Giderleri -191.560 -278.325 2.647 -180.735
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -530.425 -441.413 -124.147 -205.149
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 55.219 0 28.241 0
Donem Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 13 55.219 0 28.241 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -475.206 -441.413 -95.906 -205.149
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 0 0 0 0
DONEM KARI (ZARARI) -475.206 -441.413 -95.906 -205.149
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari -475.206 -441.413 -95.906 -205.149
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
pay basina kazang 21 -0,04750000 -0,04410000 -0,00960000 -0,02050000
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -24.378 512 -43.249 -1.257
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 16 24378 512 -43.249 1957
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -24.378 512 -43.249 -1.257
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) -499.584 -440.901 -139.155 -206.406
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari -499.584 -440.901 -139.155 -206.406



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
01.01.2019 - 30.06.2019

Cari Donem
01.01.2020 - 30.06.2020

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.410.809 -667.114
Doénem Kari (Zaran) -475.206 -441.413
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) -475.206 -441.413
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle lgili Diizeltmeler 6.352 14.671
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 14,15 4.932 4.272
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 35.290 10.399
.Cal|§.ar.1[ara 'S.agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 161 35.290 10.399
Iptali) ile Ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 21.349 0
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -26.229 0
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 47.578 0
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 13 -55.219 0
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler -941.955 -240.416
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -3.145.014 0
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 -3.145.014 0
Faé!lygtlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 142,311 885.826
Ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 144.644 0
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 2.333 885.826
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 10 -573.055 -1.139.066
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 997.875 404.782
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -794.141 245.914
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 794.141 245.914
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 9 45.723 73.510
Artis (Azalis)
Fa"allyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 1.574.866 £99.095
Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borclardaki 8 1.571.382 0
Artis (Azalis)
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) 8 3484 522995
Ertelenmis Gelirlerdeki (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 11 854.600 0
!§l<.e'?m.e.z Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 45.120 -188.387
Ilgili Duizeltmeler
;=aal|yetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 12 45.120 188,387
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -1.410.809 -667.158
Vergi iadeleri (Odemeleri) 0 44
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -3.964 -2.254
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar -3.964 "2.254
Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit 14,15 3.964 2954
Gikislari
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 70.650 4.125.440
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 134.812 5.297.682
Kredilerden Nakit Girisleri 6 134.812 5.297.682
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -64.162 -1.172.242
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -64.162 -1.172.242
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 1.344.123 3456.072
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 0 0
Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.344.123 3.456.072
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2.100.670 80.364
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 756.547 3.536.436



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler 10.000.000 -14.113 -1.905.762 -1.008.898 7.071.227 7.071.227

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -1.008.898 1.008.898

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 512 -441.413 -440.901
Donem Kari (Zarar) -441.413 -441.413
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 512 512

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2019 - 30.06.2019 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 10.000.000 -13.601 -2.914.660 -441.413 -441.413 6.630.326 6.630.326
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Danem Bag! Bakiyeler 10.000.000 -30.315 -2.914.660 273.605 7.328.630 7.328.630 7.328.630

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 273.605 -273.605

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -5.507 -475.206 -480.713
Donem Kari (Zarar) -475.206 -475.206
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 16 -5.507 -5.507

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

200 500 __-_Il__l__--_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




