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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Genel Kurulu'na

Girig

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki ara donem finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
déneme ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 5Gnemli muhasebe politikalarinin 6zetinin
ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yariitmus bulunuyoruz. Sirket Yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na ("TFRS'ler") uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yuriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli bagimsiz denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig A.S.'nin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal durumunun,
finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit akislarinin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na uygun olarak tim 6nemli
yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Okan Oz, SMMM

Sorumlu Denetgi
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Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
31.12.2019

Cari Donem

Dipnot Referansi

30.06.2020

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.931.484 4.370.554
Ticari Alacaklar 87.726 2.360
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 24 28.858 2.360
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 58.868 0
Diger Alacaklar 436 203
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 436 203
Pesin Odenmis Giderler 137.044 371.495
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 137.044 371.495
ARA TOPLAM 9.156.690 4.744.612
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 9.156.690 4.744.612
DURAN VARLIKLAR
Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller 9 74.501.649 82.567.000
Maddi Duran Varliklar 13.844 12.896
Mobilya ve Demirbaslar 10 13.844 11.467
Ozel Maliyetler 1.429
Pesin Odenmis Giderler 223.465
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8 223.465
Diger Duran Varliklar 1.325.737 2.939.194
iliskili Olmayan Taraflara iliskin Diger Duran Varliklar 12 1.325.737 2.939.194
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 76.064.695 85.519.090
TOPLAM VARLIKLAR 85.221.385 90.263.702
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 50.947.184 51.950.758
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 50.947.184 51.950.758
ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglari 6 50.947.184 51.950.758
Ticari Borglar 1.218.207 1.535.789
iligkili Taraflara Ticari Borglar 5,24 276.687 355.638
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 941.520 1.180.151
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 18.640 124.517
Diger Borglar 8.635 50.620
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 8.635 50.620
ARA TOPLAM 52.192.666 53.661.684
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 52.192.666 53.661.684
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Ticari Borglar 0 0
Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar 0 0
Diger Borglar 0 0
Uzun Vadeli Karsiliklar 266.193 370.919
Ezl;?lrllllz:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 14 266.193 370.919
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 266.193 370.919
TOPLAM YOKUMLULUKLER 52.458.859 54.032.603
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 32.762.526 36.231.099
Odenmis Sermaye 16 23.750.000 23.750.000
Sermaye Diizeltme Farklari 16 2.285 2.285
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 16 2.353.943 2.353.943
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 262.863 262.863
Yasal Yedekler 16 262.863 262.863
Gecgmis Yillar Karlari veya Zararlari 16 9.862.008 17.387.075
Net Donem Kari veya Zarari -3.468.573 -7.525.067
TOPLAM OZKAYNAKLAR 32.762.526 36.231.099
TOPLAM KAYNAKLAR 85.221.385 90.263.702
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I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

Onceki Donem
01.01.2019 -
30.06.2019

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2020 -
30.06.2020

Cari DOnem
01.01.2020 -
30.06.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

D6nem Vergi (Gideri) Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdlirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

17
17

18,19
20
20

21

22
22

23

9.372.874
-9.055.471
317.403
317.403
-1.102.954
468.454

-317.097
-317.097
-3.151.476
-3.468.573
0

0

0
-3.468.573
-3.468.573

0
-3.468.573

-0,14605000

-3.468.573

1.508.419
-102.412
1.406.007
1.406.007
-1.171.571
636.043
-1.050.771
-180.292
-180.292
-4.392.670
-4.572.962
0

0

0
-4.572.962
-4.572.962

0
-4.572.962

-0,19255000

0
0
0
-4.572.962

0
-4.572.962

483.812
-278.825
204.987
204.987
-352.762
225.913

78.138
78.138
-1.639.806
-1.561.668
0

0

0
-1.561.668
-1.561.668

-1.561.668

-0,06575000

0
0
0
-1.561.668

0
-1.561.668

847.530
-71.221
776.309
776.309
-562.038
80.949
-961.037
-665.817
-665.817
-3.288.989
-3.954.806
0

0

0
-3.954.806
-3.954.806

-3.954.806

-0,16652000

0
0
0
-3.954.806

0
-3.954.806



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem
01.01.2019 - 30.06.2019

Cari Donem
01.01.2020 - 30.06.2020

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 642.065 4,792,771
Doénem Kari (Zarari) -3.468.573 -4.572.962
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) -3.468.573 -4.572.962
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle lgili Diizeltmeler 3.103.718 5.002.984
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 10 5.619 10.125
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 10.307 46.021
.Cal|§.ar.1[ara 'S.agl"anan Faydalara Iliskin Karsiliklar ( 14 10.307 46.021
Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 3.087.792 4.080.299
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 20 -63.684 -312.371
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 21 3.151.476 4.392.670
G?rc;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 0 866.539
Dizeltmeler
Yatirim Amacli Gayrlm.enlfu!lfarllj Gergege Uygun Deger 9.20 0 833.021
Kayiplari (Kazanglari) ile llgili Diizeltmeler
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
T 0 33.518
Kazanclari) ile Ilgili Duzeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 1.073.399 3.848.939
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -85.366 -26.081
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -26.498 -26.933
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis 53.868 852
(Artis)
Fa?!lygtlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile 233 16.900
Ilgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 233 16.900
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 10.986 90.817
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -317.582 160.825
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) 5,24 -78.951 -3.648
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis ( 5 238,631 164.473
Azalis)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 13 -105.877 110,969
Artis (Azalis)
Falallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 41.936 936,665
Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) ! 41.986 236.665
Ertelenmis Gelirlerdeki (Misteri S6zlesmelerinden Dogan 0 113710
Yikiimliliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) )
!§I§Fm? Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 1.613.457 3.967.822
Ilgili Duizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 1.613.457 3.967.822
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 708.544 4.278.961
Alinan Faiz 48.554 513.810
Calisanlara Saglanan_lfaydalara Iliskin Karsiliklar -115.033 0
Kapsaminda Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 8.058.784 -10.639.245
Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma 0 1.720.000
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri R
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 6.567 0
Kaynaklanan Nakit Cikislar '
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 6567 0
Gikislar
Y?t'll’lm‘Amanl Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 9 8.250.000 0
Girisleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 9 -184.649 -11.502.240
Cikislari
Verilen Nakit Avans ve Borglar 0 -857.005
Verilen Diger Nakit Avans ve Borglar 12 0 -857.005
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -4,155.050 -6.301.122
Odenen Faiz 6 -4.155.050 -6.322.775
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) 21.653
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 4.545.799 -12.147.596
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 4.545.799 -12.147.596
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 4.370.554 12,512.087



DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 8.916.353 364.491



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar ticti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklan | Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi | Pay ihrag Primleri / iskontolari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 15.659.764 1.727.311 43.756.166 43.756.166

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 1.727.311 -1.727.311 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) -4.572.962  -4.572.962 -4.572.962
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2019 - 30.06.2019 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 16 23.750.000 2285 2.353.943 262.863 17.387.075 -4.572.962 39.183.204 39.183.204
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 16 23.750.000 2.285 2.353.943 262.863 17.387.075 -1.525.067 36.231.099 36.231.099

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -7.525.067 7.525.067 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -3.468.573  -3.468.573 -3.468.573
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




