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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$. Genel Kurulu'na

Giris

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$."nin ("Sirket") 31 Mart 2020 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren (¢ aylik ddnemine ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini ylriitmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, soz konusu ara dénem finansal bilgilerin Tlirkiye Muhasebe Standartlari'na (
TMS'lere) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z
konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak ytritiilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim dnemli yonleriyle Turkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere) uygun olarak hazirlanmadig

kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger Husus

27 numarali dipnotta detayli olarak agiklandig lizere, Ana Ortaklik Banka'nin etkilenebilecegi asagidaki hususlara dikkat gekmekteyiz:

Amerika Birlesik Devletleri (ABD) New York Giiney Bdlge Savciligi tarafindan 15 Ekim 2019 tarihinde iran yaptinmlarinin ihlal edilmesi ile ilgili Ana Ortaklik Banka
hakkinda New York Gliney Bélge Mahkemesinde ("Bolge Mahkemesi") dava agilmistir. Bolge Mahkemesi'nde gériilmekte olan dava siireci devam etmektedir.

Ayrica, 19 Temmuz 2019 tarihinde tahliye edilerek Tirkiye'ye dénen Ana Ortaklik Banka'nin eski yoneticisiyle ilgili ceza ile sonuglanan davanin temyiz siireci
devam etmektedir.



Ana Ortaklik Banka Yonetimi, bu asamada, Ana Ortaklik Banka hakkinda devam eden davadan kaynaklanan herhangi bir olasi ceza, yaptirim veya 6nlem
uygulanmadigini belirtmistir. ABD'li yetkili kurumlar tarafindan Ana Ortaklik Banka'nin finansal durumunu olumsuz yénde etkileyebilecek bir karar alinmasi
konusu belirsizligini korumaktadir. Ana Ortaklik Banka'nin ekli finansal tablolarinda bu hususlarla ilgili herhangi bir karsilik ayrilmamuistir. Ancak, yukarida
agiklanan hususlar, tarafimizca verilen gorisi etkilememektedir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 14 Mayis 2020
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Aktiflestirilen Gelistirme Maliyetleri
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
iliskili Olmayan Taraflara iligkin Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukiumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalukler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

26

13

10

13

22
22

12

11
13

22

12

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.03.2020

50.398.484
7.491.608
60
7.491.548
46.708.354
1.214.476
786.055
428.421
1.284.466
29.723.745
29.723.745
136.821.133
136.821.133

7.440.855
7.440.855
2.767.156.477
5.250.474
294.871
294.871
110.249.068
110.249.068
27.479.625
27.479.625
2.917.871.370
3.054.692.503

389.801.005
3.396.424

3.396.424

24.002.027
381.301
23.620.726

12.039.709

12.039.709

1.797.719

1.797.719

10.340.180
10.340.180

441.377.064
441.377.064

15.856.391
15.856.391
762.809

762.809

16.619.200
457.996.264

Onceki Dénem
31.12.2019

74.285.277
11.511.709
3.114
11.508.595
67.906.463
10.072.788
421.994
9.650.794
1.024.761
27.427.289
27.427.289
192.228.287
192.228.287

4.426.244
4.426.244
2.715.950.000
4.424.599
305.959
305.959
96.753.415
96.753.415
25.120.626
25.120.626
2.846.980.843
3.039.209.130

421.990.029
3.396.659

3.396.659

2.955.431
55.804
2.899.627

13.423.297

13.423.297

1.594.925
1.592.889

2.036
8.868.040

8.868.040

452.228.381
452.228.381

8.020.447
8.020.447
740.620

740.620

8.761.067
460.989.448



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazancglari (Kayiplari)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14
14

14

2.596.696.239
928.000.000
-26.162.328
49.945.096

-23.610
-23.610
-23.610

49.937.018
1.576.523.506
18.476.557
2.596.696.239
3.054.692.503

2.578.219.682
928.000.000
-26.162.328
49.945.096

-23.610
-23.610
-23.610

49.937.018
1.255.115.292
321.408.214
2.578.219.682
3.039.209.130
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|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.03.2020 01.01.2019 - 31.03.2019

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 50.063.344 21.267.301
Satislarin Maliyeti 15 -24.031.097 -2.818.169
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 26.032.247 18.449.132
BRUT KAR (ZARAR) 26.032.247 18.449.132
Genel Yonetim Giderleri 17 -3.892.875 -3.370.046
Pazarlama Giderleri 17 -1.877.427 -1.512.308
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 616.601 1.245.443
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18 -784.640 -99.359
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 20.093.906 14.712.862
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan ( 8 101.950
Zararlarindan) Paylar
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 20.195.156 14.712.862
Finansman Giderleri 19 -1.718.599 -2.563.443
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 18.476.557 12.149.419
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 18.476.557 12.149.419
DONEM KARI (ZARARI) 18.476.557 12.149.419
Do6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glici Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 18.476.557 12.149.419
Pay Bagina Kazang¢
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirnlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacaklar 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 18.476.557 12.149.419
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0

Ana Ortaklik Paylari 18.476.557 12.149.419
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.03.2020 01.01.2019 - 31.03.2019

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 54.387.604 6.052.685
Doénem Kari (Zaran) 18.476.557 12.149.419
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakatt lle ligili Diizeltmeler 1.755.122 2.167.788
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Duzeltmeler 9-10 751.593 224.083
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 11-12 249.055 291.493
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 15-19 855.724 1.652.212
gie];(;eeltgnieulzfun Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 8 101950

isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler 33.693.996 -8.684.746
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 1.005.490 -4.206.620
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 6 21.105.859 2.267.103
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -4.637.341 3.115.565
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 21.046.596 -607.597
D e it Soereen oo
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 3.443.020 -10.455.291

ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -4.915.160 -1.688.020
Faaliyetlerle ilgili Diger Yikimliliklerdeki Artis (Azalis

) 1.472.140 -8.767.271
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 53.925.675 5.632.461
Alinan Faiz 652.091 592.014
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -190.162 -171.790

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -41.536.883 -10.595.007
Maddi ve Maddlo.lmayan Duran Varliklarin Aimindan 9-10 1.566.380 2.964.647
Kaynaklanan Nakit Cikiglar
Yz‘at'lrlm‘Amac;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 8 1.419.062
Girisleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 8-19 -41.389.565 7,630,360
Cikislari

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -36.903.604 627.108
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 280.766.200 171.500.098
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -305.285.605 -153.783.257
Odenen Faiz -12.384.199 -17.089.733

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -24.052.883 -3.915.214

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -24.052.883 -3.915.214

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 74.201.099 28.601.528

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 26 50.148.216 24.686.314
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 858.000.000 -24.188.879 49.945.096 -81.503 42.011.650 954.587.570 389.984.404 2.270.258.338 0 2.270.258.338

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 389.984.404 -389.984.404

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 12.149.419 12.149.419
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2019 - 31.03.2019 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 858.000.000 -24.188.879 49.945.096 -81.503 42.011.650 1.344.571.974 12.149.419 2.282.407.757 0 2.282.407.757
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 928.000.000 -26.162.328 49.945.096 -23.610 49.937.018 1.255.115.292 321.408.214 2.578.219.682 0 2.578.219.682

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 321.408.214 -321.408.214

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 18.476.557 18.476.557
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01. 31.03.2020

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




