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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goris

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagl ortakliginin (hep birlikte "Grup"
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2019 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu
ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide
finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akislarini Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS'lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak yuritalmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Topluluktan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gérustimiizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Hususlar

Onceki Dénem Finansal Tablolarin Degisimi

Alacaklarin geri kazanilabilirligi ve ayrilan deger disukligu karsiliginin hesaplamasi yonetim tahmin ve
varsayimlarini icermesi sebebiyle 6nem arz etmektedir.

Grup, TFRS 9 Finansal Araglar Standardi'ni, ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018'den itibaren uygulamaya
baslamistir. Grup, TFRS 9'a uygun muhasebe politikasi degisikligi ile birlikte, finansal tablolarda yer alan itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen alacaklar icin beklenen kredi zarar modelini uygulamaya
baslamistir. Bu uygulamayla, Grup, alacaklarini deger distukligine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi



zarar karsiligini 6mur boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olcerek deger disukligu karsilig
ayirmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Grup'un gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmistir.

Grup yonetimi, 1 Ocak 2018'den itibaren ilk kez uygulanan TFRS 9 Finansal Araglar Standardi'na gore
hesaplamis oldugu 2018 yili cari ve ge¢mis donem beklenen kredi zarari tutarinda, 2018 yili finansal rapor ilan
tarihinden sonra izlenen ekonomik kosullar dikkate alinarak revize yapilmasina karar vermistir. Dipnot 2.3 ve
2.4'te detayli olarak aciklandig) Gizere, Sirket'in Kuyas Biyikarti Akalin Is Ortakligi ve Kuyas Buyiikarti is
Ortakligi'na, 6nemli bolim 2017 yilinda verilmis alacaklari igin, tilkedeki 2018 sonu ekonomik durum, faiz ve
doviz kurundaki hizli yiikselis ve 6zellikle de insaat sektoruniin girdigi kriz gegici ve kisa siireli bir durum
olarak 6ngoriilmis ve 6nceki donem (2018) finansal raporlamasinda kredi zarari hesaplanmamistir. Ancak
2018 yili rapor ilan tarihi sonrasi devam eden seyir, insaat sektoriindeki krizin devam etmesi ve Sirket'in
yeniden kredi yapilandirmaya gitmesi nedenleri ile 2018 dénem sonunda alacak tahsili icin yapilan proforma
bitcenin gerceklesmesinin makul olmadigi kanaatine varilmis, bu nedenle 1 Ocak 2018'den itibaren TFRS 9
Finansal Aracglar Standardi'na gore hesaplamis oldugu beklenen kredi zarari tutari, Sirket'in Kuyas Bliylkarti
Akalin Is Ortakligi ve Kuyas Biyikarti is Ortakligi'ndan alacaklari igin yeniden hesaplanmustir.

Bu hesaplamalara gore 2019 yili finansal tablolari ile karsilastirmali sunulan 2018 yili finansal tablolan
yeniden dlizenlenmistir.

isletmenin Sirekliligi

Grup'un 2019 yili faaliyetleri sonucunda 6nemli tutarda donem zarari olusmustur. Bu zarar sebebi ile Grup
6zkaynaklari bir dnceki yila gore yaklasik % 36 azalmistir. Grup 2018 yili 3. ¢eyreginde 6deme takvimine
uyamadigi icin kredilerinin ilk kez yapilandirmis, 2019 yili 3. ¢eyreginde de ikinci kez kredi yapilandirmasina
gitmistir. Bu yapilandirmalar sonucu kredi 6deme vadeleri ileri tarihlere tasimak ile birlikte faiz yiikiinde
artisa sebebiyet vermistir. Bu yapilandirma ile kisa vadeli kredi borglari uzun vadeli pozisyona getirilmistir.
Grup, 2020 yili icinde yillik ortalama faiz oranini %21,04'den, %16,16'a yapilandirmistir. Ozellikle 2018 yilina
kiyasla vade iyilestirmesine gidilmistir.

Grup'un kredi borglarinin 6deyebilmesi ve isletme sirekliliginin devamliligl, Borsa Kule projesi gibi blyulk
projelerinin satilarak hasilata donusturilmesi ve yeni projelerin gelistirilmesine baglidir. Bu husus ile ilgili
Grup yonetiminin planlari Not 2.1'te detayli olarak agiklanmistir.

Ertelenmis Vergi Varliklar

Ertelenen vergi varlik ve yukumlullklerinin hesaplanmasi gesitli tahminler ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan vergi oranlari, ertelenen vergi varliklarinin
kullanilmasi icin gelecekte yeterli tutarda kar elde edilip edilemeyecegi, gecici farklarin kapandigi dénemde
kullanilacak vergi indirim ve istisnalari en énemli varsayimlardir. S6z konusu tahminlerin dogru kullanilip
kullanilmadig diger husus olarak degerlendirilmistir.

Grup, 2019 yili sonu itibariyle 34.222.751 TL (2018: 11.829.487 TL) indirilebilir mali zararlari tizerinden 31 Aralik
2019 tarihi itibariyle 7.529.005 TL (31 Aralik 2018: 2.602.487 TL) tutarinda ertelenmis vergi varligini, gelir/gider
projeksiyonlarini baz alarak gelecek dénemlerde yeterli vergilendirilebilir karin kuvvetle muhtemel olusacag)
ongorusu ile kayitlarina almistir. Gelecek donemlere iliskin karlilik, yénetimin 2019 yilindan ileriye dogru
yaptigl 5 yillik tahminine gore o6ngorulmistir. Ertelenmis vergi varligini kullanilabilmesi ilgili kar
projeksiyonun gerceklesmesine baglidir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisimiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konulan Konularin Denetimde Nasil Ele Alindigi




Stoklar

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile Grup'un finansal
tablolarinda, 95.279.393 TL tutarinda dénen varlik
ve duran varlik icerisinde muhasebelestirdigi
tamamlanmis satisa hazir ve tamamlanmamis
insaati devam eden ofis stoklari bulunmaktadir.
Stoklar, ofis maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklar
ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2.7.'de, ilgili
stok tutarlari ise dipnot 9'da aciklanmistir. Grup'un
toplam varliklarinin 6nemli bir bolimund
olusturmasi ve stoklarin igerdigi satin alim,
donlstirme-aktiflestirme, stoklarda deger
disuklugl ve katlanilan diger maliyetlerin
muhasebelestirilmesi gibi hususlar nedeniyle,
satilacak ofis stoklari, denetimimiz icin kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmektedir.

Grup yonetiminin uyguladigi muhasebe
politikalarinin TMS'ye ve ilgili mevzuata uygun olup
olmadiginin degerlendirilmesini,

Grup'un satinalma sirecinin anlasilmasi ve
satinalma sirecine iliskin i¢ kontrollerin
tasariminin ve etkinliginin degerlendirilmesini,

Tamamlanmis stoklarda deger disukligu olup
olmadiginin testlerin incelenmesi,

insaat stoklarinin temini icin yapilan sézlesmelerin
tetkik edilmesini, 6rneklem yoluyla isleme konu
olan belgelerinin temin edilip tetkik edilmesini ve
de analitik olarak incelenmesini icermektedir.

Finansal Borglar

Grup'un finansal
aciklamalan
almaktadir.

borglar
19 numarali

kalemine iliskin
dipnotlarda vyer

Finansal borglar Grup'un 31 Aralik 2019 tarihli
finansal tablolarindaki pasif toplaminin %58'ini
olusturmaktadir. S6z konusu kalemi olusturan alt
hesaplarin ve islemlerin ¢ok sayida olmasi
nedeniyle bu kalemin tamlik ve degerlemesine
iliskin 6nemli yanlislik riski, ciddi risk olarak
degerlendirilmektedir.

Yaptigimiz denetim calismalari kapsaminda, s6z
konusu 6nemli yanlislik riskinin ele alinmasinda
uyguladigimiz  prosediirler  asagidakileri
icermektedir:

Grup'un finansal borglar dogrulama yazisi temin
edilerek Grup kayitlari ile karsilastirilmistir,

Grup'un yabanci para borglarina iliskin kur
degerlemeleri kontrol edilmistir,

Grup'un finansal borglarinin dénem igerisindeki
o6demelerine iliskin olarak dekont ornekleri temin
edilerek muhasebe kayitlariyla uyumlulugu kontrol
edilmistir,

Grup finansman giderleri ve yeniden yapilandirma
6deme planlari kontrol edilmistir,

Grup finansal borglar icin 6dedigi finansman
giderlerinin dogrulugu kontrol edilmistir.

5) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.



Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Toplulugu tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Amacimiz, bir bitlin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve goérusiimlzu iceren bir bagimsiz denetci raporu
dlizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olgude
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuritiilen bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
supheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden
yliksektir.)

Grup'un i¢ kontroluiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara
dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un surekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, topluluk icerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve yiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorlsiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlaliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiinci fikrasi uyarinca, Grup'un 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde
defter tutma dizeninin, TTK ile Grup esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

3) TTK'nin 398. Maddesi'nin doérdinc fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 9 Mart 2020 tarihinde
Grup'unn Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetci Clineyt MORGUL'd(ir.
Report Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Ciineyt MORGUL, YMM

Sorumlu Denetgi

9 Mart 2020

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dionot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem Bir Onceki Donem
: 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 3.526.496 10.422.182
Finansal Yatinnmlar 6 0 798.281

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar 0 798.281
Ol Oiger Fnarsalvaricar 6 0 798.281
Ticari Alacaklar 7 7.986.955 8.968.315
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 33 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 7.986.955 8.968.315
Diger Alacaklar 8 22.061.873 9.531.200
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 33 9.437.417 9.309.836
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 12.624.456 221.364
Stoklar 9 21.953.101 31.041.052
Pesin Odenmis Giderler 11 1.731.951 28.101.574
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 4.454
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 1.731.951 28.097.120
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 31 21.506 19.104
Diger Donen Varliklar 12 1.746.944 1.538.992
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 12 1.746.944 1.538.992
ARA TOPLAM 59.028.826 90.420.700 0
Ortaklara Dagitilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar 0 0
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 59.028.826 90.420.700 0
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatinmlar 0 0
:f;:LIr:I:rl]elz;,rlg Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki 6 95.709 95.709
Ticari Alacaklar 7 3.452.199 10.563.059
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 33 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 3.452.199 10.563.059
Diger Alacaklar 8 45.564 227.728 0
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 33 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 45.564 227.728
Stoklar 9 73.326.292 82.676.308
Maddi Duran Varliklar 16 53.287.453 51.725.962
Arazi ve Arsalar 16 46.362.682 45.725.480
Yeralti ve YerUstu Dizenlemeleri 16 0 0
Binalar 16 6.650.000 5.257.223
Tesis, Makine ve Cihazlar 16 0 0
Tasitlar 16 32.996 93.446
Mobilya ve Demirbaslar 16 241.775 467.899
Ozel Maliyetler 16 0 181.914
Kullanim Hakki Varliklari 17 36.193 0
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 146.073 142.368
Diger Haklar 18 146.073 138.822
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 0 3.546
Pesin Odenmis Giderler 804.016 10.089.165
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 804.016 10.089.165
Ertelenmis Vergi Varligi 31 4.061.067 0
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 135.254.566 155.520.299 0
TOPLAM VARLIKLAR 194.283.392 245.940.999 0
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 0 19.334.441
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 19 0 19.334.441
Banka Kredileri 19 0 19.330.000
Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 19 4.441
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 19 20.911.024 52.825.118
Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli 20.911.024 59 825118

Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari



Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Finansal Yukumlilukler
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimlulukler

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan
Sozlesme Yukiumlulikleri

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri S6zlesmelerinden Dogan Yikimluliklerin
Disinda Kalanlar)

Donem Kari Vergi Yukimliltg
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalukler

ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Musteri Sézlesmelerinden Dogan Yikimlulukler
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlalugu
Diger Uzun Vadeli Yikumlulukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yukumlaltkler

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)

Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar (
Azalislarr)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Glicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

19
19

33

13

33

10

10

11

11

31

21

21

21
12

12

19

19
19

33

10
21

21

31

12

23
23
23
23
23

23

23

23

23
23
23
23
23

20.884.773
26.251

0
4.978.049
0
4.978.049
379.288
2.795.932
58.298
2.737.634
2.073.243

2.073.243

576.458

576.458

0
5.022.415

19.079

5.003.336
3.150.574

3.150.574

39.886.983
39.886.983

92.335.700
92.335.700
92.324.697
11.003
352.244

0

352.244
6.552.016
51.265

51.265

0

99.291.225
139.178.208

55.105.184
54.437.596
0

0

0

502.311

42.683.880

42.683.880

42.843.098

-159.218

1.370.632
1.370.632
-19.219.295
-24.669.940
0
55.105.184
194.283.392

52.825.118
0

0
8.092.041
155.273
7.936.768
267.173
6.844.100
6.778.298
65.802
8.362.340

8.362.340

665.497

665.497

0
3.150.675

218.053

2.932.622
4.126.020

4.126.020

103.667.405
103.667.405

31.971.893
31.971.893
31.971.893
0

819.167

0

819.167
27.542.348
514.989

514.989

2.301.343
192.513

192.513

63.342.253
167.009.658

78.613.521
54.437.596
0

0

0

502.311

41.522.242

41.522.242

41.688.389

-166.147

1.370.632
1.370.632
-11.390.955
-7.828.305
317.820
78.931.341
245.940.999



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KARVEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Dusukliigli Kazanglari (
Zararlar) ve Deger Duistikliigl Zararlarinin iptalleri

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari (
Azalislari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

25
25

26
26
26
28
28

29
29

29

30
30

31

23

23

31

31

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2019-31.12.2019

17.248.407
-12.304.644
4.943.763
4.943.763
-12.206.902
-1.573.361
0
25.386.932
-28.398.507
-11.848.075
6.637.323
-676.667

2.064.780

-3.822.639
169.515
-27.988.852
-31.641.976
6.972.036
6.972.036
-24.669.940
-24.669.940

0
-24.669.940

1.141.633

1.480.396

-16.764

-321.999

-321.999

0

1.141.633
-23.528.307

0
-23.528.307

Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018

36.155.842
-12.121.072
24.034.770
24.034.770
-10.608.181
-1.588.085
0
37.328.411
-28.571.972
20.594.943
0
-1.020.626

-3.066.595

16.507.722
5.873.927
-33.544.455
-11.162.806
3.496.741
3.496.741
-7.666.065
-7.666.065

162.240
-7.828.305

-1.132.897

-1.068.933

-82.005

18.041

18.041

0
-1.132.897
-8.798.962

162.240
-8.961.202
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Diger Deger Dusiikliikleri (iptalleri) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimluluklerdeki
Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Devam Eden insaat Ve Taahhiit islerinden Dogan

Sézlesme Yukimlaliklerindeki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki

Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak
Satislara iliskin Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislari

Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri

Dipnot Referansi

33

26

30
28

28

28

29

31

33

11,15,16,17

33

11,15,16,17

9

33

7

10

8,11,12

33

8,11,12

16,18

16,18

16,18

19

Cari Donem
01.01.2019-31.12.2019

-15.347.033
-24.669.940
-24.669.940
-4.719.119
467.101
-1.035.396

-1.035.396

2.443.411

39.880

2.403.531

798.281

798.281

-6.972.036
-420.480
14.042.026
8.092.220
0

8.092.220

23.098.311

-127.581

23.225.892

18.437.967
-3.113.992
-155.273

-2.958.719

-27.279.429

-27.279.429

-5.193.051

-6.720.000

1.526.949

-15.347.033
-663.925

274.861

-93.548

-93.548

-796.981

-759.065

-37.916

-48.257
9.115.272

9.115.272
9.115.272

Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018

3.979.576
-7.666.065
-7.666.065
-5.392.776

425.006
-69.817

-69.817

820.623

820.623

667.358

667.358

-3.496.741
-3.739.205
17.038.417
-6.606.714

0

-6.606.714

8.165.291

17.094.717

-8.929.426

-6.442.627
5.899.555
0

5.899.555

16.022.912

6.110.644

9.912.268

3.979.576
-6.864.989

-7.003.177

-6.936.051

-67.126

138.188
12.353.977

27.218.798

27.218.798



Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 19

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-6.895.686

-6.895.686
10.422.182
3.526.496

-14.864.821
-14.864.821

9.468.564

9.468.564
953.618
10.422.182
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 27.218.798 317.677 42.751.323 -102.183 42.859.506 1.370.632 18.177.093 -14.427.879 3.749.214 75.311.461 155.580 75.467.041

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 15.140.169 15.140.169 -15.140.169 .15.140.169

Duizeltmeler o o o o
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 15,140,169 15,140,169 | -15.140,169 15,140,169
iliskin Duizeltmeler T o T o
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
P, 23 0
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Duizeltmelerden Sonraki Tutar 27.218.798 317.677 42.757.323 -102.183  42.859.506 1.370.632 3.036.924 -14.427.879 -11.390.955 60.171.292 155.580  60.326.872

Transferler 23 -14.427.879 14.427.879

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 23 -1.068.934 -63.964  -1.132.898 -7.828.305 -7.828.305 -8.961.203 162240  -8.798.963
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -1.068.934 -63.964 -1.132.898

Sermaye Arttirimi 23 27.218.798 184.634 27.403.432 27.403.432

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri

iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 31.12.2018 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana

Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (

Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli

Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan

islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari

) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin

Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler

Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin

(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma

Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler

Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin

(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

D3nem Sonu Bakiyeler 54.437.596 502.311 41.688.389 -166.147 41.522.242 1.370.632 -11.390.955 -1.828.305 -19.219.260 78.613.521 317.820 78.931.341

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 54.437.596 502.311 41.688.389 -166.147 41.522.242 1.370.632 1.866.226 -1.495.082 -5.628.856 92.203.925 317.820 92.521.745

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 13.257.181 333223 -13.590.404 -13.590.404 13.500.404

Duizeltmeler B ) o o R
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere _13.257.181 333203 -13.590.404 -13.590.404 13,500,404
iliskin Duizeltmeler o ) U S e
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler 0

Diizeltmelerden Sonraki Tutar 54.437.596 502.311 41.688.389 -166.147 41.522.242 1.370.632 -11.390.955 -7.828.305 -19.219.260 78.613.521 317.820 78.931.341

Transferler 23 -7.828.305 7.828.305 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 23 1.154.709 -13.076  1.141.633 -24.669.940 -24.669.940 -23.528.307 -23.528.307

Dénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider) 1.154.709 -13.076  1.141.633
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01.2019 - 31.12.; 9

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Gikarilmasi 20.005 20.005 -317.855 -297.850

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) 235

Korunma Mut Uygul Kesin
-35 35 0

Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




