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Bagimsiz Denetim Kurulusu KOKER YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

YONETIM KURULUNUN FAALIYET RAPORUNA

ILISKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.$. Yonetim Kurulu' na

1. Gorus

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.' nin (Sirket) ve bagli ortakliklarinin (
hep birlikte Grup olarak anilacaktir) 1 Ocak 2019-31 Aralik 2019 hesap dénemine
iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun Grup'un durumu hakkinda denetlenmis olan
finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig irdelemeler, tim 6nemli
yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

2. Gorislin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS) uygun olarak yirGtilmustir. Bu

standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin

Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan béliminde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik

Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gorlstiimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak

olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Konsolide Finansal Tablolara Iligkin Denetgi Gériigiimiiz

Grup'un 1 Ocak 2019-31 Aralik 2019 hesap donemine iliskin tam set konsolide
finansal tablolari hakkinda 5 Mart 2020 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goéris
bildirmis bulunuyoruz.

4, Yénetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu



Grup yonetimi, 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 514. ve 516.
Maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 1I-14.1 No'lu "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" ("Teblig") hiikiimlerine
gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniini izleyen ilk ¢ ay icinde hazirlar ve genel
kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup'un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniyle
finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir
sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara
gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup'un gelismesine ve karsilasmasi
muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem
tasiyan olaylar,

-Sirketin arastirma ve gelistirme calismalari,

-Yonetim kurulu Uyeleri ile ist diizey yoneticilere 6denen ucret, prim, ikramiye gibi
mali menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin ve
ilgili kurumlarin yaptigi ikincil mevzuat dlizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetginin Yillk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer
alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda
yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin, Grup'un denetlenen konsolide
finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli
olup olmadig ve gercegi yansitip yansitmadigl hakkinda goriis vermek ve bu
gorlisimuzi iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yiiritilmustir. Bu standartlar
, etik hiilkiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda
yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal

tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin konsolide finansal

tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve

gercegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek lizere planlanarak
ylritilmesini gerektirir.

Koker Yeminli Mali Misavirlik



Bagimsiz Denetim A.$.
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Sorumlu Denetgi
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