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Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Genel Kurul'una

A. Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goris

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

GoOrusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere) uygun olarak
tim onemli yonleriyle gergcege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS'lere) uygun olarak yiritiilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim

sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimuizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak

olusturduguna inaniyoruz.



3) Konsolide ve bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi esasi

TMS 27 konsolide ve bireysel tablolar standardi uyarinca, bagl ortakliklari olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin
hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup
s6z konusu finansal tablolar lzerinde 14 Subat 2020 tarihli denetim raporu diizenlenmis ve olumlu gorus agiklanmistir.
ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar ise, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'ne, Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan getirilen raporlama yiikimlaliigiini karsilamak lizere hazirlanmistir. Bu sebeple, konsolide olmayan
finansal tablolarin kullanimi baska amaglar icin uygun olmayabilir.

4) Diger Hususlar
Sirket tarafindan 582.788 TL tutarindaki kira alacaklarinin vadesinde 6denmemesi sebebiyle Ozel ikra Egitim Ltd. Sti. aleyhine

tahliye talepli icra takibi baslatilmis olup, hukuki stireg rapor tarihimiz itibariyle devam etmektedir.

Bu nedenle Sirket Ekim 2019 tarihinden itibaren s6z konusu gayrimenkule iliskin kira faturasi diizenlememektedir.

5) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok
6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir butiin olarak bireysele finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gorlstimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goériis
bildirmiyoruz.

Yatinm amacli gayrimenkullerin finansal tablolardaki gésterimi ve aciklanan dnemli bilgiler
Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

Sirket, yatinm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger
yontemine gére muhasebelestirmektedir.

Denetim ¢alismalarimiz dahilinde, Sirket'in atamis oldugu
degerleme uzmani tarafindan hazirlanan degerleme
raporlari Gzerinde yonetim tarafindan gerceklesirilen kilit

kontrollerin tasarimini ve uygulamasini degerlendirdik.
31 Aralik 2019 tarihi itibari ile finansal tablolarda 131.654.167

TL tutar ile gosterilen yatinm amacl gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri bagimsiz bir degerleme sirketi
tarafindan belirlenmistir.

-Yatirrm amagli gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda Sirket'in degerleme uzmanlarinca kullanilan
yontemlerin uygunlugu test edilmistir.

Sirket'in toplam varliklarinin yaklasik % 78 'lik kisminin

yatirnm amacli gayrimenkullerden olusmasi ve gergege uygun
deger takdirinde uygulanan degerleme yontemlerinin 6nemli
tahmin ve varsayimlar iceriyor olmasi nedeniyle yatirim
amacli gayrimenkullerin finansal tablolardaki sunumuna

-Degerleme raporlarinda gayrimenkuller i¢in degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin dipnot 10'da
aciklanan tutarlara mutabakati kontrol edilmistir.

-Degerleme raporlarinda kullanilan (st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif tahminlerin



iliskin esaslarin yani sira gercege uygun degerlerinin tespitine
yonelik ¢alismalarinin dogrulugu tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

(Muhasebe politikasi icin "Dipnot 2.9 Onemli Muhasebe
Politikalarinin Ozeti" ve yatirrm amacl gayrimenkullerin
detaylariicin Dipnot 11'e bakiniz.)

lliskili taraf islemlerinin degerlendirilmesi

Kilit Denetim Konusu

iliskili taraf islemleri isletmenin olagan is akisi icinde
gerceklesebilecegi gibi bazi durumlarda iligkili taraf iliskileri
ve islemlerinin niteligi, iliskili olmayan taraflarla
gerceklestirilen benzer islemlere gore finansal tablolarda
daha yiiksek "énemli yanlislk" riskine sebep olabilir. iliskili
taraflarla yapilan islemler karmasik olabilir veya iliskili taraf
islemleri normal piyasa yapisi ve sartlarinda
gerceklesmeyebilir.

iliskili taraflarla olan iliskilerin, islemlerin ve taahhiitler dahil
olmak lizere mevcut bakiyelerin bilinmesi, finansal tablo
kullanicilarinin isletmenin karsilastigl riskler ve firsatlar ile
isletmenin  faaliyetleri ~ hakkinda  yapacaklan
degerlendirmeleri etkileyebilir. Bu sebeple iliskili taraf
islemleri ve bakiyeleri denetimimiz bakimindan kilit denetim
konularindan biri olarak belirlenmistir.

iliskili taraf islemleri ile ilgili muhasebe politikalar ve
kullanilan 6énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlarin detayi icin Dipnot 2.9 ve Not 24'e bakiniz.

ve degerleme yontemlerinin varligi dolayisi ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadigl yukarida uygulandigi belirtilen
prosedirler cergevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

-Iisletmenin iliskili taraf iliskilerini ve islemlerini anlayarak
risk faktortiniin bulunup bulunmadig degerlendirilmistir.

-Sirket'in iliskili taraflardan olan alacak bakiyelerinin
tahsil kabiliyetinin olup olmadigi degerlendirilmistir.

-Sirket'in iliskili taraflara olan bor¢ bakiyelerinin 6deme
kabiliyetinin olup olmadigi degerlendirilmistir.

-iliskili taraflardan alacak ve borc bakiyelerine iliskin
dogrulamalar temin edilmistir.

5) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi, finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK")'nca yayimlanan diizenlemeler ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata ve hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordugu i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde
sureklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadigs siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.



Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanlislik icerip icermedigine iliskin makul
glivence elde etmek ve goriisimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yurutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu finansal tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yirQtilen bagimsiz denetimin geregi
olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "énemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorlsiimuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe
riskinden yliksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorls bildirmek amaciyla degil ancak duruma uygun denetim prosedirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin
makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve yénetimce isletmenin
stirekliligi esasini kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir gorius vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem
ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, sirket icerisindeki isletmelere veya isletmelerin faaliyetlerine iliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden,
gbzetiminden ve yuritiulmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goristinden de tek basimiza sorumluyuz.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz

Bagimsizliga iliskin etik hiilkiimlere uygunluk sagladigimizi st ydonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu dustlinulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri Gst yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1. 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2019
hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari
yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denet¢i Raporu 14 Subat 2020 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

REFORM BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

A Member Firm of ALLINIAL GLOBAL

istanbul, 14.02.2020

Ceyhun GONEN

Sorumlu Denetgi
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Donem
31.12.2019

Onceki Dénem
31.12.2018

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar 5
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6-25
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6
Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7
Pesin Odenmis Giderler 8
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 7
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
DURAN VARLIKLAR
istirakler, Is Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki 10
Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 11
Maddi Duran Varliklar 12
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13
Pesin Odenmis Giderler 8
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKUMLOLUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar 9
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar 6-25
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar 7-25
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 7
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumlulikler 8-25
Kisa Vadeli Karsiliklar 14
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli 14
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 9
Uzun Vadeli Karsiliklar
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli 16
Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 17

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari)

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar (
Azalislarr)

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17

10.150
37.496.364
446.136
413.148
32.988
5.052.370
7.054
5.045.316
63.936
93.951
43.162.907
43.162.907

14.500.993

0
131.654.167
4.290.439
145

0
150.445.744
193.608.651

301.877
120.390
71.109
49.281
21.796
268.362
0
268.362
68.500
163.129

36.974

126.155
944.054
944.054

0
36.184

36.184

36.184
980.238

192.628.413
72.000.000
8.485.793

330.713

330.713

268.883

61.830

1.519.822

8.796
33.739.154
725.024
675.929
49.095
769.328
85.788
683.540
4.242.888
79.442
39.564.632
39.564.632

14.500.993

0
110.094.167
4.580.918
1.678

0
129.177.756
168.742.388

6.741.048
50.961
9.279
41.682
16.811
2.225.540
2.000.000
225.540
61.292
177.797

31.842

145.955
9.273.449
9.273.449

303.335
80.822

80.822

384.157
9.657.606

159.084.782
72.000.000
8.485.793

290.195

290.195

268.883

21.312

1.302.448



Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 76.788.972 68.345.198

Net DOnem Kari veya Zarari 33.503.113 8.661.148
TOPLAM OZKAYNAKLAR 192.628.413 159.084.782
TOPLAM KAYNAKLAR 193.608.651 168.742.388
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari D6nem Onceki Dénem
& 01.01.2019-31.12.2019 01.01.2018 -31.12.2018

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haslilat 18 8.751.165 7.056.037
Satislarin Maliyeti 18 -243.347 -316.333
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 8.507.818 6.739.704
BRUT KAR (ZARAR) 8.507.818 6.739.704
Genel Yonetim Giderleri 19 -2.828.028 -2.293.797
Pazarlama Giderleri 19 -53.055 -42.185
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 30.183.147 11.136.727
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 -1.735.405 -5.089.018
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 34.074.477 10.451.431
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 21 0 0
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler 21 0 0
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 34.074.477 10.451.431
Finansman Giderleri 22 -571.364 -1.790.283
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 33.503.113 8.661.148
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0

Donem Vergi (Gideri) Geliri 23 0 0

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 23 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 33.503.113 8.661.148
DONEM KARI (ZARARI) 33.503.113 8.661.148

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 33.503.113 8.661.148

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surduriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 24 0,46500000 0,12000000

Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 40.518 281.407
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari ( 0 268.883
Azalislar)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 40518 12.504
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 40.518 281.407

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 33.543.631 8.942.555

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 33.543.631 8.942.555



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger
Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artis (Azalis)

Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerdeki
Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler
iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Odenen Faiz

Alinan Faiz

Vergi iadeleri (Odemeleri)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma
Araclarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislari

12

14

14

20
20

15

22
20

12

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2019-31.12.2019

17.633.592
33.503.113
33.503.113
-18.552.639
298.174
-857.459

582.788

-1.440.247
-18.788
1.012

-19.800
-4.983.129
-5.562.258

579.129

-12.991.437

-12.991.437

0

-2.275.577
-310.756
257.937

-568.693

-4.283.042

78.734

-4.361.776

4.178.952
84.953
75.660

9.293

4.985

7.208

-1.957.877

-2.000.000

42.123

12.674.897
-573.530
5.546.734
-14.509
-10.891.688

-2.316.963

-6.162

-6.162

01.01.2018-31.12.2018

-4.807.804
8.661.148
8.661.148

-3.497.688

303.713
2.607.223

50.874

2.556.349

180.403

48.148

132.255
-3.628.399
-5.418.682

1.790.283

-2.839.197

-2.839.197

-121.431

-121.431

-13.618.429
-339.339
-482.999

143.660

8.215.434

-68.836

8.284.270

-4.115.455
47.914
9.279

38.635

-6.930

7.292

-17.427.345

2.000.000

-19.427.345

-8.454.969
-1.782.275
5.418.682
10.758
-1.620.419

-1.486.975

157.390

157.390

-54.198

-54.198



Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan 13
Nakit Cikislari

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 9

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4

-8.568.563

-6.740.550
-6.740.550
-6.740.550

1.354

1.354
8.796
10.150

-236.636

3.331.999
3.331.999
3.331.999

-3.096.224

-3.096.224
3.105.020
8.796
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 8.788 181.746 45.936.467 22.929.433 150.142.227 150.142.227

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 520.702 22.408.731 -22.929.433 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 268.883 12.524 8.661.148  8.942.555 8.942.555
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 31.12.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 268.883 21.312 1.302.448 68.345.198 8.661.148 159.084.782 159.084.782
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 72.000.000 8.485.793 268.883 21.312 1.302.448 68.345.198 8.661.148 159.084.782 159.084.782

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 217.374 8.443.774 -8.661.148 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 40.518 33.503.113  33.543.631 33.543.631
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
B2 DNOESHIN DS 9

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




