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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Eylul 2019 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik ara
hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet
0zkaynak degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yuritmus
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem o6zet finansal tablolarin
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" ("
TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde

sunulmasindan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime

dayanarak s6z konusu ara donem oOzet finansal tablolara iliskin bir sonug

bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlclide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giuvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorlsl bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger Hususlar

Sirket tarafindan, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'ne (Teblig) gore yapilan portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine gore "
Mevduat/Katilma Hesabi" oraninin Teblig'de belirlenen portfoy sinirinin Gzerinde
gerceklesmis oldugunu agiklayan 23 nolu finansal tablo dipnotuna dikkat ¢ekeriz.
Ancak bu husus, tarafimizca verilen inceleme sonucunu etkilememektedir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Seda Akkus Tecer, SMMM

Sorumlu Denetgi

5Kasim 2019

Istanbul, Turkiye
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.09.2019 31.12.2018

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 34.612.646 41.333.713
Ticari Alacaklar 14.328.809 7.314.103
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 14.328.809 7.314.103
Diger Alacaklar 1.444.669 405.972
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 1.444.669 405.972
Pesin Odenmis Giderler 11 9.871.643 2.879.420
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 797.909 545.796
Diger Donen Varliklar 11 2.609.293 21.315.031
ARA TOPLAM 63.664.969 73.794.035
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 63.664.969 73.794.035
DURAN VARLIKLAR
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 183.249.112 188.292.189
Maddi Duran Varliklar 511.741 688.448
Maddi Olmayan Duran Varliklar 30.785 3.150
Pesin Odenmis Giderler 11 5.642.192 561.082
Diger Duran Varliklar 11 2.572.258 2.199.535
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 192.006.088 191.744.404
TOPLAM VARLIKLAR 255.671.057 265.538.439
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 1.055.339
Ticari Borglar 3.898.601 1.359.791
iligkili Taraflara Ticari Borglar 6,20 2.718.970 884.544
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 1.179.631 475.247
Diger Borglar 20.032.506 2.171.187
iliskili Taraflara Diger Borclar 6,20 18.632.000 0
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 1.400.506 2.171.187
o el e sl o
Kisa Vadeli Karsiliklar 457.914 370.547
E::'Z?,E:::a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 10 313.914 996.547
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 9 144.000 144.000
Diger Kisa Vadeli Yukimlilukler 11 292.553 363.987
ARA TOPLAM 26.648.100 5.081.825
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 26.648.100 5.081.825
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Diger Borglar 935.997 665.281
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 935.997 665.281
Uzun Vadeli Karsiliklar 982.925 686.257
E:Ll;iillz:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 10 982.95 686.257
TOPLAM UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER 1.918.922 1.351.538
TOPLAM YUOKUMLULUKLER 28.567.022 6.433.363
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 227.104.035 259.105.076
Odenmis Sermaye 12 37.264.000 37.264.000
Sermaye Duzeltme Farklari 27.745.263 27.745.263
e e
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari) -114.114 230.617
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 87.986.155 79.117.323
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 12 15.327.521 26.098.217
Net D6nem Kari veya Zarari 58.895.210 88.649.656
TOPLAM OZKAYNAKLAR 227.104.035 259.105.076
TOPLAM KAYNAKLAR 255.671.057 265.538.439



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2019 -
30.09.2019

Cari Donem 3 Aylik
01.07.2019 -
30.09.2019

Onceki Donem
01.01.2018 -
30.09.2018

Aylik
01.07.2018 -
30.09.2018

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 85.490.345 88.278.906 29.077.559 28.632.096
Satislarin Maliyeti 13 -27.063.511 -25.771.143 -9.466.006 -7.894.287
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 58.426.834 62.507.763 19.611.553 20.737.809
BRUT KAR (ZARAR) 58.426.834 62.507.763 19.611.553 20.737.809
Genel Yonetim Giderleri -4.919.561 -4.795.612 -1.539.059 -1.366.822
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 3.686.655 1.621.798 1.109.674 185.312
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 15 -4.392.008 -828.460 -1.912.833 -392.250
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 52.801.920 58.505.489 17.269.335 19.164.049
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 52.801.920 58.505.489 17.269.335 19.164.049
Finansman Gelirleri 16 8.222.922 9.537.137 2.515.083 5.740.110
Finansman Giderleri 17 -2.129.632 -1.612.290 -1.212.609 -1.241.207
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 58.895.210 66.430.336 18.571.809 23.662.952
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 58.895.210 66.430.336 18.571.809 23.662.952
DONEM KARI (ZARARI) 58.895.210 66.430.336 18.571.809 23.662.952
Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 58.895.210 66.430.336 18.571.809 23.662.952
Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Sirdiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) 19 1,58000000 1,78000000 0,50000000 0,64000000
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 0,00000000 0,00000000 0,00000000 0,00000000
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirulen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)
Siirdtiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar) 19 1,58000000 1,78000000 0,50000000 0,64000000
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)
Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar) 0,00000000 0,00000000 0,00000000 0,00000000
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -344.731 -58.264 -66.516 -69.560
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 10 -344.731 -58.264 66.516 69.560
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -344.731 -58.264 -66.516 -69.560
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 58.550.479 66.372.072 18.505.293 23.593.392
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylar 58.550.479 66.372.072 18.505.293 23.593.392



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Dé6nem Onceki Dénem

01.01.2019 - 30.09.2019

01.01.2018 - 30.09.2018

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 14
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 6
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler

Duran Varliklarin Eldgn glkarllma5|ndan Kaynaklanan 15
Kayiplar (Kazanglar) Ile llgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (
Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimluliiklerdeki Artis (Azalis

)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Diger Nakit Girisleri (Cikislar)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

10

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikiglan

Alinan Faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Odenen Temettiler

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4

60.697.163
58.895.210
3.065.255
6.922.775
700.273
559.905
-5.132.576
58.878

-44.000

-1.035.254
-71.714.979

-71.714.979

2.538.810
1.834.426

704.384

4.140.915
4.909.994
-769.079
60.925.211
-228.048

0
3.458.546

215.399

-30.000

-1.872.024

5.145.171
-70.864.181
1.055.339
-71.919.520

-6.708.472

-6.708.472
41.313.519
34.605.047

61.613.643
66.430.336
-803.394
5.653.865
-168.225
-821.137
-4.850.404
-617.493

0

-3.570.010
-2.844.866
0

-2.844.866

3.380.626
4.176.736

-796.110

-4.105.770

-4.554.046

448.276

62.056.932

-239.514

-203.775
2.938.044

0

-1.421.179

4.359.223
-25.339.520
0
-25.339.520

39.212.167

39.212.167
20.786.601
59.998.768
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 37.264.000 27.745.263 164.383 73.043.290 16.968.330 T7.807.440 232.992.706 0 232.992.706

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 6.074.033 71.733.407 -77.807.440 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -58.264 0 0 66.430.336  66.372.072 0 66.372.072
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari 0 0 0 0 -62.603.520 0 -62.603.520 0 -62.603.520
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.09.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 37.264.000 27.745.263 106.119 79.117.323 26.098.217 66.430.336 236.761.258 0 236.761.258
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 12 37.264.000 27.745.263 230.617 79.117.323 26.098.217 88.649.656 259.105.076 0 259.105.076

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 8.868.832 79.780.824 -88.649.656 0 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -344.731 0 0 58.895.210  58.550.479 0 58.550.479
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar 0 0 0 0 -90.551.520 0 -90.551.520 0 -90.551.520




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




