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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

Giris

Alarko Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ("Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki
ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara
hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
O0zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiritmas
bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara donem o6zet finansal tablolarin
Tlrkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi'na (
TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
Ozet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢iide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.



Diger Husus

Sirket'in Turkiye Finansal Raporlama Standard'larina (TFRS) uygun olarak 30
Haziran 2018 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla dizenlenmis finansal tablolarinin
sirastyla sinirli bagimsiz denetimi ve denetimi baska denetim sirketi tarafindan
gerceklestirilmistir. S0z konusu denetim sirketi 8 Agustos 2018 tarihli sinirli
denetim raporu ve 25 Subat 2019 tarihli denetgi raporlarinda sirasiyla olumlu
sonug ve olumlu goris beyan etmistir.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Onur Unal, SMMM

Sorumlu Denetgi

8 Agustos 2019

istanbul, Tiirkiye
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikimliliiklerin Disinda Kalanlar)

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yatirimlardan
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari

Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR

6,15

6,15

1,10
10
10

10
10
14

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2019

102.799.508
466.080.756
4.353.354
3.892.099
461.255
3.271.735
1.237.487
327.844
578.070.684
578.070.684

12.528.219
30.434

30.434
609.596.431
27.712

37.424

37.424
622.220.220
1.200.290.904

2.600.166
41.200
23.796
17.404
74.699

2.365.012

2.365.012

222.275

5.303.352
5.303.352

3.787.963
1.342.736
1.342.736

337.331

337.331

5.468.030
10.771.382

1.189.519.522
10.650.794
54.712.578
-23.798.080

1.157.654

1.169.295
-11.641
-11.641

33.145.304
1.044.522.113
69.129.159
1.189.519.522

Onceki Dénem
31.12.2018

79.114.990
434.127.719
28.207.319
28.062.562
144.757
3.271.735
3.459
693.797
545.419.019
545.419.019

9.702.658
24.084

24.084
597.070.000
29.723

44.799

44,799
606.871.264
1.152.290.283

0
2.990.536
40.329
2.950.207
408.641
3.914.050
3.914.050

43.064

7.356.291
7.356.291

0
1.248.669
1.248.669

277.066

277.066

1.525.735
8.882.026

1.143.408.257
10.650.794
54.712.578
-24.999.945

-1.675.604

-1.656.266
-19.338
-19.338

6.695.176
828.425.786
269.599.472

1.143.408.257



TOPLAM KAYNAKLAR 1.200.290.904 1.152.290.283
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik

Dipnot Referansi 01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.04.2019 -
30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 10.795.986 8.698.959 5.550.591 4.809.790
Satislarin Maliyeti 11 -845.178 -1.821.326 -428.725 -1.412.805
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 9.950.808 6.877.633 5.121.866 3.396.985
BRUT KAR (ZARAR) 9.950.808 6.877.633 5.121.866 3.396.985
Genel Yonetim Giderleri -1.982.744 -1.844.956 -1.102.297 -950.787
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 69.958.285 113.813.947 24.556.410 91.073.413
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 -8.665.634 -3.194.506 -4.923.561 -2.279.537
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 69.260.715 115.652.118 23.652.418 91.240.074
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 202.018 164.265 202.013 164.265
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 69.462.733 115.816.383 23.854.431 91.404.339
Finansman Giderleri -333.574 0 -333.574 0
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 69.129.159 115.816.383 23.520.857 91.404.339
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 14 69.129.159 115.816.383 23.520.857 91.404.339
DONEM KARI (ZARARI) 69.129.159 115.816.383 23.520.857 91.404.339
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 69.129.159 115.816.383 23.520.857 91.404.339
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 14 6,79230000 10,87400000 2,31100000 8,58190000
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 2.833.258 -1.632.796 1.179.290 -1.311.956
Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan 4,10 2 85.561 1636.117 1.181.529 -1.319.842
Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 7 697 3321 2939 7886
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 2.833.258 -1.632.796 1.179.290 -1.311.956
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 71.962.417 114.183.587 24.700.147 90.092.383
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 71.962.417 114.183.587 24.700.147 90.092.383
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2019 - 30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 47.740.775 33.388.076
Doénem Kari (Zarari) 69.129.159 115.816.383
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -40.973.054 -90.237.691

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Duzeltmeler 10.313 10.965

Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 67.962 68.978

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 12 -10.386.285 -5.914.940

Gﬁzr(;ekle§mem|§ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 130.510.332 60.948.480

Diizeltmeler

G?r(;ege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 8.12 0 93.291.568

Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler 12,13 -154.712 -232.646
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler 18.373.197 15.322.675

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 6 23.806.659 19.450.714

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile

S -6.350 0

Ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6 -2.949.336 -2.079.294

Faiallyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Illgili 1.454.971 -1.466.500

Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 1.022.805 579,245

ilgili Dizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 46.529.302 40.901.367

Baska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma

Araglarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Gikislari 5 0 1.513.291

Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -4.593.234 1.233.447
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

4 1.211.473 0

Kaynaklanan Nakit Cikislar 921 0
\éz:\l’:;ll;nnAmagll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 8 19.526.431 2.908.432
Alinan Temettiiler 202.018 164.265
Alinan Faiz 7.732.106 3.977.614
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -19.463.023 -15.337.144
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 5 6.388.129 0
Odenen Temettiler -25.851.152 -15.337.144
VE NAKIT BENZERLERINDEKINET ARTIS (ZLS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 23.684.518 19.284.379
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 79.114.990 74.465.493

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 102.799.508 93.749.872
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Geri Ainmis Paylar Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Ozkaynaga Dayali Finansal Araglara Yatinmlardan Kaynaklanan Kazanglar (Kayiplar) Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari em Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10.650.794 54.712.578 3.154.235 -11.442 5.214.716 693.449.927 152.357.089  919.527.897 919.527.897

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin

Diizeltmeler
_M‘uhAaselfe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 563,626 563.626 563,626
iliskin Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 1.480.460 135.539.485 -137.019.945
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -1.636.117 3.321 115.816.383  114.183.587 114.183.587
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari
Kar Paylar -15.337.144 -15.337.144 -15.337.144
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.06.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 10.650.794 54.712.578 1.518.118 -8.121 6.695.176 828.425.786 115.816.383 1.017.810.714 1.017.810.714
Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagl Bakiyeler 10.650.794 54.712.578 -24.999.945 -1.656.266 -19.338 6.695.176 828.425.786 269.599.472 1.143.408.257 1.143.408.257
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler 24.999.945 -24.999.945
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 10.650.794 54.712.578 -24.999.945 -1.656.266 -19.338 31.695.121 803.425.841 269.599.472 1.143.408.257 1.143.408.257
Transferler 2.652.048 239.894.407 -242.546.455
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 2.825.561 7.697 69.129.159  71.962.417 71.962.417

Dénem Kari (Zarari)

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylan 1.201.865 -1.201.865 1.201.865 -27.053.017 25.851.152 25.851.152

Cari Dénem
01.01.2019 - 30.0 9

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




