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I(AP
KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na;

Giris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran 2019
tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona
eren alti aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini yuritmdis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu
ara donem ozet finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
Ozet finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Diger Husus

Sirket'in Tlrkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak 31 Aralik 2018 ve
30 Haziran 2018 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolari bir baska Denetim
Sirketi tarafindan sirasiyla denetlenmis ve sinirli denetime tabi tutulmus ve s6z
konusu Denetim Sirketi, sirasiyla 28 Subat 2019 tarihli denetim raporunda ve 7
Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporunda séz konusu finansal tablolar
Uzerinde olumlu goriis/sonug beyan etmistir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Ylriten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan



olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim
sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim gorisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM

Sorumlu Denetgi

7 Agustos 2019

istanbul, Tiirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Tesis, Makine ve Cihazlar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Yazilimlari
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
iliskili Olmayan Taraflara iligkin Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukiumlilukler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlalukler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

g 0 0 b~ W

10
10

10

10

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.06.2019

2.010.501
17.693.123
1.506.464
478.444
1.028.020
160.749
160.749
73.911.955
2.243.861
2.243.861
16.467
411.000
97.954.120
97.954.120

13.206.430
20.244
20.244

170

170

6.881

6.881
9.013.717
9.013.717
22.247.442
120.201.562

56.335
56.335
33.987

5.850.549

5.850.549

184.323

137.963

46.360
51.513

51.513

6.176.707
6.176.707

2.025
2.025

770.584

770.584

152.362

152.362

924.971
7.101.678

Onceki Dénem
31.12.2018

1.284.917
17.345.440
528.949
312.062
216.887
161.019
161.019
74.614.235
116.850
116.850
10.910
1.864.928
95.927.248
95.927.248

4.366.430
33.237
33.237

1.100

1.100

0

0

7.849.000
7.849.000
12.249.767
108.177.015

195.103
195.103
24.132

7.245.845

7.245.845

91.012
91.012

0
47.010

47.010

7.603.102
7.603.102

126.416
126.416

126.416
7.729.518



Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 113.099.884 100.447.497

Odenmis Sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 11 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 1.700.407 1.700.407
e
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari) -69.974 -69.026
;22;n:é?:rr:1(|§aF;;:ljaarll=)’lanlar| Yeniden Olglim 69.974 69,026
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4.006.916 4.006.916
Yasal Yedekler 4.006.916 4.006.916
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 26.435.992 21.778.940
Net DOnem Kari veya Zarari 12.653.335 4.657.052
TOPLAM OZKAYNAKLAR 113.099.884 100.447.497

TOPLAM KAYNAKLAR 120.201.562 108.177.015



- T,

PR oIt
[
» &, Naw

I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2019 -
30.06.2019

Onceki Donem
01.01.2018 -
30.06.2018

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 7.293.569 6.363.803 5.709.741 5.845.588
Satislarin Maliyeti 12 -1.411.516 -2.654.868 -746.427 -2.312.283
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 5.882.053 3.708.935 4.963.314 3.533.305
BRUT KAR (ZARAR) 5.882.053 3.708.935 4.963.314 3.533.305
Genel Yonetim Giderleri 13 -1.852.530 -2.342.929 -708.200 -895.666
Pazarlama Giderleri 13 -2.347.407 -1.045.319 -1.254.131 -855.830
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 1.807.108 58.355 1.528.791 23.102
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 0 0 0 -2.069.496
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 3.489.224 379.042 4.529.774 -264.585
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 15 9.164.111 629.216 1.044.510 -48.400
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 12.653.335 1.008.258 5.574.284 -312.985
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 12.653.335 1.008.258 5.574.284 -312.985
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 12.653.335 1.008.258 5.574.284 -312.985
DONEM KARI (ZARARI) 12.653.335 1.008.258 5.574.284 -312.985
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 12.653.335 1.008.258 5.574.284 -312.985
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -948 0 0 0
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari ( 8 048 0 0 0
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -948 0 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 12.652.387 1.008.258 5.574.284 -312.985
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 12.652.387 1.008.258 5.574.284 -312.985
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2019 - 30.06.2019

Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)

Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 16
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 13

Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Stok Deger Diisiikligu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 6-14
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Duzeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan (Gelirler)

Giderler ile ilgili Diizeltmeler 15
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger

Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 15

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

15

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artig)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Alinan Faiz 15
Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araclardan Nakit
Girisleri

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-177.322
12.653.335
12.653.335

-10.747.072
13.923
-1.802.143
-1.802.143
118.309

71.949

46.360

-37.628

-9.039.533

-7.226.572

-1.812.961

-2.678.028
-977.245

-977.245

-1.844.681

-1.844.681

890.995
-136.743

-136.743

-610.354

-610.354

-171.765
-5.557
1.502.906

0

0

37.628

1.465.278

0

725.584

725.584
1.284.917
2.010.501

-7.135.710
1.008.258
1.008.258

-495.886
17.903

0

0
115.427

115.427

-11.647

-617.569

-617.569

-1.648.082
2.113.387

2.113.387

-1.982.365

-1.982.365

-5.857.989
138.873

138.873

-2.059.988

-2.059.988

-7.135.710
0
2.673.342

-7.129

-7.129

11.647

2.668.824

0

-4.462.368

-4.462.368
4.743.993
281.625
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar | Net Donem Kari Zarar

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 66.000.000 2.373.208 1.700.407 -64.346 1.731.855 13.544.920 10.509.081  95.795.125 95.795.125

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 2.275.061 8.234.020 -10.509.081

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 1.008.258 1.008.258 1.008.258
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.06.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 66.000.000 2.373.208 1.700.407 -64.346 4.006.916 21.778.940 1.008.258  96.803.383 96.803.383
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 66.000.000 2.737.208 1.700.407 -69.026 4.006.916 21.778.940 4.657.052 100.447.497 100.447.497

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 4.657.052 -4.657.052

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -948 12.653.335  12.652.387 12.652.387
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




