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I('A'P Bagimsiz Denetci Goriisii
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Akfen Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

Giris

Akfen Gayimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ("Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki
ara dénem bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
ara hesap donemine ait bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
bireysel 6zkaynak degisim tablosunun ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini yurtitmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem
bireysel finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yirlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dl¢tide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem bireysel finansal tablolarin, Sirket'in
30 Haziran 2019 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunun, bireysel finansal
performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin bireysel nakit
akislarinin Turkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Seda Akkus Tecer, SMMM

Sorumlu Denetgi

7 Agustos 2019

istanbul, Tiirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2019 31.12.2018

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirrm Amacgli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borg¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikiimlulukler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri
Kiralama islemlerinden Borglar
ihrac Edilmis Borclanma Araclari
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Yukumlaltkler
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

3veb

12
17
18

3veb

10

11
17
18

3veb

3veT

17

16

15vel8

16

15vel8

59.028.169
21.124.431
4.982.240
16.142.191
12.374.880
1.341.447
7.716.023
101.584.950
101.584.950

182.626.220
71.433.110
71.433.110

139.301
139.301
889.606.570
50.664

4.568

4.568
1.826.598
20.659.791
1.166.346.822
1.267.931.772

0
92.278.034

92.278.034

86.473.921
5.804.113
11.905.426
10.980.713
924.713
207.864

0

207.864

27.143.969

148.288

148.288

0
131.683.581
131.683.581

785.924.348
785.924.348
568.748.915
30.095.174
187.080.259
90.785
90.785
255.055

255.055

0
786.270.188

678.494
6.608.755

0

6.608.755
146.672.417
208.475
7.049.207
161.217.348
161.217.348

145.079.312
75.422.186
75.422.186

139.301
139.301
882.965.938
56.733

6.392

6.392
1.796.733
16.586.161
1.122.052.756
1.283.270.104

0
83.367.903

83.367.903

83.367.903
0
45.749.914
45.031.689
718.225
4.528.911
1.759.204
2.769.707

45.754.388

119.640

119.640

1.800.675
181.321.431
181.321.431

716.305.696
716.305.696
543.305.575
0
173.000.121
26.607.009
26.607.009
215.255

215.255

4.286.833
747.414.793



TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Geri Alinan Paylara iliskin Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

19
19
5ve 19
19
19

19
19

917.953.769

349.978.003
184.000.000
317.344
20.763.729
-5.605.354
58.880.000
5.609.501
4.147
5.605.354
95.859.953
-9.847.170
349.978.003
1.267.931.772

928.736.224

354.533.880
184.000.000
317.344
20.763.729
-5.605.354
58.880.000
5.609.501
4.147
5.605.354
122.722.258
-32.153.598
354.533.880
1.283.270.104



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdlirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

Surdurilen Faaliyetlerden Sulandirnlmis Pay Basina
Kazang (Zarar)

Siirdtirtilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

20
20

21
21
22
22

23
24

25

26

26

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2019 -
30.06.2019

369.803.538
-301.576.023
68.227.515
68.227.515
-1.812.184
-848.066
192.104
-7.250
65.752.119
65.752.119
4.770.038
-80.369.327
-9.847.170

0

0

0

-9.847.170
-9.847.170

0
-9.847.170

-0,05000000

0,01000000

0
0
0
-9.847.170

0
-9.847.170

Onceki Donem
01.01.2018 -
30.06.2018

12.303.839
-2.317.363
9.986.476
9.986.476
-1.764.503
-2.949.904
1.236
-235.451
5.037.854
5.037.854
2.576.738
-103.615.763
-96.001.171
0

0

0
-96.001.171
-96.001.171

0
-96.001.171

-0,52000000

-0,30000000

0
0
0
-96.001.171

0
-96.001.171

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2019 -
30.06.2019

361.158.800
-296.851.416
64.307.384
64.307.384
-808.583
-848.066
151.164
-7.250
62.794.649
62.794.649
1.958.868
-38.113.204
26.640.313
0

0

0
26.640.313
26.640.313

0
26.640.313

0,14000000

0,10000000

0
0
0
26.640.313

0
26.640.313

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

6.439.893
-1.266.378
5.173.515
5.173.515
-937.645
-1.772.751
664
-207.447
2.256.336
2.256.336
1.346.206
-55.488.025
-51.885.483
0

0

0
-51.885.483
-51.885.483

0
-51.885.483

-0,28000000

-0,17000000

-51.885.483



I('A"P Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili

Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile
ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislari

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin ihracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari

Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

20ve 21

16

23ve 24

12

16

10vell

Dipnot Referansi

Cari Dénem

01.01.2019 - 30.06.2019

102.654.408
-9.847.170
79.574.368
12.847
3.071
68.448

68.448
32.931.087
47.355.129

-796.214
32.927.210
-41.890.586
134.297.537
-33.844.488

-19.731.971

-5.903.282
102.654.408
0

-462.019

-4.954

-457.065
-43.839.643
0

-23.792.161
-23.792.161
-22.636.479

2.588.997

58.352.746

58.352.746
678.531
59.031.277

Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018

-34.779.116
-96.001.171
107.569.420
13.329
64.779
64.189

64.189
25.207.290
81.850.452

369.381
-46.277.873
-11.819.199
-90.480.507

12.258.431

43.054.319

709.083
-34.709.624
-69.492
-191.287

-5.084

-186.203
89.502.296
170.000.000

-62.005.110
-62.005.110
-19.282.951

790.357

54.531.893

54.531.893
1.120.603
55.652.496



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar i Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari | Geri Ainmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 184.000.000 317.344 0 -5.605.354 58.880.000 5.609.501 114.470.594 8.251.664 365.923.749 365.923.749

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 8.251.664 -8.251.664 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -96.001.171  -96.001.171 -96.001.171
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2018 - 30.06.2018 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli

Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan

islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 20.763.729 20.763.729 20.763.729

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 184.000.000 317344 20.763.729 -5.605.354 58.880.000 5.609.501 122.722.258 -96.001.171 290.686.307 290.686.307
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 184.000.000 317.344 20.763.729 -5.605.354 58.880.000 5.609.501 122.722.258 -32.153.598 354.533.880 354.533.880

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin

- 5.291.293 5.291.293 5.291.293
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 184.000.000 317.344 20.763.729 -5.605.354 58.880.000 5.609.501 128.013.551 -32.153.598  359.825.173 359.825.173
Transferler -32.153.598 32.153.598 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -9.847.170  -9.847.170 -9.847.170
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirnimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




