
GYO Tebliği’nin 22. maddesinin birinci fıkrasının (e) bendine uyum kapsamında Referans Güneşli projesinden 
kaynaklanan gayrimenkule dayalı hakların Şirket portföyünden çıkartılması

KİLER GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş.
Maddi Duran Varlık Satımı

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Özet Bilgi



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

İlgili Şirketler []

İlgili Fonlar []

Maddi Duran Varlık Satımı

Yapılan Açıklama Güncelleme mi? Hayır (No)
Yapılan Açıklama Düzeltme mi? Hayır (No)
Konuya İlişkin Daha Önce Yapılan Açıklamanın Tarihi -
Yapılan Açıklama Ertelenmiş Bir Açıklama mı? Hayır (No)

Bildirim İçeriği

Satışa Konu Maddi Duran Varlığın Niteliği

İstanbul İli Bağcılar İlçesindeki 2339 Ada 13 Parselde 
kayıtlı 29/04/2014 Tarihli "Düzenleme Şeklinde Arsa 
Karşılığı Hasılat Paylaşım İşi Sözleşmesi"nden 
Kaynaklanan Gayrimenkule Dayalı Haklar

Satışa Konu Maddi Duran Varlığın Mevkii, Yüzölçümü
İstanbul İli Bağcılar İlçesindeki 2339 Ada 13 Parselde 
kayıtlı 39 adet brüt 5.914,20 m2 bağımsız bölüm.

Satışa İlişkin Yönetim Kurulu Karar Tarihi 27/03/2019
Satışa İlişkin Yönetim Kurulu Kararında Bağımsız Üyelerin 
Çoğunluğunun Onayı Var mı?

Evet

Toplam Satış Bedeli 31.346.000 TL (KDV Hariç)
İşlem Bedelinin Ortaklığın Yönetim Kurulu Karar Tarihinden 
Önceki Altı Aylık Günlük Düzeltilmiş Ağırlıklı Ortalama 
Fiyatların Aritmetik Ortalaması Baz Alınarak Hesaplanacak 
Şirket Değerine Olan Oranı (%)

13

Satış Bedelinin Ortaklık Ödenmiş Sermayesine Oranı (%) 25
Satış Bedelinin Ortaklığın Kamuya Açıklanan Son Mali 
Tablosundaki Aktif Toplamına Oranı (%)

1

Satış Bedelinin Ortaklığın Kamuya Açıklanan Son Finansal 
Tablosundaki Maddi Duran Varlıkların Net Değerine Oranı (
%)

8 (Devre konu gayrimenkule dayalı haklar finansal 
tabloda "stok" olarak takip edildiğinden toplam stok 
miktarına olan oranına yer verilmiştir)

Satılan Duran Varlığın Ortaklığın Kamuya Açıklanan Son 
Finansal Tablosundaki Kayıtlı Değerinin Aktif Toplamına 
Oranı (%)

1

İşlem Bedelinin Ortaklığın Kamuya Açıklanan Son Yıllık 
Finansal Tablolara Göre Oluşan Hasılat Tutarına Oranı (%)

31

Satış Koşulları Vadeli (Timed)
İşlemin Tamamlandığı/Tamamlanacağı Tarih 27/03/2019

08/01/2019 tarih ve KLGYO1810048 sayılı değerleme 
raporunda belirtildiği üzere, SPK'nın 23/11/2018 tarih
ve 58/1342 sayılı kararı ile GYO Tebliği'nin 22.
maddesinin birinci fıkrasının (e) bendine uyum 
sağlaması amacıyla anılan proje kapsamında arsa 

Maddi Duran Varlık Satımı



 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  Satış Amacı ve Ortaklığın Faaliyetlerine Etkisi

sahibi ile imzalanmış hasılat paylaşım sözleşmesi 
hükümleri çerçevesinde fiziki paylaşım yapılması ve 
Şirketimiz uhdesinde kalacak bağımsız bölümler 
üzerindeki ipoteğin terkin edilerek tapuların Şirket'e 
devredilmesi, aksi takdirde Şirket portfoyunden 
çıkartılması için 31.03.2019 tarihine kadar süre 
verilmiş olup, anılan karar kapsamında GYO 
Tebliği'nin 22. Maddesinin birinci fıkrasının (e) 
bendine uyum sağlanması kapsamında söz konusu 
işlem yapılmaktadır

Elde Edilen Maddi Duran Varlık Satış Karının/Zararının 
Tutarı

8.401.094 TL

Varsa Satış Karının Ne Şekilde Değerlendirileceği Devam eden projelerin finansmanında kullanılacaktır
Varsa Satış Karının Ne Şekilde Değerlendirileceğine İlişkin 
Yönetim Kurulu Karar Tarihi

-

Karşı Taraf Biskon Yapı A.Ş.
Karşı Taraf SPK Düzenlemelerine Göre İlişkili Taraf mıdır? Evet (Yes)

Karşı Taraf İle Olan İlişkinin Niteliği
İlişkili taraf (Şirket ortakları aynı tüzel ve gerçek 
kişilerden oluşmaktadır)

Varsa İşleme İlişkin Sözleşme Tarihi 27/03/2019
Önemli Niteliklteki İşlem Kapsamında Kullandırılacak 
Ayrılma Hakkı Fiyatı

-

Maddi Duran Varlığın Değerinin Belirlenme Yöntemi Pazar yaklaşımı yöntemi
Değerleme Raporu Düzenlendi mi? Düzenlendi (Prepared)
Değerleme Raporu Düzenlenmediyse Nedeni -
Değerleme Raporu Düzenlendiyse Tarih ve Numarası 08/01/2019 tarih KLGYO-1810048
Değerleme Raporunu Hazırlayan Değerleme Kuruluşunun 
Unvanı

Reel Gayrimenkul Değerleme A.Ş.

Değerleme Raporu Sonucu Bulunan Tutar 31.346.000 TL (KDV Hariç)
İşlem Değerleme Raporundaki Sonuçlara Uygun 
Gerçekleştirilmemişse/Gerçekleştirilmeyecekse Gerekçesi

-

Açıklamalar

Şirket Yönetim Kurulu şirket merkezinde toplanarak aşağıdaki kararı almıştır.

  

Sermaye Piyasası Kurulu Karar Organı'nın 23.11.2018 tarih 58/1342 sayılı kararı ile GYO Tebliği'nin 22.maddesinin birinci 
fıkrasının (e) bendi hükümlerine uyum amacıyla, İstanbul İli Bağcılar İlçesi'ndeki 2339 Ada 13 Parselde kayıtlı 39 adet brüt
5.914,20 m2 bağımsız bölüme ait 29.04.2014  Tarihli "Düzenleme Şeklinde Arsa Karşılığı Hasılat Paylaşım İşi 
Sözleşmesi"nden kaynaklanan hakların herhangi bir iskonto yapılmadan, Reel  Gayrimenkul Değerleme A.Ş.'nin 
08.01.2019 tarih KLGYO-1810048 sayılı değerleme raporunda Pazar yaklaşımı yöntemi ile belirlenen 31.346.000 TL bedel 
üzerinden  Biskon Yapı A.Ş. ile Satış Vaadi Sözleşmesi imzalanarak 5.000.000 TL peşin  olmak üzere, kalan ödemelerin 
karşılığında teminat olarak senet alınarak 1,5 yıl vadeli olarak satılmasına, yine ödemelerin teminatı olarak Biskon Yapı 
A.Ş. tarafından yapılacak satış işlemlerinde tapu devir yetkisinin Şirketimiz uhdesinde olmasına ve bu şekilde tüm satışı 
tamamlanan projenin portföyden çıkarılmasına,

  



Söz konusu satış işlemlerinin, Sermaye Piyasası Kurulunun Önemli Nitelikteki İşlemlere İlişkin Ortak Esaslar ve Ayrılma 
Hakkı Tebliği (II-23.1) 6.maddesinde yer alan önemlilik kriteri çerçevesinde %50 sınırını aşmaması ve şirket faaliyetleri 
açısından yapılan değerlendirme neticesinde önemlilik kriteri taşımadığından ayrılma hakkının doğmadığının tespitine,

  

karar verilmiştir.

  

Söz konusu satış işlemi kapsamında yaklaşık 9.952.000 TL(KDV hariç)'ye denk  gelen tutar bir müteahhit firma ile 
Şirketimiz arasında yapılan barter(takas)  sözleşmesi kapsamında devredilecek olup ilişkili taraf Biskon Yapı A.Ş. ile 
yapılan işlem bedeli 21.394.000 TL (KDV hariç)'dir. Bu çerçevede, müteahhit firmaya yapılacak devirlerde hakediş oldukça
Biskon Yapı A.Ş.tarafından gerçekleştirilecektir. 

Yukarıdaki açıklamalarımızın, Sermaye Piyasası Kurulu‘nun yürürlükteki Özel Durumlar Tebliğinde yer alan esaslara uygun olduğunu, bu 
konuda/konularda tarafımıza ulaşan bilgileri tam olarak yansıttığını, bilgilerin defter, kayıt ve belgelerimize uygun olduğunu, konuyla ilgili 
bilgileri tam ve doğru olarak elde etmek için gerekli tüm çabaları gösterdiğimizi ve yapılan bu açıklamalardan sorumlu olduğumuzu beyan 
ederiz.


