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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriig

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.'nin ( "Sirket") 31 Aralik 2018 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruislimiize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait finansal performansini ve nakit akislarini Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

2. Goriislin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yirtilmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" bslimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goristimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Killt denetim konulan Denetimde konunun nasil ele alindig)

Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin .
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme calismalan Uygu lanan prosed urler

Dipnot 2 ve 10'da belirtildigi lizere, Sirket yatirm amacgh
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden muhasebelestirmektedir. Kontrollerin degerlendirilmesi:
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkuller, Sirket'in
toplam varliklarinin
% 26'sin1 olusturmakta olup toplam degeri 1.291.181.712 TL'dir.
Sirket'in atamis oldugu Degerleme Eksperi ("

Degerleme Eksperi") tarafindan hazirlanan degerleme
raporu uzerinde Sirket Uist yonetiminin gerceklestirdigi
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerin bagimsiz

degerleme eksperi tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri; kontrollerin tasarimi ve uygUIamasml test ettik.
Yatinmci iligkileri Midiirli, Proje Direktdrii ve Biitge Ydnetmeni



tarafindan kontrol edilmekte ve degerleme raporlarinin nihai
uygunluguna Arazi Gelistirme Mudiri karar vermektedir. S6z konusu
degerler finansal tablolarda yatirrm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri olarak esas alinmistir.

Sirket'in yatinm amagli gayrimenkullerinin degerlemesi, 6nemli
muhakeme alanlarini igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan ¢alisma, degerlemelerin 6znel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Kilit denetim konulan

Stoklar

Dipnot 2 ve 9'da belirtildigi tizere, Sirket stoklarini maliyet bedeli ile
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklar, Sirket'in
toplam varliklarinin % 48'ini olusturmakta olup toplam degeri

2.403.824.708 TL'dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket'in 1.520.174.989 TL olarak
muhasebelestirdigi kisa donem stoklar gelistirilmekte olan ve insaati
devam eden konut insaat projelerine iliskin olarak olusan maliyetler ile
tamamlanan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. 883.649.719 TL
uzun dénem stoklari ise, Sirket'in uzun vadede lizerinde muhtelif insaat
projeleri gelistirmek amaci ile edinilen arsalar ile lzerinde proje
gelistirme ve insaat faaliyetleri baglamis olan yatinmlara bagli olarak
olusan maliyetleri igermektedir.

Sirket'in toplam aktifinde 6nemli bir kalem olmasi ve hesap bakiyesini
olusturan satin alim ve diger maliyetlerin muhasebelestirilme esaslari
g6z 6nlinde bulunduruldugunda proje stoklari tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak ele alinmistir.

Yonetim tarafindan segilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizigini degerlendirdik.
Ayrica, icra edilen galismanin kapsami ve anlasmanin sartlarini géz éniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da degerlendirdik.

Degerleme calismalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlarin degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporunu, uygulanan
yontemi ve kullanilan varsayimlarinin uygunlugunu degerlendirdik. Kullanilan
varsayimlari, piyasa verileri ile karsilastirarak bulgularimizi Degerleme Eksperi
ile degerlendirdik.

Sirket'in portféytindeki gayrimenkullerin tamaminin degerleri pazar yaklasimi
yontemi ile tespit edilmistir. Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lizerinde dnemli etkisi olan girdilerin, birim satis degeri gibi,
tutarliligini gézlemlenebilen piyasa fiyatlan ile karsilastirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigini degerlendirdik.

Finansal tablo agiklamalarinin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve 10'da yer alan yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri ile ilgili agiklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan bilgilerle
uyumunu ve dipnot agiklamalarinin TFRS'ler agisindan yeterli olup olmadigini
inceledik.

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Uygulanan prosediirler:

Maliyet olusumunun kontrol edilmesi:

Cari dénem igerisinde stoklara eklenen insaat ve gelistirme maliyetleri ile ilgili
hareketleri, 6rneklem yontemi ile segilen fatura ve hakedis belgelerinden kontrol
ettik.

Satilan mallarin stoklardan ¢ikisi ve maliyetlere yansitilmasini, bilango ve gelir
tablosu hareketlerinin mutabakatini yaparak kontrol ettik.

Stoklara dahil edilen maliyetlerin ilgili donemlerde kayitlara alinmalarini test
ettik.

Deger diigiiklaglnin degerlendirilmesi:



Sirket'in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda
belirtilen stoklara ait emsal satis bedelleri ile stoklarin maliyet bedellerini
karsilastirdik.

4, Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdiigii ic kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari
agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitln olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve
gorlisimizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitlilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdlrmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim

prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini ierebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden ylksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5Snemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.



- Bireysel finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gériisiinden
de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiiklimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu
dustnilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari
yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler
1.6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma

diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 11 Mart 2019 tarihinde
Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 11 Mart 2019
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2018 31.12.2017

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.001.399 37.020.205
Ticari Alacaklar 6,28 766.674.682 542.667.935
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,28 590.623.817 243.031.797
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 176.050.865 299.636.138
Diger Alacaklar 7 19.934.370 46.344.111
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 19.934.370 46.344.111
Stoklar 9 1.520.174.989 1.474.300.212
Pesin Odenmis Giderler 15 202.162.831 130.304.381
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 202.162.831 130.304.381
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 41.224 1.479.027
Diger Donen Varliklar 16 121.859.857 120.211.544
ARA TOPLAM 2.638.849.352 2.352.327.415
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.638.849.352 2.352.327.415
DURAN VARLIKLAR
:f;cllr;l;:?ar,rs Ortakliklari ve Bagli Ortakliklardaki 9.496.193 9.4 885
Ticari Alacaklar 6,28 57.586.681 269.186.034
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,28 53.297.454 266.890.769
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 4.289.227 2.295.265
Diger Alacaklar 7,28 982.319 25.530.790
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,28 0 24.729.417
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 982.319 801.373
Stoklar 9 883.649.719 1.166.339.012
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 12.635.020 16.000.000
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 10 1.291.181.712 121.292.707
Maddi Duran Varliklar 11 22.313.433 14.798.387
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 943.399 82.730
Pesin Odenmis Giderler 15 2.348.171 2.348.171
Diger Duran Varliklar 16 15.230.000 13.650.354
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 2.359.366.647 1.701.721.070
TOPLAM VARLIKLAR 4.998.215.999 4.054.048.485
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOKOMLOLUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.123.649.408 765.463.069
3;§§;l;i'l};z:£?::f;:an Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa 111.094.605 18.910.664
Ticari Borglar 6,28 141.967.185 138.863.047
iliskili Taraflara Ticari Borglar 6,28 6.312.940 811.246
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 135.654.245 138.051.801
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 3.664.955 1.441.143
Diger Borglar 7,28 32.944.913 18.259.741
iliskili Taraflara Diger Borclar 7,28 32.881.050 60.217
iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 63.863 18.199.524
Tulrev Araglar 8 3.544.958 29.450.359
Riskten Korunma Amacli Tlrev Araglar 8 3.544.958 29.450.359
Ertelenmis Gelirler 17 67.467.971 977.343
Kisa Vadeli Karsiliklar 14 2.657.131 98.342.358
E:lrl;elxlzllz:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 14 2 657 131 98.342.358
Diger Kisa Vadeli Yikiumliliikler 8 2.428.792 5.436.871
:(lfrl:lrln?lma:: Taraflara Diger Kisa Vadeli 8 2 428792 5.436.871
ARA TOPLAM 1.378.325.313 1.058.233.931
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.378.325.313 1.058.233.931
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 2.130.265.153 1.338.187.806



iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borclar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tirev Araglar
Riskten Korunma Amacli Tiirev Araglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari
Birlesme Denklestirme Hesabi
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

7,28
7,28

17
14

14

18

195.485.995
1.934.779.158
35.302.494

0

35.302.494
2.512.940
2.512.940
1.100.807.335
1.262.342

1.262.342

3.270.150.264
4.648.475.577

349.740.422
873.193.432
212.888.864
-417.611.352
-81.290.459
62.419.923

71.608.628

-1.136.836
-1.136.836
-1.136.836

108.855.373
-283.019.404
-196.167.747

349.740.422

4.998.215.999

2.586.147
1.335.601.659
25.717.058

0

25.717.058
6.538.291
6.538.291
772.061.680
6.927.050

6.927.050

2.149.431.885
3.207.665.816

846.382.669
600.000.000
252.561.921
0

-5.664.156
62.419.923

71.608.628

-379.615

-379.615

-379.615

119.399.365
-10.948.357
-242.615.040
846.382.669
4.054.048.485



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2018-31.12.2018

Onceki Dénem
01.01.2017 - 31.12.2017

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19
Satislarin Maliyeti 19
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri 20
Pazarlama Giderleri 20
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10-22
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri 24
Finansman Giderleri 25
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 27

Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim
Kazanclari (Kayiplari), Vergi Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
ve/veya Siniflandirma Kazanglar (Kayiplari)

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme Kazanglari (Kayiplari)

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

398.573.820
-317.982.762
80.591.058
80.591.058
-59.375.632
-74.800.713
922.794.757
-36.245.670
832.963.800
2.699.691

0

0

835.663.491
30.198.896
-1.062.030.134
-196.167.747
-196.167.747
-196.167.747

0
-196.167.747

-0,22470000

-757.221

-7157.221

-757.221
0

0

0

-157.221
-196.924.968

0
-196.924.968

904.279.440
-732.087.672
172.191.768
172.191.768
-65.621.468
-73.373.986
223.723.424
-23.775.168
233.144.570
1.533.594
-12.296.995

-123.896

222.257.273
10.219.326
-475.091.639
-242.615.040
-242.615.040
-242.615.040

0
-242.615.040

-0,40440000

374.889

374.889

374.889
7.397.851

7.397.851

7.397.851

1.772.740
-234.842.300

0
-234.842.300
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kari (Zarari)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari
(Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Tirev Finansal Araclarin Gergege Uygun Deger Kayiplar (
Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis
Karlari ile ilgili Dizeltmeler

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Yatirim Amagli Gayrimenkul Aimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri
Alinan Temettiler
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Temettiiler
Odenen Faiz
Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Cari Donem

Dipnot Referansi

-129.162.946
-196.167.747
-196.167.747
-548.171.322
5.604.434
-95.310.565

-95.310.565

0
43.527.827

426.320.446

-671.203.943

-641.273.191

-29.930.752

-257.109.521

0
615.713.130
-12.407.394
236.814.516
-71.858.450
3.104.138
395.236.284

64.824.036

-128.625.939

-537.007

-540.271.273

-13.980.150

-528.615.814

0

2.324.691
640.415.413
1.172.903.305
-449.228.209
-40.000.000
-43.527.827
268.144

-29.018.806

-29.018.806
37.020.205
8.001.399

Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017

-48.003.741
-242.615.040
-242.615.040

325.219.893
2.210.894
2.530.508

525.931

2.004.577
24.372.799

129.785.270

-1.994.679

-1.994.679

123.896

8.583.106

159.608.099
-130.309.973
-109.103.744

310.807.121

-15.794.178

-54.375.961
-242.440.582

-19.402.629

-47.705.120

-298.621

52.552.858

1.340.212

-3.751.213

276.275

54.687.584

0

11.949.178
267.759.373
-248.771.986

-17.414.242
10.376.033

16.498.295

16.498.295
20.521.910
37.020.205



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem
01.01.2017 - 31.12.2017

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Deg ine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

DSnem Sonu Bakiyeler

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zaran)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttinmi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Odenmis
Sermaye

35.261.185

84.138.180

119.399.365

600.000.000

273.193.432

Sermaye Diizeltme
Farklari

252.561.921

-39.673.057

Birlesme Denklestirme
Hesabi

71.608.628

-417.611.352

Sermaye
Avansi

155.384.797

-56.685.745

-109.647.409

-10.948.357

Geri Alinmis
Paylar

-56.685.745

56.685.745

-242.615.040

-242.615.040

-5.664.156

Pay ihrac Primleri /
iskontolari

995.452.513

-242.615.040

86.147.345

7.397.851

846.382.669

62.419.923

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin
Etkisi

Kontrol Giicli Olmayan Paylara iliskin Satig Opsiyon Degerleme

Fonu

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplar

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

995.452.513

-242.615.040

86.147.345

7.397.851

846.382.669

-379.615

-757.221

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar

Riskten Korunma Kazang /
Kayiplar
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklardan Kazanglar (
Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis
Yedekler

119.399.365

-10.543.992

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Net Dénem Kari
Zararlan Zarari

-10.948.357 -242.615.040 846.382.669 0 846.382.669

-242.615.040 242.615.040 0 0 0

0 -196.167.747

196.924.968 0 196.924.968

0

10.543.993 0

184.090.976 0 184.090.976

0



Kar Paylari -40.000.000 0 -40.000.000 0 -40.000.000

Cari Dénem
0 31.12.2018

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana .75.626.303 0 -75.626.303 0 -75.626.303
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varllgm (Yakimliligin) veya Gergege Uygun Deger

kinden Korunma iU Kesin 0
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (YukimlilGgiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma o

Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangi¢ Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)



