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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Sinirli Olumlu Gériis

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatinm Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 31 Aralik 2018 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar
degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimiize gore, Sinirli Olumlu Goértisiin Dayanagi bélimunde belirtilen konunun muhtemel etkileri harig olmak Uzere, ilisikteki konsolide finansal tablolar,
Grup'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akislarini, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS"lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirli Olumlu Gériistin Dayanagi

TFRS 15 uyarinca sézlesmenin taraflarinca kararlastirilan 6demelerin zamanlamasi varliklarin satisinda misteriye finansman seklinde 6nemli bir fayda sagliyorsa,
ileride hasilat yazilmasi 6ngoriilen islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gére diizeltme yapilmasi gerekmektedir.
Grup, 6n 6demeli veya taksitli satislarindan elde edilen ertelenmis gelirlerinde, TFRS 15 kapsaminda 6nemli finansman bilesenin varligi tespit edilmis olmasina
karsin, bu bilesenin tutarini hesaplayamamistir. Bu nedenle, ilisikteki konsolide finansal tablolarda sunulan Grup'un ertelenmis gelirlerinde, gegmis yil karlarinda,
cari yil net satislarinda ve cari yil finansman giderlerinde finansman bilesenin varligindan dolay olusabilecek muhtemel farkliliklardan 6turii herhangi bir
duizeltmenin gerekli olup olmadig) tarafimizca tespit edilememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak
yiritiilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin
Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, sinirli olumlu gortisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konulardir. Kilit
denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz. Tarafimizca; Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanagi bélimiinde agiklanan konuya
ilave olarak asagida agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Ertelenmis Gelirler ve hasilatin muhasebelestirilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detayi igin Dipnot 3.j'ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla ertelenmis
gelirler, Grup'un toplam



yukimlaluklerinin %58’
sini olusturmaktadir.

Grup, gelistirdigi
gayrimenkul projelerine
iliskin satislarini satis
vaadi sozlesmeleri
imzalamak suretiyle
yapmakta olup, bu
sozlesme bedelleri satisa
konu gayrimenkul teslim
edilene kadar ertelenmis
gelirler hesabinda (
alinan avanslar)
muhasebelestirilmektedir
ilgili gayrimenkuller
teslim edildiginde diger
bir ifadeyle
gayrimenkulleri
musterilere devrederek
edim yukimlalagini
yerine getirdiginde, soz
konusu satislara iliskin
ertelenmis gelirlerde
takip edilen tutarlar
hasilat olarak finansal
tablolara alinmaktadir.

Grup'un faaliyette
bulundugu sektoriin
operasyonel yapisi
geregi, satis vaadi
sOzlesmesi ile yapilan
satislarin, teslimler ile
birlikte hasilata

donlismesi arasinda
zamansal farkliliklar
bulunmaktadir. Bu

nedenle, Grup'un
finansal performansi
onemli Olgclde

ertelenmis  gelirler
hesabi ile iliskilidir.

Ertelenmis  gelir
hesabindaki  veri
yogunlugu ve cesitliligi
nedeniyle ilgili hesaplar
Uzerinde dogasi geregi
yanlis hesaplanma riski
bulunmaktadir.

Yukarida belirttigimiz
nedenlere bagli olarak
ertelenmis gelirlerin
muhasebelestirilmesi

Konunun denetimde
nasil ele alindig)

Bu alanda uyguladigimiz
denetim prosediirlerimiz
asagidakileri
icermektedir:

Bilgisayar yazilimi destekli denetim
teknigi kullanarak ertelenmis gelirler
hesabinin dénem igerisinde ilgili
oldugu hesaplar ve islemleri
niteligine gore tamimlayarak bu
islemlere iliskin tutarlarin analitik
olarak Grup'un operasyonlari ile
uyumlu olup olmadiklarini sorguladik

Yonetimin, ertelenmis gelirler ve
hasilatin - muhasebelestirilmesine
iliskin BT uzmanlarimizdan yardim
alinmak suretiyle kontrollerin tasarim
, uygulama ve isleyis etkinliklerini
degerlendirdik.

Doénem igerisinde ertelenmis gelirlere
alinan satis vaadi so6zlesme
bedellerinin, drnekleme ydntemi ile
se¢mis oldugumuz satislar bazinda,
sozlesmelerdeki tutarlar ile uyumlu
olup olmadigini test ettik.

Dénem igerisinde ertelenmis gelirler
hesabi ile iliskili olarak yapilan
tahsilatlarin, 6rnekleme yontemi ile
se¢mis oldugumuz islemler bazinda,
destekleyici belgelerle uyumlu olup
olmadigini test ettik.

Dénem hasilatina alinan gayrimenkul
teslimlerine iliskin  tutarlarin,
ornekleme yontemi ile se¢mis
oldugumuz islemler bazinda,
faturalanan tutarlar ile ve teslimata
iliskin destekleyici belgelerle uyumlu
olup olmadigini test ettik.

Doénem igerisinde yapilan tahsilatlara
iliskin olarak musterilere geri verilen
senet tutarlarini, donem sonunda
ornekleme yontemi ile se¢mis
oldugumuz islemler bazinda, sayim
prosediiri uyguladigimiz senet
dokim listelerinde yer alip

almadigini kontrol ederek test ettik.



tarafimizca kilit denetim
konularindan biri olarak

belirlenmistir.

Stoklar

Kilit Denetim
Konusu

31 Aralik 2018
tarihi itibariyla
stoklar,
Grup'un toplam
varliklarinin
yaklasik %29’
unu
olusturmaktadir

Stoklar satis
amagli olarak
gelistirilen
projelere iliskin
arsa maliyetleri
, insaat
maliyetleri,
onceki yillarda
yatirrm amagli
olarak
siniflanan
arsalara iliskin
deger artiglari,
aktiflestirilen
borglanma
maliyetleri ve
genel gider
paylariile diger
maliyetlerden
olusmaktadir.

Stoklarin,
Grup'un,
operasyonlari
acisindan arz
ettigi onem,
varliklarinin
onemli bir
kismini

Stoklar ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarinin detayi igin Dipnot 3.g'ye bakiniz.

Konunun denetimde nasil ele
alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedirlerimiz asagidakileri
icermektedir:

Yonetimin stoklar tizerindeki kontrollerinin BT
uzmanlarimizdan yardim alinmak suretiyle tasarim
, uygulama ve isleyis etkinliklerini degerlendirdik.

Dénem igerisinde stoklarin maliyetine eklenen
unsurlara iliskin tutarlari, 6rnekleme yontemi ile
se¢mis oldugumuz islemler bazinda, hakkedis ve
fatura tutarlari ile karsilastirarak test ettik.

Doneme isabet eden faiz ve kur farki giderlerini
yeniden hesaplama yontemi ve analitik prosediirler
uygulamak suretiyle test ettik.

Turk Lirast cinsinden kullanilan kredilerin

aktiflestirilen finansman giderlerine iliskin yonetim
tarafindan hazirlanan analiz ve varsayimlar

degerlendirdik, yapilan hesaplamalarin aritmetik
dogrulugunu kontrol ettik.

Déviz cinsinden kullanilan kredilerin aktiflestirilen
finansman giderleri ve kur farklarina iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetlerinin tst
sinirinin analizini yeniden hesaplama yaparak test
ettik.



Grup'un devam eden projeleri arasinda yer alan
konut stoklarinin net gergeklesebilir degerlerini
test ettik.

olusturmasi ve
stoklar
Uzerinden
aktiflestirilen
borglanma
maliyetlerine
iliskin
hesaplamalarin
yOnetimin
muhakemesine
ve varsayimlara
dayanmasi
nedenlerine
bagli olarak
tarafimizca
stoklar Kkilit
denetim
konularindan
biri olarak
belirlenmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin
detayi icin Dipnot 3.f - 4.a ve 13' e bakiniz.

Kilit Denetim
Konusu

31 Aralik 2018
tarihi itibarnyla
yatirrm amacgli
gayrimenkuller,
Grup'un toplam
varliklarinin %16
'sini
olusturmaktadir.

Grup yatirnm
amacgli
gayrimenkullerini
gercege uygun
degerinden
Olgmektedir.
Grup, yatirbm
amacgli
gayrimenkullerin
gercege uygun
degerinin tespiti
icin bu konuda
uzman bagimsiz
degerleme

Konunun denetimde nasil ele
alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedirlerimiz asagidakileri
icermektedir:

Yatirm amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespiti i¢in Yonetim tarafindan segilen
bagimsiz degerleme uzmanlarinin tarafsizligi ve
yetkinliklerini degerlendirdik.

Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
tekniklerinin 6nceki yillar ile uyumunu ve varsa
degisiklikleri sorguladik.

Degerleme uzmanlarinin, raporlarin kullanimina
ulasilan sonuglara iligkin bir sinirlandirmaya veya
kosula; finansal tablolar ve agiklamalari
etkileyebilecek nitelikte tespitlere raporlarinda
yer verip vermediklerini sorguladik.



sirketleri ile

<;al|§maktad|r. Segmis oldugumuz 6rnekler bazinda, degerleme
uzmanlarinin aldiklari emsalleri tglincii taraf
bilgileri ve veriler ile test ettik, analitik olarak
sorguladik.

Yatirrm amagli
gayrimenkullerin Sirket i¢i uzman kullanarak degerleme

< calismalarinda kullanilan verilerin, varsayimlarin
gercege uygun makulligiini degerlendirdik.

degerinin
tespitinde Lo
ilgili finansal tablo agiklamalarinin, temel
kullanilan
N varsayimlara, muhakemelere ve duyarliliklara
degerleme dair agiklamalar da dahil olmak (zere,

yontemlerinin
onemli tahmin
ve varsayimlar
icermesi sebebi
ile bu konu Kkilit
denetim
konularindan
biri olarak
belirlenmistir.

yeterliligini ve uygunlugunu degerlendirdik.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli goérdiigii i kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari
agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve
goruslimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak ytiritiilen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim
prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik,
kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini ierebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanlisligl tespit edememe riskinden yiksektir.

- Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona erdirebilir.



- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve
uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goristinden
de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu
dustniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili dnlemleri tist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag)
olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

A) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiltikler

1) 6102 sayili Trk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398 inci maddesinin dérdlinci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 11 Mart 2019 tarihinde Sirket'in
Yoénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402 nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde
defter tutma diizeninin ve konsolide finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402 nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

A member firm of KPMG International Cooperative

Hakki Ozgir Sivaci, SMMM

Sorumlu Denetgi

11 Mart 2019

istanbul, Tirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Gayrimenkul Projeleri Kapsaminda Agilan Nakit
Hesaplar

Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YOKOMLOLUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Diger Finansal Yikimlulikler
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kari Vergi Yikimlalagi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yuktmliliikler
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

10

12
14
16

22

10
10
14
15
13
17
18
16
30
22

10
11

12
16
30

19

19
22

10

12
16

Cari Donem
31.12.2018

Dipnot Referansi

31.028.193

67.110.499

52.348.088
629.305.313
513.455
628.791.858
135.149.910
80.986.199
54.163.711
1.493.412.503
163.299.198
723.169
52.512.427
2.624.889.300
2.624.889.300

525
248.483.943
248.483.943
430.758.492

1.936.439
821.215.000
244.654.676
149.232.732
463.217.785

18.356.360
111.661.532
2.489.517.484
5.114.406.784

97.744.984
513.792.232
29.986.692
178.190.609
161.857
178.028.752
2.096.210
57.299.939
29.601.246
27.698.693
1.638.788.719
0

502.817

386.220

116.597
6.302.283
2.524.704.485
2.524.704.485

635.288.096
144.710.695
144.710.695
93.160.345
93.160.345
923.741.163

Onceki Dénem
31.12.2017

97.545.753

117.607.557

9.378.030
486.422.989
464.253
485.958.736
82.223.795
49.672.511
32.551.284
595.420.494
353.393.044
317.613
66.264.485
1.808.573.760
1.808.573.760

525
289.810.559
289.810.559
972.905.065

49.100.188
565.932.260
202.097.870
115.771.340
313.083.675

7.347.735

65.401.987

2.581.451.204
4.390.024.964

61.274.070
376.334.326
77.293
221.808.584
296.001
221.512.583
2.925.194
95.949.998
50.972.433
44.977.565
758.345.223
3.318.835
844.559

513.368

331191
8.647.873
1.529.525.955
1.529.525.955

734.648.134

91.419.206
91.419.206
1.454.906.215



Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlilugu
TOPLAM UZUN VADELI YOUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
Kontrol Glicu Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

21

30

23

23

23

323.214
323.214

98.487.272
1.895.710.785
4.420.415.270

682.469.127
459.000.175

-45.770.246

-504.879

-504.879

-504.879

81.039.915

81.039.915
720.323
344.893.028
-156.909.189
11.522.387
693.991.514
5.114.406.784

207.225
207.225

118.930.551
2.400.111.331
3.929.637.286

423.118.411
52.390.000

-12.844.948

-442.301

-442.301

-442.301

41.376.578

41.376.578
204.499
287.602.302
54.832.281
37.269.267
460.387.678
4.390.024.964



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Donem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazan¢g

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Adi ve Seyreltilmis Pay Basina Kazang

Sulandirilmis Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari (
Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirlacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklari
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicu Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

24
24

25
25
27
27

28

15

29
29

30

31

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018

756.772.863
-704.277.660
52.495.203
52.495.203
-40.380.619
-104.702.427
120.970.923
-98.500.366
-70.117.286
43.761.949

-5.215.916

-31.571.253
4.926.734
-189.808.063
-216.452.582
39.507.313
-1.841.512
41.348.825
-176.945.269
-176.945.269

-20.036.080
-156.909.189

-68,89000000

-62.578

-78.223

15.645

15.645
39.663.337
39.663.337
39.600.759

-137.344.510

-20.036.080
-117.308.430

Onceki Dénem
01.01.2017-31.12.2017

814.015.245
-693.037.449
120.977.796
120.977.796
-39.204.242
-68.505.195
144.881.711
-42.432.259
115.717.811
19.975.341

-1.731.929

133.961.223
9.159.799
-53.600.911
89.520.111
-19.727.544
-4.613.365
-15.114.179
69.792.567
69.792.567

14.960.286
54.832.281

104,66000000

-176.010

-220.012

44.002

44.002
20.511.761
20.511.761
20.335.751
90.128.318

14.960.286
75.168.032



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

|$LETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 97.473.150 -204.879.278
Donem Kari (Zarari) -176.945.267 69.792.567
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) -176.945.267 69.792.567
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati Ile llgili Diizeltmeler -9.892.785 -45.677.958
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 17,18 10.149.674 7.888.577
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 4.239.272 284.081
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -214.594 284.081
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 4.453.866
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 28,29 92.738.755 -9.595.916
ngg;ei(r:fggfm@ Yabanci Para Gevrim Farklari Ile Ilgili 41.909.039 53.332.884
Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler 13 -116.343.756 -128.339.797

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari

T -114. .32 -128.339.797
(Kazanglan) ile Ilgili Dlizeltmeler 098.326 8.339.19
.Fln.an.s_al Yarllklarln Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) -2.945.430
ile llgili DUzeltmeler
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis 5.215.916 255924

Karlari ile ilgili Duzeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler 30 -39.507.313 19.727.544
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (

Kazanglar) ile ilgili Dizeltmeler 13 10.744.183 2473.702
Maddi Duran Varllkla.rln.Equzn..Clkarllmasmdan Kaynaklanan 17 933 47668
Kayiplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan 13 10.743.250 9521.370

Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

istirak, Is ortakligi ve Finansal Yatinmlarin Elden
Gikarilmasindan veya Paylarindaki Degisim Sebebi ile Olusan 0
Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili Dizeltmeler

Bagli Ortakliklarin veya Misterek Faaliyetlerin Elden

Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili -19.416.698
Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler 378.143 7.795.743
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 289.859.333 -228.698.472
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler -106.387.717 -240.261.597
Falallyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili -52.926.115 7.073.175
Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler -94.235.261 -401.542.359
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13.165.088 12.231.741
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 162.457.251 -45.222.558
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis ( -840.143 1.857.391
Azalis)
Felxlallyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 36.908.920 3.611.442
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 349.278.444 398.308.151
Is!.etme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili 56.956.706 56.615.376
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 103.021.281 -204.583.863
Cal|§anl§ra Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda 89,381 295.415
Yapilan Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri) -5.458.750
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -48.325.424 7.438.943
istiraklerin ve/veya is Ortakliklarinin Pay Satisi veya Sermaye T
Azaltimi Sebebiyle Olusan Nakit Girisleri T
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan 750.265 2.713.791

Kaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 750.265 2.713.791
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislar ©>:496.218 ~15.018.779
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 17,18 -5.496.218 -15.018.779
Ye.;\t.lrlm.Amagll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 10471750 9.970.378
Girigleri
Yatinnm Amagcli Gayrimenkul Aimindan Kaynaklanan Nakit -17.399.414 10.495.931
Cikislar
Alinan Faiz 4.072.821 19.269.484
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -116.937.933 165.155.733

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 365.288.527 756.929.747



Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

-385.414.883
-96.811.577

-67.790.207

1.272.647

-66.517.560
97.545.753
31.028.193

-593.207.814
-7.613.261
9.047.061

-32.284.602

421421

-31.863.181
129.408.934
97.545.753
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yabanci Para GCevrim Farklar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler -12.844.948 -266.291 20.864.817 204.499 237.126.620 50.475.682  347.950.379 22.266.046 370.216.425
M?hasebe Politikalarindaki Degisikliklere iliskin 52.390.000 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler :
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar !
Transferler 50.475.682 -50.475.682 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -176.010 20.511.761 20.335.751 20.335.751
Donem Kari (Zarari) 54.832.281 14.960.286  69.792.567
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 0
Sermaye Azaltimi ,
Sermaye Avansi 0
Birlesme/B6liinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylari 0
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger o
01.01.2017 - 31.12.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 42.935 42.935
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli ’
Artis/Azalis
Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger 0

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil

Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin Y
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 0
D3nem Sonu Bakiyeler 52.390.000 -12.844.948 -442.301 41.376.578 204.499 287.602.302 54.832.281  423.118.411 37.269.267 460.387.678
Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
D3nem Bagl Bakiyeler 52.390.000 -12.844.948 -442.301 41.376.578 204.499 287.602.302 54.832.281  423.118.411 37.269.267 460.387.678
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 5
Diger Diizeltmeler 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar 5
Transferler 515.824 54.316.457 -54.832.281 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -62.578 39.663.337 39.600.759 39.600.759
Donem Kari (Zarari) -156.909.189 -20.036.080 -176.945.269
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirnmi 406.610.175 406.610.175 406.610.175

Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
8-31.12.

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi -32.925.298 2.974.269 -29.951.029 -5.710.800  -35.661.829

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




