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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,
A) Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gorls

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2018 tarihli bireysel finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki bireysel finansal tablolar, Sirket'in bireysel 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bireysel
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal performansini ve bireysel
nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak yiritulmustir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértisimuziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitliin olarak bireysel finansal



tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin goriisimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Yatirm amagl gayrimenkullerin degerlemesi ve
aciklanan dnemli bilgiler

Dipnot 2 ve 12'de aciklandigi tzere Sirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amagli
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gosterilen 4.786.945.000 TL
degerindeki yatirrm amaglh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme sirketleri
tarafindan belirlenmis olup, detaylar 2 ve 12 no'lu
notlarda agiklanmistir.  Yatirrm  amagli
gayrimenkullerin Sirket'in toplam varliklarinin
onemli bir boliminu olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirm amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Stoklar

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz  denetimde, yatirrm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin  uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz boélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 12'de aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan kira gelirleri, kira sézlesmelerinin suresi,
doluluk oranlari ve yonetim giderleri gibi girdilerin
mutabakati  tarafimizca  kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin  degerlemelerinde

kullandiklar varsayimlarin (reel iskonto orani,
piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlarini iceren)
karsisinda piyasa verilerinin tetkiki bulunmaktadir.
Bu degerlendirme igin bagl bulundugumuz
denetim agina dahil degerleme uzmanlari

calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varlig
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda
yer alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculari igin 6nemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmistir.



31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Sirket'in finansal
tablolarinda, 403.846.092 TL tutarinda dénen varlik
icerisinde muhasebelestirdigi stoklar
bulunmaktadir. Stoklar, Sirket tarafindan kisa
vadede satis amacli konut insa etmek igin edinilmis
arsalar ve bu arsalar lizerinde insa edilen konutlarin
maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklar ile ilgili
muhasebe politikasi dipnot 2'de, ilgili stok tutarlar
ise dipnot 13'te acgiklanmistir. Sirket'in toplam
varliklarinin 6nemli bir bolimini olusturmasi ve
stoklarin icerdigi satin alim,
donilstirme-aktiflestirme ve katlanilan diger
maliyetlerin muhasebelestirilmesi gibi hususlar

Yukarda agiklanan konu ile ilgili uygulanan denetim
prosedirlerimiz kapsaminda asagidaki konulara
odaklanilmistir;

- Cari dénem igerisinde stoklara eklenen gelistirme maliyetlerinin fatura ve
hakedis belgesi gibi belgelerle karsilastirilmasi

- Cari donemde stoklar lizerine aktiflestirilen borglanma maliyetlerinin
incelenmesi ve tavan aktiflestirme testinin incelenmesi

- Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi ve borglanma maliyetleri ile
mutabakatinin saglanmasi

- Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme raporlari ve
gerceklesen satislar ile kontrol edilmesi

nedeniyle, satilacak konut stoklari, denetimimiz igin
kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

4) Yénetimin ve Ust Ydnetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorlslimizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dlzenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina_uygun
olarak yurutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu bireysel



tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ylritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta
ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim
prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik
, kasitliihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlisligi tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun
sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distinilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlalikler



1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdlnci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2019 tarihinde Sirket'in
Yoénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hukumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirtiip sonuclandiran sorumlu denetci Seda Akkus Tecer'dir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Seda Akkus Tecer, SMMM

Sorumlu Denetgi

27 Subat 2019

istanbul, Tirkiye
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Turev Araglar
Alim Satim Amacli Turev Araglar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tlrev Araglar
Alim Satim Amacli Turev Araglar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Turev Araglar

Riskten Korunma Amacli Tiirev Araglar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Tulrev Araglar

Riskten Korunma Amacli Tlrev Araglar

8,28

28

11
13
10
17

28

11
14
12
15

16

10
17

8,28

19

11
10

18,19

18

11

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2018

91.143.449
24.175.744
75.149.096
189.840
74.959.256
3.384.069
815.594
2.568.475
1.994.452
1.994.452
403.846.092
2.998.931
105.998
602.797.831
602.797.831

0

41.824.047
41.824.047
14.034.787
12.878.644
1.156.143
7.224.784
7.224.784
105.621.562
4.786.945.000
29.524.117
5.438.337
5.438.337
11.268.874
1.003.069
5.002.884.577
5.605.682.408

40.670.639
881.074.757
13.389.604
6.880.229
6.509.375
1.316.355
4.761.063
4.761.063
7.138.489
7.138.489
6.946.045
10.554.333

286.703

10.267.630
965.851.285
965.851.285

992.687.899
3.205.419
3.205.419
5.187.501
5.187.501

Onceki Dénem
31.12.2017

85.428.659
17.439.996
58.606.698
69.375
58.537.323
10.874.209
10.552.020
322.189

357.495.590
3.510.998
3.400.238

536.756.388

536.756.388

1.892.579
56.439.941
56.439.941

8.611.189

7.249.627

1.361.562

78.154.513
3.532.825.000
30.959.255
6.050.639
6.050.639
10.521.361
2.396.583
3.727.851.060
4.264.607.448

133.602.406
295.627.546
13.463.959
3.999.540
9.464.419
462.660
1.098.201
1.098.201

6.861.433
10.465.258

196.090

10.269.168
461.581.463
461.581.463

1.293.166.591
582.128
582.128



Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Duizeltme Farklari
Birlesme Denklestirme Hesabi
Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplari)

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatinmlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda
Siniflandirilmayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Gevrim Farklari
Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (
Kayiplari)
Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilacak
Paylar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

10

19

27

20

20

11

20
20
20

7.523.123
421.764

421.764

1.009.025.706
1.974.876.991

3.630.805.417
430.091.850
121.877.344
870.289.152
-3.860.001
50.712.389

-4.109.167

-426.037
-10.796

-10.796

-415.241

2.994.773

2.767.623
-1.038.104

-1.038.104

1.265.254

292.892.073
54.696.807
785.763.627
1.029.882.607
3.630.805.417
5.605.682.408

9.412.508
242.443

242.443

1.303.403.670
1.764.985.133

2.499.622.315
430.091.850
121.877.344
870.289.152
-189.440.968
944.975

-4.109.167

247.881

374.932

374.932

-127.051

1.368.741

103.487

1.265.254

281.542.533
54.696.807
441.561.956
490.551.211
2.499.622.315
4.264.607.448
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 -31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 21 374.601.700 299.481.456
Satislarin Maliyeti 21 -77.845.863 -70.951.856
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 296.755.837 228.529.600
BRUT KAR (ZARAR) 296.755.837 228.529.600
Genel Yonetim Giderleri 22 -30.011.483 -37.536.414
Pazarlama Giderleri 22 -2.285.348 -1.588.455
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 80.924.949 57.491.167
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 24 -55.730.712 -17.474.944
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 289.653.243 169.420.954
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 25 1.246.805.862 303.124.673
Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 25 -1.892.579 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Karlarindan ( 14,3 533.187 7.798.094
Zararlarindan) Paylar
istirakler, Miisterek Kontrol Edilen isletmeler ve Bagl
Lo . . 181.804.762
Ortakliklardan Diger Gelirler (Giderler) 3 0 81.804.76
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.535.099.713 646.552.295
Finansman Gelirleri 26 367.824.888 140.959.629
Finansman Giderleri 26 -873.041.994 -296.960.713
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 1.029.882.607 490.551.211
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 1.029.882.607 490.551.211
DONEM KARI (ZARARI) 1.029.882.607 490.551.211
D&nem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 1.029.882.607 490.551.211
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay Basina Kazan¢ 27 2,39000000 1,14000000
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -673.918 255.605
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 19 -385.728 -325.281
Kayiplari)
Ozkaynaga Dayali Finansal Araclara Yapilan Yatirimlara
iliskin Finansal Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari) 14 288.190 >80.886
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 1.626.032 41.820
Yabanci Para Gevrim Farklari 14 2.664.136 41.820
NalfltAI.ag, Riskinden Korunmaya lliskin Diger Kapsamli 1 -1.038.104 0
Gelir (Gider)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 952.114 297.425
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.030.834.721 490.848.636
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 1.030.834.721 490.848.636



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 288.017.577 183.552.008
Donem Kari (Zarari) 1.029.882.607 490.551.211
Dénem Net Kari (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -746.900.030 -319.440.854

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 15,16 4.118.615 4.118.612
Deger Dustikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 24,25 11.122.939 25.082.503
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 976.210 7.004.847
Pazarlikli Satin Alim Sonucu Olusan Kazang ile ilgili Diizeltmeler 3 0 -225.969.284
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 141.014.028 75.290.926
gte];ieltkr:f;r:::mls Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 342.761.898 46.193.599
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler 25,3 -1.246.805.862 -202.465.724
E;I:la;y”niz:\: i\l(girlmitg?zlz:fr::li(:rlenen Yatirimlarin Dagitilmamis -533.187 7 798,094
istiraklerin Dagitilmamis Karlari ile ilgili Dizeltmeler 14,3 -533.187 7.798.094
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 445.329 0
Ao Neden Ol Diger Kaleere iskin Duzetmeler 2 0 56494427
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 47.594.492 22.527.781
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -6.735.748 0
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 23.931.594 58.026.266
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -16.258.033 -4.680.142
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 2.282.093 3.916.810
Egtezterﬂiqse(i;r:ayesmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 44.374.586 34.735.153
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 1.154.946 -8.338.843
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis) 43.219.640 -26.396.310
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 330.577.069 193.638.138
Vergi iadeleri (Odemeleri) -42.240.099 -9.763.548
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -319.393 -322.582

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -33.943.229 125.247.045
ﬁ;ilianNrgil;illé:Elr;?arsontrolunun Elde Edilmesine Yonelik Alislara 0 -13.116.304
g;gzl;:)a/lrevg/m::i Iﬁi:’iaclillllr;laar:lPay Alimi veya Sermaye Artirimi 14 94.557.916 0
I\K/Iaa;:alI:/lirl\]llaandg;%l&?z;rlla?luran Varliklarin Alimindan 15,16 2.071.175 5.762.148
\é?:ilsr;;r;iAma(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 12 953,350 129.996.531
\é?i:;llr:nAmagll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 12 7.567.488 6.450.185
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 3 0 28.288.151

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -285.377.056 -239.220.720
Ell;t:ggrll;r}lgaﬁrﬁ;iayé?;:;lavﬁ Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini 13.860.001 55,342,158

Iélllfl';r;::m Kendi Paylarini Almasindan Kaynaklanan Nakit 3.860.001 -55.342.158
Satmasindan Keynaklanan Nakit Girer 239,208,382 0

Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 239.208.382 0
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 195.996.000 378.328.706
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -474.783.540 -345.933.470
Tirev Araglardan Nakit Cikislari -874.173 0
Odenen Temettiiler -135.000.000 -148.694.742
Odenen Faiz 7 -124.397.496 -70.406.331
Alinan Faiz 18.333.772 2.827.275

VE NAKIT BENZERLERINDEKINET ARTIS (AZALI) 31302.708 69:578.33

Ez;lz;:ijlei?r:tlfignm Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 37.017.498 2.994.945

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 5.714.790 67.283.388

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 85.428.659 18.145.271

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 91.143.449 85.428.659



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol
Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye Diizeltme Birlesme Geri Alinmis Pay ihrag Primleri / k Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri icer
Sermaye Farklar Denklestirme Hesabi Paylar iskontolar Birlesmelerin Etkisi

q P A q Kardan Ayrilan Kisitlanmig|  Diger
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari Yedekler Yedekler
Ozkaynak Ydntemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda | | Yabanci Para Gevrim Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/ Gegmis Yillar Kar / | Net Donem Kari
Siniflandinlmayacak Paylar Farklan Kazang / Kayiplari Zararda Siniflandinlacak Paylar Zararlan Zarari
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Nakit Akis Riskinden Korunma
Kazanglari/Kayiplar Kazanglari (Kayiplari)

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 200.000.000 121.840.877 208.659 -4.109.167 -64.275 56.551 61.667 -622.325 33.301.617 54.696.807 615.628.763 169.929.189 1.190.928.363 1.190.928.363 1.190.928.363

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 5.860.286 164.068.903 -169.929.189

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 439.207 -183.602 41.820 490551211 490.848.636  490.848.636 490.848.636
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 230.091.850 36.467 870.289.152  -134.098.810 736.316 1.887.579 52.939.662 1.021.882.216 1.021.882.216 1.021.882.216

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylan -148.694.742 -148.694.742 -148.694.742 -148.694.742
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 31.12.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim slemleri Nedeniyle Meydana -55.342.158 189.440.968 -189.440.968 -55.342.158  -55.342.158 -55.342.158
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 430.091.850 121.877.344 870.289.152  -189.440.968 944.975 -4.109.167 374.932 -127.051 103.487 1.265.254 281.542.533 54.696.807 441.561.956 490.551.211 2.499.622.315 2.499.622.315 2.499.622.315
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 430.091.850 121.877.344 870.289.152  -189.440.968 944.975 -4.109.167 374.932 -127.051 103.487 0 1.265.254 281.542.533 54.696.807 441.561.956 490.551.211 2.499.622.315 2.499.622.315 2.499.622.315

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 11.349.540 479.201.671 -490.551.211

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -385.728 -288.190 2.664.136 -1.038.104 1.029.882.607 1.030.834.721 1.030.834.721 1.030.834.721
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -135.000.000 -135.000.000 -135.000.000 -135.000.000

Cari Dénem
8-31.12.

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 185.580.967 49.767.414 235.348.381 235.348.381 235.348.381
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




