5 e,
Y
®, [A\\Y

‘e ‘:}_. Baw

q® T

I('A'P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
N

AMUYU A

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Finansal Rapor

Konsolide Olmayan
2018 - 3. 3 Aylik Bildirim

Finansal Tablolara iliskin Genel Agiklama
01.04.2018-31.12.2018 3.DONEM MALI TABLOLAR

( MERKEZI KAYIT
4) iSTANBUL



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2018 31.03.2018

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri Not:6 203.107 108.074
Ticari Alacaklar Not:10 27.618.746 13.209.711
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar Not:10-37 27.618.746 11.267.955
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Not:10 1.941.756
Diger Alacaklar Not:11 35.274.011 33.982.257
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar Not:11-37 33.589.433 31.429.100
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar Not:11 1.684.578 2.553.157
Stoklar Not:13 1.410.500 1.410.500
Pesin Odenmis Giderler Not:26 1.284.555 1.429.283
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler Not:26 1.284.555 1.429.283
Diger Donen Varliklar Not:26 326.004 462.160
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar Not:26 326.004 462.160
ARA TOPLAM 66.116.923 50.601.985
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 66.116.923 50.601.985
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar Not:7 395.531
Diger Finansal Yatirimlar Not:7 395.531
Diger Alacaklar Not:11 43.182.856 58.932.855
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar Not:11-37 43.113.733 58.863.734
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar Not:11 69.123 69.121
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller Not:17 484.871.357 391.163.587
Maddi Duran Varliklar Not:18 154.244 102.268
Diger Maddi Duran Varliklar Not:18 154.244 102.268
Maddi Olmayan Duran Varliklar Not:19 13.684 14.709
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar Not:19 13.684 14.709
Pesin Odenmis Giderler Not:26 15.412.168 6.668.829
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler Not:26-37 14.839.556 6.209.015
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler Not:26 572.612 459.814
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 543.634.309 457.271.779
TOPLAM VARLIKLAR 609.751.232 507.879.764
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar Not:8 34.399.771 26.326.540
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari Not:8 22.612.318 22.777.260
Ticari Borglar Not:10 2.829.742 3.205.808
iliskili Taraflara Ticari Borglar Not:10-37 1.158.003 593.066
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar Not10 1.671.739 2.612.742
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not:12 882.035 1.370.583
Diger Borglar Not:11 9.623.478 8.331.071
iliskili Taraflara Diger Borclar 5.111
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar Not:11 9.623.478 8.325.960
Ertelenmis Gelirler Not:26 84.814 908.569
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler Not:26 84.814 908.569
Kisa Vadeli Karsiliklar Not:22 1.547.574 1.261.083
Eea‘l;?lr;llz:a Saglanan Faydalara Iligskin Kisa Vadeli Not:22 161659
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar Not:22 1.385.915 1.261.083
ARA TOPLAM 71.979.732 64.180.914
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 71.979.732 64.180.914
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar Not:8 206.034.731 154.156.284
Uzun Vadeli Karsiliklar Not:24 435.137 166.549
E:lrl;irllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Not:24 435.137 166.549
Diger Uzun Vadeli Yukimlilukler Not:26 1.509.502 1.639.365
:(lzfl'llr'n?ll;l‘:i{:: Taraflara Diger Uzun Vadeli Not:26 1.509.502 1.639.365
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 207.979.370 155.962.198



TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar Not:27

Odenmis Sermaye
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)
Diger Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclar (
Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net DOnem Kari veya Zarari

TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

279.959.102

329.792.130
110.000.000
-1.519.741
18.716.606

-51.056
-51.056

-51.056

246.032.089

246.032.089
3.685.272
3.685.272

-21.122.746

-25.948.294

329.792.130

609.751.232

220.143.112

287.736.652
110.000.000
-1.519.741
18.716.606

-27.009
-27.009

-27.009

177.439.452

177.439.452
3.685.272
3.685.272

36.648.470

-57.206.398

287.736.652

507.879.764



I('A'P Kar veya Zarar Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

CariDénem 3  Onceki Dénem 3
Aylik Aylik

CariDénem  Onceki Dénem
Dipnot Referansi 01.04.2018 - 01.04.2017 -

31.12.2018 31130017  01102018-  01.10.2017-

31.12.2018 31.12.2017

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not:28 16.627.678 6.934.461 1.866.732 1.490.603
Satislarin Maliyeti Not:28 -1.536.695 -689.409 -383.593 587.609
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 15.090.983 6.245.052 1.483.139 2.078.212
BRUT KAR (ZARAR) 15.090.983 6.245.052 1.483.139 2.078.212
Genel Yonetim Giderleri Not:29 -3.653.855 -3.572.012 -1.213.452 -1.077.467
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not:31 639.951 2.359.513 25.305 1.221.315
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler Not:31 -1.909.629 -3.787.926 -223.788 -3.266.379
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 10.167.450 1.244.627 71.204 -1.044.319
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not:32 10.115.129 9.036.619 3.462.551 2.978.876
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 20.282.579 10.281.246 3.533.755 1.934.557
Finansman Gelirleri Not:32 18.592.248 9.387.772 6.123.650 3.291.599
Finansman Giderleri Not:33 -64.823.121 -18.457.317 -8.645.470 -8.975.505
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) -25.948.294 1.211.701 1.011.935 -3.749.349
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) -25.948.294 1.211.701 1.011.935 -3.749.349
DONEM KARI (ZARARI) -25.948.294 1.211.701 1.011.935 -3.749.349

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicti Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar -25.948.294 1.211.701 1.011.935 -3.749.349

Pay Basina Kazan¢g
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandinlmis Pay Basina Kazang (Zarar)



I('A'P Diger Kapsamli Gelir Tablosu
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

CariDénem 3  Onceki Dénem 3
Aylik Aylik

CariDénem  Onceki Dénem
Dipnot Referansi 01.04.2018 - 01.04.2017 -

31.12.2018 31130017  01102018-  01.10.2017-

31.12.2018 31.12.2017

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

DONEM KARI (ZARARI) Not:36 -25.948.294 1.211.701 1.011.935 -3.749.349
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar -24.047 -11.242 -27.002 -22.382
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 24.047 11242 97,002 92,382
Kayiplari)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar Not:2.01 68.592.637 43.985.852 -49.661.087 23.251.396
Yabanci Para Cevrim Farklari Not:2.01 68.592.637 43.985.852 -49.661.087 23.251.396
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 68.568.590 43.974.610 -49.688.089 23.229.014
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 42.620.296 45.186.311 -48.676.154 19.479.665

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 42.620.296 45.186.311 -48.676.154 19.479.665



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kari (Zarari)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kani (Zarari) Mutabakati Ile llgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili

Dlizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri

Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis)

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (
Azalis)

Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki
Artis (Azalis)

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Yikimliliklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Verilen Nakit Avans ve Borglar

Verilen Diger Nakit Avans ve Borglar
Alinan Faiz

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Gikislari

Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Gikislari
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Not:17-18-19

Not:24

Not:33
Not:33
Not:10-11
Not:10-11

Not:10
Not:10

Not:11

Not:11

Not:13
Not:26
Not:10

Not:12

Not:17-18-19

Not:17-18-19

Not:17-18-19

Not:11
Not:11
Not:33

Not:8
Not:8
Not:8
Not:8
Not:33

Not:6
Not:6

Cari Donem

Onceki Dénem

01.04.2018-31.12.2018 01.04.2017 - 31.12.2017

-35.986.787
-25.948.294
-25.948.294
10.251.387
45.943
228.871

228.871

9.877.665
-10.115.129
19.941.209
51.585

0

98.908

-20.289.880
-11.258.930
-11.258.930

1.493.901

1.493.901

-6.667.462
-1.192.332
-1.192.332

-815.389

-1.215.094

-1.215.094

-1.040.421

405.847

405.847
-35.986.787
44.681.743

-127.703

-127.703

-427.391

35.121.708
35.121.708
10.115.129
-8.625.695

11.315.514
11.315.514
-19.941.209

69.261

25.772

95.033
108.074
203.107

14.666.533
1.211.701
1.211.701

10.546.890

31.353
271.246

271.246

9.446.767
-9.036.619
18.457.317

26.069
0

797.524

2.907.942
4.458.555
4.458.555

-324.899

-324.899

219.137
3.494.139
-485.768
-485.768

-168.690

-3.627.220

-3.627.220

-141.254

-516.058

-516.058
14.666.533
8.049.475

-12.914

-12.914

-352.119

18.608.168
18.608.168
-10.193.660
-22.776.146
427.658
427.658
-9.981.436
-9.981.436
-13.222.368

-60.138

13.346

-46.792
101.778
54.986



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Odenmis Sermaye | Geri Alinmis Paylar | Pay ihrag Primleri / iskontolari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Yabanci Para Gevrim Farklari | Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlarn | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 110.000.000 -1.519.741 18.716.606 -12.475 114.842.866 3.002.371 142.415.690 -105.084.319 282.360.998 282.360.998

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler Not:27 682.901 -105.767.220 105.084.319
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) Not:27 -11.242 43.985.852 45.186.311 45.186.311
Donem Kari (Zarar) 1.211.701

Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.04.2017 - 31.12.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 110.000.000 -1.519.741 18.716.606 -23.717 158.828.718 3.685.272 36.648.470 1.211.701 327.547.309 327.547.309
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 110.000.000 -1.519.741 18.716.606 -27.009 177.439.452 3.685.272 36.648.470 -57.206.398 287.736.652 287.736.652

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin

- -564.818 -564.818 -564.818
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler Not:27 -57.206.398 57.206.398

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) Not:27 -24.047 68.592.637 -25.948.294  42.620.296 42.620.296
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




