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ligili Sirketler 1
ligili Fonlar 1

Ozel Durum Agiklamasi (Genel)

Yapilan Agiklama Giincelleme mi? Hayir (No)
Yapilan Agiklama Diizeltme mi? Hayir (No)
Konuya iliskin Daha Once Yapilan Aciklamanin Tarihi -

Yapilan Agiklama Ertelenmis Bir Agiklama mi? Hayir (No)
Bildirim igerigi

Agiklamalar

Sirket Yonetim Kurulu 24 Aralik 2018 tarihinde toplanarak asagida belirtilen hususlar miizakere edildi;

(a) Kredi alan (borrower) sifatiyla Sirketimiz, sirket (company) sifatiyla Dogus Holding A.S. ve diizenleyici (arranger),
orijinal kredi veren (original lender), temsilci (agent) ve teminat temsilcisi (security agent) sifatiyla Credit Europe Bank N.V. (
"Credit Europe") arasinda Sirketimiz'e [100,000,000 Avro] tutarinda vadeli asagida sartlari verilen kredi verilmesine iligkin
bir kredi s6zlesmesi (Facility Agreement) ("Kredi S6zlesmesi") akdedilmesi;

Tutar  :EUR 100.000.000
Kreditor  : Credit Europe Bank NV
Vade  :2025

Odeme Sartlari: 3 ayda bir degisen tutarlarda anapara ve faiz 6demeli toplam alti yil vadeli, vade sonunda 66.500.000.-Euro
balon 6demeli

Kredi Sartlar: ilk iki yil %5 sabit, 3'lincii yildan itibaren Euribor + %5 degisken faiz orani

(b) Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek (izere rehin
veren (pledgor) sifatiyla Sirketimiz ve rehin alan (pledgee) sifatiyla Credit Europe arasinda, Sirketimizin Kredi
Sozlesmesi'nde deginilen banka hesaplari tzerinde Credit Europe lehine rehin kurulmasi amaciyla, bir hesap rehin
sozlesmesi (Account Pledge Agreement) akdedilmesi;

(c)  Kredi Sozlesmesi ve Kredi S6zlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek lizere devir eden
(assignor) sifatiyla Sirketimiz ve devir alan (assignee) sifatiyla Credit Europe arasinda Kredi S6zlesmesi'nde deginilen kira
gelirlerine iliskin alacak devir sézlesmesi (Assignment of Lease Receivables Agreement) akdedilmesi;

(d)  KrediSozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek lizere devir eden
(assignor) sifatiyla Sirketimiz ve devir alan (assignee) sifatiyla Credit Europe arasinda Kredi S6zlesmesi'nde deginilen
sigorta gelirlerine iliskin alacak devir s6zlesmesi (Assignment of Insurance Receivables Agreement) akdedilmesi;



(e) Kredi Sozlesmesi ve Kredi S6zlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek (izere ipotek
veren sifatiyla Sirketimiz ve ipotek alan sifatiyla Credit Europe arasinda asagida belirtilen tasinmazlar tzerinde Credit
Europe lehine, [100,000,000 Avro] tutarinda, birinci derecede miusterek anapara ipotegi tesis edilmesine dair ipotek
sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi:

(i) [Kocaeliili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin tamami], ve

(ii) [Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazda Sirketimiz'in sahibi
bulundugu 74,433/100,000 payli milkiyet payinin tamami];

(f) D. Hospitality B.V.'nin Credit Europe tarafindan kendisine saglanan krediler tahtinda heniiz geri 6denmemis olan
borglarinin yeniden yapilandirilmasi amaciyla Credit Europe, D. Hospitality B.V., Dogus Holding A.S. ve Sirketimiz arasinda
bir tadil edilmis ve yeniden belirtilmis erken geri 6deme ve yeniden yapilandirma so6zlesmesi akdedilmesi;

(g) Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'nin maliki oldugu Tatlikuyu Mahallesi Giiney Yan Yol Cad No.310 Gebze/
Kocaeli adresinde bulunan "GEBZE CENTER Alisveris Merkezi" ile ilgili Alisveris Merkezinin Yonetim ve Kiralama
Danismanligl hizmetlerinin FIBA CP Ydnetim Hizmetleri A.S. ve Fiba Ticari Gayrimenkul Yatinimlari A.S. tarafindan
ylritilmesiicin Sozlesme imzalanmasina.

(h)  Yukarida belirtilen Kredi S6zlesmesi ve diger sozlesmeler ile ilgili diger her tiirlii s6zlesme, kabul, taahhdt, ihbar, tadil
, sertifika, beyan, mektup, belge ve dokiimanin Sirketimiz tarafindan akdedilmesi, imzalanmasi, tanzim ve teslim edilmesi.

Yukarida belirtilen sézlesme ve dokiimanlar bundan béyle birlikte "Finansman Doklmanlari” olarak anilacaklardir.

Sonug olarak:

1. Finansman Dokimanlari'nin Sirketimiz tarafindan akdedilmesine, imzalanmasina, tanzim edilmesine ve teslim
edilmesine;
2. Finansman Dokiimanlari'nin tim hikimlerinin ve Finansman Dokiimanlari'nda 6ngorilen tim islemlerin Sirketimiz

tarafindan kabul edilmesine ve onaylanmasina;

3. [Finansman Dokiimanlari'ni Sirketimiz adina kendi takdirine gore miizakere etmeye, anlasmaya, akdetmeye, teslim
etmeye ve tadil etmeye ve (Kredi S6zlesmesi'nde yer alan Kredi Sézlesmesi'nden dogan tiim uyusmazliklarin Londra
Uluslararasi Tahkim Mahkemesi'nin kurallarina (rules of the London Court of International Arbitration) gére tahkim yoluyla
¢6ziimlenmesine dair tahkim maddesi dahil, ancak bununla sinirli olmamak iizere) Finansman Dokiimanlari'ni ve kredi
kullandirim talebi (Utilization Request) dahil, ancak bununla sinirli olmamak tizere, Finansman Dokiimanlari tahtinda veya
Finansman Dokimanlari ile baglantili olarak tanzim edilecek, imzalanacak ve teslim edilecek her tiirlu ihbar, belge ve
dokimani Sirketimiz nam ve hesabina tanzim etmeye, teslim etmeye ve Sirketimizin ticaret unvani altinda Sirketimiz nam
ve hesabina imzalayarak Sirketimiz'i temsil ve ilzam etmeye, Sirket Genel Miidiirii Cagan ERKAN ve Yénetim Kurulu Uyesi
Hasan Husnii GUZELOZ'Gin miistereken yetkili kilinmasina;

4, is bu yénetim kurulu kararinin (e) maddesinde belirtilmis ipotek tesisi (ayni hak tesisi) isleminin SPK'nin 11-23.1 "
Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi"nde tanimlanan "Onemlilik Kriteri" basligini
tasiyan 6'nci maddesi ile belirlenen 6nemlilik kriterlerinin saglandigi belirlenmis olup bu sebeple yapilacak olan ilk Genel
Kurul Toplantisi onayina sunulacagi ve ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi" baslikli 9'ncu maddesine gore islemin
onaylanacagl Genel Kurul Toplatisina katilip muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarini

Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip olacaklari,

5. 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun "Ayrilma Hakki" basligini taglyan 24'Uncii maddesi ve SPK'nin Onemli
Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (11-23.1) "Ayrilma Hakki Kullanim Fiyati" basligini
tasiyan 10'uncu maddesi hiikiimleri cercevesinde hesaplanan (islemin ilk defa kamuya aciklandigl tarihten 6nceki,
aciklanan tarih harig olmak lizere otuz giin icinde borsada olusan agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi) ayrilma
hakki fiyatinin 1 TL nominal degerli pay basina 2,2190 Tiirk Lirasi oldugu,



6. SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (11-23.1) "Ayrilma Hakkinin
Kullanimi™ basligini tasiyan 9'uncu maddesinin 6'nci fikrasi hilkiimleri dahilinde, ayrilma hakki kullandirilmasi islemin
onaya sunulacagi Genel Kurul Toplantisi'ndan itibaren en gec 6 (alt1) isglinii icinde baslanacagi ve 10 (on) is gliniinden az 20
(yirmi) is giininden fazla siirmeyecegi,

7. SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (11-23.1) "Ayrilma Hakkinin
Kullanimi™ basligini tasiyan 9'uncu maddesinin 9'uncu fikrasina gore; ayrilma hakkinin, pay sahiplerimizin sahip oldugu
paylarin tamamiuicin kullanilmasinin zorunlu oldugu,

8. SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) "Ayrilma Hakkinin
Kullanimi" basligini tagtyan 9'uncu maddesinin 7'nci fikrasina gore; ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerimizin ayrilma
hakkina konu paylarini, ayrilma hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci kurum, Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.
nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hikimler dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayrilma hakki kullanimini)
gerceklestirecegi; ayrilma hakkini kullanmak icin araci kuruma basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip
eden isglinu Sirketimizce 6denecegi,

9. islemin Genel Kurul Toplantisi'nda reddedilmesi durumunda ayrilma hakkinin dogmayacag), hususlarinda Genel
Kurul'a bilgi verilmesi

10. is bu yénetim kurulu kararinin noter tasdikli bir suretinin Credit Europe'a iletilmesi suretiyle yukarida belirtilen
temsil yetkisinin Credit Europe'a bildirilmesine toplantiya katilan tyelerin oybirligi ile karar verilmistir.

Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun yurirlikteki Ozel Durumlar Tebliginde yer alan esaslara uygun oldugunu, bu
konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini, bilgilerin defter, kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili
bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tiim ¢abalari gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan
ederiz.



