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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu IRFAN BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU'NUN
01.01.2018 - 30.06.2018 ARA HESAP DONEMINE AIT

SINIRLI BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI

PORTFOY YONETIMI A.S.

BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON KURULU'NA

Girig

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul
Yatinim Fonu'nun ("Fon") 30.06.2018 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve
ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli
denetimini ylrdtmus bulunuyoruz. Kurucu, s6z konusu ara dénem finansal
bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standartlari ile Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan yatirim fonlar hakkindaki muhasebe, degerleme diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz



Denetimini Ylrlten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylrttulmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢liide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Arz Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun
30.06.2018 tarihi itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni
tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit akislarinin Tirkiye Muhasebe
Standartlar ile Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan yatirim fonlari hakkindaki
muhasebe ve degerleme diizenlemelerine uygun olarak, dogru ve gergege uygun
bir gériniminl saglamadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi cekmemistir.

istanbul, 10 /08 /2018

IRFAN BAGIMSIZ DENETIM VE

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Hamza UZUN

Sorumlu Ortak Basdenetgi

Kisikli Alemdag Cad. Masaldan is Merkezi No:60-A Kat:2/7 Biiyiikgamlica
Uskiidar-iISTANBUL

NOT : Asagidaki teblige istinaden ekte sunulan
Bagimsiz denetim raporunda bazi kisimlar
gizlenmistir.

GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA ILISKIN
ESASLAR TEBLIGI (I11-52.3)'NDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (I1-52.3.¢)



MADDE 15 - Ayni Tebligin 35 inci maddesinin
birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"(1) Bu fonlar icin Kamuyu Aydinlatma Platformu
sayfasi olusturulmasi, bu sayfada yer alacak 6zet
ve genel bilgilerin doldurulmasi ve ticari sir
niteligindeki bilgilerin gizlenebilmesi suretiyle fon
ictlziklerinin, ihrag belgelerinin, igtlizik/ihrag
belgesi tadil metinlerinin ve finansal raporlarin
Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan edilmesi
zorunludur. Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi (111.52-1)'nde yer alan fon toplam giderinin
st sinirinin belirlenmesi ve kamuya agiklanmasi
ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan
yuktmliliklerine iliskin diger hikiumler
uygulanmaz."



I('A"P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2018 31.12.2017

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 25 79.898 265.403
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 25 0 0
Ters Repo Alacaklari 5 0 0
Takas Alacaklar 5 0 0
Diger Alacaklar 5 0 0
Finansal Varliklar 7 87.069.605 23.165.630
Teminata Verilen Finansal Varliklar 7 0 0
Diger Varliklar 11 17.639.000 11.461.296
TOPLAM VARLIKLAR 104.788.503 34.892.329

YUKUMLULUKLER
Repo Borglari 0 0
Takas Borglar 5 0 0
Krediler 21 0 0
Finansal Yikimlillkler 21 0 0
Diger Borglar 5 1.291 39.739.989
TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI - NET VARLIK 1.201 39.739.989

DEGERI HARIG)
TOPLAM DEGERI (NET VARLIK DEGERI) 104.787.212 -4.847.660



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 14 0 23.849 23.849
Temettu Gelirleri 14 311.688 0 0
;;nrz;rrlsalVarllk ve Yukumliluklere Iliskin Gergceklesmis Kar/ 14 7494 483 0 1.171.770 0
;l:ra/;:?;:/arllkve Yukumliliklere lliskin Gergceklesmemis 14 -6.406.404 3.450 445 917,665 3.450 445
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri 18 0 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 0 0 0 0
ESAS FAALIYET GELIRLERI 1.399.767 3.474.294 254.105 3.474.294
Yénetim Ucretleri 10 -512.128 -10.623 -245.408 -10.623
Performans Ucretleri 10 0 0 0 0
Saklama Ucretleri 10 -17.631 -836 -11.216 -836
MKK Ucretleri 10 0 0 0 0
Denetim Ucretleri 10 -1.875 0 -1.875 0
Danismanlik Ucretleri 10 -29.898 -2.296 -27.449 -2.296
Kurul Ucretleri 10 -7.441 0 -4.267 0
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 -3.727 0 -13 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10-15 -513.207 -56.017 -14.008 -56.017
ESAS FAALIYET GIDERLERI (-) -1.085.907 -69.772 -304.236 -69.772
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 313.860 3.404.522 -50.131 3.404.522
FINANSMAN GIDERLERI (-) 16 0 0 0 0
NET DONEM KARI (ZARARI) 313.860 3.404.522 -50.131 3.404.522

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 17 0 0 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar 17 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 0 0 0 0

TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (AZALIS) 12 313.860 3.404.522 -50.131 3.404.522
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Net Donem Kari (Zarari)

NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI ILE ILGILI
DUZELTMELER

Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili

Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler
ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGISIMLER

Alacaklardaki (Artis) Azalisla ilgili Diizeltmeler

Borglardaki Artis (Azalisla) ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalisla)
ilgili Dizeltmeler

FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR
Alinan Temetti
Alinan Faiz
Faiz Odemeleri
Diger Nakit Girisleri (Cikislar)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit
Katilma Payi ladeleri icin Odenen Nakit
Kredi Odemeleri
Faiz Odemeleri
Alinan Krediler
Diger Nakit Girisleri (Cikislari)

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

14,16

18

14
14
16

12
12
16
16
21

18

25
25

Cari Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018

Dipnot Referansi

-41.182.132
304.860

0

0

0
-41.798.680
-6.606.041
-39.738.698

4.546.059

-41.493.820
311.688

0

0

0
40.996.627
40.996.627
0

o O O o

-185.505

0

-185.505
265.403
79.898

Onceki Dénem
01.01.2017 - 30.06.2017

-5.051.968
3.404.522

0

0

0

0
-8.480.339
-66.993.840
70.001.446

-11.487.945

-5.075.817
0

23.849

0

0
10.400.000
10.400.000
0

0
0
0
0

5.348.032

0

5.348.032
0
5.348.032
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 12 63.485.724 0
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig (Azalig) 12 304.861 5.081.130
Katilma Payi ihrac Tutari (+) 12 40.996.627 58.404.594
Katilma Payi iade Tutari (-) 12 0 0

TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 12 104.787.212 63.485.724



