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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu'na;

Giris

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ("Sirket") ile bagli ortakliginin ("Grup")
30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki ara donem o6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 0zet
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarinin
sinirli denetimini yariitmus bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara donem
0zet konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime

dayanarak s6z konusu ara dénem 0Ozet konsolide finansal tablolara iliskin bir
sonug bildirmektir.

Sinirli denetimin kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug



Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin,
tim onemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger husus

Grup'un Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak 31
Aralik 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis konsolide finansal tablolari bir baska
denetim sirketi tarafindan denetlenmis ve s6z konusu sirket 9 Mart 2018 tarihli
raporunda s6z konusu konsolide finansal tablolar lizerinde olumlu gériis beyan
etmistir. Grup'un TMS 34'e uygun olarak 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle
dizenlenmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolari da ayni denetim sirketi
tarafindan sinirli denetime tabi tutulmus ve s6z konusu denetim sirketi 18 Agustos
2017 tarihli raporundailgili ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varilmasina sebep olacak herhangi bir
hususa rastlamadigini ifade etmistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mehmet Basol Cengel, SMMM

Sorumlu Denetgi

17 Agustos 2018

izmir, Tiirkiye
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2018 31.12.2017

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 3
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,13
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5

Diger Alacaklar

iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 13

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

ARA TOPLAM

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YOKUM

LOLOKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar 4

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar 13

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar 13

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yikiumliliikler

ARA TOPLAM

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar 4

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 9

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olclim Kazanglar (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim

Kazang

lar1 (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar

Net Donem Kari veya Zarari

8.234.353
13.798.085
755.790
13.042.295
247.737
247.737
78.363.055
992.182
915.513
76.669
31.122
81.968
101.748.502
101.748.502

3.313.433
3.313.433
136.486.411
22.762
2.604
26.044
139.851.254
241.599.756

26.284.136
0

326.972

0

326.972
37.171
7.853.459
7.800.000
53.459
6.845.108
6.845.108
72.228
41.419.074
41.419.074

0

33.896
85.566
85.566
119.462
41.538.536

199.999.386
78.000.000

-895

-895

-895

7.342.495
118.202.920
-3.545.134

9.433.326
20.183.545
2.274.294
17.909.251
253.570
253.570
82.343.294
1.777.761
1.248.086
529.675
40.399
910.132
114.942.027
114.942.027

4.160.190
4.160.190
134.935.202
22.430
1.724
59.334
139.178.880
254.120.907

4.339.461
27.924.272
615.125
300.820
314.305
39.461

285

0

285
1.901.033
1.901.033
140.286
34.959.923
34.959.923

7.732.395
27.100

7.759.495
42.719.418

211.344.520
39.000.000

-895

-895

-895

894.552
18.417.259
153.033.604



Kontrol Glici Olmayan Paylar 61.834 56.969
TOPLAM OZKAYNAKLAR 200.061.220 211.401.489
TOPLAM KAYNAKLAR 241.599.756 254.120.907
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kazang(Zarar)

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

10
10

11
11

12

14

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

11.268.678
-4.816.736
6.451.942
6.451.942
-4.174.863
-202.559
1.203.501
-3.422.597
-144.576

-144.576
3.138.095
-6.533.788
-3.540.269
-3.540.269
-3.540.269

4.865
-3.545.134

-0,04540000

0
0
0
-3.540.269

4.865
-3.545.134

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

247.895.212
-107.400.557
140.494.655
140.494.655
-1.917.880
-114.262
9.130
-2.086.622
136.385.021
8.411.067
144.796.088
0

-2.384.703
142.411.385
142.411.385
142.411.385

25.540
142.385.845

1,82580000

142.411.385

25.540
142.385.845

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

9.738.329
-4.185.609
5.552.720
5.552.720
-2.020.470
-48.219
463.178
-2.641.175
1.306.034

1.306.034
2.780.319
-4.693.919
-607.566
-607.566
-607.566

5.138
-612.704

0,00780000

-607.566

5.138
-612.704

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

247.895.212
-107.400.557
140.494.655
140.494.655
-1.237.835
-74.402
-41.796
-325.441
138.815.181
8.410.889
147.226.070
1.503.917

0
148.729.987
148.729.987
148.729.987

13.577
148.716.410

1,90660000

148.729.987

13.577
148.716.410
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 19.790.689 37.138.686
Doénem Kari (Zaran) -3.540.269 142.411.385
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 6.364.610 -5.513.147

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 4.324 10.314
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler -22.287 -5.083
gzlzlz?trr\]lqaerlaersaglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 99987 5083
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 1.479.259 1.257.911
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -177.986 -67.575
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 12 817.611 2.700.168
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 839.634 -1.374.682
SEZTE:?;{:remI$ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 4.903.314 1.882.668
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler -8.343.492
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari
(Kazanclan) ile ilgili Dizeltmeler 8.343.492
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerindgn Kaynaklanan Nakit -315.465
Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere Iliskin Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 16.788.362 -99.825.186
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 6.392.583 -51.443.105
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 3.980.239 83.285.486
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 4.077.781
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -288.153 289.455
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (

Azals) -2.420
E?‘li!{fn:l:{elie Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 1.662.143 26.896.354
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) -162.807.276
:)sélezt:'lltiqseir:wayeande Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 5.041.550 191.461
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalig) 5.041.550 -121.461
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 19.612.703 37.073.052
Alinan Faiz 177.986 67.575
Vergi iadeleri (Odemeleri) -1.941
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.556.745 -3.656.656
I\K/I:;:I:;Irlzrl:ﬂaandg;(lzil&a:z;rl\a?luran Varliklarin Alimindan 5536 7148
\é?lf:;ll;fmagll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1551209 3.649.508
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -19.432.917 -31.093.557
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 14.108.360
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislar -18.615.306 -42.915.389
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -18.615.306 -42.915.389
Odenen Faiz -817.611 -2.286.528
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -1.198.973 2.388.473

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 9.433.326 1.474.313

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 8.234.353 3.862.786



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Onceki Dénem
01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Odenmis Sermaye

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler 39.000.000

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukimliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

DSnem Sonu Bakiyeler 39.000.000

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler 39.000.000

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 39.000.000
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

-895

-895

-895

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari

894.552

894.552

894.552

6.447.943

Birikmis Karlar

Gegmis Yillar Kar / Zararlar

21.965.276

-3.548.017

18.417.259

18.417.259

107.585.661

em Kari Zarari

-3.548.017 58.310.916

3.548.017

142.385.845 142.385.845

142.385.845 142.385.845

142.385.845 200.696.761

153.033.604 211.344.520

-153.033.604

-3.545.134  -3.545.134

-3.545.134  -3.545.134

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

8.627 58.319.543

25.540 142.411.385

25.540 142.411.385

34.167 200.730.928

56.969 211.401.489

4.865

4.865

-3.540.269

-3.540.269



Kar Paylari -7.800.000 -7.800.000 -7.800.000

oie 500 __-_Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




