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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET BIREYSEL FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na

Giris

1. Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihli
ilisikteki 6zet bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt
aylik donemine ait 6zet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet bireysel 6zkaynak degisim tablosunun ve 6zet bireysel nakit akis tablosunun
sinirli denetimini yaritmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem
6zet bireysel finansal bilgilerin Tlrkiye Muhasebe Standardi 34'e "Ara Donem
Finansal Raporlama ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun
bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli

denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet bireysel finansal bilgilere iliskin
bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "
Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug



3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet bireysel finansal bilgilerin,
tim onemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Dikkat Cekilen Husus

4 Goriisimuzi etkilememekle birlikte, 6zet bireysel finansal tablolarin muhasebe
esasini acitklayan

2 no'lu dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. Turkiye Muhasebe Standardi 27 "Bireysel
Finansal Tablolar" ("TMS 27") uyarinca, bagli ortakliklari olan sirketlerin konsolide
finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 30 Haziran
2018 tarihi itibariyla 6zet konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup sézkonusu
finansal tablolar Uzerinde 17 Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporu
diizenlenmis ve olumlu sonuc aciklanmistir. ilisikteki ara dénem 6zet bireysel
finansal tablolar ise, Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'ne,
Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan getirilen raporlama yukimlilagina
karsilamak lizere hazirlanmistir. Bu sebeple, ara donem 0Ozet bireysel finansal
tablolarin kullanimi baska amaglar icin uygun olmayabilir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 17 Agustos 2018
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yuktmliliikler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOLUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olclim Kazanglari (Kayiplari)

6,22

7,22

11
10

6,22

13

14
14

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2018

420.768
2.743.603
29.988.422
3.813.345
26.175.077
6.419.266
4.398.629
2.020.637
21.571.893
0
2.080.884
63.224.836
63.224.836

23.468.036
37.248.890
37.248.890
1.893

1.893
21.591.895
320.590.550
98.185
31.688

0
403.031.137
466.255.973

6.818.750
13.820.122
7.076.893
6.743.229
99.985
6.371.040
6.371.040
76.191

76.191

172.226
27.358.314
27.358.314

23.415.690
2.670.081
2.670.081

77.256.009

129.816

129.816

103.471.596
130.829.910

335.426.063
52.000.000
2.092.708

-32.874

-32.874

Onceki Dénem
31.12.2017

1.630.639
6.433.293
13.821.782
1.214.637
12.607.145
10.627.450
10.615.632
11.818
2.572.903
115
987.216
36.073.398
36.073.398

23.468.036
21.102.419
21.102.419

11.495.272
313.778.700
226.073
33.082
17.408.011
387.511.593
423.584.991

3.302.530
10.242.345
5.762.062
4.480.283
87.200
9.317.294
9.317.294
104.656

104.656

380.585
23.434.610
23.434.610

24.388.988
4.041.312
4.041.312

39.041.117

109.645

109.645

67.581.062
91.015.672

332.569.319
52.000.000
2.092.708

-22.856

-22.856



Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14

14

-32.874

5.199.245
273.300.222
2.866.762
335.426.063
466.255.973

-22.856

5.199.245
217.957.291
55.342.931
332.569.319
423.584.991
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kazang

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

15
15

16
16
18
18

19
19

21

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

12.223.463
-1.035.875
11.187.588
11.187.588
-1.965.772
-459.192
266.633
-550.431
8.478.826
8.478.826
0
-5.612.064
2.866.762
2.866.762
2.866.762

0
2.866.762

0,05510000

-10.018

-10.018

-10.018
2.856.744

0
2.856.744

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

9.527.233
-1.018.509
8.508.724
8.508.724
-3.204.246
-18.279
410.136
-1.206.111
4.490.224
4.490.224
2.645.087
-759.432
6.375.879
6.375.879
6.375.879

0
6.375.879

0,12260000

13.427
13.427

0
13.427
6.389.306

0
6.389.306

Cari Donem 3 Aylik

01.04.2018 -
30.06.2018

6.266.443
-675.305
5.591.138
5.591.138
-958.224
-292.371
142.432
-180.548
4.302.427
4.302.427
0
-3.763.538
538.889
538.889
538.889

0
538.889

0,01040000

-13.206

-13.206

-13.206
525.683

0
525.683

Onceki Dénem 3

Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

4.927.709
-175.475
4.152.234
4.152.234
-925.903
-14.279
406.994
-275.816
3.343.230
3.343.230
2.083.622
-651.081
4.775.771
4.775.771
4.775.771

0
4.775.771

0,09180000

-11.038

-11.038

-11.038
4.764.733

0
4.764.733



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zaran)

Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari)
ile ilgili Dizeltmeler

istirak, Is ortakligi ve Finansal Yatinmlarin Elden
Gikarilmasindan veya Paylarindaki Degisim Sebebi ile Olusan
Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Dizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Diger Nakit Girisleri (Cikislari)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Odenen Faiz
Alinan Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

16

19
19

19

19

10

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

Dipnot Referansi

Cari Donem

Onceki Dénem

01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

6.978.850
2.866.762
5.161.274
129.282
-566.766
632.283

0

632.283

4.236.785

609.690

609.690

120.000

-1.049.186
-31.764.657

5.123.463

-10.096.623
-1.590.979
3.5771.777

-4.513.059

38.214.892
6.978.850
-5.862.575

-6.811.850

949.275
-2.326.146
-1.656.896

-669.250
0

-1.209.871

-1.209.871
1.630.639
420.768

-11.460.065
6.389.306
-2.622.286
51.881
148.477
253.488
-641
254.129

-431.686

-2.644.446

-2.644.446

-15.227.085
-489.664

-346.369

-1.830.580
-7.010.927
-4.713.283

-1.584.313

748.051
-11.460.065
-5.769.937

-2.727.937

-3.042.000
16.665.930
16.678.365
-13.076
641

-564.072

-564.072
754.264
190.192
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

imi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Sunum Para

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Gicli Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari em Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 52.000.000 2.092.708 -19.863 4.921.466 184.960.936 33.274.134  277.229.381 0 277.229.381

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 271.779 32.996.355 -33.274.134

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 13.427 6.375.879  6.389.306 0 6.389.306
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 52.000.000 2.092.708 -6.436 5.199.245 217.957.291 6.375.879 283.618.687 0 283.618.687
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 52.000.000 2.092.708 -22.856 5.199.245 217.957.291 55.342,931 332.569.319 0 332.569.319

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 55.342.931 -55.342.931

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -10.018 2.866.762  2.856.744 0 2.856.744
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

oie 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




