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Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Bireysel Finansal Bilgilere iliskin Sinirli Denetim Raporu

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu'na;

Giris

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirket'inin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki ara donem
bireysel finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine ait bireysel kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, bireysel 6zkaynak degisim tablosunun ve bireysel nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini
yuritmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem bireysel finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe
Standartlar'na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem bireysel finansal tablolara
iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yuritilmustur. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak (izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile
diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli

denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak
ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim
o6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisl bildirmemekteyiz.

Dikkat cekilen husus

a) Ekteki finansal tablolarin 23 no'lu "Ek dipnot - Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii" dipnotuna dikkatinizi ¢ekeriz. Gayrimenkul yatinm ortakliklari,
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi ("Teblig") uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklar icin, aktif
toplaminin en az %51'i oraninda yatinm yapmak zorundadirlar. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle, bu oran %49,63 olarak gergeklesmistir. Ancak bu husus
tarafimizca verilen sinirli denetim sonucunu etkilememektedir.



b) Konsolide olmayan finansal tablolarin muhasebe esasini agiklayan 2.1 no'lu dipnotuna dikkatinizi gekeriz. 27 numarali TMS uyarinca, bagli ortakliklari olan
sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini hazirlamis
olup sézkonusu finansal tablolar lizerinde 16 Agustos 2018 tarihli bagimsiz denetci raporu diizenlemis ve olumlu sonug agiklanmustir. ilisikteki konsolide olmayan
finansal tablolar ise, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'ne, SPK tarafindan getirilen raporlama yiikiimliligiini karsilamak tizere hazirlanmistir.
Bu sebeple, konsolide olmayan finansal tablolarin kullanimi baska amaglar igin uygun olmayabilir. Ancak bu husus tarafimizca verilen sinirli denetim sonucunu
etkilememektedir.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem bireysel finansal tablolarin, Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyla bireysel finansal durumunun, bireysel finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren 6 aylik
doneme iliskin bireysel nakit akislarinin Turkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak, tim 6nemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunulmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Cem Ugarlar, SMMM

Sorumlu Denetgi

16 Agustos, 2018

istanbul, Tiirkiye



Finansal Tablo Niteligi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

ARA TOPLAM

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Yatinnm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yakumliliikler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

19

17

19

10

19

12

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2018

3.187.909
22.568.482
8.352.027
14.216.455
1.109.116
1.109.116
257.171.555
323.603
20.254
2.500
284.383.419
284.383.419

40.000.000
253.619.576
253.619.576

529

529
20.507.295
25.149.942
11.299

13.257.245
352.545.886
636.929.305

63.518.790
48.101.988
37.812.388
37.812.388
114.727
10.422.794
10.422.794
72.678.675
7.790
232.657.152
232.657.152

27.700.188
27.700.188
260.357.340

376.571.965
30.000.000
329.338.886
17.233.079
376.571.965
636.929.305

Onceki Dénem
31.12.2017

2.167.439
26.466.404
21.066.419

5.399.985

926.216
926.216
297.913.230
114.836
182.589
206.578
327.977.292
327.977.292

40.000.000
242.552.194
242.552.194

529

529
21.587.537
16.890.000
329
5.016.721
326.047.310
654.024.602

43.601.336
66.644.388
37.422.968
37.422.968
147.353
27.423.217
27.423.217
70.777.553
169.428
246.186.243
246.186.243

48.499.473
48.499.473
294.685.716

359.338.886
30.000.000
280.194.405
49.144.481
359.338.886
654.024.602
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

13
13

14
14
15
15

16
16

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

47.513.073
-45.772.367
1.740.706
1.740.706
-2.625.433
-183.500
45.850.916
-13.841.115
30.941.574
30.941.574
2.750.482
-16.458.977
17.233.079
0

0
17.233.079
17.233.079

0
17.233.079

0
0
0
17.233.079

0
17.233.079

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

-672.229

3.714.726
-176.888
2.865.609
2.865.609
7.862.690
-15.623.863
-4.895.564
979.099
979.099
-3.916.465
-3.916.465

0
-3.916.465

0
0
0
-3.916.465

0
-3.916.465

Cari Donem 3 Aylik

01.04.2018 -
30.06.2018

26.438.967
-21.350.959
5.088.008
5.088.008
-1.537.582
-15.100
19.521.805
-9.687.931
13.369.200
13.369.200
2.406.418
-5.238.274
10.537.344

10.537.344
10.537.344

0
10.537.344

0
0
0
10.537.344

0
10.537.344

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

0
0
0
0

-672.229

0

3.714.726
-176.888
2.865.609
2.865.609
7.862.690
-15.623.863
-4.895.564
979.099
979.099
-3.916.465
-3.916.465

-3.916.465

-3.916.465

-3.916.465



Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 40.735.495 16.307.282
Doénem Kari (Zaran) 17.233.079 -3.916.465
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 15.849.573 3.789.782

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 10 1.356 189
Deger Dustikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 7 -3.964.673 0
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 11.789.233 4.890.197
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 16 -2.008.844 -337.458
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 16 13.798.077 5.227.655
gg;i?tkrfjgfmls Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili -38.899.135 121,505
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 0 -979.099
Bagli Ortakliklarin veya Muisterek Faaliyetlerin Elden
Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili 47.795.483 0
Diizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler -872.691 0
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 7.652.843 16.433.965
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -15.836.515 483.546
E?ja;l:l/ten:l:lréerz Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 6.147.406 238,455
Kllzlzglk(l)al:zl?ll(?z;alIr;](‘fr;(li:)\n Faaliyetlerle Ilgili Diger 6.147.406 238,455
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 45.786.590 0
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 389.420 -92.991
E?]azlel)l/ten:l:{elrle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 16.539.246 15.804.955
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 40.735.495 16.307.282

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -6.263.424 61.562.400
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 12326 0
Kaynaklanan Nakit Cikislari
\é?lz:;ll?n/-\ma(;ll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 18.950.942 0
Alinan Faiz 16 2.008.844 337.458
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 61.224.942

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -34.931.706 -92.121.177
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 42.600.000 470.865
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislar -60.442.868 -109.400.485
Odenen Faiz -15.608.733 -4.429.120
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -1.480.105 21.237.563

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -459.635 -14.251.495

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.622.126 15.019.686

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.162.491 768.191



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar r Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 17.000.000 280.194.405 297.194.405 297.194.405

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler

Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kan {zarar) -3.916.465 -3.916.465 -3.916.465
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi 12 13.000.000 13.000.000 13.000.000

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukumliltgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 30.000.000 280.194.405 -3.916.465 306.277.940 306.277.940
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

D3nem Bagl Bakiyeler 30.000.000 280.194.405 49.144.481 359.338.886 359.338.886

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 49.144.481 -49.144.481 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 17.233.079  17.233.079 17.233.079
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




