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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kuruluna

Giris

1. Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$."nin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine
ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézetinin ve diger
aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yliriitmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tlirkiye Muhasebe Standardi 34'e ("
TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz
sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak ytritiilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

3. Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.$.'nin 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla finansal
durumunun ve ve ayni tarihte sona eren alti aylik déneme iliskin finansal performansinin ve nakit akislarinin TMS 34'e uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
goriinimiini saglamadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM



Sorumlu Denetgi

istanbul, 8 Agustos 2018



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar

iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢clanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yuktumliltkler
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULOKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar

3,7

11

11
10
12

14
13

17

16

17

17

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2018

13.702.260
9.193.739
9.193.739
1.600.489

0

1.600.489
173.186.477
115.448
213.099
2.439.809
200.451.321
200.451.321

41.356.529
41.356.529
39.593

39.593
92.531.256
811.820.508
951.828
14.721.485
14.631.400
90.085
75.909.133
68.380.472
1.105.710.804
1.306.162.125

4.734.373
2.302.901
2.431.472
46.268.093

30.676.478

15.591.615

31.054.405
8.344
31.046.061
150.150
1.265.474
1.265.474
147.373.649
248.803

248.803

2.213.316
233.308.263
233.308.263

113.829.024
51.657.281
62.171.743

5.423.296
5.423.296
9.255.000

124.881

Onceki Dénem
31.12.2017

29.498.804
31.182.536
31.182.536
2.495.801
2.174
2.493.627
176.859.944
1.909.950
1.611.429
1.843.138
245.401.602
245.401.602

0

0

42.241
42.241
43.796.893
748.473.027
876.049
22.794

0

22.794
63.504.986
50.065.538
906.781.528
1.152.183.130

o O O o

0

26.629.682
0
26.629.682
6.871
532.885
532.885
181.370.958
222.302

222.302

1.055.991
209.818.689
209.818.689

0

0

0
1.933.938
1.933.938
0

109.795



Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Duzeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplarn)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

16

18
18
18

18

18

124.881

128.632.201
361.940.464

944.221.661
225.000.000

21.599.008
246.731.349

-43.820

-43.820

-43.820

7.973.782
439.015.426
3.945.916
944.221.661
1.306.162.125

109.795

2.043.733
211.862.422

940.320.708
217.500.000

21.599.008
246.731.349

1.143

1.143

1.143

7.543.019
371.589.564
75.356.625
940.320.708
1.152.183.130
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 51.857.943 1.644.893 51.080.819 829.004
Satislarin Maliyeti 19 -43.964.038 -445.131 -43.759.472 -210.901
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 7.893.905 1.199.762 7.321.347 618.103
BRUT KAR (ZARAR) 7.893.905 1.199.762 7.321.347 618.103
Genel Yonetim Giderleri 20 -4.219.124 -2.744.441 -1.960.662 -1.306.294
Pazarlama Giderleri 20 -587.592 -1.665.911 -317.268 -448.851
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 360.160 143.346 179.278 27.613
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 3.447.349 -3.067.244 5.222.695 -1.109.429
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 3.447.349 -3.067.244 5.222.695 -1.109.429
Finansman Gelirleri 23 1.063.661 7.938.953 500.967 3.509.270
Finansman Giderleri 23 -565.094 -162.499 -360.796 -88.504
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 3.945.916 4.709.210 5.362.866 2.311.337
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
Donem Vergi (Gideri) Geliri 24 0 0 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 3.945.916 4.709.210 5.362.866 2.311.337
DONEM KARI (ZARARI) 3.945.916 4.709.210 5.362.866 2.311.337
Ddnem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 3.945.916 4.709.210 5.362.866 2.311.337
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Adi Pay Basina Kazang 25 0,01750000 0,02170000 0,02380000 0,01060000
Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -44.963 -6.434 2.954 -7.992
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -44.963 -6.434 2.954 -7.992
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 3.900.953 4.702.776 5.365.820 2.303.345
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 3.900.953 4.702.776 5.365.820 2.303.345



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -97.925.403 -91.212.207
Doénem Kari (Zaran) 3.945.916 4.709.210
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -828.034 -7.746.666

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 12,13 216.065 102.686
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 22.196 31.276
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -1.063.661 -7.880.628
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (
Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler -2.634 0
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -100.991.212 -88.174.751
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -18.739.212 6.877.835
E?ja;l:l/ten:l:lréerz Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 899 546 2.716.262
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -40.853.525 -41.917.539
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -9.752.228 -70.910.970
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 3.213.571 -997.166
E;zle;l;)l/tentqleelrelrle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili 3.920.488 1163367
E:jeztenft;SeT;:nayeS|nde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 139.679.852 17.920.194
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari -97.873.330 -91.212.207
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler ~52.073 0

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -77.309.578 83.539.879
Eég:l;:;{evg{\ljizz EiriiagklllllgfarrllPay Alimi veya Sermaye Artirimi 14 14.680.400 0
vagiannn Satimes Sonucu Elde tdon NakiCGiTgar 0 59.800.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan 3.500 0
Kaynaklanan Nakit Girigleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 3.500 0
:(/I:;:I:;I:/;I:/Iaandglai)il&?zla;r;a?luran Varliklarin Alimindan 12,13 -360.001 -130.219
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 12 -280.756 -122.719
g,i?;:;,?lmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 13 70,245 7500
\glal’::;ll;nn/-\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 62973511 6.129.902
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) 834 0

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 159.788.158 5.920.082

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 158.850.000 0
Kredilerden Nakit Girisleri 158.850.000 0

Odenen Faiz -475.224

Alinan Faiz 1.413.382 5.920.082

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -15.446.823 -1.752.246

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 29.137.514 99.922.710

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13.690.691 98.170.464
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar m Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 213.000.000 21.599.008 246.731.349 19.872 6.389.742 334.818.016 42.424.825 864.982.812 864.982.812

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 1.153.276 41.271.549 -42.424.825 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -6.434 4.709.210 4.702.776 4.702.776
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi 4.500.000 -4.500.000 0 0
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 217.500.000 21.599.008 246.731.349 13.438 7.543.018 371.589.565 4.709.210 869.685.588 869.685.588
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 217.500.000 21.599.008 246.731.349 1143 7.543.019 371.589.564 75.356.625 940.320.708 940.320.708

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler 430.763 74.925.862 -75.356.625 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -44.963 3.945.916  3.900.953 3.900.953
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirnmi 7.500.000 -7.500.000 0 0
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

oie 500 D__"__l_ﬂ

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




