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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIiN SINIRLI DENETIM RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kuruluna

Giris

1. Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak
degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirli denetimini ylritmus
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 0zet finansal bilgilerin
Tirkiye Muhasebe Standardi 34'e "Ara Dénem Finansal Raporlama ("TMS 34")
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "
Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Ylriten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritilmuistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢liide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem o6zet finansal bilgilerin, tim
Onemli yonleriyle,

TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.



PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 8 Agustos 2018
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2018 31.12.2017

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 13.938.636 12.470.059
Ticari Alacaklar 50.378.879 74.806.532
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4,6 228.815 253.352
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 50.150.064 74.553.180
Diger Alacaklar 2.632.214 6.019.936
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 0 10.565
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.632.214 6.009.371
Stoklar 549.340.856 770.889.478
Pesin Odenmis Giderler 16.101.332 19.023.818
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 13 104.617 131.908
Diger Donen Varliklar 13 13.001.724 12.386.807
ARA TOPLAM 645.498.258 895.728.538
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 645.498.258 895.728.538
DURAN VARLIKLAR
Ticari Alacaklar 5.622.166 8.386.600
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 5.622.166 8.386.600
Diger Alacaklar 1.593.269 1.264.747
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.593.269 1.264.747
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 9 961.025.630 786.845.000
Maddi Duran Varliklar 3.608.661 3.649.105
Pesin Odenmis Giderler 8 13.544.770 15.365.294
Diger Duran Varliklar 13 133.291.835 129.771.223
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.118.686.331 945.281.969
TOPLAM VARLIKLAR 1.764.184.589 1.841.010.507
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 10 151.078.677 151.442.418
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 10 183.877.357 223.223.706
Ticari Borglar 644.727.727 654.315.659
iliskili Taraflara Ticari Borglar 4,6 598.065.971 591.227.508
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 46.661.756 63.088.151
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 297.990 140.060
Diger Borglar 62.502.509 417.891
iliskili Taraflara Diger Borclar 4 62.048.214 1.531
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 454.295 416.360
Ertelenmis Gelirler 8 26.335.333 94.025.114
Kisa Vadeli Karsiliklar 13.350.503 20.955.722
Ezlrlsl?lrllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 158.014 158.014
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 13.192.489 20.797.708
Diger Kisa Vadeli Yuktmliliikler 13 315.385 890.737
ARA TOPLAM 1.082.485.481 1.145.411.307
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.082.485.481 1.145.411.307
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 10 569.496.044 466.384.594
Ertelenmis Gelirler 8 985.117 11.503.074
Uzun Vadeli Karsiliklar 260.253 238.464
Ezl:;z:lrllll:\‘:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 260.953 238,464
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 570.741.414 478.126.132
TOPLAM YOKUMLOLUKLER 1.653.226.895 1.623.537.439
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 110.957.694 217.473.068
Odenmis Sermaye 14 80.000.000 80.000.000
Paylara iliskin Primler (iskontolar) 14 100.000.000 100.000.000
Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari) 14 -31.477 17.753



Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14

14

-31.477

4.802.656
32.652.659
-106.466.144
110.957.694
1.764.184.589

17.753

4.802.656
21.582.841
11.069.818

217.473.068
1.841.010.507



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glcti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Adi Pay Basina Kazang/(Kayip)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

15
15

16
16

18
18

19

20

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

125.171.758
-86.864.704
38.307.054
38.307.054
-12.258.124
-7.451.239
37.578.813
-21.714.569
34.461.935
19.500

0

34.481.435
920.016
-141.867.595
-106.466.144
0

0
-106.466.144
-106.466.144

0
-106.466.144

-1,33080000

-49.230
-49.230

0
-49.230
-106.515.374

0
-106.515.374

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

110.788.770
-69.629.417
41.159.353
41.159.353
-3.620.128
-12.735.739
57.612.689
-34.459.164
47.957.011
0

-50.000
47.907.011
334.283
-43.805.535
4.435.759

0

0

4.435.759
4.435.759

0
4.435.759

0,05540000

-21.249
-21.249

0
-21.249
4.414.510

0
4.414.510

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

61.211.918
-43.286.150
17.925.768
17.925.768
-5.790.457
-4.266.474
8.128.831
-12.960.541
3.037.127

0

0

3.037.127
907.838
-94.885.348
-90.940.383
0

0
-90.940.383
-90.940.383

0
-90.940.383

-1,13680000

-23.279
-23.279

0
-23.279
-90.963.662

0
-90.963.662

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

56.586.836
-40.709.175
15.877.661
15.877.661
-1.738.018
-6.764.099
31.415.784
-5.402.037
33.389.291
0

0
33.389.291
151.165
-9.672.214
23.868.242
0

0
23.868.242
23.868.242

0
23.868.242

0,29830000

-12.249
-12.249

0
-12.249
23.855.993

0
23.855.993



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 9.380.289 16.166.573
Dénem Kari (Zarari) -106.466.144 4.435.759
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler 112.001.122 21.784.840

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 17 150.826 127.355
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 33.989 384.608
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 18 60.196.679 39.548.308
G€r(;ekle§mem|§ Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 76.934.881 3.307.821
Diizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler -25.295.753 -21.465.381
Yatirim Amagll Qayrlmgnkullerln Gergege Uygun Deger Kayiplar 9 95,995,753 91.465.381
(Kazanglari) ile Ilgili Dizeltmeler
Duran Varll!da.rln'l'ild?n Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar ( -19.500 50.000
Kazancglar) Ile llgili Diizeltmeler
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler 19.500 50.000
Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diger Diizeltmeler 0 -167.871
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 3.906.741 -10.011.795
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 27.192.087 33.459.272
Falallyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 3.059.200 80,559
Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Duzeltmeler 68.754.375 -26.657.523
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 4.743.010 -3.901.834
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -9.587.932 42.638.275
Fa.\.allyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 84.618 117.033
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) -78.207.738 -43.232.195
Is!.etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili 112.130.879 12.354.964
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 9.441.719 16.208.804
Galisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda 61.430 42231

Yapilan Odemeler
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 3.818.488 24.707
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 110.382 223323
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar -110.382 -223.323
\éai\:ig;nriAmac;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 7.140.000 515.000
\ézlal’::;llrann/-\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 9 3911130 266.970
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -8.998.790 -25.121.413
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 440.900.000 314.457.078
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 10 -455.221.974 -297.239.610
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis 62.000.000 0
Tirev Araglardan Nakit Girisleri 0 68.976
Odenen Faiz -60.328.242 -35.429.429
Alinan Faiz 920.016 166.412
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 2.731.410 -7.144.840
VE NAKIT BENZERLERINDEKINET ARTIS (AZALI)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 4.199.987 -8.930.133
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.278.267 15.840.628
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7.478.254 6.910.495
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlarn Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 80.000.000 100.000.000 25.104 2.398.514 -127.083.379 151.070.362  206.410.601 206.410.601

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 151.070.362 -151.070.362 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -21.249 0 0 4.435.759 4.414.510 4.414.510
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 80.000.000 100.000.000 3.855 2.398.514 23.986.983 4.435.759  210.825.111 210.825.111
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 80.000.000 100.000.000 17.753 4.802.656 21.582.841 11.069.818  217.473.068 217.473.068

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 0 11.069.818 -11.069.818 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 -49.230 0 0 -106.466.144  -106.515.374 -106.515.374
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

oie 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




