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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN

SINIRLI DENETIM RAPORU

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
dénemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun sinirli denetimini
yuriitmis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardi'na (
"TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal
bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak ytritiilmistir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans
ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardi'na uygun olarak
hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 8 Agustos 2018



KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

TL

Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
30.06.2018

Onceki Dénem
31.12.2017

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 93.749.872 74.465.493
Finansal Yatirimlar 237.917.436 304.929.466
Ticari Alacaklar 2.612.370 22.122.031
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5,14 2.420.146 21.971.729
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 192.224 150.302
Stoklar 6 3.271.735 3.271.735
Pesin Odenmis Giderler 993.223 186.480
Diger Donen Varliklar 269.099 345.086
ARA TOPLAM 338.813.735 405.320.291
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 338.813.735 405.320.291
DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatirimlar 4 139.755.741 4.417.029
Diger Alacaklar 24.084 24.084
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.084 24.084
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 7 543.245.000 517.115.000
Maddi Duran Varliklar 31.899 34.723
Maddi Olmayan Duran Varliklar 45.265 53.406
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 45.265 53.406
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 683.101.989 521.644.242
TOPLAM VARLIKLAR 1.021.915.724 926.964.533
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari Borglar 60.058 2.139.352
iliskili Taraflara Ticari Borclar 5,14 34.138 21.760
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 25.920 2.117.592
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 88.324 79.860
Diger Borglar 2.281.462 3.367.816
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 2.281.462 3.367.816
Ertelenmis Gelirler 183.506 40.459
ARA TOPLAM 2.613.350 5.627.487
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 2.613.350 5.627.487
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Diger Borglar 1.052.692 1.435.838
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 1.052.692 1.435.838
Uzun Vadeli Karsiliklar 438.968 373.311
Ezl;?lrllllzia Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 8 438.968 373.311
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 1.491.660 1.809.149
TOPLAM YOKUMLULUKLER 4.105.010 7.436.636
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.017.810.714 919.527.897
Odenmis Sermaye 1,9 10.650.794 10.650.794
Sermaye Diizeltme Farklari 9 54.712.578 54.712.578
e e
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari) -8.121 -11.442
'I};:;;r:(lj:rrln(liaF;);?aanF)’lanlarl Yeniden Olglim 8191 -11.442
e oAk
;ir;lltsfannl))egerleme ve Siniflandirma Kazanglari ( 1.518.118 3.154.235
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglar ( 4,9 1.518.118 3.154.235
Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 9 6.695.176 5.214.716
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 828.425.786 693.449.927
Net DOnem Kari veya Zarari 13 115.816.383 152.357.089



TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.017.810.714 919.527.897
TOPLAM KAYNAKLAR 1.021.915.724 926.964.533
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik
Dipnot Referansi 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.04.2018 -

30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 10 8.698.959 10.328.340 4.809.790 6.752.533
Satislarin Maliyeti 10 -2.260.000 -2.260.000
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 8.698.959 8.068.340 4.809.790 4.492.533
BRUT KAR (ZARAR) 8.698.959 8.068.340 4.809.790 4.492.533
Genel Yonetim Giderleri -3.666.282 -2.691.734 -2.363.592 -1.487.411
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 113.813.947 12.492.684 91.073.413 -4.932.711
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 12 -3.194.506 -8.219.174 -2.279.537 -4.346.413
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 115.652.118 9.650.116 91.240.074 -6.274.002
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 164.265 188.611 164.265 188.609
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 115.816.383 9.838.727 91.404.339 -6.085.393
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 115.816.383 9.838.727 91.404.339 -6.085.393
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 115.816.383 9.838.727 91.404.339 -6.085.393
DONEM KARI (ZARARI) 13 115.816.383 9.838.727 91.404.339 -6.085.393

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Gucti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 115.816.383 9.838.727 91.404.339 -6.085.393

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 3.321 6.891 7.886 6.773
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 3321 6.801 - 886 6.773
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar -1.636.117 839.346 -1.319.842 225.042
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme 1636117 839 346 -1.319.842 295 042
ve/veya Siniflandirma Kazanglari (Kayiplari)

Satvllmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden 49 1636.117 839 346 11.319.842 995,042
Degerleme Kazanglari (Kayiplari)

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -1.632.796 846.237 -1.311.956 231.815

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 114.183.587 10.684.964 90.092.383 -5.853.578

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0 0 0 0

Ana Ortaklik Paylar 114.183.587 10.684.964 90.092.383 -5.853.578
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dé6nem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 33.388.076 1.441.522
Dénem Kari (Zarari) 115.816.383 9.838.727
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -90.237.691 -4.794.424

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 10.965 15.140
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler 68.978 43.491
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 11 -5.914.940 -3.339.255
gg;ﬁﬂfggﬁmls Yabanci Para Cevrim Farklari Ile Ilgili -60.948.480 11.355.583
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler 7,11 -23.221.568 0
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 11,12 -232.646 -158.217
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 15.322.675 12,256.392
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 5 19.450.714 11.118.226
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler 0 159
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 0 2.260.000
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 5 -2.079.294 -1.745.027
E?]ileli/ten:ls{elie Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 11.469.500 1.480.058
Egtezterﬂiqsei:wayesmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 579.245 -857.024
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 40.901.367 17.300.695
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma 4 7513.291 115.859.173

Araclarinin Edinimi icin Yapilan Nakit Cikislari
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 1.233.447 392.094
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan

Kaynaklanan Nakit Cikislari 0 +1:520
\gl’:;ll?n/-\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 7 9.908.432 812,684
Alinan Temettiiler 164.265 188.611
Alinan Faiz 3.977.614 1.023.687
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -15.337.144 -10.650.794
Odenen Temettiiler -15.337.144 -10.650.794
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 19.284.379 -8.817.178
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 74.465.493 68.682.082

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI g 93.749.872 59.864.904
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari

Onceki Dénem

Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

DSnem Sonu Bakiyeler

Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Basi Bakiyeler

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

26

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dipnot Referansi

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari

10.650.794

10.650.794

10.650.794

54.712.578

54.712.578

54.712.578

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

-17.903

6.891

-11.012

-11.442

ELEpAL

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar

Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglari (Kayiplari)

1.372.145

839.346

2.211.491

3.154.235

-1.636.117

Birikmis Karlar

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlar

4.202.891 569.400.307
1.011.825 124.049.620
5.214.716 693.449.927
5.214.716 693.449.927

-563.626
1.480.460 135.539.485

Kontrol Giicti Olmayan Paylar

em Kari Zarari

135.712.239  776.033.051
-125.061.445
9.838.727 10.684.964
-10.650.794 -10.650.794
9.838.727  T76.067.221
152.357.089  919.527.897
-563.626
-137.019.945 0
115.816.383 114.183.587

776.033.051

10.684.964

-10.650.794

776.067.221

919.527.897

-563.626

114.183.587



Kar Paylari -15.337.144 -15.337.144 -15.337.144

Cari Dénem
8 - 30.0 8

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




