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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran
2018 tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alti aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini yirtitmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu
ara donem oOzet finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime
dayanarak s6z konusu ara donem oOzet finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara
Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillk Finansal Tablolarinin Bagimsiz

Denetimini Yliriten Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ylritalmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan

olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz

Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda
bir gorls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢lide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim

sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz

denetim gorisu bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim 6nemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.



Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Seda Akkus Tecer, SMMM

Sorumlu Denetgi

6 Agustos 2018

Istanbul, Turkiye
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Sunum Para Birimi TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
30.06.2018 31.12.2017

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 36.308.713 20.813.005
Ticari Alacaklar 4.880.039 3.050.677
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 21.615 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.858.424 3.050.677
Pesin Odenmis Giderler 5.293.591 1.387.282
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 148.052 11.638
Diger Donen Varliklar 9 3.779.172 2.886.740
ARA TOPLAM 50.409.567 28.149.342
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 50.409.567 28.149.342
DURAN VARLIKLAR
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 6 194.110.409 197.232.350
Maddi Duran Varliklar 807.170 927.670
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.725 6.300
Pesin Odenmis Giderler 1.896.682 2.196.049
Diger Duran Varliklar 11.830.645 12.030.188
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 208.649.631 212.392.557
TOPLAM VARLIKLAR 259.059.198 240.541.899
KAYNAKLAR
KISA VADELI YOUKUMLOLUKLER
Ticari Borglar 3.557.521 1.960.462
iliskili Taraflara Ticari Borglar 5,18 2.619.186 207.932
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 5 938.335 1.752.530
Diger Borglar 38.629.944 1.017.607
iliskili Taraflara Diger Borclar 5,18 37.264.000 0
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5 1.365.944 1.017.607
Ertelenmis Gelirler 9 1.593.752 844.995
Kisa Vadeli Karsiliklar 390.799 1.668.467
Ezlrlsl?lrllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 8 243.799 146.393
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 147.000 1.522.074
Diger Kisa Vadeli Yuktmliliikler 221.781 477.498
ARA TOPLAM 44.393.797 5.969.029
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 44.393.797 5.969.029
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 578.732 695.334
iliskili Taraflara Diger Borclar 0 0
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5 578.732 695.334
Uzun Vadeli Karsiliklar 918.803 884.830
E:lrl;.arllllz:a Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 8 918.803 884.830
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.497.535 1.580.164
TOPLAM YOKUMLOULUKLER 45.891.332 7.549.193
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 213.167.866 232.992.706
Odenmis Sermaye 10, 17 37.264.000 37.264.000
Sermaye Duzeltme Farklari 27.745.263 27.745.263
S Dger apsaml Gellr (Giderin) — oo
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanglari (Kayiplari) 175.679 164.383
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 79.117.323 73.043.290
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 10 26.098.217 16.968.330
Net Dénem Kari veya Zarari 17 42.767.384 77.807.440
TOPLAM OZKAYNAKLAR 213.167.866 232.992.706
TOPLAM KAYNAKLAR 259.059.198 240.541.899
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

Cari D6nem Onceki Donem Cari Donem 3 Aylik

Dipnot Referansi 01.01.2018 - 01.01.2017 - 01.04.2018 -
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 59.646.810 57.417.184 29.796.264 28.639.001
Satislarin Maliyeti 11 -17.876.856 -17.725.978 -8.025.122 -8.886.622
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 41.769.954 39.691.206 21.771.142 19.752.379
BRUT KAR (ZARAR) 41.769.954 39.691.206 21.771.142 19.752.379
Genel Yonetim Giderleri -3.428.790 -3.107.645 -1.549.488 -1.693.041
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13 1.436.486 743.354 91.390 571.955
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 -436.210 -530.973 -177.574 -156.880
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 39.341.440 36.795.942 20.135.470 18.474.413
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 39.341.440 36.795.942 20.135.470 18.474.413
Finansman Gelirleri 14 3.797.027 2.224.658 2.420.889 1.194.088
Finansman Giderleri 15 -371.083 -411.992 -311.716 -77.230
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 42.767.384 38.608.608 22.244.643 19.591.271
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 0 0 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 42.767.384 38.608.608 22.244.643 19.591.271
DONEM KARI (ZARARI) 42.767.384 38.608.608 22.244.643 19.591.271

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glcti Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylar 42.767.384 38.608.608 22.244.643 19.591.271

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (

Zarar)

Siirdiirtilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 17 1,15000000 1,04000000 0,60000000 0,53000000
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 0,00000000 0,00000000 0,00000000 0,00000000

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdurilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)
Siirdtiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar) 17 1,15000000 1,04000000 0,60000000 0,53000000

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina
Kazang (Zarar)

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang (Zarar) 0,00000000 0,00000000 0,00000000 0,00000000
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 8 11.296 109.948 -73.862 -47.424
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0 0 0
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 11.296 109.948 -73.862 -47.424
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 42.778.680 38.718.556 22.170.781 19.543.847

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glcii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 42.778.680 38.718.556 22.170.781 19.543.847
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 38.891.535 38.316.080
Doénem Kari (Zaran) 42.767.384 38.608.608
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -441.705 -119.550

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 12 3.796.621 3.942.451
Deger Dustikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 5 -168.225 14.054
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler -886.913 -99.513
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -2.496.298 -1.844.762
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler -692.890 -2.131.780
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler -3.100.665 -135.847
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -1.457.362 1.860.031
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -21.615 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -1.435.747 1.860.031
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 1.597.059 1.476.470
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 2.411.254 728.468
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azalis) -814.195 748.002
Eé(ezt;nltiqse?;r:ayesmde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili 13.240.362 3.472.348
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -3.743.356 -2.196.166
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalis) 502.994 -1.276.182
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 39.219.014 38.353.211

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda

VeplanGdamay 8 -123.704 -53.076
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -203.775 15.945
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 1.682.271 -127.990
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan 0 12,346
Kaynaklanan Nakit Cikislari
\é?l'(c:;llr;/-\magll Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 6 552.605 11.902.987
Alinan Faiz 2.234.876 1.786.643
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -25.339.520 -33.537.600
Odenen Temettiiler -25.339.520 -33.537.600
VE NAKTT BENZERLERINDEKI NETARTIS (ZALS) 15234286 4650490
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 15.234.286 4.650.490
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 20.786.601 16.349.627

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 36.020.887 21.000.117
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplar Gegmis Yillar Kar / Zararlan | Net Donem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 37.264.000 27.745.263 -94.809 66.149.450 16.842.108 T7.821.662 225.727.674 225.727.674

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 6.893.840 70.927.822 -77.821.662 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 109.948 0 0 38.608.608  38.718.556 38.718.556
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari 0 0 0 0 -70.801.600 0 -70.801.600 -70.801.600
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 37.264.000 27.745.263 15.139 73.043.290 16.968.330 38.608.608 193.644.630 193.644.630
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 10 37.264.000 27.745.263 164.383 73.043.290 16.968.330 T7.807.440 232.992.706 232.992.706

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 0 0 0 6.074.033 71.733.407 -77.807.440 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 0 0 11.296 0 0 42.767.384  42.778.680 42.778.680
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylar 0 0 0 0 -62.603.520 0 -62.603.520 -62.603.520




Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




