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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Sinirli
Denetim Sonucu Olumlu

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

Giris

1. Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ("Sirket") ve Bagli Ortakliklar'nin (birlikte "Grup" olarak anilacaktir) 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki 6zet
konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide
6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosunun sinirli denetimini yuriitmis bulunuyoruz. Grup ydnetimi, s6z konusu ara dénem finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara Dénem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

2. Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standard ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiratiilmustir. Ara donem konsolide finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim dnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tim dnemli yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigl kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM

Sorumlu Denetgi



istanbul, 30 Temmuz 2018
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Genel Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLOLUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Dlzeltme Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olclim Kazanglari (Kayiplari)

7,18

17
10

11
12
13

17

7,18

15

16

16

Dipnot Referansi

Cari Donem
30.06.2018

9.736.571
0
6.037.304
625.973
5.411.331
280.717
280.717
5.932.655
686.670
374.837
2.061.055
25.109.809
25.109.809

315.835
315.835
877.084
57.665.385
1.443.262
27.511
23.258
117.772
60.470.107
85.579.916

0
3.015.792
834.480
2.181.312
1.097.116
1.100.824
301.322
799.502
357.431
2.068.540

0

2.068.540
7.639.703
7.639.703

307.669
307.669
8.163.409

1.248.709

6.914.700
8.471.078
16.110.781

68.472.765
40.000.000
91.449.175

-420.695

-420.695

Onceki Dénem
31.12.2017

10.583.731
3.009.121
4.704.003
337.349
4.366.654
155.480
155.480
7.699.762
1.343.884
272.544
2.198.272
29.966.797

29.966.797

313.703
313.703

0
57.665.385
1.442.852
23.888
23.258
75.650
59.544.736
89.511.533

0
3.127.051
506.908
2.620.143
936.545
295.872

0

295.872
1.147.075
5.299.105

79.465

5.219.640
10.805.648
10.805.648

291.217
291.217
8.354.668

974.774

7.379.894
8.645.885
19.451.533

69.026.126
40.000.000
91.449.175

-336.079

-336.079



Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
Kontrol Glicli Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

-420.695

5.228.249
-67.315.219
-468.745
996.370
69.469.135
85.579.916

-336.079

5.228.249
-69.017.245
1.702.026
1.033.874
70.060.000
89.511.533



Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Onceki Dénem 3
Aylik
01.04.2017 -
30.06.2017

Onceki Donem
01.01.2017 -
30.06.2017

Cari DOnem
01.01.2018 -
30.06.2018

Cari Donem 3 Aylik
01.04.2018 -
30.06.2018

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang

Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kar/(zarar)

Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari (
Kayiplarr)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

19
19

20
20

17
17
17

21.132.436
-16.300.424
4.832.012
4.832.012
-4.253.262
-701.976
200.878
-1.021.048
-943.396
216.090
-727.306
751.977
-7.088
17.583
-182.763
-204.606
21.843
-165.180
-165.180

303.565
-468.745

-0,01170000

-124.363

-144.642

20.279

20.279

0
-124.363
-289.543

263.818
-553.361

28.127.524
-22.780.382
5.347.142
5.347.142
-3.860.818
-931.835
666.817
-1.126.331
94.975
55.218
150.193
1.414.939
-1.347.587
217.545
-178.112
-193.414
15.302
39.433
39.433

282.690
-243.257

-0,00610000

-40.493

-50.202

9.709

9.709

-40.493
-1.060

263.661
-264.721

10.299.679
-7.786.361
2.513.318
2.513.318
-2.222.563
-303.524
20.656
-431.084
-423.197
75.263
-347.934
395.003
-7.040
40.029
-101.999
-113.912
11.913
-61.970
-61.970

202.371
-264.341

-0,00660000

-158.660

-182.692

24.032

24.032

0
-158.660
-220.630

155.269
-375.899

14.002.112
-11.503.212
2.498.900
2.498.900
-1.982.744
-499.858
206.082
-473.179
-250.799
29.188
-221.611
602.288
-557.328
-176.651
-78.376
-87.713
9.337
-255.027
-255.027

147.181
-402.208

-0,01010000

-58.455

-66.927

8.472

8.472

-58.455
-313.482

130.576
-444.058
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2018 - 30.06.2018 01.01.2017 - 30.06.2017

Dipnot Referansi

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.238.554 23.370.382
Doénem Kari (Zaran) -165.180 39.433
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle ligili Diizeltmeler -596.910 264.922

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 12,13 53.081 61.960
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler -82.924 241.109
gzlzlz?trr\]lqaerlaerSaglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili 125.649 329998
i:lﬁcgill'iell)gztletﬁlenlgn:ler Gercevesinde Ayrilan Karsiliklar (Iptali) 208.573 -88.189

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 20 -749.830 -216.259
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 17 182.763 178.112
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 3.313.977 23.263.046
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 3.009.121 17.985.305
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -1.333.301 -1.070.653
E?;gf,:g:: Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 88.917 668.350
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 1.468.168 6.637.039
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -111.259 -364.387
E?jazlel)l/ten:l:{elrle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili 981.975 279.888
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) -789.644 -872.505
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 2.551.887 23.567.401
$:gﬁzglglfclae5rﬁegll::an Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda 75.820 22119
Vergi iadeleri (Odemeleri) -306.899 -174.900
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -3.407.722 0

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -57.114 30.785
I\KA:\;nda:llllz:]/Iaandﬁgiilaa;i/;lneﬁuran Varliklarin Satisindan 12,13 0 49.565
w:::;I:/learl:ﬂaand'(\il;(lzil:nc?z;rl\alir)luran Varliklarin Alimindan 12,13 57114 -18.780

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 441.466 -18.322.852
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 0 669.886
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 0 -18.699.741
Odenen Temettiiler -301.322 -306.378
Odenen Faiz -367.633
Alinan Faiz 742.788 381.014

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -854.202 5.078.315

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 10.539.204 1.208.871

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 9.685.002 6.287.186
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Aif

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplar | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplan Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -259.269 5.228.249 -60.285.056 -8.732.189 67.400.910 811.803 68.212.713

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler -8.732.189 8.732.189 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -21.464 -243.257 -264.721 263.661 -1.060
Donem Kari (Zarari) 0 -243.257 -243.257 282.690 39.433
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -21.464 0 -21.464 -19.029 -40.493

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari -306.378  -306.378
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2017 - 30.06.2017 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -280.733 5.228.249 -69.017.245 -243.257 67.136.189 769.086 67.905.275
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 40.000.000 91.449.175 -336.079 5.228.249 -69.017.245 1.702.026 69.026.126 1.033.874 70.060.000

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 1.702.026 -1.702.026 0 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -84.616 -468.745  -553.361 263.818  -289.543
Dénem Kari (Zarar) 0 -468.745  -468.745 303.565  -165.180
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -84.616 0 -84.616 -39.747  -124.363

Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylari -301.322  -301.322

oie 500 __-__Il__l___l-_-

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




